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Tisztelt Képviseb-testilet!

2016 marciusatol latom el a varoéepitészi feladatkdrt megbizasi sZ@tas alapjan
Dombdovar varos kbzigazgatasi tertletén.

Feladataimat adéepitészi tevékenyséijrszold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet
szerint végzem. A hivatkozott kormanyrendelet &)&ontja alapjan folyamatosan
figyelemmel kisérem a telepulésrendezési eszkozoktalyosulasat, és
tapasztalataimrol évente tajékoztatast, négyéverpeaig osszefoglald jelentést kell
készitenem a képvidetestilet részére. A hivatkozott jogszabalynak ralkedfen
adok most tajékoztatast a képvisedstilet részére az eddigi munkamraol.

A telepllési éépitészek altalanos feladatainak végzése soranlaami d6epitésszel
egyuttmikodve kell ebsegitenem az illetékességi teriletet éritgriletrendezési
(Orszagos Terlletrendezési Terv) és a telepulésegésd eszkdzok tervi anyaga
0sszhangjanak kialakitasat.

A varos telepulésrendezési eszkdzeinek moédositdegedbb 2016 februarjaban
kerdlt sor, a 39/2016. (I1.11.) Kt. hatarozat mGtiita a telepulésszerkezeti tervet, a
7/2016. (Il. 15.) 6nkormanyzati rendelet Helyi tgi Szabalyzatot és az annak
mellékletét képaz Szabalyozasi tervet. Dombovar varos TelepllésmduieTerve
szinkronban van a magasabb remnerlletrendezési tervekkel, az azokkal 6sszhangban
lévs telepiilésszerkezeti tervvel, szabalyozasi terégeHelyi Epitési Szabalyzattal
rendelkezik.

Dombovar 2002-ben készitette el telepullésfejleski@scepciojat, majd 2008-ban az
programozasi idszak fejlesztési elképzeléseit olelte fel. Az azjtalt évek azonban
mind a gazdasagi, mind a tarsadalmi koérnyezetbémtjs valtozasokat hoztak
nemcsak a varos, hanem az orszag és az Unio élegbe

Mindezek hatasara Dombovar Varos Onkormanyzata dugR@inisztérium
tamogatasaval 2015 |. félévében felllvizsgalta ealdoan elkészilt koncepcidjat és
stratégiajat. A tervezés soran a lakossaggal,va €s gazdasagi szerépkel
egyuttmikodve, szakéék bevonasaval, széles Kkorparbeszéd soran kerilt
meghatarozasra és kidolgozasra Dombovar 2014-203x016 Telepulésfejlesztési

Koncepcioja és 2014-2020-ra sz06l0 Integralt Telégi@jlesztési Stratégiaja.

Az dnkormanyzat a 2016. évben dontott a hatalyodazesi terv Gjabb mddositasarol.
A modositas jelenleg véleményezési szakaszbanavaglemények megérkezését és
kiértékeléset kovéen a vegészakmai véleményezesi szakasz kovetkezik. Ahogy a
dontésre a rendezés ald vonandoé terlletre vonajkeadlatot, a tervezési megbizas
feltételeit, korilményeit. A szikséges testiulebindsek ezzel dsszefiiggésben is
rendelkezésre allnak. A tervezési munka elinduldis&ell ebkésziteni az éketes
tajékoztatast az érdekelt allamigazgatasi szervak, érintett allampolgarok,



szervezetek, érdekképviseleti szervek, valaminz@nszédos és az érintett egyéb
telepllések Onkormanyzati szervei részére a resdésdyebl, céljarol, varhato
eredményéil. Ez a szakasza a modositasnak a lentebb résteidz teriiletet éridt
modositas tekintetében lezajlott. Jelenleg a végewend tervdokumentacio
0sszekeészitéseét végzi a tervezbeérkezett anyagok alapjan.

Tovabbi feladata a varosidpitésznek a telepilésrendezési eszkdzok késsiiése a
tervedkkel val6 folyamatos egylttikodés és az oOnkormanyzat érdekeinek
képviselete.

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integrélepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkodzdlkr valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményeldl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29. 8tapgan Dombévar
telepllésfejlesztéssel és telepllésrendezéssskefiigl Partnerségi Egyeztetés
Szabalyai rendelkezésre allnak.

Telepllési éépitészként részt vettem a teleplléspolitikai, pidiesfejlesztési,
teleplléstizemeltetési és az o©Onkormanyzatok ingmtladélkodasi programjanak
aktudlis kerdésedl tartott egyeztetésekben. A teleptilésképi véleragési eljarasrol
sz0l6 helyi rendelet elfogadasa utan () feladatetentett a teleptlésképi
véleményezési eljarasok lefolytatasa.

Kimondottan nehézségekbe Utkdztem az orszagommbéki védettség eplletek és
objektumok (Zsinagoga épulete ésiamléki kornyezete, és Kossuth szoborcsoport
kornyezetének rendezése) kapcsan, mivel a fensiataszikséges funkcioval vald
megtoltés a Forster Kodzpont véleményezési eljalkegacsan rendszerint jelést
atdolgozasra javasolt, mely mar nem tamogatja ededr palyazati anyag és forras
valamint a beruhazéi szandék megvaldsulasat ésiisdisét.

Konkrét feladatok ellatasanak ismertetése aépitészi tevékenysafir szold
190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet szerint:

» az allami bépitésszel és az érintett onkormanyzatipftészeivel folyamatos
kapcsolatot tartok fenn, tajékoztatast kapok a zabalyi valtozasokrol és
tajékoztatast adok a telepllésrendezési tervetoéxiltozasokroél, valamint
évente egy alkalommal részt veszeképitészi konferenciakon,

» figyelemmel kisérem a rendezési eszkdzOk hatalgsaul és tajékoztatot
(beszamoldt) adok a kepvisdkstilet szamara,

* szakmai véleményemmel segitem a telepllés egystgess épitészeti
arculatanak alakitasat,

» ellattam telepulés telepulésszerkezeti tervénekyi ldpitési szabalyzatanak
elkészitésével, felllvizsgalataval 6sszefifgjadatokat a legutdbbi 2016. évi
moddositas soran,

» atelepllési informacios rendszer a rendezésivematkozasaban ikodik, a
helyi épitési szabdlyzat a varos honlapjan medaié



* jelenleg varosunkban nincs tervtanacs, tehat @kodtetésébl adodo
feladatokat nem kell ellatni,

» telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyz@lenleg hatalyos
jogszabalyoknak megfel&#n a torvényességi észrevételek miatt szilkséges,
mely egeztetést a Kormanyhivatallal megtettem, ésiosemberi rendes
képvisebtestlleti Glésre beterjesztek,

o folyamatosan szakmai véleményeimmel segitem az rinkoyzat,
telepuléspolitikai,  telepllésfejlesztési, telepllmmeltetési és az
ingatlanvagyon-gazdalkodasi programjanak elkés#itégs egyeztetéseét,
tovabba az agazati koncepciok teleptilést @maszeinek dsszehangolasaban
es vélemeényezéseében részt veszek.

Az dnkormanyzat telepulésfejlesztési koncepcidjgnmandezési terveinek helyzete

A hatélyos telepulésfejlesztési koncepcidé tartabmaazokat az irdnyokat melyek a
tovabbi fejbdés lehdiségét mutatjak. Varosunk rendezési terve az dltéltben egy
alkalommal modosult, valamint egy 11 pontos, tediggrasos modositas €s egy harom
pontos egyszésitett eljaras van folyamatban.

Teljes eljarast igényl modositasok:
1. Keleti elkerid ut (Magocsi ut - 61.sz Ut kozotti szakasz) nyonalénak
felllvizsgélata,

2. Kozterulethatar, Szabalyozasi vonal pontositdgabadsag utca- Dombo Pal utca —
Bezerédj utca — Jokai M. utca tombben,

3. Katona Jozsef utca — Bajcsy Zsilinszky utca toBdstvan utca - Pazmany Péter
utca tertiletegység rendezési tervi modositasa,

4. a z06ld kerékparat programban foglalt nyomvonalakitasdhoz, abrazoldsahoz
kapcsolodo telepllésrendezési munkakra,

5. gyogyhely tervezett, javasolt hataranak abr&zotatelepllésrendezési terveken,

6. 61. sz. §ut és a Gunarasi Ut kozoétti gazdasagi terilet dejését tamogato
maddositasok,

7. a 038 hrsz. és kornyezete terllet-felhasznédisamdositasa, a jelenlegi hasznalat
(pulykatelep) nikddésének biztositasa,

8. Gunaras terlletén lévkisudubk (Uh) Ovezeti dirdsainak feliilvizsgalata, az
udibk fejlesztésének biztositasa,

9. Kazinczy sor paratlan oldali hdzak mogotti dmkényzati tulajdonu, kdzteriletként
nyilvantartott teriilet (2161/1 hrsz.) rendezéseckap tortéé modositas,



10. dombadvari 1971/1 hrsz.-U ingatlant &ifJAM-csarnok) ovezeti besorolasanak
modositasat thmogato tervezés,

11. a véros nyugati hatardban dévolt hulladékleraké telep tertletén napelemmel
mukodtetett energiatermelétesitmény telepitéséhez sziilkséges modositas.

Ezeknél a médositasoknal tobb képuststiileti dontés alapjan a telepilésrendezési
eszkdz modositas elemei kerlltek egy eljaras al@&laményezési szakaszban. Az
el6zetes tajékoztatasi €s a partnerségi egyeztet@sariid pontban lezajlott. Az éI8
pont tekintetében mar julius elejére, majd augwsdan és szeptemberben érkezett
Ujabb 3 mddositasi szandék az 6nkormanyzat ré@sréelyet becsatlakozoé eljaraskéent
az allami tépitész meg elfogad. Amennyiben nem lesz a véleeré&sy eljarasban
teljesithetetlen szakhatdsagi vélemeény és a zé&mialéépitészi vélemeny esetleges
kikdtéseit potolni, helyesbiteni tudjuk, ez a 1lngo@an tortéhi modositds ez év
december 31-ig hatalyba helyezhet

Egyszefisitett eljards keretén belil moddositandé a Szalzdlyio terv az alabb
elfogadott telepulésrendezési dontések tekinttében

1. Dombovar, Hunyadi tér 33. alatti (1053 hrszkivett birésag és egéeszséghaz
megnevezdy, a Dombovari Jarasbirosagnak és a kordbban a ®aribSzent
Lukacs Korhaz altal hasznalt volt tigbndozénak helyet adé ingatlanra is kitedjed
Vt-3 jeli Ovezetnek az Ovezeti &@tasok tekintetében valé modositasa, miszerint a
kialakitando legkisebb telekméret terilete csokdensy telekmegosztashoz.

2. HESZ modositasa adéhegyi varosrészen az Uh-3-adijévezetre vonatkozdlag
oly médon, hogy az igények szerinti 20 %-0s beéfiitég megvaldésulhasson.

3. A varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és SzalalioTervének moédositasa a
2855 és 2856 hrsz-u ingatlanok tertletén (a viatvésar).

A fenti 3 db egyszdisitett eljaras ala ésmodositasi szandék a szeptember 29-i
képviseb-testileti Ulésen kerllt elfogadasra, ezen telepéitaezési dontések
tekintetében a telepulésterderl megtortént a kapcsolatfelvétel, a telepiléseeadi
dontés és az ajanlatkérés elkildésre keriilt a ne&saévéleményezési anyagot é€s a
szerddeést varjuk. Amennyiben ezen modositasok nem hlegidz hatalyba ez év
december 31-ig akkor az elkészilt anyagot a téljdelgozasnal lehet érvényesiteni,
bedolgozni.

Kormanyzati szandék az Eu-s palyazati forrasok mjoiéo kihasznalasa, ezért itt
jogszabaly mddositas varhato.

A telepiilésrendezési eszkozok, igy a szerkezeti ésr a HESZ és melléklete, a
Szabdlyozasi terv moédositasait az 5T EpitészetiVamsfejlesztési Kft. végzi,
(székhely: 7635 Pécs, Donatusi utca 61.; \ierdeplulésrendézterve: Dr. Kovacs
Péter tervezi, a telepulésfejlesztési koncepcioed, integralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepulésrendezési eszkdkOokalamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményelrszolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint.



Jowben a rendezési terv modositasa kapcsan felmetatdtok miatt célszérdenne
az ide vonatkozo koltségvetési fejezet keretét oblgyosszegben megallapitani. Az
alabb részletezett plusz feladatok miatt is érdegzes valtoztatni.

Jovobeni feladatok ismertetése

Tovabbra is célszérlenne a varos ,ligetes” jellegét miggni és tovabbfejleszteni
zoldfeliletek hagyomanytereitkialakitdsaval, melyek szinkronban lennének a
maganefs beruhazasok turisztikai vondes épib koncepcidjaval. Az egységes
zoldfelUleti rendszer nagy jeldéisedi Dombovar varos szerkezetében és arculataban,
valamint tajképi és varosképi karakterének ésgebtességeinek mégéseben. A
kozterlletek apolasaval és lebmig szerinti kiépitésével, karbantartasaval nagy
eredmeényeket lehet elérni az idegenek (és a helyfelfeben kialakult kép
formalasdban Dombdvarral kapcsolatban. Ez hosszil tfe értékes eleme a varos
fejlédésének.

A varos egységes arculatanak kialakithsahoz szersagitséget nyljtani az a
korményzati szandék, mely egységes arculati kéykorosszedllitasara és
elfogadasara tesz javaslatot. A Magyar Epitész Karessl sz6l6 bemutatdja szerint

a telepulésekre, amelyekre eddig elkésziilt az aickézikbnyv nagyon egyformak,
holott az arculati kézikonyv lényege a sajatossagokitése lenne. Abban kérem
minden dombdvari lakos segitségét, hogy mi egyrobmulati kézikbnyvet tudjunk
kidolgozni, amely valéban dombdévari, és a telepiid@§beni arculatat helyi és nem
orszagos iranyelvek hatarozhatjak meg.

Itt szeretném felhivni a figyelmet a tavaly elfogdd de még nem bejaratott
teleplléskép-vedelmi rendelethsaira. A rendelet azeért irédott, hogy betaressila
telepllésképbe nemallepitményeket, objektumokat, reklamokat kigz a telepitésik
elétt és javaslatot tegyen a telepulésképliedlhelyezésre. Tapasztalatom, hogy nem
kérnek a reklamok, cégérek elhelyezésére, kinézdtdepllésképi véleményt vagy
bejelentést a polgarmestédrt pedig ez kotelességik lenne a tulajdonosoknak,
epittetknek. A rendelet értelmében a tulajdonos szanktiatd ezekben az
esetekben, ezért kérem az 6nkormanyzatot, a vaéllékat és egyéb szervezeteket,
hogy koveteljek meg a béH esetében is azddetes egyeztetést &epitésszel.

Amennyiben minden marad a régiben a telepllésrésdezxszkdzok elfogadasaval
kapcsolatos jogszabdlyi rendszerben, akkor 2016erdber 31-ig van lehétég a
rendezési tervek modositasara a 2012. auguszmhétalyos OTEK szerint, és 2018.
december 31-ig lehet ezekkel a telepulés-rendeeégkozokkel dolgozni. Ezt
koveben csak a 2016. augusztus 6-a utan hatalyos OTEKnsztdolgozott U],
telepllésrendezési eszkdzoket lehet hasznalni. t Egdtemes elgondolkozni a
telepiilésrendezési eszkozok, a telepilésrendezégiegkezeti terv, valamint a HESZ
teljes atdolgozasanak kezdeményezd<y17. masodik felében.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiiletet beszamolom elfogadasara.



Hatarozati javaslat
a varosi foepitész tajékoztatojarol
Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képwsestilete elfogadja a varogépitész a

tajékoztatgjat a telepulésrendezési terv hatalyssubl, tapasztalatairol.

Szilagyi Annamaria
varosi BHepitész



