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Tisztelt Képviseb-testilet!

Domboévar Varos Onkormanyzata a Képuststiilet dontése alapjan a 2018. évben
a Dombovari Varos- és Lakasgazdalkodasi Kliftatvett valamennyi dnkormanyzati
tulajdonban 1§ bérlakast és végzi a lakdsokkal kapcsolatos geadasi, bérbeaddi,
tulajdonosi feladatokat. A lakasugyekkel foglalkdrdatali kollegaknak, a Lakhatasi
Tanacsado Testllet tajgainak a gyakorlati tapasaial észrevételei, valamint az
ezekkel az ugyekkel kapcsolatban felmertilt jogtzRkedések szikségessége miatt az
onkormanyzat tulajdonaban k&lakasok és helyiségek bérlgieszolo 22/2015. (VI.
29.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: RestYlehodositasara vonatkozo ja-
vaslataimat az alabbiakban terjesztet el

1. A Rendelet 15. 8-a rendelkezik bérbeaddi hozzajarulasokrdl Ezen szakasz
(10) bekezdése a lakasok és helyiségek bérletélanint elidegenitésikre vonat-
kozd egyes szabalyokrél sz6lo 1993. évi LXXVIIIirwény (a tovabbiakban: La-
kastv.) rendelkezéseivel dsszhangban szabalyozzehegy a béd a bérbeadd
hozzajarulasa nélkil kiket fogadhat be a lakasbalset, gyermekét, gyermeke-
nek a gyermekeét, valamint hazastarsat. A bérbe&d@nardeke azonban az, hogy
tudja az adott lakasban hanyan és kik élnek, gnéaslom annak a szabalyozaséat a
Rendeletben, hogy a bérbeaddi hozzajarulashoz st befogadas tényét a bér-
l6nek haladéktalanul be kell jelentenie irasban bdsd szamara.

2. Az elmult iddszakban felmérés készult arrol, hogy a derhilyen és mennyha-
zidllatot tartanak a lakasokban. Sajnos tbbb helyen deridz khogy tobb kutyat
vagy macskat tartanak akar tarsashazi lakasbamisly a lakdk6zdsség nyugal-
mat zavarja, és a lakasok allapotromlasat is okfzh#avaslom emiatt a rendelet-
ben szabalyozni azt, hogy a tulajdonos dnkormanyaazajarulasa nélkil kedvte-
lesksl tartott allatokon kivil legfeljebb 1 eb vagy 1 ¢ska tarthaté dnkormanyzati
bérlakdsban, tovabbi allatok tartdsahoz a bérbelidétes irdsbeli hozzajarulasa
szikséges. A jelenleg tartott allatok vonatkozasabhaonapos hatait javaslok
adni arra, hogy a fent irt rendelkezéseknek a&bmaeg tudjon felelni.

3. A Rendelet 16. §-a rendelkezik az allami tamogalaisiilt és a piaci alapon bérbe
adhato lakasok esetéz ovadékmegfizetésdil. A Ptk 6:343. 8§ [A bérleti dij biz-
tositéka) szakasza az Ovadek rendeltetesét a lgriktkzerint hatarozza megA
felek megallapodasa alapjan a b&d bérleti szerddéslsl fakado kotelezettsege-
inek biztositékaula bérbeadd részére meghatarozott pénzosszegeekdirbt-
ni...”. Javaslom a Rendelet 16. 8 (1) bekezdésében azZlowaddjat (,lakasok
rendeltetésszérhasznalatra alkalmas allapotban tori€nisszaadasanak biztosi-
tékaul”) a toérvényi megfogalmazasnak megfédel pontositani. Az Gvadékot a
bérleti szerédés megkotésével egyidigg, a lakas birtokba adasatelkell meg-
fizetni, 3 havi lakbérrel azonos 6sszegben. Jamasl®Rendelet kiegészitését azzal,
hogy a bérleti dijak emelése esetén adoék az ovadék dsszegét a megemelt 6sz-
szedi lakbérrel aranyos mértekben ki kell egészitenibedzetnie a lakbéremelés
hatalyba lepését koved5 napon belil. A jelenlegi ,régi” bék esetében, ahol az
ovadék 6sszege nem kerilt felemelésre, javaslomn@gos turelmi iét adni az



Ovadék 6sszegeének a kiegészitésére.

. A lakasbérleti jogviszony rendkivili felmondéasaesetére vonatkoz6 szabalyokat
a Rendelet 17. §-a tartalmazza. A szakasz (2) lbékef} pontja rendelkezik arral,
hogy 3 hénapnal régebb ota fennalldé kdziizemi tagasetén rendkivili felmon-
dassal megszintetléed szerddés. A (2) bekezdés h) pontja alapjan 3 havi lakbér
vagy koziizemi dijtartozas esetén lehet felmondamikivili felmondassal a bér-
leti szerddeést. A f) és a h) pont rendelkezései alapjan,l@nkidz eredei dijtar-
tozasok felhalmozasanak elkertilése érdekében gauasiogy a szefiést abban
az esetben is fel lehessen mondani rendkiviili fettéesal, ha a felhalmozott lak-
bér— és kdzuzemi dijtartozas egyittes dsszege raelgna harom havi lakbér 6sz-
szegét. Mivel a rendkivili felmondasi okokat a etrszerddések tartalmazzak,
ez a rendelkezés a bérleti s#giezsek megkotése, Gjrakdtése soran kerlilhet be a
szerddéses feltételek kdzé. A jelenlegi bérleti sédésekbe a felek kozoés meg-
egyezesével kertlhet bele ez a rendelkezés, deragdesek kdzjegyd okiratba
foglalasa miatt jeleds anyagi terhet jelentene a sZelZsek modositasa.

. A Rendelet 18. §-a rendelkezklakasbérleti jogviszony ismételt |étesitésél.
Ezen szakasz (4) bekezdése alapjan az ismétesdeskotésre vonatkozé keére-
lemhez csatolni kell a kézlizemi szolgaltatok akialdott igazolast arrol, hogy a
bérlbknek koziizemi dijtartozasa nincs. Sajnos az lUgg@seek soran tébbszor ta-
pasztaltuk azt, hogy a szolgéltatok késve vagy legga nem kildték meg a bér-
|6k részére a fent irt igazolast és emiatt hizod@z esmételt szetdéskotes, val-
tak jogcim nélkuli lakashasznalova. Javaslom, re@endeletben kertljon feltiin-
tetésre, hogy az eljaras soran elfogadhat6 a 3@&hapm régebbi olyan kdzizemi
szamla is, amely#d megallapithatd, hogy a fogyasztonak nincs hétealé

. A Rendelet 19. 8§-a szabalyozzggcim nélkili lakashasznélatot A szakasz (3)
bekezdése alapjan, ha a lakast jogcim nélkil has2n#dnapon belil a lakasbérleti
jogviszonyat nem rendezi, a bérbeadé eljarast mdékas kiuritésére. A birésagi
végrehajtasrol szolé 1994. évi LIl torvény 1838a alapjan a bérbeadd a hataro-
zott idore kotott lakas- és mas - nem lakas céljara sanlghklyiségbérleti szebz
dés esetén a meghatarozott idjartat koved 60 napon belil kérheti a birésagtol a
lakas kilritésére vonatkozd nemperes eljaras lefidlgat, ha a kérelem benyujtasa-
val egyidefileg igazolja, hogy a bérleti szédésben meghatarozotiieltelt. A ki-
urités iranti kérelem benyujtasara nyitva allo é@as hatarid jogveszé. Tekintet-

tel erre, javaslom a Rendelet fent hivatkozott893) bekezdésében foglalt harom
honapi haladékot 45 napra médositani, hogy szi&sétgen egy elhtuzédo peres el-
jaras elkertlésével lehessen a lakas kilritéseimtazkedni.

. A Rendeletl. szamu mellékletetartalmazza az Onkormanyzat tulajdonabaié év
bérbe adhat6 lakasok listajat, melynek aktualiZdlgsaslom az alabbiak szerint.
A mellékletben hatalyon kivul kell helyezni az ddéborokat:
2.8. Erzsébet utca 16. 1. lakas - eladasra kertilt,
2.14. Kossuth Lajos utca 41. 1. lakas — lebontiéesralt,
4.2. Arany Janos tér 2. 3. lakas - lebontasra kertl
Lakcimvaltozas miatt modositani kell a 4.5. sodrdss utca 9/B. 1. lakas helyett
Kakasdombi k6z 7. 1. lakas szovegre.
. A RendeleR. szamu Lakbérek mértéke és megallapitasuk szabalyc. mellék-
let 7. pontja adirja, hogy a lakbér 6sszegét a kerekités szabapgint 10,-Ft-ra



kerekitve kell megallapitani, javaslom az OnkornemiyHivatal altal koteleden
hasznalando ASP informatikai rendszefikidésének megfel&n modositani
agy, hogy a kerekités 5,-Ft-ra torténjen meg.

Ugyanezen melléklet 9. pontja irjgdehogy a ,Fecskehaz’-ban elhelyezésre keri-
|6 fiatal paroknak lakascéli megtakaritast kell haadeljesiteni, amelynek a fo-
lyamatos befizetését minden évben igazolniuk kddedsknek. Ezt a szovegrészt
javaslom ugy kiegésziteni, hogy az igazolast mingédren a biztositasi évfordulét
kovetben a biztositd éves értesitésének bemutatasavj@nkiglazolniuk a béék-
nek.

A rendelet médositasait javaslom 2019. aprilistdHjgatalyba Iéptetni.

A jogalkotasroél szold 2010. évi CXXX. torvény 17(® bekezdése alapjan a jogsza-
baly ebkészitje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazédaletessdg— ebze-
tes hatasvizsgalat elvégzéseével felméri a szab@dyearhatd kdvetkezmenyeit.

Az elézetes hatasvizsgalat eredméryénkormanyzati rendelet esetén a helyi 6n-
korméanyzat képviséttestiletét tdjekoztatni kell. Ennek megfée az elvégzett &l
zetes hatasvizsgalat megdallapitasait az alabb&inszsmertetem:

Az dnkormanyzati rendelet modositasanak ékzetes hatasvizsgalata:

1. A tervezett 6nkormanyzati rendelet varhat6 tarsdalmi, gazdaséagi, koltségve-
tési hatasai:

A rendelettervezetnek tarsadalmi hatdsai nem migkekoltségvetési, gazdasagi ha-
tasa nem szamottéyv

2. A tervezett onkormanyzati rendelet kornyezeti éggészségi kovetkezmenyei:

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kornyezgyakorolt, illetve egészségugyi
hatasai nincsenek.

3. A tervezett dnkormanyzati rendeletnek adminisztativ terheket befolyasolo
hatasa:

Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa nincs.

4. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges szemé&yervezeti, targyi és pénzigyi
feltételek:

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi,itlaiggtelek a Hivatal keretén be-
lul rendelkezésre allnak.

5. A jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, aajlagtas elmaradasanak var-
hato kdvetkezményei:

A rendeletmdédositassal az énkormanyzati tulajdordiEnbérlakasok bérbeadasanak
szabalyai pontositasra kerulnek.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletél a rendeletmodositas elfogadasat.

Szabé Lorand
polgarmester



Dombdévar Varos Onkormanyzata Képviseb-testiiletének
..... /2019. (....) 6nkormanyzati rendelete

az 6nkormanyzat tulajdonaban 1é¥ lakasok és helyiségek bérletét szo6l6
22/2015. (VI. 29.) 6nkormanyzati rendelet médositasol

Dombdvar Varos Onkormanyzatanak Képwusestilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkap@e szabalyokrol sz6l6 1993. évi

LXXVIII. térvény 3. § (1) és (2), 4. 8§ (3), (4), 8.(3),12. § (5), 19. § (1), (2), 20.8 (3),

21. 8 (6), 23. 8 (3), 27. § (2), 31. 8§ (2), 3338 B4. 8 (1), (3), (6), 35. § (2), 36. § (2),

42. § (2), 84. 8 (1), (2) bekezdésében kapott felhmzas alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX.rtény 13. § (1) bekezdés 9.

pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarvavatké ket rendeli el:

1.8

(1) Dombévar Varos Onkormanyzata Képwvistdstiletének az dnkormanyzat tulaj-
donaban lé¥ lakasok és helyiségek bérlegikeszolo 22/2015. (VI. 29.) dnkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 15. §-a kézétid 0a) bekezdéssel egészil ki:

,(10a) A bérbeadoi hozzajarulashoz nem koétott batizs tényét a befhek haladék-
talanul be kell jelentenie irasban a bérbeado6 saama

(2) A Rendelet 15. 8-a kovetk&tl2) bekezdéssel egészul ki:

.(12) A bérbead6 hozzdjaruldsa nélkil kedvtetdghrtott allatokon kivil legfeljebb
egy eb vagy egy macska tarthatd 6nkormanyzati késtzan, tovabbi allatok tarta-
sahoz a bérbeadoddetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.”

2.8
(1) A Rendelet 16. § (1) bekezdésébenmemdeltetésszérhasznalatra alkalmas alla-
potban tortéd visszaadasanak$zovegrész helyébe, hérlete esetén a bérleti székz
déslpl fakado kotelezettségei teljesitésénskdveq Iép.
(2) A Rendelet 16. 8-a kovetk&tb) bekezdéssel egészul ki:

.(5) Lakbér emelése esetén a ld@rkk az ovadék dsszegét a megemelt Gédakyg
bérrel aranyos mértékben ki kell egészitenie égdiafe a lakbéremelés hatalyba lée-
pését kbveét45 napon beltl.”

3.8

A Rendelet 17. § (2) bekezdése a kdveikigponttal egészil ki:



,1) a fenndll6 lakbér- és koziizemi dijtartozds egylittes 6sszege meghaladja a hdrom
havi lakbér dsszegét.”

4. 8§
A Rendelet 18. § (4) bekezdése az alabbi sz6vexggesiz il ki:

.(4) (Lakasbérleti jogviszony ismételt letesitésiéamyulod kérelmet a Dombovari Ko-
z6s Onkormanyzati Hivatal Ugyfélszolgalatan lehamyhijtani e rendelet 4. fliggeléke
szerinti formanyomtatvanyon. A kérelemhez csatatia lakdsban él személyek a
kérelem benyujtasat meded havi jovedelemigazolasat, tovabba a kdziizemi &kolg
tatok (energiaellatas, viz- és csatorngrszemétszallitas, tas$rolgaltatas) altal ki-
adott igazolasokat a szolgaltatok felé fennallddaasuk nincsK6zizemi szolgaltato
igazolasaként elfogadhato a 30 napnal nem régdymn &kézlizemi szamla is, amely-
b6l megéallapithatd, hogy a bérlek nincs hatraléka.”

5.8

A Rendelet 19. § (3) bekezdése helyébe a kovétiamelkezés lép:

,(3) Amennyiben a lakast jogcim nélkll hasznaldldtéjogviszonya a hatarozottdd
lejartat kdves 45 napon belll nem jon létre, a bérbeadd eljaradft a lakas kilrité-
sére.”

6. 8§
A Rendelet 24. §-a kdvetké&5)-(7) bekezdéssel egésziil ki:

.(5) A Rendelet 15. 8§ (12) bekezdésben fogldirésoknak megfelélallapotot a be-
kezdés 2019. aprilis 1. napjan tortenatalybalépését kovehatodik hdnap végéig
kell a bérbknek kialakitani.

(6) A Rendelet 16. § (5) bekezdésébéirtabvadék dsszegét a bekezdés 2019. aprilis
1. napjan tortéd hatélybalépéseét kowehatodik honap végeéig kell a békhek kiegé-
sziteni.

(7) A Rendelet 2019. aprilis 1-f#thatalyos 17. § (2) bekezdés i) pontjaban foglalt
rendelkezést a rendelkezés hatalyba Iépésétddgivéjonnan megkotott bérleti szer-
zodések esetében kell alkalmazni.”

7.8

(1) A Rendelet 1. melléklet I. 4.5. pontja helyébldvetked rendelkezés lép:
.4.5. Kakasdombi k6z 7. 1. lakas”
(2) A Rendelet 2. melléklet 7. pontjabanl®,-Ft-ra” szévegrész helyébe g,-Ft-
ra” szoveg lép.



(3) A Rendelet 2. melléklet 9. pontjaban,@xente” szbvegrész helyébe,minden
évben a biztositasi évfordulot kdsen” széveg lép.

8. 8§
Hatalyat veszti a Rendelet 1. melléklet
a) |. 2.8. pontja,

b) I. 2.8. pontja,
c) I. 4.2. pontja.

9.8

Ez a rendelet 2019. aprilis 1-jén lép hatalyba.

Szab6 Lorand dr. Szabo Péter
polgarmester jegyz



Részletes indoklas

1. §

(1) A bérbeaddi hozzajarulashoz nem koétott befogadéiess jogosan felmexill
bérbeaddi igény az, hogy tudja, kik élnek a lakaskaért irja €l a Rendeletet
kiegészib U] bekezdés azt, hogy a ligjelentse be a vele egyiitt kolthz2lb
személyeket a bérbeadonak.

(2) A bérlakasokban az allattartassal kapcsolatbaneigihproblémak megéké-
se érdekében a tulajdonos bérbeadd hozzajaruladditoazt, ha a béfl a
kedvtelésBl tartott kisallatokon kivul egy kutyanal vagy egycskanal tébb
allatot kivan tartani.

2.8

A Rendeletnek az dvadékra vonatkoz6 szakaszabéawveal£k célja pontositasra kerult
a Ptk-ban megfogalmazottaknak megi@el, a megfizetésére vonatkozé rendelkezé-
sek kiegészitésre keriil azzal, hogy a korabbamlékoéital — a bérleti sze$rés meg-
kotésekor - megfizetett 6vadék dsszegét, az azteh idloben megtortént bérleti dij
emelés 6sszegével aranyosan adné# ki kell potolnia.

3.8

Rendkivili felmondas szabalyai kerilnek kiegésmitézzal, hogy a bérleti szédes
felmondhato akkor is, ha a k6zlizemi dijtartozaa &xkbértartozas fennallo 6sszege a
lakbér harom havi 6sszegét meghaladja.

4.8

A Rendeletmodositas a békl érdekében lehété teszi, hogy a bérl30 napnal nem
régebbi kdzlizemi szamlaval igazolja, hogy nemeiihfkdzizemi dijtartozésa.

5.8

A Rendeletben a jogcim nélkili lakashasznalat esatéakas kilritésére vonatkozé
eljaras meginditdsara adott 3 honapos haladéksbkkenti 45 napra annak érdeke-
ben, hogy a Vht-ben biztositott nemperes eljarégsszy esetén lefolytathatd legyen.
Ezen eljaras meginditasara nyitva allo jogvésatarid ugyanis a szeézlés lejartatol
szamitott 60 nap.

6.8

A Rendeletmodositassal bevezetésre Kaijifendelkezések alkalmazasanak feltétele-
it rogziti az atmeneti rendelkezések kozott. Hatdpds tlrelmi i@t ad arra, hogy az
allattartok a bevezetett Uj rendelkezéseknek meguak felelni. Szintén hat honapos



tirelmi idét ad arra, hogy a béK a korabban megfizetett 6vadék dsszegét sziikség
esetén kiegészitsek. A bevezetett ,0j” rendkivéiimfondasi ok csak az Uj kbtészer-
z6déseknél alkalmazando.

7. 8
A Rendelet mellékleteinek szévegét pontositja.
8.8

A Rendeletmddositas ezen 8-a a korabban mar eleapjtiebontott bérlakasokat torli
a bérlakasok jegyzekéb

9.8

A rendelet hatalyba Iépégérendelkezik.



