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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 2019-es évben a képviseld-testiilet a 49/2019. (II. 28.) és a 293/2019. (IX. 26.) Kt.
hatdrozataival dontott az Onkormdanyzati bérlakdsok felujitasi és karbantartasi
munkair6l. A hatarozatok szerint a bérlakdsokkal kapcsolatos jelentosebb felujitasi és
karbantartasi munkalatok elvégzésének fedezetére a bérlakasok bérleti dijabol befolyo

Osszeg lett megjeldlve.

1. 2019. évben végzett nagyobb felijitasi és karbantartasi munkalatok:

A képviselo-testiileti hatarozatok alapjan elvégzett munkalatok:

Megnevezés Koltség Ft Kivitelezd
e} P.an’n(?ma ut 7 §Zam alat1£1. épiilet szennyviz, - 5.424.826, - Etalon Kkt.
¢s ivovizvezetékének cseréje
a Ijlget Itp. §/b fsz 1. szdm alatt villamos 66.906, - Csiszar Laszlo e.v.
mérdhely kialakitasa
a Ijlget Itp. ?/b fsz 2. szam alatt villamos 84.482. - Csiszar Laszlé e.v.
mérdhely kialakitasa
a Liget ltp.. 5/b fsz 2. szam alatt belsé villamos 90.000, - Csiszar Laszlo e.v.
rendszer kialakitésa
a Ijlget Itp. §/b. I/6 szam alatt villamos 60.484, - | Csiszar Laszlé e.v.
mérdhely kialakitasa
a Pannodnia Ut 5. szam alatti éplilet északi
homlokzat vakolatanak javitdsa 486.410, - Balux Bt.
a J(,)kallu. 13. szam alatti berlalfasokhoz tartozo 660.400, - Kovi 95 Kft.
fatarolok bontdsa, tereprendezés
é; J(1(])3k)al u. 13. szam alatt 0j fatarolok beszerzése 416.838, - Baké Tamas e.v.
a Prla"[an tér 1-3-?. szdm alatt a kémény melletti 670.000, - TMK-Bau Kft.
beazasok megsziintetése
a Bajcsy-Zs. u. 5. szam alatti padlastér lezarasa Dombovari
¢s fert6tlenitése - Vérosgazdalkodasi

Nonprofit Kft.
a Bajc,s'y:Z’s. u. 5.3. szam alatti erkély 85.090, - Balux Kft.
megerositese
a Szigetsor u. 11/b. szadm alatt 6nallé vizfooéra R6.220. - Kiss Gyula e.v.
kialakitasa és az aknafedlap cseréje T
a jljellekl 14. IV/ 15’. sz4m alatti lakas teraszénak 105.410, - Balux Bt.
aljanal a vakolat potlasa
Osszesen | 8.237.066,-

Az alabbi felujitasokrol, karbantartdsokrol sziiletett ugyan dontés, de a munkalatok

elvégzése nem tortént meg:

1. Az alabbi munkalatok keriltek leallitasra:
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a Gardonyi u. 14. szam alatti autobejaré hid megerdsitése,

a Szabadsag u. 15. szadm alatti vizora ikresitése,

a Korhaz u. 2. fsz. 4. szam alatt mellékvizméro kialakitasa,

az Arany J. tér 15. szdm alatti hianyz6 vaskapu potlésa,

a Jokai u. 13. szdm alatt tovabbi 4 fatdrol6 bontdsa és 1 fatarolo
beszerzése.

2. Az alabbi munkalatok elvégzése nem tortént meg:
e a Platdn tér 1-3-5. szadm alatti fabedobo ablakok drétiiveggel vald
ellatasa, az ablakkeretek potlasa
e a Platan tér 1-3-5. és a Pannonia 0t 5. szdm alatti szennyvizvezetékek
allapotanak feliilvizsgalata

A bérlakasok felujitasi munkélatait a TMK-Bau Epité Kereskedelmi és Szolgaltato
Kft. végzi vallalkozasi szerzddés alapjan, melynek lejarati idépontja 2020. aprilis 24.
A szerzddés szerint a vallalkoz6 az alabbi feladatokat 1atja el: kémiivesmunkak, festési
munkak, villanyszerelés, vizvezeték szerelés, flitésszerelés, egyéb szakipari munkak.
A munkavégzési egységdij: bruttdo 4.000, - Ft/6ra. A vallalkozo koteles az elvégzett
munkara 12 hénap teljes kort jotallast vallalni.

2019. évben a TMK-Bau Kft. altal elvégzett feltjitasi és karbantartési feladatok:

Munkateriilet Elvégzett munka Munka- | Koltség
ora (Ft)
Platan tér 5. 1/2, | CScrepkalyha bontdsa, &) kdlyha 13,5 54.000
beallitasa
Platan tér 1. ITI/5. | tet6téri bedzas megsziintetése 2 8.000
Platan tér 1. fsz. 4. | Vihanyszereles (bejrati ajto feletti 1 4.000
kotédoboz zarlata)
Park u. 2. 1/6. lakés lakhatova tétele 110 440.000
Platan tér 1. fsz. 4. V{ll?nyszerelres (bejarati ajto feletti 3 12.000
kotédoboz zarlata)
Teleki u. 14. 1épcsOhazi vilagitas javitasa 3 12.000
Platan tér 5. 1/4. lakés felyjitdsa 295.000
Baross 6.1 és 6.2 1-1 db cserépkalyha bontasa 4 16.000
Platan tér 5. 11/4. cserépkélyha bontdsa 2 8.000
Platan tér 5. 11/4. lakasfelujitas (festés) 250.000
Platan tér 3. 1/4. lakasfelujitas (festés) 165.000
Bérlakasok DRYV f8d6ra leolvasisa 5 20.000
Platan tér 1. I1I/1. lakas feltjitasa (festés) 35 140.000
Bajcsy-Zs. u. 5.3. | bejarati ajtod zarcsere 1 4.000
i‘}}?{’ma uts. bérlakés feltjitasa (festés) 35 140.000
Pannoénia ut 7. 1épcsOhaz bejdrati ajtd javitasa 2 8.000
Liget Itp 6/b I/6. lakés felujitasa (festés) 40,5 162.000
Korhdz u. 2. kozos Eldvarron 1év6 kerti csap cs6tores 3 12.000
megsziintetése




Pannoénia 0t 5.

24 mosdoban hiba elharitasa 3,75 15.000
, lyukas kéd cseréje, zuhanytélca,

Dombo P 18/ 1\ s rmiives és vizvezeték szerelési 40 160.000

/1. , .
munkalatok elvégzése

- 1épcsOhaz jardlap potlasa, I1. emeleti

Pannonia u. 7. 1épcsdhdzi ablak alatt fal javitisa 3 12.000

Platan tér 5. 11I/1. ledzas utani zarlat megsziintetése 2 8.000

Platin tér 1-3-5, | Komeny melletti ledzdsok 670.000
megsziintetése

Park u. 2. mosdodkagyld csere 7 28.000

Arany J. tér 26. fal feliiletek javitasa, festése 80 320.000

pannonia it 7 fal feliiletek javitasa, festése 47,5 | 190.000

Platén tér 1-3-5, | Pinceablakok kortil a diszicgla potlasa, | 5, 128.000
kémiives munkalatok

Platan tér 5. 12, | 12kds lakhatovi ttele, fal javitasa, 40 160.000
glettelés, festés, sarokszelep potlas

Platan tér 5. 1/2. mellékvizora felszerelés 1 4.000

Szabadség u. 15. lakés lflkha‘[O\’la tétele, fal javitas 435 174.000
glettelés, festés

Bajcsy-Zs. u. 5.2. | zarcsere 1 4.000

Liget Itp 5/b fsz. 2. | k&dtoltdcsap csere 1 4.000

Teleki u. 14. 2 db ajtobehuzo felszerelése 3,5 14.000

Bajcsy-Zs. u. 5.6. | vizvezeték feliilvizsgalat 1 4.000

Park u. 2. fiités ledllitasa 1 4.000

Szabadsag u. 24. zarcsere 1 4.000

Arany J. tér 26. zarcsere 5 20.000

Koztarsasig u. 1r{kubat’o'rhazban iroda helyiség 1 4.000
zarcseréje

Liget Itp 5/a fsz. 1. | fal feliileteinek javitasa festése 25 100.000

Teleki u. 14. taroloban a}tmeflo'wz,vrezetek rendszer ) 2.000
karbantartdsa, és javitasa

Park u. 2. gazora csere utdn rendszer elinditdsa 1 4.000

Platan tér 5. U1, fal f,eluletek javitasa, glettelése, 34,5 138.000
festése

Park u. 2. 1/6. wc tartaly karbantartasa 2 8.000

Kossuth L. u. 27.4. | falfeliiletek javitasa, glettelése, festése 37,5 150.000

Jokaiu. 13.1. falfeliiletek javitdsa, glettelése, festése 37,5 150.000

Platan tér 3. 1/3. falfeliiletek javitasa, glettelése, festése 30 120.000

Platén tér 5. 1114, | 0criakas villamos halozat 2 8.000
helyreallitasa

Platan tér 3. 1/3. falfeliiletek javitdsa, glettelése, festése 30 120.000

. festés, elektromos haldzat

Liget ltp 6/b II15. feliilvizsgalata, vizvezeték aznézése( 40,5 162.000

Teleki 14. 11/9. falfeliiletek javitasa, festése 7,5 30.000

Park u. 2. fiités rendszer elinditdsa 1 4.000

Osszesen: | 4.679.000




A 2019-es évben a bérlakasok fenntartédsi, felijitasi, karbantartdsi munkalatai, illetve
anyagbeszerzései mas ,kiilsés” vallalkozok bevonésaval is torténtek a fenti tdblazat
szerint.

I1. A 2020. évre tervezett bérlakasfeldjitasi és egyéb munkalatok

Az alabbi bérlakasokhoz kapcsolodo felujitasok sziikségesek:

1.

10.

1.

a Bajcsy-Zs. u. 5. szam alatt (Maria-lak): az éplilet teljes tetdszerkezete és a
héjaléas teljes felujitasa sziikséges. Ehhez sziikséges az arajanlatok bekérése,
majd a kivitelezd kivalasztasa.

a Pannodnia at 7. szam alatt: a fliggé-folyosd megerdsitése és a 4. emeleti
folyoso feletti sériilt livegtetd felyjitasa. Az épiilet jelen allapotaban a nagy
sz¢€lviharok i1dején balesetveszélyes, ezért mieldbb sziikséges az arajanlatok
bekérése, majd a kivitelez6 kivalasztasa. A munkalatok felmérése statikus altal
megtortént.

a Jokai u. 13. szam alatti 1. lakas: az épiilet nyugati részén 1évo lakas
szobajaban a padlozat megsiillyedt. A teljes lakas alatt pinceszint talalhato.
Sziikséges az arajanlatok bekérése, majd a kivitelezd kivélasztasa.

az Arany J. tér 15. szam alatt: az utcafronti lakdszoba padlozata siillyed,
ennek felmérése, illetve a hiba kijavitasa valik sziikségessé.

a Gyar u. 16. szam alatt: A tarsashdzi ingatlanban taldlhaté harom kiilonb6z6
funkcioja (bérlakas, iizlethelyiség, Kapos-hegyhati Natarpark Egyesiilet bazisa)
épiiletrészeknek egy kozos vizféomérdje van. A tényleges fogyasztas miatt
sziikséges a kiilon mellékmérdk kialakitasa.

a Kossuth u. 27. szam alatt: Az elmult honapban a hulldmos palatetd tobb
helyen megsériilt, ezaltal az es6zések idején a tetdszerkezet bedzik. A szakértd
elmondadsa alapjan sziikséges a teljes udvar feldli rész kicserélése. A
munkalatok varhato koltsége 600 ezer Ft.

a Teleki u. 14. szam alatti (Fecskehaz) 1V/14. lakas: a terasz ajtdjanak és
ablakanak javitasa sziikséges, mivel nem nyithatoak és az esd befolyik a
lakésba. A varhat6 koltség: 140 ezer Ft. A Fecskehdzban a nyilaszardkkal tobb
helyen gond van, javaslom ezek felmérését.

a Liget Itp. 6/B. 1/6. szam alatti lakasok: a lakdsban a gazszolgaltatdé mar
korébban leszereltette a gazorat, ennek visszahelyezése szlikséges ahhoz, hogy
a lakas kiadhatova valjon.

a Liget Itp. 5/A. 11/8. szam alatti lakas: ahhoz, hogy a lakas kiadhat6 legyen,
sziikséges az aldbbi munkadk elvégzése: festés, fali kapcsoldk, aljzatok,
vilagitotestek, illetve a teljes vizesblokk, villamos rendszer feliilvizsgalata és
szlikség szerinti cseréje, erkélyajto javitasa, radiatorszelepek cseréje. A lakas 4-
5 éve bérlo altal nem lakott, de a bérlo csak 2019-ben adta vissza.

az Arany J. tér 4/1. szam alatti lakas: az ingatlan TOP-os feltjitdsra van
kijelolve. A lakasban ivoviz cs6torés van, melynek kiadasai — az dnrészen feliil
- a vagyonbiztositas terhére elszdmolhatdak.

a Termal u. 5. szam alatti ingatlan: a korabban nyaral6ként hasznalt ingatlan
udvaran a tavalyi évben csOtorés volt. A kerti csapig a vizvezeték cseréje

5



megtortént. A kivitelezd javasolja a tovabbi csdcserét, mivel az elavult

vezetékrendszer tovabbi csétorése varhato.

12.a Platan tér 1-3-5. szam alatti lakasok: a lakasok esetén tobb felujitasi munka
elétérbe kertilhet. Ezek:

- Az elavult nyilaszardok cseréje.

- A teljes villamoshalozat cseréje is feliilvizsgalatot igényel, a tetdtér
kivételével a villamoshaldzat elavult, aluminium vezetékek vannak.

- A pincében talalhatd fatarolok és a folyosé aljzata jelenleg dongdlt fold,
betonozas sziikséges.

- A fatarolok bedob¢d ablakai (28 db) koziil tobbnek nincs iivegezése, illetve
ablakkerete sem. A meglévdé ablakok koziil nem mindegyik van erdsitett
tiveggel ellatva. Javasolt az ablakok egységes szerkezetli kialakitdsa (vagy
nyithatéva, vagy zarhatova tétele).

Fentiek megvalodsitasaval a jovoben foglalkozni kell.

Az Onkormdanyzat 2019. évben kozel 13 millio Ft-ot koltott a lakasok felujitasi-
karbantartasi munkélataira.

Szamolni kell a lakasbérleti szerzOdésekhez kapcsolddd energetikai tanusitvanyok
elkészitési dijaval, de ennek fedezetére kiilon sor szerepel a 2020. évi koltségvetésben.

Fentieken tal a Park u. 2. szam alatt 1év6 ingatlanban (a fogyatékkal eldk elhelyezésére
szolgald lakétombben) a szennyviz atemeld szivattyu cseréjét kellene megoldani,
mivel a régi elavult, javitdsa nem lehetséges. Erre vonatkozdan rendelkezésre all mar
egy arajanlat, de annak értéke miatt beszerzési eljarast kell lefolytatni.

A Park u. 2. szam alatti ingatlan esetében is sziikséges fedezet biztositdsa, mivel a
vallalkoz6é mar 2 éve nem szamlaz.

Az éves varhat6 bérleti dijbevétel: 2,8 millio Ft x 12 h6 = 33,6 milli6é Ft. 2019-ben a
bérleti dijak terhére kifizetett munkabér 7 443 030,- Ft, a jarulék 1 406 095,- Ft volt.

A szamlakon 1€év6 pénzosszeg: 16 millié Ft

A varhat¢ dijbevétel: 30,8 milli6 Ft, melybdl:
Bérek és jarulékok: - 9 milli6 Ft
Szennyvizszippantas: - 1,5 millio Ft
Altalanos karbantartas anyaggal: - 10 millio Ft
Egyéb kiadasok: k6zos ktg, koziizemek: - 1 millio Ft
Maradék: 25,3 millio Ft

A 2020. februar 21-i allapot szerint az alabbi pénzosszegek allnak rendelkezésre a
bérlakasok kezelése, iizemeltetése kapcsan:

e a fecskehazi elkiilonitett szamla egyenlege: 3.021.574, - Ft

e a Platan tér 1-3-5. elkiilonitett szdmla egyenlege: 2.039.632, - Ft

e a Liget Itp.-1 lakdsok elkiilonitett szamla egyenlege: 6.693.562, - Ft
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e a bérlakas-gazdalkodasi szamla egyenlege: 4.234.950, - Ft
Osszesen: 15.989.718, - Ft

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiilettdl az alabbi hatarozati javaslat elfogadésat.

I. Hatarozati javaslat
az onkormanyzati bérlakasok 2019. évi feldjitasi és
karbantartasi munkairdl sz616 beszamolorol

Dombévéar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a bérlakasokkal kapcsolatos
2019. évi felujitasi és karbantartasi munkalatokrol szol6 beszamolodt elfogadja.

I1. Hatarozati javaslat
az onkormanyzati bérlakasok 2020. évi feldjitasi és
karbantartasi munkairol

1. Dombévar Varos Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete a bérlakdsokkal
kapcsolatos alabbi felyjitasi és karbantartdsi munkalatok 2020. évében torténd
elvégzését rendeli el, a munkélatok fedezetére a bérlakdsok hasznositasabol
befolyt bérleti dijat jeloli meg:

a.
b.
C.

g.

a Gyar u. 16. szam alatt mellékmérdk kialakitasa,

a Kossuth u. 27. szam alatt az udvar fel6li tetoszerkezet felujitasa,

a Teleki u. 14. (Fecskehdz) IV/14. szam alatti lakas teraszajtdjanak és
ablakanak javitasa,

a Liget Itp. 6/B. 1/6. szam alatti lakasban a gazdra visszahelyezése,

az Arany Jénos tér 4/1. szam alatti lakasban az ivOvizcs6torés
megsziintetése,

a Platan tér 1-3-5. szdm alatt a fatarolok bedobo ablakainak javitasa,
potlasa,

a Liget Itp. 5/A. 11/8. szam alatti lakas kiadhatova tétele.

2. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert az alabbiakban az 4rajanlatok
beszerzésére a varhato koltségek meghatarozéasa miatt:

a.

a Bajcsy-Zs. u. 5. szam alatt (Maria-lak) az épiilet tetdszerkezetének
felujitasa,

a Pannodnia ut 7. szdm alatt a fliggd-folyosdé megerdsitése és a 4. emeleti
folyoso feletti sériilt iivegtetd felyjitasa,

a Jokai u. 13. szam alatti 1. lakas siillyedésének megsziintetése,

az Arany Janos tér 15. szam alatt az utcafronti lakdszoba stillyedésének
megsziintetése,

a Termal u. 5. szam alatt az elavult vizvezetékrendszer cseréje.



A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az 1. pontban szerepld
feltjitasokhoz sziikséges beszerzési eljarasok lefolytatasara, a kivitelezési munkalatok
megrendelésére és a 2. pontban szerepld arajanlatok beszerzésére.

Hataridé: 1. pont: 2020. aprilis 15. — a munkalatok megrendelésére
2. pont: 2020. majus 31. — a becsiilt kivitelezési koltségek képviseld-testiilet
elé torténd terjesztésére
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasért felelos: Varosiizemeltetési Iroda

Pintér Szilard
polgarmester



