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|. Bevezetés

A nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVI. torvéfaytovabbiakban: Nvtv.) 9.8 (1)
bekezdése értelmében ,A helyi Onkormanyzat a vaggodalkodasanak az
Alaptorvényben, valamint a 7.8 (2) bekezdésében haitdgozott rendeltetése
biztositasanak céljabol kozép- és hosszu tavlu vegpmalkodasi tervet koteles
késziteni.”

Az Nvtv. 7.8 szerint: ,A nemzeti vagyon alap§etrendeltetése a kozfeladat
ellatasanak biztositdsa, ideértve a lakossag kligdiaiasokkal valo ellatdsat és e
feladatok ellatdsahoz szikséges infrastruktUraogiisat. A nemzeti vagyonnal
felelés modon, rendeltetéss#en kell gazdalkodni.

A nemzeti vagyongazdalkodas feladata a nemzeti cragyedrzése, értekének és
allaganak vedelme, rendeltetésének medfebet allam, az 6énkormanyzat mindenkori
teherbir6 képességéhez igazodo,odegesen a kozfeladatok ellatasahoz és a
mindenkori tarsadalmi szikségletek kielégitéséhpidks®ges, egységes elveken
alapulo, atlathat6, hatekony és kéltségtakarékblsontetése, erteknovehasznalata,
hasznositasa, gyarapitasa, tovabba az allam vdggtya dnkormanyzat feladatanak
elladtdsa szempontjdbdl feleslegessé valé vagyorakreelidegenitése. A kiemelt
kulturalis 6rokségvédelmi és természetvedelmi szamgk - kulturdlis és természeti
ertekek j6¥ nemzedékek szamara valdo regse érdekében tori&n -
ervényesitésének nem akadalya a vagyon értékvaitidza

E jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel jelenyeagazdalkodasi terv legjhb
feladata, hogy meghatarozza a hatékony ésételgyongazdalkodas legfontosabb
célkitizéseit, tovabba, hogy kijelolie az Onkormanyzat yemgazdalkodasa
tekintetében a sziikséges intézkedések irAnyvonalat.

A vagyongazdalkodasi terv tartalmazza tébbek kéadthsznositas formait, a vagyon
értékesitését és a bérlet utjan tosthasznositast.

Il. Jogi hattér

Az Onkormanyzat vagyongazdalkodasi terve tekinttéhz alabbi jogszabalyok
adjdk meg a szabalyozas keretét:

- Magyarorszag Alaptérvénye

- A nemzeti vagyonroél szolo 2011. évi CXCVI. torvéiNvty.)

- Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. @uXXXIX. térveny

(Motv.)
- Az allamhéztartasrol sz616 2011. évi CXCV. torvéAnt.)
- Dombdvar Varos Onkormanyzat Képviséestiletének helyi rendeletei



II.1. Magyarorszag Alaptorvénye

Magyarorszag Alaptorvényének 38. cikke rendelkezk allam és a helyi
onkormanyzatok tulajdonat kégememzeti vagyonrél az alabbiak szerint:

(1) Az allam és a helyi dnkormanyzatok tulajdonanmeti vagyon. A nemzeti
vagyon kezelésének és veédelmének célja a kozémbdfadata, a kozos sziksegletek
kielégitése és a természetiéferrasok megovasa, valamint a §ownemzedékek
szikségleteinek figyelembevétele. A nemzeti vagyefrzésenek, védelmenek és a
nemzeti vagyonnal val6 feled gazdalkodasnak a kovetelményeit sarkalatos t§irvén
hatarozza meg.

(2) Az allam kizarolagos tulajdonanak és kizarolgmazdasagi tevékenységének
korét, valamint a nemzetgazdasagi szempontbol kigelentbsédi nemzeti vagyon
elidegenitésének korlatait és feltételeit az (1lkelzdés szerinti célokra tekintettel
sarkalatos torvény hatarozza meg.

(3) Nemzeti vagyont csak torvényben meghatarozétbat lehet atruhazni,
torvényben meghatarozott kivételekkel az értékavasgg kovetelményének
figyelembevétele mellett.

(4) Nemzeti vagyon atruhazasara vagy hasznositagaratkozo szefmés csak
olyan szervezettel kothigtamelynek tulajdonosi szerkezete, felépitése,mvialaaz
atruhazott vagy hasznositasra atengedett nemzefyowna kezelésére vonatkozo
tevékenysége atlathato.

(5) Az allam és a helyi 6nkormanyzatok tulajdondbdé gazdalkodo szervezetek
torvényben meghatarozott modon, dnalléan ésdsbel gazdalkodnak a térvényesseég,
a célszdiseg és az eredmeényesség kdvetelményei szerint.

Magyarorszag Alaptérvényének fent hivatkozott rékelaesei, mintegy alapvetéskeént
meghatarozzak a nemzeti vagyonnal valo gazdalke#tasnlegbbb alapelveit, a
vagyongazdalkodas vezérelveit, melyek: a nemzeti vagyon védelme és a eéimz
vagyon kezelése. Az Alaptorvény tovabbi elvaraskégalmazza meg, hogy ezen
elvek érvényesitése soran a fédelgazdalkodasnak megfeieh figyelemmel kell
lenni a j6WW nemzedékek szikségleteire.

[1.2. A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. tivény (Nvtv.)

Magyarorszag Alaptorvényével dsszhangban az Nwwtob szemléletvaltasként a
nemzeti vagyon legbb rendeltetéseként a kozfeladatok maradéktalatasinak
biztositasat hatarozza meg. A I&gb célként a nemzeti vagyonnal valo atlathaté és
felelos gazdalkodéas kévetelményét fogalmazza meg.

A Nvtv. 7. 8 (1)-(2) bekezdése szerint a nemzetgyem, - ezen belll az
onkormanyzati vagyon - alapvetendeltetése a kozfeladat ellatasanak biztositasa.



A torvény meghatarozza a nemzeti vagyon fogalméteha az allam és a helyi
onkormanyzatok tulajdonaban &ll6 vagyonbdl 6tk Ossze. Az 6nkormanyzat
vagyona torzsvagyonbdl és Uzleti vagyonbdl all. lyhdnkormanyzat tulajdoniban
allo nemzeti vagyon kulon része a torzsvagyon, pmelzvetlenil a kotelér
onkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskakgylasat szolgalja. A térzsvagyon
korébe tartozik a torvényben meghatérozott kiz@ada dnkormanyzati vagyon
(tobbek kozott a helyi kdzutak éditargyaik, a helyi dnkormanyzat tulajdonaban allo
terek, parkok, a helyi 6nkormanyzat tulajdonabdé alkilon térvény rendelkezése
alapjan részére atadott — vizek, kdzcélu vizi [eét@nyek, ide nem értve a vizi
kézmiveket). Az ide tartozd vagyonelemek mind forgaloptkéenek.

A nemzeti vagyon atruhazasara, hasznositasarakemdatzerédés kizardlag olyan
szervezettel kothét amelynek tulajdonosi szerkezete, szervezete kéewsége a
torvény rendelkezései szerint atlathatonakdasih

A nemzeti vagyon kezelésére gderban az allam és a helyi 6nkorméanyzat szervei,
intézményei, valamint ezek szazszazalékos tulajuammallé gazdalkodo szervezetek
jogosultak.

A nemzeti vagyon tulajdonjoga téritesmentesen aunbiéité a kdzfeladatok ellatojara
az allam és a helyi o6nkormanyzat kozott. Az Onkowazati ingatlanok
ertékesitésekor az allamnakwsarlasi joga van.

[1.3. Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolo 2Q1. évi CLXXXIX. térvény
(Motv.)

Az Nvtv. rogziti, hogy a helyi dnkormanyzat térzgyana kozvetlendl a koételéz
onkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskakgylasat szolgalja. Az Métv. 13.8
(1) bekezdése sorolja fel a helyi kdzugyeket, valama helyben biztosithato
kozfeladatok kdrében ellatandod helyi nkormanytedéidatokat.

A 13.8 (2) bekezdése értelmében egyéb torvényya kiéiigyek, valamint a helyben
biztosithatd kodzfeladatok korében ellatanddé magyih@&hkormanyzati feladatot is
megallapithat.

A jogszabaly értelmében — a térvéenyben meghataradtdérésekkel — megilletik
mindazon jogok és terhelik mindazon kotelezettsg¢gaekelyek a tulajdonost
megilletik, terhelik. A tulajdonost megilléjogok gyakorlasarol a képviseltestilet
rendelkezik.

1.4, Az &llamhéztartasrol szolé 2011. évi CXCV. tivény (Aht.)
A jogszabdaly 84.8 (4) bekezdése értelmében ,A héhkorméanyzat hitelfelvétele,

kotvénykibocsatasa fedezetélll az dnkormanyzatsvaugyon, a helyi 6nkormanyzat
altalanos mkodésének és agazati feladatainak tamogatasa eésltseguetesi



tamogatas nem hasznalhat6 fel. Ez didr& nem vonatkozik a naptari éven belll
lejard, Gst. szerinti addéssagot keletkeztépyletre, amelynek fedezetéil a helyi
onkormanyzatok Aaltalanos ukbdésének és agazati feladatainak tamogatasa
felhasznalhato.

Az Ant. végrehajtasara kiadott 368/2011. (XIl. 3K9rm. rendelet Uj szabalyokat
hataroz meg az Onkormanyzat szamara. Elkulonul&h tkrvezni és kezelni az
onkormanyzat és az altala iranyitott koltségvesesirvek, (ideértve a Polgarmesteri
Hivatalt is), valamint a nemzetiségi 6nkormanyzataitségvetési bevételeit és
kiadasait.

A kotelezettségvallalasokat, pénzugyi ellenjegykésa végrehajtasi rendelet rendel-
kezéseinek megfelétn kell végezni. A vagyonté$zabalyként az 6nkormanyzat
konyveiben kell nyilvantartani.

Il. 5. Dombovar Varos Onkormanyzata Képviseé-testiiletének helyi rendeletei

Dombovar Varos Onkormanyzata Képvisestiletének az  onkormanyzat
vagyonarol és vagyongazdalkodas szabalyairdl szold0/2011. (111.4.) szamu
rendelete(tovabbiakban: vagyonrendelet) meghatérozza az rimkwyzati vagyon
csoportositasat, rendelkezik a vagyon feletti tdapsi jogok gyakorlasaradl,
hataskorokél. Tartalmazza a vagyon hasznositasanak, értékénik szabalyait.

A rendelet az Nvtv. hatalyba |épését kdest tobb alkalommal modositasra kerdilt,
biztositva ezaltal az 6sszhangot a nemzeti vagysaddo torvennyel.

Az Onkormanyzat tbrzsvagyonaba tartozé forgalonidépt vagyonelemeket a
rendelet 1. szamu melléklete, az 6nkormanyzat vagnaba tartozé korlatozottan
forgalomképes vagyonelemeket a 2. szamu melléldet, onkormanyzat Uzleti
vagyonaba tartozo vagyonelemeket pedig a 3. szaatiékiet tartalmazza.

Az onkormanyzat tulajdonaban tevakasok és helyiségek elidegenitégérszolo
9/2012. (ll. 27.) 6nkormanyzati rendelet és az @miémyzat tulajdonaban [8v
lakdsok és helyiségeliérletére vonatkozo szabalyokrolszold 22/2015. (VI. 29.)
onkormanyzati rendelet tartalmazza a lakas és dejyigazdalkodas legfontosabb
szabdlyait, amelyek nem kerliltek szabalyozasrapddii jogszabalyokban.

A kozterilet hasznalatardl szold 29/2018. (VI1.28.) ©nkormanyzatiendelet
szabdalyozza a kozteriletek rendeltétiésitérs hasznalatat, meghatarozza a kozterilet
hasznalati szetrlések feltételeit, valamint megallapitia a kozterihasznalati
dijakat.

[ll. Tarsadalmi-gazdasagi kérnyezet valtozasa

A kozfeladat ellatasi rendszer atalakulasa
A kozfeladat ellatasi rendszer atalakitdsa az dnkayzati rendszert is érinti. A
jarasok megalakulasa, a jaré beteg szakellataalagz és kdzépfoku oktatas allami



fenntartdsa onkormanyzati vagyonkort is érintdletvie az allamigazgatas tovabbi
atszervezeése érinthet.

2013-ban lezajlottak a nagy volunteningatlanokkal kapcsolatos valtozasok
(vagyonkezelésbe adasok a KLIK részére, () jagsiiszer kialakitasa, feéveteg-
szakellaté intézmeények atadasa), valamint 2014tbbh allami tulajdond ingatlan
téritésmentes atvétele (volt MAV-étkezde és spepite maszlonyi utak) és a
vizikbzmi-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. torvéeny 7018 bekezdése alapjan
az Onkormanyzat tulajdonéba kerilt a volt viizaagyon. 2017. évben jeldisiebb
valtozast a tawvlirvagyon atvétele jelentett. 2018-ban és 2019-kémponti
jogszabalyokhoz kotott vagyonvaltozas nem volt.

Az allami tamogatasok, feladat finanszirozas

Az utobbi iddben bevezetett szigorl gazdasagi intézkedésekz@mokt koltségvetési
tamogatasok csokkentése, egyes tamogatasok megvokésetkezteben a
rendelkezésre allo6 forrdsokbol csak részlegeseret leh feladatok teljesitését
megvaldsitani. Ezért a vagyongazdalkodas egyik mtdgbzd feladata a kiesett
tamogatasok poétlasa a gazdalkodas atalakitasayalforéasok leheiségeinek
feltaraséaval.

A feladatfinanszirozasi rendszer a finanszirozasirdbokat a végrehajtandd
feladatokhoz koti 2013. januar @kt

Népessegi folyamatok hatasa

Az Onkormanyzati tulajdonban lévvagyonelemek hasznositasara, hasznalatara a
kozponti ebirdsok valtozasain, a feladatok megosztasanak kétedan tal, a
népessegi folyamatok is hatassal vannak. A demagréfitozasok hatassal vannak a
bdlcdei és Ovodai csoportok szamara, melyek meghatsacazd&vente Képvisel
testileti dontéssel kerll sor. A népesség eloregedéhat a szocialis otthonok
kihasznaltsagara is.

IV. Dombdvar Varos Onkormanyzata vagyonanak attekintése

IV.1. Az Onkormanyzati vagyon mértékének alakulasa

EszkdzOk dsszetétele

Eszkoz 2017. 2018.

megnevezeése (eFt) (eFt)
Nemzeti vagyonba tartozé
befektetei eszk6z6 11051 60¢ 13072 93«
Nemzeti vagyonba tartoz6
forgbeszkdzo 0 0
Pénzeszkoz( 46¢€ 365 451 03!
Kbvetelése 21E42¢ 210 16¢
Egyéb sajatos eszkozoldali
elszamolasc 5558 634
Aktiv idébeli elhatarolasc 0 0




Eszkdzok 6sszese 11742950 13734 76° |
Befektetett eszkdzok arany 94% 95% |

Az dnkormanyzat befektetett eszkdzeinek legjéleribb részét a forgalomképtelen, a
korlatozottan forgalomképes és a forgalomképes tlageagyon alkotja. Az
ingatlanok mellett a gépek, berendezesek, illetwartds részesedések képviselnek
magasabb értéket a nemzeti vagyonba tartozo bedtkeszkdzok kozott.

A nemzeti vagyonba tartozé befektetett eszkdz6kB826% végi ndvekedése mogott a
KEOP-o0s Ujdombévari szennyvizberuhdzas téritésraeénuetele all.

A pénzeszkozok éertekében idén bekdvetkezett paréiyl valtozast a palyazatokra
kapott pénzeszkozok okoztak.

A mérleg forras 6sszetétele

2017. 2018.
Forrasok (eFt) (eFt)
Sajat bke 10867033 13151 28¢
Kotelezettsége 277395 333 15E
Passziv idbeli
elhatarolasc 59¢€ 522 250 32:
Forrdsok 0sszesen 11742950 13734 76
Sajat toke ardnya 93% 96%
Kotelezettségek arany 2% 2%

A sajat tke emelkedése Osszefiigg a befektetett eszkdzokedesével. A passziv
idébeli elhatarolasok 6sszegenek jetsntcsokkentését a 2014. évi konszolidacio
kivezetése okozta. (354.106eFt)

A forrasok 0Osszetételét vizsgalva megallapithatjubgy az 0sszes forras jelést
részét képezi a sajabke. A sajat dke aranya 21%-os novekedést mutat, a
kotelezettségek 20%-0s ndvekedése mellett.

A forrasokon belll a sajabke 96%-0s, a kotelezettségek 2,5%-0s, a passébelid
elhatarolasok 1,5%-0s részaranyt képviselnek. Aelkdettségek a dologi kiadasok
ertékének névekedése okozta.

Ingatlanvagyon megosztasa

2017. 2018. Valtozas
Konyv szerinti Konyv szerinti %
Ingatlan erték (Ft) érték (Ft)
Forgalomképtelen ingatl 6437745 31¢ 6 355 831 18( 98,7:
Korlatozottan
forgalomképes ingatl: 3 65€ 86¢€ 34¢ 5752952531 157,2:
Forgalomképes ingatl: 46€ 007 80¢ 585407 00 125,1¢
Osszese 10562622 47( 1269C190 71! 120,1¢




A korlatozottan forgalomképes vagyon valtozasat #&OR-os Ujdombovari
szennyvizberuhazas téritésmentes atvétele okozta.

Az Uzleti vagyoni korben tortént névekedeés oka d&@vi ingatlanvasarlasok,
elsssorban a Viessmann terlletcsere miatt valtozasArgmad utcai volt fitémi
teriiletének és az Arany J. t@szikék éplletének megvasarlasa volt.

2019-ben Gzembe helyezett beruhazasok, felljitasok:

- TOP-o0s palyazatokhoz kapcsolédoé lakasok, lakdhaasarlasa (Szigetsor u.
11/b, Filemile u. 2. és 9., Pacsirta u. 6., Kakadd&oz 6., Kérhaz u. 2/a. fsz.
4.)

- Panndnia ut 7. szam alattoeszeték csereje

- Farkas Attila Tanuszoda Uj éplletrészbiged kialakitasa és egy ajtd beépitése, 2
db 6ltéDajto és 1 db kazanajtoé csereje

- Jatszotéri eszk6zok beszerzése (Bujaki melldttiRadnaoti utcai, Pannonia ti,
Pebfi teri)

- Lehel sori &rok jardalapos kiépitése

- Gyongyvirag korati buszvaro kiépitése

- Szuhay Sportcentrum nyilaszaré csere

- Ady és Arnyas utcai 6sszekitirda felljitasa

- lllyés Gy. Gimnazium épuletenergetikai korsmstése

- Szenes Hanna tér kialakitasa

- Tundérkert Bolc&de felljitasa

Vagyon megoszlasa forgalomképesseég szerint 20t8numer 31-én

Uzleti vagyon
o

orlatozottan

orgalomkeptele sl il

43%

Ingatlanok megoszlasa elhelyezkedés szerint

Az ingatlanok kozel 90%-a belteriileti, a tobbi kilileti ingatlan.



Az Onkormanyzatnak Dombovaron kivul az aldbbi télépeken vannak még
ingatlanjai:

» Kaposszekas Liget Itp.-i allami tAmogatéassal épult lakasok

» Kaposszekas Liget Itp.-i egyéb ingatlanok (beépitetlen tetiNelt vizmii)

» Balatonfenyvesi tdatabor

» Kapospulai kiltertleti gyep

e Tamési udiépulet 879/10000 tulajdonrésze

« Badacsonytomaji Ud&épllet és beépitetlen teriilet 879/10000 tulajda@erés

IV.2. Dombdévar Varos Onkormanyzatanak hasznosithatp jovedelemtermeb
vagyonelemei

Bérlakasok

Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és ndmdacéljara szolgaloé helyiségek
bérbeadasat22/2015. (VI. 29.) szamkendelet szabalyozza.

A bérbeadasra kertilakasok kore hasznositasuk modja szerint az alabbi
a.) szocialis helyzet alapjan bérbe adhato lakasok;
b.) allami tamogatassal épult lakasok;
c.) piaci alapon bérbe adhat6 lakasok;
d.) ,Fecskehaz” program keretében épllt lakasok;
e.) fogyatékkal élk elhelyezésére szolgalo lakéegységek;

A szocidlis helyzet alapjan bérbe adhato6 lakasolSinek kijeldléseberikijelolésse)
mig a b-c-d-e) pont szerinti esetekben palyazantijrténik. A lakasgazdalkodassal,
bérlbkijeloléssel kapcsolatos feladatok ellatasanak tfatésara a Képviselesttlet
Lakhatasi Tanacsadod Testlletet hozott |erdakber mertékét és a lakbérfizetéshez
kapcsol6do tAmogatasokat a rendstedbalyozza. A rendelet alapjan a bérleti dijak
evente kerulnek feltlvizsgalatra.

2019.
Ev 2013 2014 2015 | 2016 (2017 | 2018 |oktébe
Osszes lakas-
bérlemény (dk 25Z 231 211 20€ 201 19E 206

Jelenleg az Onkormanyzat tulajdonaban 206 db k#sla&n, melynek a megoszlasa:
* 61 db szocialis alapon kiadhato
» 30 db allami tamogatassal épiilt piaci alapon kia@ha
» 92 db piaci alapon kiadhato
e 15 db Fecskehaz program keretében épult lakas
» 7 db lakéegység a fogyatékkabklszamara
* 1 dbideiglenesen kiadhato (Termal u. 5.)
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A lakasokbol 104 db 6sszkomfortos, 86 db komfortbglb félkomfortos és 15 db
komfort nélkaili.

A lakasok kb. harmada imzakilag elavult. 2016-ig a bérlakasok tekintetédago
feldjitas, korszdisités nem tortént. Jelenleg Ures 34 lakasbadl 2&idizaki ok miatt
kiadhatatlan. (Arany J. tér 7. alatt 3 db, Bajcsy 4. 5. alatt 1 db, Bajcsy Zs. u. 3.
alatt 1 db, Baross G. u. 6. alatt 2 db, Erkel F.56., Jokai u. 13. alatt 4 db,
Kakasdombi kdz 6. és 7., Kinizsi u. 37. alatt 2 ldbrhaz u. 2/a I/7., Kérhaz u. 2. fsz.
4., Liget Ltp. 6/b és 5/a alatt 1-1 db, Szigetsbibl, IIl. u. 24/b 2 db, Filemdle u. 2.
€s 9.) Ezek kozul 17 TOP-os felujitasra var.

A bérlakasok tekintetében az elmult 6 évben jéertiltozasok torténtek. A 2012-ben
elinditott bérlakas értékesitési program kereté&iedb szocialis alapon kiadhat6 és 2
db piaci alapon kiadhato bérlakads kertlt eladasrelyek vételara 0Osszesen
23.489.200, - Ft volt. Az eértekesitések kozel febszletfizetési kedvezmeénnyel
tortént. Az eladott lakasokbdl 11 esetben palyatatiivas Gtjan, versenyeztetéssel
tortént meg a vey kivalasztdsa, mig a tobbi esetben az ingatlante® |
bérl/lakashasznalo azdlasarlasi joga alapjan szerzett tulajdont.

2014-ben az Arany J. tér 12. szam alatti 3 lakasagd 2017-ben a Teleki u. 75/B.
szam alatti 2 lakadsos, majd az 5 lakasos ingatldwmokiltek bontasra az épiletek
miiszaki allapota miatt. 2018-ban az Arany J. térzansalatt (Népkonyha mogotti) 3
lakas bontédsa tortént meg. Ez utdbbi terllet a Keédmbot érird elnyert palyazat
egyik helyszinéil szolgal. 2019-ben a Teleki u. d@latti ingatlan 6sszeddntésére
kerdlt sor.

A Gérdonyi u. 14. szam alatti 3 lakdsos épuléfedijitasa szikséges lenne, de annak
magas koltségei miatt a Képvisdkstilet az ingatlan értékesitése mellett dontott.

Lakasigénylok, lakaskiutalasok szaméanak alakuldsa

Lakaskiutalasok Ev Névjegyzéken
szama szerepbk
24 201/ 61
29 201t 5C
43 201¢ 3¢
44 2017 38
35 201¢ 20
22 2019 okt.t 19
19

A lakasbérlemények szaménak és teriletének alakuPixl3-2018. év kozotti
id6szakban:

Ev 2013 [2014 |2015 |2016 |2017.2018.| 2019.
Osszes lakasbérlemény (|  25¢ 231 211 | 20€ | 201 | 195 | 206
Osszes lakasbérlemény
terlilete(m?) 11.36¢ |10.64«| 9.701 |8.71¢|8.42%| 8.20¢ | 860C
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A tablazatbdl lathatd, hogy 2018-ig folyamatosadkéent (19%-kal) a lakasszam az
értékesitéseknek kdszonben. Az értékesitések és ingatlanbontasok miaitikenés
célja a megléy lakadsok allapotanak javitdsa volt. Az elmultsdakban tortént
ingatlanvasarlasok (Korhaz u. 2. 2 lakas, Szigetsofdl/b., Kakasdombi koz 6.,
Fulemile u. 2. és 9., Pacsirta u. 6. Cinege u.ab.JOP-os palyazatnak val6
megfelebség érdekében torténtek.

A Dbérlakasok kezelését 2017 év veégeig kizarélagosaombovari Varos- és
Lakasgazdalkodasi NKft. latta el.
Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képusestilete az 501/2017.(X1.30.) szamd
hatarozataval dontott arrdl, hogy a bérlakas-g&odidls hatékonysaganak javitasa és
a lakasallomany ertékének niepese érdekében az dnkormanyzat tulajdonabah lév
bérlakdsok bérbeadasaval kapcsolatos bérbeadoiaskiekali feladatokat a
Dombovari Kozos Onkormanyzati Hivatal feladatkomélésanja megoldani.
A modositott testlleti hatarozat alapjan a bérlaka®2 Utemben Kkeriltek az
Onkormanyzat kezelésébe:
- 1. itemben 2018. januar d-a Fecskehazi bérlakasok, illetve a fogyatékkak él
elhelyezésére szolgalo lakbéegységek, majd
- 2. Utemkeént, 2018. aprilis Bl a szocialis alapu bérlakasok, a piaci alapu
bérlakasok, allami tamogatéassal épult bérlakasokited at.

2018. januar l1lé a Nonprofit Kft. bérleti szekdések megkotésére nem jogosult, a
fenti Utemezést flggetlendl a szetidéshosszabbitdsok vagy U] sseisek
megkotése esetén a bérbeaddi jogokat az adott tekasetében az énkormanyzat
vette at.

A bérlakas-gazdalkodassal kapcsolatidsbfadatokat az alabbi tablazat mutatja.

2016. 2017. | 2018. okt.-ig 2019. okt. 30-ig
eFt eFt ONK. 10.31-ig  NKft. 04.01- eFt
ig eFt
Kiszamlazott 28.024 30.084 27.400 5.249 28.014
bérleti dij (Ft
Eszkdzvasarlas 339 - 85 - 647
(Ft)
Karbantartas 1.283 5.439 4.346 1.160* 4.,982**
ertéke (Ft

* az 0sszeg a sajat munkavallalokkal (nem piacék&m szamitott) elvégzett
munkalatokat is tartalmazza

** az 0sszeg csak a megrendelt munkalatok értékealinazza, a testilet altal
2019 évre elkulonitett felyjitasok, karbantartaséitéke 14 millio Ft. Tobb
feldjitasi munka esetében arajanlatok beszerzéséolygamatban.

Mint az a tabldbdol megallapithatd, a bérlakdsokmdifott beszerzések és
karbantartasok aranya eleny@ész bérleti dijhoz képest. 2017. évben a tulajdonosi
dontéseknek koszonlbein rott az ingatlanokra forditott 6sszeg. A 2019 evi
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megnovekedett eszkdzvasarlasok mogotiseldban a bérlakasokba vasarolt kalyhak,
szaniterek szerepelnek. Természetesen a bevétle&ré nem csak a felljitasok,
karbantartasok keriilnek elszdmolasra, hanem innériéntk a bérlakasok
uzemeltetésével kapcsolatos személy (havi ~ 700eEDsi,- és jogi jellely kiadasok
elszamoléasa is.

A 206 lakas esetén 17 esetben nincs a lakdshasakaldérleti szekmése. Az
onkormanyzati bérlakasok bérl3.696.284, - Ft hatralékot halmoztak fel, mely
tartozasok nagy részére a fizetési meghagyasosal@ lett inditva. Sajnalatos
maodon egy esetben a kilakoltatas is megtortént -2@10

Hatralék 6sszegének eloszlasa oktober 31-i allapszerint

Jogcim nélkili lakashaszna 967.74¢, -Ft
Szerddéses bédk 505.61¢ - Ft
Kikoltozott, a lakast tvettiik 2.169.461- Ft
Kilakoltatot! lakashaszna 53.460,- Ft

Az Nkft. 2019.09.30-ai allapot szerint 6sszeser?2248.113,- Ft be nem hajtott bérleti
dijtartozast tartott nyilvan.

2019. november 6-ai allapot szerint az alabbi pgszégek allnak rendelkezésre a
bérlakasok kezelése, lizemeltetése kapcsan:

* Fecskehazi elkulonitett szamla egyenlege: 2.759.383

* Platan tér 1-3-5. elkulonitett szamla egyenled®39.074,- Ft

» Liget Itp.-i lakasok elkulonitett szamla egyenlefe:79.809,- Ft

» Bérlakas-gazdalkodasi szamla egyenlege: 32.770,- Ft

Az Onkormanyzat tulajdonaban tlakasallomany javitasi, karbantartasi feladatainak
teljes kofi ellatasat vallalkozasi széidéssel 2018. aprilistél a TMK-BAU Eit
Kereskedelmi és Szolgaltatoi Kft. latja el.

Lakasfelujitasok
2016-ig a bérlakasok tekintetében atfogo felljikasszefisités nem tortent.

Jelendsebb feldjitasok

2016: Pannodnia ut 5. szam alatti 20 lakasos épiilgtfolyosojanak statikai
megebsitése és fuggonyfal kialakitasa. A Jokai u. 13a &ajcsy-Zs. u. 5.
alatti bérlakasoknal, - ahol még nem volt a lakasnéoraval felszerelve —
megtortént az almék kialakitasa.

2017: Pannonia ut 5. keleti és nyugati homlokéazigetelése

2018: Platan tér 1-3-5. szandtéljardafelljitas és csapadékviz elvezetés megalda

2019: Pannonia ut 7. szam alatti épulet (20 kédar 2 nem lakascélu bérlemény)
alatt hizodd szennyviz,- és vizvezetékek cserépet Ulakotelepi lakasok
kozal (Liget Itp. 5/b. fsz. 1. és fsz. 2., és 6/6.)] 3 esetben a korabban a
szolgéaltatd Aaltal leszerelt villanyérak és két bept a gazéra kerilt/kerdl
visszahelyezésre. Jokai u. 13. (Pal haz): A 9 késlaoz tartozo fatérold
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kozul 4 kerult elbontasra, melyek helyett mobilotak mar beszerzésre
kerlltek. Feldllitasuk utan torténhet meg a mégmergdo fataroldk bontasa.
Platan tér 1-3-5 kémeény melletti bedzasok megsiisee Arany J. tér 15/B.
hianyz6 vaskerités (vaskapu) potlasa.

Tervben van:
. Gordub Fejlesztési Terv keretein belul -, a Park u. 2anszalatt €%
Fogyatékkal Ek Otthonanak a szennyviz ateihekivattyu cseréje

A Dbérleti dijakat rendszeresen felll kell vizsgalai hatralékok behajtasa irant a
szikséges intézkedéseket tovabbra is meg kell .tékwon bérleti dij hatralékok
esetében, ahol az adossagkezelésbe vonéas, valndsletfizetési kedvezmény nem
nydjt megoldast, a szdidéseket fel kell mondani és a kilakoltatasi per
kezdeményezésére és a dijak behajtasara intézkelindelenleg 9 db kilakoltatasi
eljaras van folyamatban. Refrdég altali foganositas 1 esetben indult el.

Egyre gyakoribb, hogy a bétbl a szolgaltatd dijhatralék miatt leszereli a éo¢éat,
vagy pl. a vizszolgaltatas keruligztésre. Meg kell fontolni annak a leiségét, hogy
a bérlakasok kartyas nigraval legyenek felszerelve, kilonésen a szocjéllegi
bérleteknél. A bérlakdsoknél a kdzizemi dij folyémsafigyelemmel kisérést kell
megvalositani, hogy &ben be tudjon avatkozni a lakaskézetlkertilve a tovabbi
hatralékok keletkezését.

Nem lakas céljara szolgalo helyiségek (Uzletek)

A Képviseb-testilet anem lakas céljara szolgalé helyiségeka tovabbiakban:
helyiségek) bérbeadoi jogainak gyakorldsaval és éabdadasi kotelezettségek
teljesitésével a polgarmestert bizta meg.

Az oOnkormanyzat a nem lakas céljara szolgalo héfgkre vonatkozd bérleti
szerddéseket a Dombovari Varos- és Lakasgazdalkodasit.Nif valtozatlan
feltételekkel a bérbeadd személyében tortént jabi@sda hivatkozva, 2015. jalius 1-
t6l vette at.

A helyiségek csak palyazati eljaras lefolytatasanutiegfeljebb 5 évi istartamra
adhatoak bérbe, ha a L8 havi bérleti dijat a szefdéskotéskor letétbe helyez.

A bérleti dij legalacsonyabb 6sszegét helyiségstpként differencialt, négyzetméter
egyseégarban a Pénzlgyi és Gazdasagi Bizottsagphzddmeg, azzal, hogy a bérleti
dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal @iézé évre megallapitott inflacios
rataval azonos mértékben emelkedik.

Az onkormanyzat jelenleg 19 db egyéb (lUzlethelyagegodak, garazsok, foldterilet)
bérbeadasra szant helyiséggel rendelkezik. A hajgis szadmaban jeldisebb
valtozas nem tértént az elmult években. 2014-beirayadi tér 30-32. szam alatti 18
m?-es Uzlethelyiség kerlt értékesitésre palyazétiviés Gtjan.2017-ben a Hunyadi
téri kdzponti buszallomas épuletében délvelyiség kerllt visszavételre a I@dél
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(HACS-iroda) dnkormanyzati érdeédb A bérlemények kihasznéltsaga folyamatos, a
bérlemények hasznositasa altalaban nem okoz galalehleg az Ady utca 8. alatti 59
m2-es Uzlethelyiség érdeéidés hianyaban nem kerilt még hasznositasra. A ReEnné
at 7. alatti tzlethelyiség 2019. februari visszaaddta all Gresen. Az ingatlan
feljitasra szorul, mivel az épilet alatti szenayezeték torése miatt a falak felaztak,
illetve a cé$vezeték cseréjekor felbontott aljzat és falrésklateég nem kertltek
kijavitasra. A munkalatok elvégzéséig a helyiségetk hasznosithatoak.

Kozép-, és hosszu tavon is torekedni kell arra,yhadhelyiségeket maradéktalanul
hasznositsuk, ne legyen ures helyiség.

A helyiségek esetében bérleti dijtartozas nemrjedte

Az elmult 6t évben az egyéb bérbeadasra szantskglgk esetében jelésebb felljitas
nem tortent.

Uzlethelyiségek bérleti dijabol befolyd dnkormanybevétel:

2016. évi [2017. éviR018 évi 2019.10.30-ig
(Ft) (Ft) (Ft) (Ft)
bérbe-adasabdl
szarmazo bevét 7502 84: [786C20¢| 761z33Z 5577 15¢

A tablazat adataibél megdéllapithatd, hogy az onkémymati nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasabdl szarmazo beagyebiztos, tervezhétforrasa
az onkormanyzatnak.

Termofold ingatlanok

Az onkormanyzat tulajdonaban Euwerntfoldek (szantdk és legid) esetében a
hasznositas tovabbra is @&srban foldhaszonbérleti szédések formajaban térténhet
meg versenyeztetés alapjan.

2016-ban a haszonbérleti dijakbol 2.913.820,- 61,72ben 3.882.522,- Ft, 2018-ban
3.004.055,- Ft, 2019. 10.30-ig 1.071.522,- bevékeletkezett az dnkormanyzatnak.
(A foldtorvény alapjan a dijak elszamolasa utOmgazdasagi évet koven torténik
meg.) A haszonbérleti széések lejarata — a torvényi lebsdgek alapjan 15+5 év
lehet maximum a futamid— egy esetben 2020.12.31., két esetben 2021.1X&t.
esetben 2022.12.31. és négy esetben 2031.12.3h.skébddés most év végén jar le,
ezek Ujbdli hasznositasardl donteni szikséges.

A Dombovari Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. a STARunkaprogram keretében
vagyonkezelésbe adott Gunarasi Ut melletti szantta-®s tertletét 2015 és 2017
kozott mivelte, 20176l méar csak 1 ha-on gazdalkodik, ezzel segitve l@stalanok
munkahoz és keresethez jutasat. A Radnéti utca®l 4%irsz.-0 ingatlan
vagyonkezelése 2019. februarban mégszaz ingatlan visszakertlt dnkormanyzati
kezelésbe. 2019. marcius d-ta Képviseb-testilet az ingatlant ismételten
munkaskertnek jelolte ki, de erdédEs nem mutatkozott. A 100/2019. (111.28.) szamu
Képviseb-testlileti hatarozat a belterileti szanto — ebtfibitkivili — gondozasaval a
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Dombovari Varosgazdalkodasi NKft.-t bizta meg csgekekorica termesztés
céljabadl, de ez nem valosult meg, igy a fold pantadll.

Az oOnkormanyzati terdfoldek esetében az Agrar-Béta Kft. a legnagyobb
haszonbéd. A haszonbérbe adott foldek zOmmel a Gunarasi alettileteken
helyezkednek el. Ezen tul a Gunarasi ut mellethg5on), tovabba a Godlyavar és a
Kapos kozott talalhatd nagyobb terillgernsfoldek. Az un. “munkéskertek” 15 db
(kiskert) a Pénzugyi és Gazdasagi Bizottsadg donsdapjan 5,- Ft/év/i dijon
kerilnek hasznositasra. A sz&esek lejarata: 2019.12.31. napja. A 267/2019.
(IX.12.) szamu Képviséttestileti hatarozat alapjan a Pannonia Ut metédéihato
405 nt nagysagu beépitetlen terlilet megneviéziégatlan kozosségi kertnek lett
kijelolve, igy kikerilt a munkéaskertek kozul.

Ugyancsak megs$int a Kazinczy sor mogotti 2161/1 hrsz.-0 ingatlasZnositasba
adasanak lehésége, mivel a teriilet 2018-ban telekegyesitéssekasitésre kerilt a
lakéhaz tulajdonosok részére.

Kozép- és hosszutavon is alagvejazdasagi érdek tovabbra is a foldingatlanok
miivelési agnak megfel&l hasznositasa foldhaszonbérleti sédések, vagy sajat
miivelésbe vonas atjan.

A kedvedtlen adottsagaik miatt nem bérbe adhat6 foldtezlesetében keresni kell
az értékesitéssel tori@hasznositas lehigegeit.

Epitési telkek

Az 6nkormanyzat vagyonrendelete alapjan a Képddsadtilet altal kijelolt épitési
telkek vételarat a Pénzugyi és Gazdasagi Bizotitsdgrozza meg. Az Gjdombovari
épitési telkek ara 2.000,-Ft 7m afa. A Pataki F. utcbam vételar az északi telkek
esetén 4.800, Fth+ afa, a déli telkek esetében 5.600, Ftinafa.

Jelenleg az 6nkormanyzatnak &rfp Hugo utcaban 2, a Pataki F. utcaban (a 1414/11
hrsz.-0 ingatlan déli részén telekalakitassal j@tg 13 db épitési telke van.
(Kordbban a Juhasz Gy. utcabansl@vdb épitési telek, valamint a Kapos sori telkek
ertékesitésére kerdlt sor.)

2019-ben az épitési telkek esetében leglatvanyosalibzas a Pataki F. utcaban
kialakitott telkek esetében tortént. Beféj@dtt a telkek viz-, és szennyvizellatasa,
valamint az Ut minimalis @szaki megoldasu kialakitasa, valamint a telkelawilbs-
energia ellathsahoz szikseges elosztoszekrenydikikisa. 2019-ben 3 telek
értékesitése tortént meg. A Konda-volgyber 189 telek és kiszolgald Ut egyesével
torterd ertékesitését az dnkormanyzat a korabbiakban aemdatta, az ingatlanok
kozmiellatottsaganak és ut kialakitasanak hianyabann BEaényossagok miatt az
ingatlanok értékesitése évek 6ta nem jar eredménnye

Az épitési telkek megvételére folyamatosan lehéanlajot tenni, az 6nkormanyzat

nem bonyolit kilon eértékesitésre iranyuld versetstézi (palyazati) eljarast. A
telkeket nem terheli beépitési kotelezettség. yvdmépességmegtartd képességének
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novelése érdekében a telkek vételeéhez feltétellidattkonkormanyzati tamogatas
igényelhed 2017-6l. A tamogatas igénylésére még nem kerult sor.

Az 6nkormanyzati tulajdonu épitési telkeken kiviligdomboévari varosrészben van
jelentbs szamu magantulajdond tertlet, melyek az Uj uit@sgkkal jonnek létre.
Mivel a telepulésrészen megnovekedett az igény i telkek irdnt, ezért az
onkorméanyzat az elmult iben felvette a kapcsolatot az ingatlantulajdonoabkiz
onkormanyzat és a magantulajdonosok kozo6tt 2018kaéczely és Fay utcaban 2-2,
a Kodaly utcaban 8 db ajandékozasi sieés jOtt létre, mely alapjan a
telektulajdonosok atadtak Utlejegyzés céljara aleést.

A juliusban megtartott lakossagi forumon az érfléék tajekoztatast kaptak az ut, a
csapadékviz-elvezetirkok, és a koztivek kialakitasarél. A harom érintett utcaban az
elozetes felmérések alapjan 9 ingatlantulajdonos admhaajandékozassal az
ingatlanabdl az uthoz szikséges telekrészt.o{eéblb a Fay utcaban van)

Az donkormanyzat gazdasagi érdeke kozép- és hossruggyarant, hogy az épitési
telkek értékesitése megtorténjen. Ennek érdekébedem lehetséges modon keresni
kell a megfeled befektetket a telkek hasznositasa céljabol. Az allam dialetett
,CSOK” valamint babavaré program és egyéb kedvezmiéreredmeényezhetik az
épitési telkek iranti érdekdiés fokozddasat.

A maganembereknek értékesitett épitési telkekeazt@mult években 3 alkalommal
kerllt sor a kérhaz és a Lidl k6zotti épitési teielekalakitasara és értekesitésére.

Egészségcelu ingatlanok

A 2012. januar 1éi lépett hatalyba az 6nallo orvosi tevékeny8égeold 2000. évi ll.
torvény moédositasa, mely oéita a feladat-ellatasi szémésre vonatkozd — a
torvényben taxative felsorolt — kbvetelményeket.

Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képuskstilete a 221/2017. (IV. 27.) Kt.
hatarozataval dontétt az egészségugyi célu ingatlanikodtetésével osszefigg
onkormanyzati feladatok felllvizsgalatardl és ail@germekorvosi szolgaltatokkal
val6 szorosabb egyiuttikodéstl. Ennek  keretében tobb - 6lég
ingatlanizemeltetéssel 0Osszeftigg feladatot vallalt at az o©Onkormanyzat az
orvosoktol.

Az oOnkormanyzat tulajdonaban f&viakasok és helyiségek bérletére vonatkozo
szabalyokrél szol6 22/2015. (V1. 29.) 6nkormanyzandelet 3. § (5) bekezdése
alapjan az egészségigyi célvagyonba tartoz6 hgbks@setén a bérbeaddi jogok
gyakorlasa polgarmesteri hataskor.

A rendelet szerint az egészsegugyi célvagyonbaziarelyiség bérleti dijat a piaci
viszonyok figyelembevételével, és a hasonlo bérterak bérleti dijara figyelemmel
kell meghatarozni, a bérleti dij 6sszegét évenk&nKSH altal az ékz6 évre
megallapitott inflacios rataval azonos mertékbevehd.

Az onkormanyzat altal alkalmazott havi bérleti Hija rendelési ié fliggvenyében
6.000 - 18.000,- Ft kozott valtoznak.
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Az egészseguigyi célvagyonba tartozo helyiség lddatAval kapcsolatban felmedil
€s a bérleti szeédésben meghatarozott koltségeket (pl.: kézlizems&dek) a bédl
koteles viselni. A bééinek a koltségeket az egyébként hasznalatra jogbamlorvos
részére kell megfizetnie, amennyiben a ®&$ a haziorvos masként nem allapodik
meg. Az egészséglgyi célvagyonba tartozé helyidégae haziorvos altal
betegbefogadasra hasznalt része bérbeadasahoz dlapedas szerint hasznalatra
jogosult haziorvos hozzajarulasa szikseéges.

Az alapfeladat ellatasi &oh tali rendelési iire — a haziorvos hozzajarulasa mellett -
maganrendelések ellatdsa céljabol bérleti dij ében az alabbi ingatlanok esetében
torténtek szekméskotések: Szabadsag u. 2., Panndnia ut ., Panaith6., Bajcsy-Zs.
u. 5., lll. u. 35.

A bérleti dijakbdl 2016. évben 1.122.810,- Ft, 2@Fh 1.246.250,- Ft, 2018-ban
1.166.080,- Ft, 2019.10.30-ig 876.810,- Ft bevételetkezett az 6nkormanyzatnak.

Uj szerddésként 2019 szeptembeiléta Il utcai orvosi rendél magancéll
bérbevételére kerilt sor.

Egy helyi vallalkozas felajanlasaval 2018-ban megti a gyermekorvosi rendél
varotermeinek kliméaval val6 ellatasa.

Ingévagyon

A fenntartott intézmények rendelkeznek a felad#t&ahoz szikséges gépekkel,
berendezésekkel, felszereléssel. K6zép- és hosszl celkitizés az ingd vagyon
ertékének meiyzése, az Onkormanyzati feladatellatas targyi telittek magas
szinvonalu biztositasa. Az eszk6zt mindaddig célsaeegtartani és hasznalni, amig
a javitassal a tkodoképességét biztositani lehet. Uj eszkdzbeszerzésntiek
figyelembevételével - csak indokolt esetben ésszidhatatlan eszkdzok potlasara
lehet teljesiteni, minden lehetséges esetben megker palyazati lehietégeket.

2017-ben a Veolia Magyarorszag Zrt. altal a varoshecserélt hasznalt tadh
vezetekek és tolozarak kerultek értekesitésre. B@lel.797.453,- Ft bevétel
szarmazott.

A Tamasi Tankerileti Kdzpont vagyonkezelésében ,va@l13. oktéber 13-an
hasznalat kdzben kigyulladt autébusz értékesités&ml 8-ban 500.000,- Ft bevétel
szarmazott.

2018-ban az lllyés Gyula Gimnazumbandgkeirt targyi eszk6zok selejtezése tortént
meg.

2019-ben ingosag értékesités illetve selejtezéstadgant.
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IV.3. Dombovar Varos Onkormanyzatanak részesedései
Az 6nkormanyzat kizarolagos tulajdonaban allé gazdsagi tarsasagok:

1. Dombovari Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. (2018teDombovari Varos- és
Lakasgazdalkodasi NKft.)
Az 6nkormanyzat részesedése a tarsasaghol a 208l8gtas 0ta megegyezik a
jegyzett bke 6sszegével, ami 3 millié Ft. 2017 év végén saag sajabkéje -
24.323 ezer Ft, mig 2018-ban -14.155 ezer Ft 206lt.7-ben 5 millié Ft, 2018-ban
12.036 ezer Ft, 2019-ben 15 millié Ft értékbenrétitrpotbefizetés.
A cég a kovetkek fobb feladatokat latja el: a Dombovar, Kinizsi utca alatti
ingatlan Uzemeltetése, a varosi koztdrkdizemeltetése kegyeleti kbzszolgaltatasi
szerddés keretében, helyi kdzfoglalkoztatas, 6nkormainyékitertlet nmivelése
START kdézmunka mintaprogramhoz kapcsolodva, pardgeés és kozterilet-
fenntartas, jatszoterek fenntartasa, gyepmestaddeok ellatasa, nyilvanos WC-k
Uzemeltetése, épipari tevekenyseg, vagyonvedelmi tevékenyseég. Miade
tevékenységekkel kapcsolatban a cég megvaltozott nkaképesség
munkavallalokat és kdzfoglalkoztatottakat alkalmaz.
Az 6nkormanyzat, mint tulajdonos havi 6,5 millié &tékben finanszirozza le a
tarsaség altal elvégzett munkalatok anyag és méniglenértekét.
A varosi (thalézat, buszoblok és a parkolok kisallg Gtjainak gépi
sikossagmentesitési és hoeltakaritasi munkai, északképzés (cukrasz eés
villanyszereb szakmakban) keretében valé gyakorlati képzés, miata a
lakdsgazdalkodas az elmult években kikerllt az Nigfadatai kdzul.

2. Dombé-Média Szolgéltato Kift.
Az Onkormanyzat részesedése a tarsasagbdl az aslapia (2014.02.03.)
megegyezik a jegyzettke Osszegével, ami 3 millié Ft. 2017-ben 5 milli6 F
értékben tortént potbefizetés.
Az évente ndveky mértéki nettd arbevétel ellenére a tarsasag addzott ergamé
a 2017-es -196 ezer forintrol 2018 évvegere — FEr wrintra romlott.
Dombovar Varos Onkormanyzata megbizasabdl a DomédidMSzolgaltato Kit.
kilonbo®d varosmarketing (Tv kozvetités, nyomtatott sajté) kbmmunikacios
feladatokat lat el.

3. Dombo-Land TérségfejleszKft.
Az Onkormanyzat részesedése a tarsasagbdl az aslapia (2015.07.23.)
megegyezik a jegyzettéke Osszegével, ami 3 millioc Ft. 2017-ben harom
alkalommal 6sszesen 25,950 milli6 Ft, 2019-ben 218598,- Ft értékben tortént
potbefizetés. Idén, a januari testlleti Ulésen Hidnkt, a marcius 28-ai Ulésen
tovabbi 4.350.000,- Ft kamatmentes tagi kdlcsontagarol dontott a testilet.
A Dombé-Land Kft. feladata  Dombévar Varos Onkony#ata
telepllésfejlesztési stratégiaja célkiéseinek figyelembe vételével eurdpai unios
palyadzatok dlkészitése, végrehajtdsa, Dombovar Varos Onkormé&nyaia
gazdasagi tarsasagai es intézményei szamara tégess beruhazoi feladatok
végrehajtdsa, Dombdvar varos arculatanak, infriastrajanak fejlesztése,
egyuttmikddés eurdpai unids €s magyarorszagi szervezetekkélosfejlesztési
célok elérésében.
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4. Tinodi Haz Kéznivelbdési Nonprofit Kft.
Az Onkormanyzat részesedése a tarsasagbol megegyezjegyzett dke
0sszegeével, ami 3 millié Ft. 2016-ban a résztuladok kivasarlasaval az addigi
77,33%-0s tulajdoni hanyad 1/1-re valtozott. 204vi. 7.001 millio Ft ertékben
tortént potbefizetés. 2018-ban az dnkormanyzat|Bonkit, 2019-ben 5 millié Ft
0sszed éven bellli kélcsont nydjtott az NKft.-nek, valarhdontott 709.310,- Ft
+ afa 0sszefvissza nem teriteddamogatas nyujtasarol is.
A 2017-6l 2018-ra tortéd (12.621 ezer Ft> 24.419 ezer Ft) nettd arbevétel
novekedés ellenére a tarsasag adozott eredméryErae® + 2.617 ezer forintrol
2018 évvégére — 12.120 ezer forintra cstkkent.
A cég az onkormanyzattal kotott koawelodési megallapodas alapjan kozosségi
teret (nivelédési hazat) rikddtet, valamint koziivelédési és kulturalis
szervezeési, illetve kdzveditevékenységet végez.

Az 6nkormanyzat tobbségi tulajdonaban allé gazdasagarsasagok:

1. OKO-DOMBO Dombovari Kérnyezet- és Hulladékgakodisi Nonprofit Kift.
Az Onkormanyzat részesedése a ceégben: 60%. A cégdékgazdalkodasi
tevékenységet 2017. junius 30-ig veégzett. A taggagbD18-ban inditott
végelszamolasa 2019.02.11-én beféqget.

2. Domboévari Viza Kft.
A cég jegyzettdkéje 166.880 ezer Ft.
Az onkormanyzat részesedése a cégben: 98,825%n Eimerben Csibrak
Kozség Onkormanyzata 1,157%, mig Vasarosdombd Ko£3gkormanyzata
0,018% torzsbetéttel rendelkezik. Az elmulthen fokozatosan tortént meg a
kornyed o©nkormanyzatok tulajdonrészeinek felvasarlasa. @élkizarolagos
tulajdon megszerzése. 2014-ben az oOnkormanyzajdanrész 80,537% volt,
ennek a 139 860 000 Ft-os éertéke valtozott 1640900Ft-ra.
A Képviseb-testilet dontésére a tobbségi tulajdon megszerngist a Kift.
névvaltozasa is megtortént. 2017.04.13. napjaig Ibwvar €és Kornyeke Viz- és
Csatornarni Kft. néven szerepelt a tarsasag.
A cég 2018. szeptemberigikbdtette a Katona J. utcaban talalhatdé FarkasaAttil
Vérosi Uszodat. Szeptember dl-taz uszoda Uzemeltetését az 6nkormanyzat
atvette.
A tarsasdg a vizikOzin szolgaltatdsanak medgs®se kovetkeztében kezeli a
megmaradt vagyont, illéieg gondoskodik a kintléségek behajtasarol.

Az 6nkormanyzat részbeni tulajdonaban allé gazdasagarsasagok:

A tulajdoni
, . . . . részesedés | tulajdoni
A tarsasag neve A tarsasag szekhelys dsszege 201Bar| hanyad ©
(Ft)
Kaposszekds Ipari Park |[7361 Kaposszekés Tancsicy 4500 000 35 1

NKft. Mihaly u. 32.
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Gunaras Gyoégyfués |7200 Dombovéar, Kernen tér:LO 000

Idegenforgalmi Zrt. 1.

IBIOKOM NKit. 17632 Pécs, Siklési Gt = [390 75: 10,0€ |
AQUAVIS Energiatermei |2310 Szigetszentmiklds,

és Szolgaltato Kit. Losonczy utca 2 85000 7,52
DRV Zrt. 18600 Si6fok, Tanacshaz u |10 00( l0,000: |
Dél-Kom Dél-dunéntuli

Kommundlis Szolgéltatd |[7632 Pécs, Siklosi Ut 52. 100 000 0,084
NKITt.

A Kaposszekas Ipari Park NKft.-ben, a BIOKOM NKft.ben, az AQUAS
Energiatermél és Szolgaltatd Kft.-ben, és a DRV Zrt.-ben dléonkormanyzati
részesedés 2014. 6ta valtozatlan.

A Dél-Kom NKft.-ban az dnkormanyzat 2017-ben sztrzgajdonrészt.

A Gunaras Zrt.-ben 2015-ben a részvényaatruhazasrzdés alapjan az
onkormanyzatdkeemelést hajtott végre, igy az dnkormanyzati daiajész 25,4%-rol
8,96%-kal tt. 2015-ben a Keépvisgltestilet a tulajdondban I&€v Gunaras
Gyogyfurds és Idegenforgalmi Zrt. részvényéibl00.000 eFt 6sszégrészvéeny
ertékesitését dontott a részvények néveérteken.

2017. szeptemberben Ujabb dontés sziletett a Hal. kaibocsatott részvényekb
205.820.000 Ft névértékészvenycsomagot nyilt palyazaton toéiéntékesitésére. A
dontés szerint a részvenyek ellenértéke legalabbvarték 85,79%-a; az ellenérték
megfizetésére harom év alatt, harom részletberHedrgor a jegybanki alapkamathoz
igazodd kamatfizetési kotelezettség mellett.

A 2018.01.15-an alairt részvény adasvételi kg szerint a 176.581.600,- Ft
ertékdl 2019. oktober 31-ig befolyt vételar 147.151.40Bt- volt. A fennmarado
29.430.200,- Ft kifizetése 2020.06.15-ig torténégn

V. Dombévar Varos Onkormanyzatanak 2019. évi vagyoraltozasai

Az elmult eqy évben az alabbi ingatlanértékesitésakntek:

1. Pataki F. utcaban Ujonnan kialakitott épitési tdiké tavasszal 3 db lett
értékesitve. A befolyd vételar 6sszesen brutté22@16,- Ft.

2. A 2018. december 1. napjaval médosult Helyi Epi@sabalyzat médosulasa
utan a Testllet tobb kozterlleti ingatlanrész @déksail dontott. A
hatarozatok szerint kerult értékesitésre:

- a Kosztolanyi utcaban taldlhat6 dombovari 3183hrsz.-u ingatlan.
Befolyt vételar: 130.305,- Ft. A vételar fennmarabld%-a eév végeéig
esedékes.

- az Arany J. téren talalhatdé — koradbban peryt#rdcépesd - 66 hrsz.-U
kozterlleti ingatlan. Befolyt vételar: 184.240t- F

- a dombdvari 2591/3 hrsz. alatt felvett, 85 magysagu ingatlan. Befolyt
vételar: 217.175,- Ft.
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3. A Koztarsasag utcaban talalhaté 2db beépitetighet ertékesitésére juniusban
kerilt sor. A palyazat nyertese altal megfizetételar 2 x 2.682.750,- Ft.

4. A Zoldfa utcadban garazsépitési célra eladtakadakitassal létrejott 388 %es
beépitetlen terllet, versenyeztetési eljarassalltk@rtékesitésre. Az indulo
4.120,- Ft/m+éafa vételar a licit folyaman 13.020,- F&/m afa 0sszegredtt. A
befolyt vételar: 6.415.735,- Ft.

5. A Lucza hegyi u. 2/a. alatti Ures, leromlotigraki allapotu bérlakas palyazati
felhivas uatjan kertlt értékesitésre 700.000,- Et-& vételar kifizetése
megtortent.

Folyamatban I&¥ értékesitések:

1. A Viola utcai dombovari 2587 hrsz.-U kozterllet nagszét az ott lakok a
lakéhazak terilletéhez csatoltak és hasznaltak. KEnakekalakitasa és a
szerddeskotések meég folyamatban vannak, a banki jelgdogmiatti
hozzajarulas beszerzése miatt.

2. A Saguly K. tér telekalakitasarél a 280/2019. (BX)Zzamu testileti hatarozat
dontott. A telekalakitas befejezése utan (novemb@) térténhet meg a
szerddéskotés. Varhato vételar 1.019.520,- Ft.

3. Az Erdssor utcai volt €jjeli menedékhely értékesitésérg palyazati felhivas
nem jart sikerrel, ezért a Képvisdkstileti dontés ertelmében az értékesitéssel
a helyi Duna House Ingatlankézvétitoda lett megbizva. A testllet a vételarat
tobbszor csokkentette, (ertekbécsltal meghatarozat forgalmi érték: 9,8 millié
Ft) a 7 milli6 Ft-os arra lett jelentkéz A szerddés megkotése 2019
decemberében varhato, miutan a Nappali Melég=dNépkonyha atkéltozik a
Szabadsag u. 8. szam alatti végleges helyére.

2019. évben vasarolt vagy egyéb uton dnkormanyzaidonba kerilt ingatlanok:

1. Az onkormanyzat 2 esetben élt a Gunaras alatti diéideket érinben az
elévasarlasi jogaval. A 0300/7 hrsz.-u szanté megresiengatlan 720/25755
tulajdonrészére forditott vételar 876.880,-Ft vdlulajdonba kerilés utan a
foldek haszonbérbe adasa folytan az 6nkormanyzatéidez jut.

2. A TOP-os palyazathoz kapcsoléddéan az alabbi ingelklamegvasarlasara
kerdlt sor:

- Kérhaz u. 2. szam alatti tArsashazbard lémeleti 51 m2-es lakas 3 millié
Ft-ért kerlt megvasarlasra.

- Kakasdombi kdz 6. szam alatti lakohaz 4/160-addataéesze 200.000,-
Ft értékben Kkerllt megszerzésre. A 154/160 tulagkwt az
onkormanyzat 2018-ban vasarolta meg.

- A maszlonyi telepilésrészen a Pacsirta u. 6., arkiile u. 2. és 9. szam
alatti lakéhazak kerultek megvasérlasra. Az ingatkaa kifizetett vételar
1.921 ezer Ft volt.

- Ugyancsak Maszlonyban a Dalmandi Megazdasagi Zrt.él, mint
tulajdonostdl kerllt megvasarlasra a Fecske, Fliemg Cinege utcéat
jelols kozteriletek, 6sszesen 155.000,- Ft értékben.
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- A Szigetsor u. 11/B. alatti lakéépilethez tartozéeéftitetlen terilet
(kiskert) 50 ezer Ft-ért kerlt megvasarlasra.

- Szigetsor u. 11/G. szam alatti lak6haz, 2,7 milib értékben tortéh
vasarlasara még 2018-ban, de a vételar feléneketéfiere év elején
kerdlt sor.

3. Ajandékozas utjan kerult az 6nkormanyzat tulajdenaleak F. u. 13/B. alatti
lakbhaz 4/21-ed tulajdoni része, igy az onkormamyzsztulajdon 11/21-re
nétt. Az Gjdombovari telekalakitas révén létrejotakuyta Péczeli, Kodaly, Fay
utcaban is ajdndékozéassal keriltek 6nkormanyzajdtnba.

VI. Vagyongazdalkodasi célkitizések

A vagyongazdalkodast meghatarodbld szempontok:

1) Az onkormanyzati vagyonnal rendeltetésgeer felebs modon kell
gazdalkodni.

2) Az dnkormanyzat teherbiré képességéhez igazodiletgesen a kbdzfeladatok
ellatasdhoz és a mindenkori tarsadalmi szikséglae&gitéséhez szikséges,
egységes elveken alapuld, atlathato, hatékony ¥seltakarékos tikodtetés.
Cél az értekek megobvasa, allagvédelem, értekngveésznositas, gyarapitas
és a feleslegessé valo vagyontargyak elidegenitése.

3) A vagyonfejlesztés céljait (beszerzés, felljiggsités) minden évben az adott
idészakra vonatkozo koltségvetési rendelet és a kélpwisstilet dontései
hatarozzak meg. A fejlesztések finanszirozasarséklleges forrasa a palyazati
tamogatasok igénybevétele.

VI.1. Fejlesztési célkitizések

A Széchenyi 2014-2020-as Eurdpai Unios fejlesztédilushoz kapcsolodva
Dombovar Varos Onkormanyzata a Terllet- és Telspgjlésztési Operativ Program
(TOP) tdmogatasi konstrukciodira 13 kulonbgzalyazati felhivasra, 6sszesen 21 db
tamogatasi kérelmet nyujtott be.

Nyertes palyazatok:

1. TOP-3.2.1-15-TL1-2016-00025 — Epiiletenergetikaskefisités a Dombovari
lllyés Gyula Gimnazium éplletén. TAmogatas 0sszef:559 167Ft. Oneb
0sszege:14.052.706,- Ft. Projekt vége: 2019. januar 31.

2. TOP-3.2.1-15-TL1-2016-0002Epiiletenergetikai korszisités a Dombovari
Gyermekvilag Ovoda Széazszorszép Ovodaja épiletéamogatas dsszege:
72.554.068,- Ft. Megvalosult

3. TOP-4.3.1-15-TL1-2016-00002 dombévari Maszlony szegregatumbaikel
tarsadalmi integracidjanak helyi sZintkomplex programja. Tamogatas
0sszege: 95.000.000,- Ft
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4. TOP-4.3.1-15-TL1-2016-00008 dombovari Szigetsor-Vasut szegregatumban
élok tarsadalmi integraciéjanak helyi sZinkomplex programjaTamogatas
O0sszege: 198.106.714,- Ft

5. TOP-4.3.1-15-TL1-2016-00004 —DARK dombovari Kakasdomb-Erzsébet
utca szegregacioval veszélyeztetett terlleték &rsadalmi integraciojanak
helyi szinti komplex programjalamogatas 6sszege: 254.000.000,- Ft

6. A TOP-3.2.1-16-TL1-2018-00020 azonositészamu ,Aoséaza épiletének
energetikai korszésitése Dombovaron” ciinpalyazat. Tamogatas 0sszege:
101.938.703,- Ft.

Folyamatban Ié&¥, el nem biralt palyazatok:
1. TOP-3.2.1-16-TL1-2018-00029 — A Dombévari Jozsetil@tAltalanos iskola
energetikai korszésitése. Tamogatas 0ssze$@9.924.670,Ft
2. TOP-1.1.1-16-TL1-2017-00002 Tuskei iparteriletdsftése es U] ipartertlet
kialakitasa 2017. Tamogatas 6sszege: 319.981.B88,-

2019-ben az 6nkormanyzat az alabbi hazai palyazatokujtott be fejlesztésekkel
kapcsolatos tAmogatéasi igényt:

1. A pénzigyminiszter — a bellgyminiszterrel és az ambeforrasok
miniszterével egyetértésben - az Onkormanyzétkeztetési fejlesztések
tamogatasara hirdetett palyazatot. Az dnkormangz&ezerédj u. 33. szam
alatti Szivarvany Ovoda és Bolme, z6ld Liget Tagévoda Dombovar
Bezerédj u. 33. sz. alatti, dombdvari 1078 hrsawoda megnevezésngatlan
konyha fejlesztését kivanta megvalositani. Az igényamogatas 6sszege a
konyhafejlesztés kivitelezésére nettd 8.493.76t+ &fa, az eszkdzbeszerzésre
netto 2.280.395,- Ft + afa 0sszegben kerilt meghedara. Az 6nér6sszege
brutt6 2.052.477,- Ft.

2. A helyi 6nkormanyzatokért felét miniszter az allamhaztartasért fétel
miniszterrel k6zdseraz oOnkormanyzati feladatellatast szolgald fejlesahé
tamogatasara irt ki palyazatot. Az dnkormanyzatomlabvari 3521 hrsz.-qQ,
kivett kozterlilet megnevezésgatlan, a valosagban & ktca Ill. utca és VI.
utca kozotti szakaszaszfaltburkolatanak felljitdsara nydjtott be pahtar
8.352.811,- Fbsszed oneb vallalasa mellett.

3. Az Agrarminisztérium ZP-1-2019 kodszamu, ,A zartkerbesorolasu
foldrészletek memazdasagi hasznositdsat sggiinfrastrukturdlis hatteret
biztosité fejlesztések tdmogatasa” gipalyazati felhivasara az dnkorméanyzat
a 7306/6 hrsz.-u zartkerti ingatlan megvasarlasamz ingatlan
terlletrendezésére, bioldgiai alap vasarlasarangydas telepitésére és a 7299
hrsz.-U Ut feltjitdsara adta be igényét 10 millid@$szegig.

Az 1. és 2. palyazat nem nyert tamogatast, a Boesenég nem sziletett dontés.
A helyi k6zOsségi kdzlekedés tamogatasara kiittk@ndési cela) 2019. évi felhivasra

az onkormanyzat 11.089 ezer Ft Ossz&gnogatast nyert a Magyarorszag 2019. évi
kozponti koltségvetésér sz6l6 2018. évi L. torveny 3. melléklet I. 5. pidban
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meghatarozott telepllési 6nkormanyzatok helyi kéegs kozlekedésének
tamogatasara.

Energetikai korszenisitések:
A kozépuletek energiatakarékos felljitasat kiereddtdatnak tekinti az 6nkormanyzat

2015-ben az onkormanyzat beruhazasaban az Uj Sméch@rv Dél-dunantdli
Operativ Program tamogatasi rendszeréhez benyo®P-3.1.3/G-14-2014-0087
azonositoszamu pélyazat keretében valdsult mely a. I1B4. és a Hovirag u. 1. szam
alatti rendebépiletek atalakitasa, felljitasa és épitése.

A rendebknél megvalosult az éplletek energiahatékonysagszkgisitése, (utdlagos
kilsé hészigetelés, nyilaszarok cseréje) felljitasa ésakabntesitése, de kilonkitz
orvos technikai eszkdzok, berendezések, informiatiisa irodatechnikai eszkdzok
beszerzéseére is sor kerdilt.

Az elmdult években a Tundérkert Bobcke korszdisitésére és kapacitdsiitésére
benyujtott palyazat sajnalatos médon nem nyert tfatdst, igy a bolésle esetében
csak az energetikai korsasfttés valosult meg idén, hitélb

A méar megvaldsult és a TOP-os palyazati forrasdkatznalasaval megvalositando
épuletenergetikai korsZesités ellenére is tovabbra is jelémt szama olyan
intézmeénye van az 6nkormanyzatnak, amely esetébigksé&ges lenne az épiletek
hészigetelése, nyilaszaroinak cseréje iédskorszdisitése.

Az Onkormanyzati intézmények épuletei kozul tobbekzott a kodvetkeikben,
Pannodnia at 5. és 56. szam alatti, valamint a Sisflgau. 2. szam alatti orvosi
rendebk, kilondsen nagy az energiaveszteség, ezért nkegeen indokolt lenne a
feldjitasuk. A felsorolt épulletek felUjitasa a ésttési célok kozott szerepel.

A Szabadsag utcai orvosi rendelfeldjitasa szerepel a fejlesztési hitedlb
megvalositando célok kozott.

Az dnkormanyzati tulajdonu, de a Tolna Megyei Konyldivatal altal hasznalt Szent
Istvan tér 1. szam alatti jarasi hivatal kozpordirrdsbol kertlt a kdzelmultban
feltjitasra. Az idei évben megtortént az épuletbetavalyi évben kialakitott orvosi
ugyeleti feladatok ellatasahoz biztositott épubdrénallé fitésének biztositasa
kliméaval.

Az lllyés Gyula Gimnazium korszésitése befejeéalott.

Az Onkorméanyzat tulajdondban v bérlakasok, lakéépuletek energetikai
szempontbal feldjitasra szorulnak, a nyilaszard@tée, az epllet teljedszigetelése
komoly segitséget nydjtananak a Bkrénergia koltségeinek megfizetéseben.

Az onkormanyzati bérlakdsok felUjitasanak léségét meg kell vizsgalni, akar a
bérlb sajat koltségen tortén felljitassal a bérleti dijba téri€n beszamitas
lehetségevel.

Az onkorméanyzati intézmények energetikai felljitAseegujuld energia-hasznosito
rendszerrel, iftéssel (napenergia, geotermikus energia, ttréndszer tovabbi

25



kiterjesztése) torténellatasa mind kdzéptavon, mind pedig hosszu télsidleges
cél.

2019-ben az d6nkormanyzat altal hitédlinegvalositott beruhazasok:

« Szivarvany Ovoda és Bolede Bolcgdei Tagintézménye fejlesztése keretében
Uj csoport inditAsahoz, U0j csoportszoba nyitasketvd az épilet kids
szigetelése 48.446.600,- Ft 6sszegben.

* Nappali Meleged és Népkonyha éathelyezése a Szabadsag u. 8. sZm al
51.474.757,- Ft 6sszegben.

o Kerékparut létesitése ad&hegyi bekdd uton (nem befejezett) 76.194.965,- Ft
0sszegben.

* Tinddi Haz ebtti teriilet rendezése, térburkolat cseréje 63.8DR értékben.

» Szabadsag u. 2. szam alatti orvosi retidelljitasa 10.013.284,- Ft 6sszegben
még nem kezétl6tt el.

Uj munkahelyek létrehozasa

Onkormanyzatunk kézép- és hossz tava terve Uj aheligek létrehozasa, a megiév
munkahelyek megtartasa mellett. E cél eléréséngik @gzkdze a Tuskei Ipari Park
leétrehozadsa. Az Innovacidés és Technolégiai Minigaté tamogatasaval az
onkormanyzat elnyerte az ,ipari park” cim haszrélattiiskei tertletre. A 76 hektaros
terileten mar most is kozel o6tszazan dolgoznak, béy Ujabb befekték
erkezésével, vagy a manikvdé cegek Bvilésével U munkahelyek is nagy szamban
jojjenek létre.

Az .ipari park’-cim elnyerése ugyan kodzvetlen anyalgnnyel nem jar, de a tiskei
tertleten jelenleg @kods toébb mint 30 vallalkozas mintegy fele teridel
tevékenységet végez, igy nekik jol j6het a kapahitéto, illetve technologiafejlesét
beruhazasaikhoz tdmogatast k¢rdlyazataik elbiralasakor az, hogy a Tuskei Ipari
Parkban van a kdzpontjuk, vagy a telephelyik.

Az onkormanyzat tamogatasaval kiemelt cél a heiadgsag tovabbi élénkitése, az
infrastrukturdlis beruhdzasok megvaldsitasa (ivouMiziviz-, szennyvizcsatorna- és
kozvilagitas-haldzatdvitése, utak, jardak és parkolok épitése) annadkéten, hogy
a tertlet a befektetni szandékozok szamara vonz@l@n, a mar letelepedett
vallalkozasokat pedig 0sztondzzik termelési kapagk [Hvitésére, vagy
technologidjuk  fejlesztésre, amivel Ujabb munkablkely johetnek létre.

A testllet a k6zelmultban dontott a Viessmann Klftrhegvasarolt Koztarsasag utcai
irodahaz inkubatorhazza tortékialakitasardl. A cél a keddsallalkozasok segitése.
Jelenleg az ingatlan nem alkalmas annak hasznésitaaivel nem rendelkezi atést
biztositd kazannal, (a radiatorokbdl a viz le vageglve, de azok allapota ismeretlen)
az emeleti vizesblokkban d@®rés van, ezért a viz el van zéarva, az ingatlan
szennyvizelvezetéséhez szikséges hazi szennyvétateefjes cserére szorul. Ez
utobbi megrendelésre kerilt mar a lefolytatott lesAerzési eljaras utan. Az elmult
honapokban az Orszagos Mésrolgalattal tortént targyalasok alapjan az
onkormanyzat felajanlatta az ingatlant - a Jokeaumendallomas nfiszaki allapota
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miatt - az 0] allomas megépitéséig. Az ingatlany$whi szemléje megtortént, a
Mentészolgalat nem él a felajanlott segitséggel.

Ingatlanszerzések:

Demografiai viszonyok alapjan csokken a varos laiga, melynek egyik
kovetkezménye az egyre tobb lakatlan ingatlan, Iébbeutdbb ezen ingatlanok
ertékesitése is felmertl a magéan tulajdonosok lairéb

Az Onkormanyzatnak jelenleg nincs megfogalmazvarmlgtratégai célja, fejlesztési
elképzelése, amely alapjan kérvonalazhaté lenrgy hol és milyen tipusu ingatlanok
vasarlasa szilkséges a hosszU tavu varosfejlesthépizelésekhez. Ehhez sziikséges
lenne elkezdeni, a rendezési terv fellilvizsgalatat.

Az ingatlanok megvéasarlasanak masik szegmenséwaasarlasi jogok alapjan tortén
(Gunaras alatti foldtertletek) tulajdonszerzés. &ikormanyzatnak a jében is
szandéka a Gunaras alatti téfildek ebvasarlasi jog alapjan tortémegszerzése.

Fejlesztési célkitizések:

- az 6nkorméanyzati vagyon gyarapitasa;

- ameglé¥ onkormanyzati vagyon fejlesztése;

- pélyazati forrdsok bevonasaval a ukitdtetési, fenntartdsi koltségek
csOkkentése (energiahatékonysagot nblseruhdzasok megvaldsitasa);

- az 6nkormanyzati vagyon m&gése, allaganak védelme;

- torekvés az lzleti vagyon minél magasabb hozaméiéa&sére;

- Az oOnkormanyzati vagyon részét képezpuletallomany tekintetében a
vagyongazdalkodasi ceél az éplletallomany racioddsa. Ennek
elokeszitéseként fel kell mérni a bérlakasok, illebgyéb bérlemények iranti
igényt, az épuletadllomanyiiszaki allapotat. Ennek ismeretében kertilhet sor a
rossz nfiszaki allapotu épiletek atfogd felUjitasara és Zatisitesére,
gazdasagosan nem megoldhatd felljitas esetébemtdshoa, illetve az
igényekhez igazodo rendeltetésvaltasra;

VI. 2. Ertékesitési, hasznositasi célkiizések

Elsssorban a kotelédz és o©nként vdllalt feladatellatashoz nem kapcsol6édo
vagyonelemek értékesitését szilkséges meghatarozni.

Fontosabb szempontok:

- a rossz miszaki allapotban l&y nehezen vagy magas raforditassal bérbe adhat6
ingatlanok értékesitése;

- az onkormanyzati feladatellatast nem szolgalé vaghgmek értekesitése;

- epitési telkek értékesitése;

- zartkerti foldtertletek hasznositasa.

Az onkormanyzati ingatlanok egy részének értékssitiéasznositasat a Helyi Epitési
Szabalyzat vonatkoz6 &tasai befolyasoljak. Az elmult években tobb alkatoal
kerllt sor a Szabalyzat modositasara, illetve ablalmddositasok szikségesek az
ingatlanok hasznositasa miatt:
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Az 1053 hrsz.-u, kivett birésag és egészséghairben megtortént az épitési

Ovezeti atsorolas, mely leligt teszi a telek megosztaséat a hasznalat szerint.

2. A Gardonyi u. 14. alatti 3 lakdsos bérhaz t@skének levalasztdsahoz - épitési
telek létrehozasahoz - sziikséges modositas folyamaan.

3. A Kakasdombon megvalésuld TOP-os palyazat kapdshilvizsgalando a
kornyék rendezési terve.

4. Mivel az utébbi idben megszaporodott a Gunarasban allandé jelledgkl é
aranya, ezeért tobb esetben igényként merult felrazgok épitése, amit viszont
akadalyoz a telkek kis mérete. Ezért javasolt d&lyaat fellilvizsgéalata.

5. A Bezerédj utcai Zoldliget Ovoda ingatlanjarsgabalyozasa megtortént, igy

lehetve valt a telekalakitas.

Epitési telkek

Az épitési telkek esetében folyamatos azok mediabblnhirdetése. Bar a Pataki utcai
telkekre folyamatos az érdéklés, szeraéskotésekre csak két esetben kerilt sor,
ekkor 3 telek lett eladva. Erdéklbk a telkek magas vételarat nem tartottak
megfelebnek, annak ellenére, hogy a kdprasités megtortént. Az ingatlanok
megallapitott vételaranak csokkentése — az afaegében - megtortént, de ez sem
hozott sikert az értékesitésben.

Egyéb értékesitések

A Keépviseb-testllet dontése értelmében az O6nkormanyzat malvaliciteljarast
hirdetett a Dombdvar, Bajcsy-Zs. u. 2/A. szam gla®90 hrsz.-0, kivett kollégium
megnevezds ingatlan értékesitésére. Az ingatlan Indulé ndittdara 113 millio

forint, melyet afa nem terhel. A felhivas eredméisiil lezarult.

Ingatlanhasznositasok

Az elkovetked eévekben tovabbra is fontos célkiés a feladatellatashoz nem
szikséges ingatlanok hasznositasa. A hasznalatwilli kingatlanok esetében
(Koztarsasag utcai irodahaz, volt gimnaziumi kdlég 1. u. 65. alatti volt Junior
Etterem, Ady u. 8. alatti Uizlethelyiség, Kapos méetpitetlen teriiletek, Szabadsag
u. 14. alatti volt zeneiskola ....) meg kell kisérednbérbeadast vagy a hasznositas
formajat.

2017-ben az dnkorméanyzat — palyazati felhivas kbet — hasznositasi sz&dest
kotott a Lucza hegyi utcanal i@wolt hulladéklerako terlletére. A szédes szerint a
nyertes palyazo jogosult a rekultivalt hulladékk€raujrahasznositasaval 5 db
napelemes kisémivet létesiteni. Ellentételezésképpen a hasznosit625.000,- Ft
sporttdmogatast ajanlott fel az énkormanyzat rész&rszerédés szerint rekultivalt
hulladéklerakéra vonatkozé fenntartasi 6sdakot koveien (2018.07.04.),
hasznositasi szeidés kertl megkotésre bérleti dij meghatarozasaethelz eltelt
idében — annak ellenére, hogy a fenntartaészdk 2018. juliusban lejart — nem kerdilt
sor a tényleges hasznositasi sédés megkotésére.

A balatonfenyvesi gyermektabor esetében az évedaliemlasi adatok alapjan lehet
dontést hozni a tabor fennmaradasarol.
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Bérlakasokkal kapcsolatos célok

Folytatni szikséges azt a megkezdett folyamatoly szerint a bérlakasok felljitasara
Utemezetten kerdljon sor. 2019. 1. félévere 10i@ik 1. félévre 4 millio Ft felyjitasi
célu felhasznalasarol dontott a testiulet. Cél afaanmélkili lakdsok megszintetése,
az ingatlanok rszaki allapotanak javitasa. Az 6nkormanyzat tulagdan 166
bérlakasok kozul tébb olyan ingatlan is talalhatdely tarsashazi formaban van
bejegyezve, de a gyakorlatban nem tarsashazkigkiidik. Ezek esetében szikséges a
torvenyi ebirdsoknak valé megfelelés.

2019. évre tervezett feljitasok mellett ag@vben megvaldsuldé TOP-os palyazathoz
kapcsolodo bérlakas-feltjitasok térténhetnek meg.

Bérlakas értékesitések
A Képviseb-testilet dontése alapjan a Gardonyi utcai haroaslak lakdhaz
ertékesitése van tervben. Fontos lenne felmérovabbi bérlakasok eladasat is olyan
szempontbdl, hogy:
e a vegyes tulajdonu ingatlanokban déakasok fenntartasa milyen terheket ro
az onkormanyzatra
« ajogcim nélklli lakashasznaldk mely ingatlanokegmaljak
« hol talalhaté az 6nkormanyzat nevén olyan viziri@éra, ahol 6nkormanyzati
feladat a magantulajdonosok felé tofiéavabbszamlazas
» alakés felvjitasa én fellli kotelezettséggel jarna.

Fentiek alapjan az alabbi ingatlanok értékesitésgavasolt elbkésziteni

Hrsz. Terllet Komfort-

Lakas cime 2 , Indok
m fokoza
226/A/1 35 Komfort |6 lakasos tarsashaz, a lakag
Arany J. tér 16.* nélkuli nincs villany6aja és vizorj;
kozkutrol vétele
212/1 59 KomfortodBar nem tarsashaz, de
Arany J. tér 15.* oromzat €s a tészerkeze
kHz B¢
48/A/1 46 Komfortog4 lakasos tarsashaz. V
Arany J. tér 26. fomé az  Onkormanyz

neveén vanKorabban egy lak;
mar eladésra kerU
Bajcsy Zs. u. 3. | 1402/A/3| 62 KomfortosMagas belmagassag, tiszak
allapo

Erzsébet u. 2. 1. 232/A/1 | 72,6¢ | Komfortos
Erzsébet u. 2. 232/A/€ | 45,6% | Komfortos [11 lakasos tarsashaz.
Erzsébetu. 2. 3. | 232/B/1(| 39,8t | Komfortos
1356/3 86 KomfortogOnallé csaladi haz. Az ingat
nincs rakotve a varosi
szennyvizren-szerre, haz

Ivanich u. 39.
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atemed épitése lenne
szikséges, mely jelafd
pénzugyi raforditast jelel
79/A/3 40 Komfortos6 lakasos tarsashaz.
Szabadsag u.15. I/ A lakas vizéora ikresitése
folyamatban van, vizémeérn
az onkormanyzat nevén v
291/14 57 KomfortosA Lucza hegyi utca
lakdsanak vizémérn éraja al
onkormanyzat nevén van. ig
magantulajdonosok i
szamlazni kell

LUCZA hegyi u.
2/B.

* Lakashasznalo jogcim nélkdli, nincs sz&tase
A fenti tAblazatban szerdéplakdsok mindegyike szocialis alapon kiadhato kéda

A Bajcsy-Zs. u. 2. szam alatti 6sszkomfortos lakasolt gimnaziumi kollégium
épuletében van, igy az ingatlan értékesitésekakaslis eladasra kerul.

A bérlakasok értékesitésre tordékijelolésekor figyelemmel kell lenni arra, hogy a
2020 tavaszan elke&ds TOP-os bérlakas-feltjitas miatt keBzamu cserelakas alljon
rendelkezeésre.

Az 6ndll6 csaladi hazak esetében a fajlagos lakatdetasi koltségek magasak, igy
azok értékesitése indokolt lenne, de a maszloryEr&el F. u. 56. és a lll. utca 24
alatti lakasok TOP-os feltjitasra varnak.

Az onkormanyzat tulajdonaban t&vakasok és helyiségek elidegenitésészolo
9/2012. (Il. 27.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbak: Rendelet) 2. §. (1) pontja
szerint az elidegenitésre keflllakasokat a képvisglestilet jeldli ki az
onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségeletébl sz6l6 dnkormanyzati
rendelet szerint a bérbeaddi feladatokat ellatévszet javaslatara.

A Rendelet alapjan a lakas forgalmi értékét az omiémyzat vagyonarol és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 10/2011. @) onkormanyzati rendelet
rendelkezései szerint kell megallapitani. Amennyileelakas vagy a helyiség ures,
vagy a jogosult nem él @lasarlasi jogaval, a képvigelestiilet ellenkez dontése
hianyaban az elidegenitést a vagyonrendelet szegiinebonyolitani.

A Rendelet 8. §-a szerint: Amennyiben a térvénylapwo ebvasarlasi jog jogosultja
a bérb, és az dnkormanyzat tulajdonaban allo lakasokeggsgégek bérletét szolo
onkormanyzati rendelet szerint szocialis bérlakésrae jogosult, abban az esetben
a.) a részletfizetési kedvezméngtadtama hasz év,
b.) részletfizetés esetén a sédés megkotésekor fizetehdételarrészlet a vételar
10%-a, a kamat mértéke a kamatmeérték 50%-a.

Természetesen nem cél az értékestések miatt obpansrészek létrehozasa, ahol az

onkormanyzatnak mar nincs rahatasa a kornyezeita@daka, a rend fenntartasara. Az
elmult évek értékesitése utdndsisrban az Erzsébet és a Kossuth utcdban maradtak
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olyan épiletek, melyekben tobb magantulajdonu lakagan. Ezeken a helyeken
rendszeres a reficség kivonulasa randalirozas, a nyugalom megzaaam@sdrog
miatti problémak miatt.

Megfontolandé a reriglséggel valdé egydtttikodés alapjan a gyakori helyszini
ellerdrzes kialakitasa.

VI.3. Onkormanyzati gazdasagi tarsasagokkal kapcsatos célkitizései

1. Dombaovari Varos- és Lakasgazdalkodasi Nonprofit Kft
A START kozmunka dikilése és a lakasgazdalkodasi tevékenység
megs#nése miatt az NKft.-t illéen raciondlis, gazdasagi szamitasokkal
alatdmasztott dontést kell hozni az ellatando talakdhatékony elvegzése vagy
a tarsasag j@yenek eldontése érdekében.

2. Dombdévari Vizni Kft.
Az elmult idben fokozatosan tortént meg a kornyeédnkormanyzatok
tulajdonrészeinek felvasarlasa. Cél a kizarologzgdon megszerzese.
A Kft. tulajdonaban Ié¢ Arpad utcai ingatlan 2017-ben a tévagyon
részekéent onkormanyzati tulajdonba kerult, igy raasag bevételi forrasa — a
bérlet megsimése miatt — csokkent. Ugyancsak onkormanyzatijdiidna
kerllt a Farkas Attila uszoda, melynek indoka agattan atfogo felljitasahoz,
korszefisitéséhez kapcsolodé kdzponti tAmogatas megszerzése
Mindezek ismeretében a Kft. hosszu tava fennmaeadagdasagtalanna valik,
megszintetését fontoldra kell venni.

Az onkormanyzati tulajdonu tarsasagok esetébenmegdenne megvizsgalni annak
lehetiségét, hogy a feladatokat milyen mas szervezetlaedétne beintegralni a
koltségek csokkentése érdekében.

Az Oonkormanyzat tulajdonaban kulonidotinkciéju, hasznalhatésagu, risedi és
kezebi szempontbdl eltértipusu ingatlanok talalhatdéak. Ezek kezelése,iasiasa,
allagmegovasa nem egysideladat. A Dombovari Kézos Onkorméanyzati Hivatal
tobb irodaja is kozretikddik az ingatlanokkal kapcsolatos feladatok efiaban, a
Hivatalon kivlil az ingatlanok kezeltébbségében 6nkormanyzati intézmeények és
gazdasagi tarsasagok.

Fentiek alapjan megéallapithaté, hogy a vagyongémdals rendkivil sokrét de
altalanossagban elmondhatd, hogy minden esetben kekkdelelni a ,j6 gazda
gondossaga” kovetelménynek. Ezt az elvet szemoétel tartva a felels
vagyongazdalkodas keretében mindig meghozhaté amegfplebbb és
leggazdasagosabb dontés.

PintérnlSm
polgaster
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