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Tisztelt Képviselb-testilet!

A Képviseb-testilet szamos esetben dontott mar Dombovar vératezési tervének
modositasardl, a legutdbbi modositasok 2017. jubbsl hatadlyosak. Mar az &x6
moédositasok atvezetését ceélzo eljaras ideje alatztek lakossagi igények, illetve az
onkormanyzat részér is felmerlltek olyan témakoérok, amelyek Gjabb msitast
igényelnek.

A felmerilt 0] inditvanyok lényegét az alabbiakbagészletezem azzal, hogy a
beérkezett 2 kérelem azdrjesztés mellékletét képezi:

1. 1954 hrsz-U beépitetlen teriilet A Bajcsy-Zsilinszky utca sarkan, a MAV
csomoponttal (424-es mozdonnyal) szemberd 18954 hrsz.-U beépitetlen terllet
értékesitésére az onkormanyzat 2012. aprilisbaki jpélyazati felhivast. A 858
terlleti ingatlan beépithéségét korlatozé élrasok (eb- és oldalkert koteléztartasa)
miatt azonban az érdéklés ellenére a terilet ertékesitésére nem kertillegie a
palyaztatds eredménytelentl zarult. A Képvdektulet a 19/2015. (1.29.) szamu
hatarozattal dontott az ingatlan tertlet-felhasasehak, 6vezetének felllvizsgalataral,
modositasardl, azonban ez nem kerlt be a legutdidbiositasba, igy szikséges az
Ujbdli intézkedés. A HESZ moédositasa utan ismétetieg kell kisérelni az ingatlan
ertékesitéset.

A Helyi Epitési Szabalyzatban meghatarozott kermdskei-, szolgaltatoi, gazdasagi
terlletek nem teszik leRte az ebkert és oldalkert elhagyasat, ezért javaslando a
telek Uj épitési dvezetbe vald atsoroldsa. A hatilyzabalyozasi tervlapon hibasan
meglés épllet kertlt Abrdzolasra, ennek korrekcioja ikkseges.

A modositas a telepllésfejlesztési koncepciordl, imegralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepulésrendezési eszkdkokalamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményakrszolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § bEkezdése
szerintegyszefisitett eljarasban lehetséges.

2. 1053 hrsz-u, Kivett birésag és egészséghaHunyadi tér 33. alatti cimen szekepl
ingatlan telekmegosztasanak elinditasa végett Dwérbd/aros Onkormanyzata
véallalta a Helyi Epitési Szabalyzat modositasatmaédositas a telekméret 90G-ne
valé csOkkentését javasolta, a jelenlegi Ovezetolmas megtartasa mellett. Az
ingatlan-nyilvantartasban 446%me kezebi jog van bejegyezve, - amely tulajdonrészt
Dombovar Varos Onkormanyzata téritésmentes ataeidtdben igényelt a Magyar
Allamtdl, a HESZ-modositas utan a telekmegosztaskora teriletnagysagot kellene
kiegésziteni 900 f azaz minimum 454 fmzoldterilettel. A Torvényszékkel és az
MNV Zrt.-vel tortént egyeztetés alapjan a 908-em telekméret az ingatlan birdsag
altal hasznalt és igényelt udvara miatt nem alakittki, igy Ujabb modositasra van
szikség, ami a legkisebb kialakithato teleknagysdgetét csokkentene.

A megbeszélés szerint az MNV Zrt. megvizsgalja &nadehetségét, hogy a két
kalon funkcidju épiletrész kialakitasahoz szikségeszaki feladatok mennyibe




kerllnek és annak pénzigyi fedezetét ki vallaljatefekalakitdsra csak ez utan
kertlhetne sor.

Javaslando a Vt-3 épitési ovezetréintllegkisebb telekméretet cstkkenteni, vagy az
ovezeti besorolast megvaltoztatni Ggy, hogy a feémélapjan megallapitott 508 m
telekméret kialakithato legyen.

A modositas a telepllésfejlesztési koncepciordl, imegralt telepulésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdkokalamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményalrszolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § bkezdése
szerintegyszefisitett eljarasban lehetséges

3. 66 _hrsz-U _kozteriilet Dombdvar Varos Onkormanyzatanak Képusestilete a
452/2016. (XI.24.) szamu hatarozataval dontott mzoimanyzat, mint a dombovari
66 hrsz.-u koztertlet (Aradi vértanuk szobra mogdzddd) tulajdonosa és a
dombovari 67 hrsz.-U, Szabadsag u. 3. szadm aattimszédos ingatlan tulajdonosai, -
akik tulépitkezéssel birtokoljak az 6nkormanyzatgdtlant - mint alperesek kdzott a
Dombovari Jarasbirésagodl folyamatban Ié¢ perrel kapcsolatban az alperesek altal
kezdeményezett peren Kkivili egyezségi ajanlatékal. onkormanyzat nem vallalt
kotelezettséget a kozterlleti ingatlan telekeggesél tortéd, versenyeztetés nelkili
ertékesitésére, igy az egyezség nem jott l1étre éakormanyzat birtokhaboritas miatt
inditott pert, amit elvesztett. Mivel a birésag rakapitasa szerint alperesek
johiszentien épitették a keritésiiket a kdzteriiletre, ezéasplt a HESZ-mddositas és
ezutan a tulépitett tertilet értékesitése.

A Helyi Epitési Szabalyzat mddositasa abban azbesetogadhaté el, ha az utca
gyalogos utcaként tikodik tovabb, mivel a kialakitando 8z keresztmetszet nem
képes autoforgalom lebonyolitsara, igy az érintagatlan mellett a Szabadsag
utcarol a Kossuth utcéara torteatjaras a jo¥ben csak gyalogosan lesz lehetséges.

A modositas a telepllésfejlesztési koncepciordl, iregralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepulésrendezési eszkdkOokalamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményakrszold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § bkezdése
szerintegyszefisitett eljarasban lehetséges

4. 1944 hrsz-U sajat haszndlatu Ut (Kandd K. utca)a Magyar Allam tulajdonaban
és a MAV Zrt. vagyonkezelésében déingatlan a Dozsa Gy. utca végiéa Szuhay
Sportcentrum északi oldalan hiz6dé, majd a spepttelugati hataran folytatédo t,
melynek a Sportcentrummal hataros ingatlanrészéesénentes tulajdonba kérte az
onkormanyzat a Képviseltestilet 487/2016. (XIl. 15.) Kt. hatarozatavébzponti
dontés még nincs, de az MNV Zrt.-vel folytatott egietés szerint a tulajdonba
kérésnél lehéség volt a tertilet megjeldlésére, amit at akaruerkny, de vallalni kell a
telekalakitast és annak koltségeit. A HESZ modséid a jelenlegi koteléz
szabdalyozasi élrds miatt van szikség, ami szerint a sporttelgakiésoldalan, az

Erdésor u. 19/A. szamu lakohazkertjeében kezédne az ut.




A Helyi Epitési Szabalyzatban rogzitett szabalybsaslesség (10,0m) csokkenihet
igy a fenti ingatlan érintettsége metysae. igy azonban a keskenyebb szabalyozasi
szeélesség csak csokkentett forgalom lebonyolitdsaraalkalmas.

A masik, tamogatanddé megoldas az lenne, hogy aabmadsi vonal (ékert
szélességével) délre tolodik a Sportcentrum irdayiy, hogy megmarad a 10 m-es
szabalyozasi szélesseg, ezzel léhetvalna telekalakitds utan az E&sdr utca
irAnyaba az autos forgalom.

A modositas a telepllésfejlesztési koncepciordl, imegralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepulésrendezési eszkdkOokalamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményakrszold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § fkezdése
szerintegyszefisitett eljarasban lehetséges

5. 586/31 hrsz-u, kivett kdzterllet:a Zoldfa utcaban talalhato ingatlan egy részének
megvasarlasara egy helyi vallalkoz6 kérelmet nytifie, hogy garazsokat épithessen
az 586/29 hrsz-u ingatlanon talalhatdo garazs ftAgteban. Dombdvar Varos
Onkormanyzatanak a varos kozigazgatasi teriiletéabk épitési szabalyzatarol sz6lé
rendelete szerint a kdzterlleti ingatlan Ln-1 lalkgxetbe tartozik. A meglévgarazs
melletti terllet ,az dvezet be nem épithkertjei”-ként van szabalyozva, ezeért garazst
épiteni erre a teriletre a jelenlegi szabalyoz&siriznem lehetséges. A tarsashazi
ingatlantulajdonosok részérnagyfoku igény mutatkozik 0j garadzsok kialakit@sa
kornyeken.

Az Ovezet be nem épitléekertjei fontos zdldfellletek, azonban a parkoliginyok
megoldasa atfogd probléma a terlleten. A lakétaridéldfelilet beépitése zart
parkolohelyek kiépitésére tamogathatd, de mas kpsidelmerulhetnek (feltaré ut
mentén tortéé garadzssor kiépitése). A program részletes megeséer illetve
alatdmasztasakéntelepitési tanulmanyterv elkészitését javaslom a kotelez
jogszabdlyi tartalommal annak vizsgalataval, hogyplafocipalya zoldtertlete milyen
szempontok alapjan teléebeépitheive. (a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7.
melléklete szerint).

A modositds a telepulésfejlesztési koncepciordl, imtegralt telepullésfejlesztési
stratégiarol és a telepulésrendezési eszkdkOokalamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményakrszold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § fkezdése
szerintegyszefisitett eljarasban lehetséges

6. Kosztolanyi utcai 3163/14 hrsz-u koézat A dombovari 3163/13 hrsz.-u, kivett
lakbhaz, udvar megnevetésingatlan tulajdonosai kérelemmel fordultak az
onkormanyzathoz, hogy a tulajdonukbandémngatlan mellett talalhat6 dombovari
3163/14 hrsz.-U kozutat szeretnék megvasarolni.6&dkedési hatésag nem jarult
hozza a rvelési ag megvaltoztatasdhoz (kivett kozut bejegyzélyett beépitetlen
terllet) és a terlletrész értékesitéséhez. A hat@dldspontja szerint a terillet
értékesitésének élsépése a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa. zekblet régen
tiizoltokdznek lett kialakitva, de mara mar elvesistei funkcidjat, igy a HESZ
moddositasa utdn nem lenne akadéalya az értékeditésne




A modositas a telepllésfejlesztési koncepciordl, imegralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepulésrendezési eszkdkOokalamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményakrszold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § fkezdése
szerintegyszefisitett eljarasban lehetséges

7. Golyavari_asatasokhoz kapcsolddd terlletszerzés goélyavari telekalakitas 3
telket érintene. A telekalakitas a jelen szabalgotev ebirdsai mellett csak részben
lenne megoldhatd, mert a tertilet Ma-2 (altalanoszogezdasagi) 6vezetben van, ahol
az eb, oldal és hatso kert mérete 12 méter. Jelenle@péiet és a megtamasztando
pillér kozott a tavolsdg ennél kevesebb, ezért lekadakitas nem lehetséges. A
rendezési terv modositasanal aemlék tervezett telkének valamilyen beépitésre nem
szant, kulénleges teriletbe valo sorolasa javasolt.

Javaslandd a terilet atnisitése Ma-2 (altalanos migyazdasagi) ovezeélr Kb
Ovezetre (kulonleges, beépitésre nem szant hgbtiosaagot hordozo teriiletre), ahol
az eb-, oldal és hatsékert merteke igazodik a sziukstziekalakitashoz.

A modositds a telepulésfejlesztési koncepciordl, imtegralt telepullésfejlesztési
stratégiarol és a telepulésrendezési eszkdkOokalamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményakrszolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § bkezdése
szerint a végsprogramtol fliggve teljes vaggyszeiisitett eljarasban lehetséges

8. 4592/7. hrsz—u ipari terillet A telek tulajdonosa azzal a kérelemmel forduliérié,
hogy a tulajdonadban lév Radnéti utca végén talalhatd (volt munkaskertekkel
szomszédos) ingatlan hatalyos Gip-3 épitési Ovelesiorolasat médositsuk oly
modon, hogy lakdhazat épithessen a telkén (hat@ipdsisok szerint jelenleg csak
gazdasagi epitményhez kapcsoldédo szolgalati lakégsitkebk).

A kérés vizsgalando, mert a Radnoéti utcanak csa#él oldala lakoterllet, a
kérelemmel érintett északi oldalon ¢evelek egy nagyobb, Osszefiiggazdasagi
terlletfelhasznélasi egységkeénikiadik, igy annak megbontasam indokolt.

A modositas a teleptlésfejlesztési koncepciordl, iregralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepulésrendezési eszkdkOkalamint egyes telepiulésrendezési
sajatos jogintézményakrszolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § bkezdése
szerintegyszefisitett eljarasban lehetséges.

9. Dombévar, Korhdz utca 4-6. A telek (volt Malom) tulajdonosa, az Axereal
Hungary Kft. a jelenleg hatalyos szabdlyozasi tererinti korforgalmi csomépont
felllvizsgalasat keéri, mivel annak megvalosulasaaaltelephelyre valé bejutasi
lehetiség megdmne, igy a most tkodé hidmérleg és iroda éplletet at kellene
helyeznilk. Az athelyezés jelést koltséggel (20 millié forint) jarna és szamit&sai
szerint az optimalis kozlekedés nem valOsithatd ,migy a tevékenysegik a
tovabbiakban nem lenne folytathatd. A kérelem irsdd@vabba, hogy a tulajdonos




fejlesztéseket tervez a telephelyen, azonban elahgelenleg hatélyos @&krasok
betartasa lenne sziikséges.

A modositds a telepulésfejlesztési koncepciordl, imtegralt telepullésfejlesztési
stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdkokalamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményalrszolé 314/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet 32. § bkezdése
szerint az Aallami dépitész megitélesidt fliggoéen egyszefisitett vagy teljes
eljarasban lehetséges.

10. Legkabel kiépitésere vonatkoz6 érasok modositasa (Péifi utca): Dombovar
Véros hatalyos helyi épitési szabalyzatanak 7. 8-a kijangogy ,Ahol az épitési
engedély kiadasa teljes ko#wmesitettséghez kotott, ott az OTEK szerinti teljes
kozmivesitettéget kell biztositani, tovabba a telepidepknt vegyes-, kozponti
vegyes-, nagyvarosi lako-, kisvarosi lako-, @diikilénleges — illetve zoldtertleteken
|égkabel nem létesithiet

Jelen modositas soran javasoljuk a helyi épit@bayzatot agy megvaltoztatni, hogy
minden esetben az 6énkormanyzat véleményezhessglhasson felmentést az adott
terlileten a foldkabelek elhelyezése aldl.

11. Allattartd-telep: A vizfolyasokat a vizes éhelyek védelme érdekében fokozottan
kivanjuk védeni, ezért javasoljuk az allattartéepelk természetes vizfolyasokhoz
képest védhataron tali letesitésének éskidésének szabalyozasat.

A Képviseb-testilet a 2017. évi koltségvetés elfogadasakietegpiilésrendezési terv
modositasara 3.000.000 Ft 6sdrzeiranyzatot hagyott jova. Arra tekintettel, hogy a
tavalyi évben jovahagyott modositasok tefiemunkainak kifizetése nagy részben az
idei évben realizalédott, azéganyzatbol alig tébb mint 500.000 Ft all rendelész.

A jelenlegi moédositasi javaslatokhoz kapcsoléddvdeési feladatokra ez az dsszeg
biztosan nem elegetidezért javaslom az @ranyzat megemelését 4.500.000 Ft-ra.

Kérem a Tisztelt Keépviséitestiletdl a hatarozati javaslat elfogadasat annak
érdekében, hogy a helyi épitési szabalyzat mod@sitaebbb megkezddhessen.

Hatarozati javaslat
a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv nugitasanak kezdemeényezésir

1. Dombdvar Varos Onkormanyzatanak Képwidektiilete tAmogatja a varos Helyi
Epitési Szabalyzatanak €s Szabalyozasi Tervéneksitadat az alabbi pontokban:

1.1. Az 1954 hrsz.-U beépitetlen dnkormanyzatiléeréivezeti atsorolasat a telek
beépithaiségének érdekében.

1.2. Az 1053 hrsz.-0, kivett birdsag és egészséghaiben olyan épitési dvezeti
atsorolast, mely lehé&té teszi a telek megosztasat a hasznalat szerint.

1.3. A 66 hrsz.-u kozterilet esetében a hatdlyab&yozasi vonal megsziintetéset,
mely lehebsé teszi a telekalakitast.



1.4. Az 1944 hrsz.-U sajat hasznalati ut (Kandatia) esetében az Gt kialakitdsahoz
szikséges szabalyozasi vonalak modositasat, @toldy modon, hogy a
szabalyozasi vonal magantulajdonu ingatlant nes&m

1.5. Az 586/31 hrsz.-u, kivett kozteruleten, vagynak kozelében, a parkol6k
kialakitaséara felvazolt fejlesztési program elk&sdt, és annak ismeretében zart
parkolok kialakitasanak leltetegét.

1.6. A Kosztolanyi utcai 3163/14 hrsz.-u kozut Getebesorolasa megszintetését a
terllet értékesithéségének érdekében.

1.7. A Golyavari asatasokhoz kapcsolddo terllerszeés a tertilet atnéisitése Ma-

2 (altalanos mewazdasagi) ovezéirolyan dvezetre, melyben azéel oldal és
hatsokert mérete lelte teszi a telekalakitast.

1.8. A Kodrhaz utcaban tervezett csomopont kialakitak felllvizsgalata az érintett
kérelmedvel vald egyeztetés figyelembevételével.

1.9. Légkabel kiépitésére vonatkozdigdsok valtoztatasa a helyi épitési szabalyzat
moédositasaval, annak érdekében, hogy az Onkorm@ny@aden esetben
véleményezhesse, és adhasson felmentést az adatiettdr a foldkabelek
elhelyezése alol.

1.10. A vizfolyasok és a vizes 6Bklyek védelme érdekében a vizfolydsok
kornyezetében véderilet kijelolése.

2. A Képviseb-testillet nem tamogatja a varos Helyi Epitési Syabtinak és
Szabalyozasi Tervének modositasat annak érdekdlmgyy, a Radnoéti utca északi
oldalan lakédvezet kertljon kijeldlésre.

3. A Képviseb-testillet felhatalmazza a polgarmestert, hogy azEpliészeti és
Varosfejlesztési Kft-vel (székhely: 7635 Pécs, Dosa utca 61.; vezét
telepllésrendézterves: Kovacs Péterp vallalkozasi szefirlést alairja a tervezesi
munkak elvégzésére, tovabba arra, hogy az egysiztetgrasokat lefolytassa a
telepllésfejlesztési koncepciordl, az integraltepélésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkodzdlkr valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményeldl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (kezdése szerint.

4. A Képviseb-testillet a varos Helyi Epitési Szabéalyzatanak éab&lyozasi
Tervének moédositasa pénzlgyi fedezetét a 2017. kéltségvetésének terhére
biztositjia azzal, hogy az é&@anyzat dsszegét 4.500.000 Ft-ra emeli a varos- és
kozséggazdalkodasi keret terhére.

Hatarid 6: 2017. augusztus 15. - a véllalkozasi sédés megkotésere
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasert felebs: Varosizemeltetési Iroda

Varosi Hépitész

Szabo Lorand
polgarmester






