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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az el6z6 testiileti {ilés Ota tobb kérelem, illetve érdeklddés érkezett az 6nkormanyzati
ingatlanok tekintetében azok tovabbi hasznositasanak szandékaval kapcsolatosan,
amelyekrol donteni sziikséges.

Az onkormanyzat vagyonarol €s a vagyongazdalkodas szabalyairol sz6lo 10/2011. (II1.
4.) dbnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) értelmében ingatlan vagy
annak egy része visszterhes elidegenitése, haszndlatba adésa ¢és hasznositasa
versenyeztetéssel torténik, az ellenérték megallapitaisa 6 honapndl nem régebbi,
figgetlen értékbecsld altal készitett forgalmi értékbecslés alapjan torténhet a
meghatarozott kivételekkel.

A vagyonrendelet 27.§ 6) pontja szerint a képviselo-testiilet ellenkezé dontése
hianydban nincs sziikség versenyeztetésre a nemzeti vagyonrdl szolo ¢és egyéb
torvényben maghatarozott esetekben az értékhatarra tekintet nélkiil, tovabba
amennyiben a vagyon forgalmi értéke nem éri el az (5) bekezdésben meghatarozott
értéket, az alabbi esetekben:

a) ingatlan elidegenitése, hasznalatba adasa és hasznositas esetén, amennyiben az
értékbecslés szerinti forgalmi értéke nem éri el az 1 millié Ft-ot.
h) telekhatar-rendezés, telek-kiegészités céljabol torténd ingatlanértékesités esetén.

A vagyonrendelet szerint a 10 milli6 Ft-ot meg nem haladé értékti forgalomképes
ingatlanok értékesitésérdl a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag atruhazott hataskorben
dont. Mivel a Képviseld-testiiletnek két esetben a forgalomképessé tételrdl is dontenie
kell, ezért javaslom, hogy az értékesitésekrdl is a Képviseld-testiilet dontson.

I. A perekaci varosrészen talalhato volt ,,mazsahaz” értékesitése

Az ingatlan 1991-ben jogutddlassal keriilt 6nkormanyzati tulajdonba és évtizedek ota
hasznalaton kiviili.

Az ingatlan adatai:

o Hrsz-a: 2852/2. Az épiilet (bar a lenti térképen fel van tiintetve), az ingatlan-
nyilvantartasban beépitetlen teriiletként szerepel.

o Teriilete: 1948 m?, a felépitmény teriilete: 45 m?

e Miiszaki jellemzdi: az ingatlan kozmivekkel nem ellatott, cserjével, faval, gazzal
bendtt és jelentds mennyiségl szemét kertilt felhalmozasra a teriileten.

o A varos kozigazgatasi teriiletének helyi épitési szabalyzatarol szolo 2/2006. (II.
20.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) szerint az érintett teriilet
ovezeti besoroldsa L{-3, vagyis falusias lakdovezet.

e Terhek: 22 m?-en az E.ON Dél-dunantiili Aramhalézati Zrt. vezetékjoga.

e Forgalomképesség: Az ingatlan az 6nkormanyzat vagyonrendelete alapjan az iizleti
vagyoni korbe (forgalomképes) tartozik.

Az esetleges értékesités esetén az értékbecslés dija brutto 20.000,- Ft, a



szerzddéskoteési dij bruttd 50.800,- Ft. A koltségek vevore torténd atharitasa javasolt.

Radics Ferenc értékbecsld altal megtortént az ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasa, amely 1.536.000,- Ft.

A fentiek alapjan — a bevétel novelése miatt - az alabbi hatarozati javaslat elfogadéasat
inditvanyozom.

|. Hatarozati javaslat
a Teleki utca végén talalhato 2852/2 hrsz.-u beépitetlen teriilet értékesitésérol

Dombévér Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az dnkormanyzat vagyonarol
¢s a vagyongazdalkodas szabalyair6él szoléo 10/2011. (III. 4.) Onkormanyzati
rendeletben foglaltak szerint a tulajdonidban 1évd, a Teleki utca végén taldlhato,
dombovari 2852/2 hrsz.-u, beépitetlen teriilet megnevezési ingatlant 1.700.000,- Ft-os
indulo licitaron (melyet afa nem terhel) versenyeztetéssel torténd értékesitésre jeloli ki
azzal a feltétellel, hogy a teriilet kitakaritasa a vevd feladata. A szerzddésben ki kell
kotni, hogy az ingatlan a varos kozigazgatasi teriiletének helyi épitési szabalyzatarol
sz06l6  2/2006. (II. 20.) onkorményzati rendeletben (a tovabbiakban: HESZ)
meghatarozott 6vezeti célra hasznalhato.

A sikeres palyazonak meg kell tériteni az onkormanyzat részére az értékesitéshez
kapcsolodo dijakat (szerzodéskotési dij, értékbecslési dij, ingatlan-nyilvantartasi dij).

A Képviselod-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a palydzati felhivas és az adas-
vételi szerzddés tartalmanak jovahagyasara és a szerzddés megkotésére.

Hataridé: 2020. oktober 15. — a palyazati felhivas kozzétételére
Felelos: Polgarmester
Végrehajtasért felel6s: Pénziigyi Iroda

Il. Koztarsasag utcai kozteriileti ingatlanrész értékesitése

A BF-Trade Kft. még 2018. oktoberében kérelemmel fordult az 6nkormanyzathoz,



mely szerint a tulajdonukban 1évé dombovari 4640/2 hrsz.-i ingatlan telekméretének
novelése érdekében szeretnék megvasarolni az ingatlanjuk el6tti 6nkormanyzati
tulajdonu 4639/1 hrsz.-u kivett kozut egy részét. A kérelmet a Kft. még a képviseld-
testiileti dontés elott visszamondta, majd 2020. juliusaban Gjra benyujtotta.

A HESZ szerint az érintett teriilet 6vezeti besorolasa Gksz-1, vagyis kereskedelmi,
szolgaltato ovezet. Az ingatlan beleesik a Tiiskei Ipari Park lehatarolasaba.

Az ¢rtékesitésre telekegyesitessel keriilhet sor, vagyis a kozatbol levalasztott rész
Osszevonasra keriilne a 4640/12 hrsz.- ingatlannal.

A Kft. megrendelésére és koltségvallalasa mellett elkésziilt a telekhatar-rendezéssel
érintett ingatlanok valtozasi vazrajza. E szerint az értékesithetd ingatlanrész 312 m?.

Az értékbecslés megrendelésre keriilt, a megallapitott forgalmi érték: 2.677,- Ft/m? (a
2018. novemberi értékbecslés szerint 1.900,- Ft/m? volt). Az elidegenitéshez
kapcsolddoan az altalanos forgalmi adot nem kell megfizetni.

Ahhoz, hogy az ingatlan értékesithetové valjon, a Képviselo-testiiletnek dontenie kell a
4639/1 hrsz.-u ingatlan forgalomképessé torténd besoroldsarol is.

A 4639/1 hrsz.-0 ingatlan f6bb jellemz0i:
e megnevezése: kivett kdzut,
e fteriilete: 841 m?, melybdl 312 m? keriilne értékesitésre,
e az ingatlan besorolasa: helyi dontés alapjan forgalomképtelen,
e az ingatlan terhei: E.ON Dél-dunanttli Aramhélézati Zrt. vezetékjoga.

Az O6nkormanyzati tulajdont ingatlanrész értékesitése mellett szo6l, hogy megtorténhet
a szomszédos 4640/3 hrsz.-l ingatlan északi telekhatarahoz valo igazitas, ezaltal egy
egységesebb utcafronti rész jon létre. Az értékesités a megmaradod kozaton torténd
kozlekedést nem akadalyozza, viszont a telekrész megvasarlasaval korlatozodik a
szomszédos vallalkozas bejarasa (az értékesitendé teriileten helyezkedik el a Marton



Autoészerviz nagykapuja).

A Kft. — az épitési engedély beszerzéséhez — elinditott egy telekalakitasi engedélyt az
ingatlanjanak keleti oldalan annak érdekében, hogy a HESZ alapjan a Koztarsasag
utcaval parhuzamos kotelezé szabalyozasi vonal érvényesiilhessen. Az e szerint
létrejove 0j, 4640/13 hrsz.-0, 234 m? nagysagu kivett telephely megnevezésii ingatlan
atvezetése az ingatlan-nyilvantartasban folyamatban van.

Az ingatlan értékesitésével kapcsolatban — a vételaron feliil - felmeriild koltségek
megfizetését a kérelmezd vallalta. A Kft. a valtozasi vazrajzot sajat koltségére
elkészittette. Az onkormanyzat altal megeldlegezett értékbecslés dija bruttd 27.000,- Ft
+15.000,- Ft.

Kérem a Képviseld-testiilet hozzdjarulasat az érintett ingatlanrész versenyeztetés
nélkiili értékesitéséhez, amelynek a vagyonrendelet mddositasa (az érintett teriiletrész
forgalomképessé mindsitése) is feltétele.

I1. Hatarozati javaslat
a Koztarsasag utcanal talalhato dombévari 4639/1 hrsz.-u kozut telekalakitasarol
és értékesitésérol

1. Domboévar Varos Onkormanyzatianak Képviseld-testiilete hozzajarul a Koztarsasag
utcanal talalhato, dombovari 4639/1 hrsz.-u, kivett kozat megnevezési ingatlan
209/2020 szamu vazrajz szerinti teriilet telekegyesitéssel valo értékesitéséhez a
4640/12 hrsz.-u ingatlan tulajdonosanak azzal a feltétellel, hogy:

- avételar nettd 840.000,- Ft, melyet 4fa nem terhel,

- biztositani kell a 4640/3 hrsz.-1 ingatlan megkdozelitését,

- az adasvétellel és a szerzodéskotéssel kapcsolatos koltségeket — a
szerz6déskotési, az értékbecslési, valamint az ingatlan-nyilvantartdsi
dijat, beleértve az &tmindsités dijat is — a vevo vallalja.

2. A Képvisel6-testiilet a dombovari 4639/1 hrsz.-u kozat megnevezésli ingatlan
forgalomképtelenségét az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas
szabalyair6l szolo 10/2011. (III. 4.) Onkormanyzati rendelet eziranyu
modositasaval feloldja az ingatlan értékesithetdsége érdekében.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telekalakitasi eljaras
lefolytatdsara és az adas-vételi szerzddés tartalmanak jovahagydsara és a szerzodés
megkdotésére.

Hataridé: 2020. oktober 30. — a szerzédéskotésre
Felelds: Polgarmester
Végrehajtasért felel6s: Pénziigyi Iroda



I11. A Koztarsasag utcai iizemcsarnok bérleti szerzodésének meghosszabbitasa

A Képvisel-testiilet, mint varomanyosi tulajdonos a 202/2018. (V. 24.) Kt.
hatdrozatanak 4. pontja szerint dontdtt a dombovari 4636/1 és 4636/2 hrsz.-u, 1.083 m?
nagysagu lizemcsarnok arveréssel egybekotott versenyeztetés utjan  torténd
bérbeadasardl, az értékbecslés szerinti havi 350.000,- Ft-0s bérleti dijon.

A palyazati felhivas nyertesével, a Viessmann Technika Domboévar Kt.-vel 2019.
december 31-ig sz616 bérleti szerzodés jott 1étre, mely a 281/2019. (IX. 26.) Kt.
hatarozat alapjan 2020. december 31-ig meghosszabbitasra keriilt havi 400.000,- Ft-0s
bérleti dijon.

A Kft. a december 31. napjaval lejaro bérleti szerzédés ijboli meghosszabbitasat kérte
2021. julius 31-ig azzal a lehetéséggel, hogy a szerzddés a felek ellenkezd dontése
hianyaban havonta hosszabbodjon, 6 honapos felmondasi idével mindkét fél részérdl.

A Képviselo-testiilet a 71/2020. (VI. 30.) Kt. hatarozataval tamogatta a Koztarsasag
utcai ingatlanok telekalakitasat, illetve a lezajlott palydzati eljdrasok kapcsan
folyamatban van a 4637 hrsz.-u és az lizemcsarnok melletti udvari teriiletrész
¢értékesitése. Ezen tulmenden a szomszédos BF-Trade Kft. kérelmét is a jelen
eldterjesztés keretében targyalja a testiilet.

Az ¢érintett teriilet kivalo elhelyezkedésii Gvezetben taldlhatd, a véros ipari és
kereskedelmi teriiletén, a varos centrumatol 1,5 km-re. Ovezeti besorolasa Gksz-1.

A fenti értékesitésekkel egy rendezett teriileten munkahelyteremt6 beruhazas
valosulhat meg.

Az lizemcsarnok hasznositdsdval kapcsolatban tobb érdeklddés is volt az elmult
idében, igy annak érdekében, hogy a jelenleg még hasznalaton kiviili irodaépiilet is
hasznositasra keriilhessen, javaslom a bérleti szerz6dés pontos lejarati idejét
meghatarozni.

A vagyonrendelet 27.§ (6) 1) pontja szerint nincs sziikség versenyeztetésre a
bérbeadoval kozos hasznalatra torténd bérbeadas esetén. A Viessmann Technika
Dombovar Kft.-vel létrejott csereszerzodés alapjan az Onkormanyzat tulajdonaba
keriilt a két Koztarsasag utcai ingatlan. A testiilet a 4636/1 hrsz.-u ingatlanon talalhato
irodahdz inkubatorhdzként torténd hasznositdsarol dontott, igy a kozos hasznalat
megvalosul.

A Petronus Kft. altal elkészitett értékbecslés szerint a bérleti dij 410.000,- Ft/ho.
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Kérem a KépviselO-testiilettdl az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

I11. Hatarozati javaslat
a Koztarsasag utcai iizemcsarnok bérbeadasarol

Dombévar Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete tdmogatja a dombovari
4636/1 és 4636/2 hrsz.-i ingatlanon taldlhaté 1.083 m? nagysagi iizemcsarnok
versenyeztetés nélkiili bérbeadasanak 2021. julius 31-ig torténd meghosszabbitasat
havi 410.000,- Ft/ho bérleti dijon a Viessmann Technika Dombdvar Kft. részére azzal,
hogy a szerz6dés tovabb nem hosszabbithato.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerz6dés moddositasa
tartalmanak jovahagyasara és megkotésére.

Hatarido: 2020. november 30. — a szerz6désmodositas megkotésére
Felelds: Polgarmester
Végrehajtasért felel6s: Pénziigyi Iroda

IV. A Dombévari Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. teriilethasznalati kérelme

A Dombovari Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. (a tovabbiakban: NKft.) igyvezetdje
azzal a kéréssel fordult az onkormanyzathoz, hogy az Arpad utca 31. szam alatt
talalhato 945/1 hrsz.-i ingatlan keleti oldalan talalhato - a korabban a villanyszerelok
tanmiihelyeként hasznalt - ingatlanrész 4jboli hasznalatba vételét engedélyezze.




Az ingatlanrész a jelenlegi ,,Fitomi{” teriiletén talalhat6. A helyiségekben keriiltek
elhelyezésre az Integralt Onkormdanyzati Szolgaltatd Szervezet és a Hivatal
selejtezésre vardé dokumentumai.

Az Nkft. a kozfeladatellatasi alaptevékenysége tamogatasa céljara szeretné hasznalatba
venni az ingatlanrészt. Az ingatlant telephelly¢ kivanjak alakitani, ahonnan a belvarosi
teriiletek parkgondozasi, koztisztasagi feladatait, a téli idGszakban a sikossag-
mentesitési feladatokat kivanjak ellatni, valamint a kozteriileteken feladatellatast
végzd dolgozok szamara illemhelyként €és melegeddként is szolgdlna a téli idoszakban.
Itt tarolnak azokat az eszkozoket, munkagépeket, amelyek a feladatellatashoz kellenek.
A fenti feladatok varoskdzpontbol torténd ellatasa jelentds idémegtakaritast jelentene,
igy néne az NKft. hatékonysaga is.

Kérem, a hatarozati javaslat timogatasat.

IV. Hatarozati javaslat
a Dombévari Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. részére az Arpad utcai 945/1
hrsz.-u ingatlan Keleti oldalan talalhaté helyiség hasznalatanak biztositasarol

Dombévar Varos Onkormdanyzatidnak Képviseld-testiilete tdmogatja a dombovari
945/1 hrsz.-u, lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet, egyéb épiilet megnevezési ingatlan
keleti részén taldlhato — kordbban villanyszereldi tanmiihely altal hasznalt — helyiségek
téritésmentes hasznalatba adasat a Dombodvari Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft.
részére hatdrozatlan iddére kozfeladatellatasi alaptevékenysége tdmogatasa céljara.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a haszonkdlcson szerzOdeés
tartalmanak jovahagyasara és megkotéseére.

Hataridé: 2020. oktober 30. — a szerzodés megkdotésére
Felelos: Polgarmester
Végrehajtasért felelos: Pénziigyi Iroda

V. A Dr. Safar Laszlo utcai kozteriilet telekalakitassal torténo értékesitése

A Hunyadi Janos tér 6/A. szam alatti ingatlan tulajdonosa kérelemmel fordult az
onkormanyzat felé¢, melyben kéri az ingatlanja mogotti, a Dr. Safar Laszlo utcéban
talalhatd 758/2 hrsz.-u kozteriilet egy része megvasarlasanak engedélyezését.

Az ingatlan Dombovar frekventalt beltertileti részén, kivalo elhelyezkedésii 6vezetben,
a varos centrumaban talalhato.

Az ingatlan adatai:

e Hrsz: 758/2, kivett kozteriilet,

e forgalomképesség: forgalomképtelen (helyi dontés alapjan),

e ¢rtékesitendd teriilet: kb. 167 m?,

e a HESZ szerint az ¢érintett teriilet Gvezeti besoroldsa Lk-2, vagyis kisvarosi
lakobvezet.



kiviil felmeriil6 kiadasok:
e Ertékbecslési dij: brutté 15.000,- Ft,

o atelekalakitas dija brutté 100.000,- Ft + afa,

e ingatlan-nyilvantartasi dij: 2 x 12.000,- + 6.600,- Ft,

[ ]

szerzddéskoteési dij: 40.000,- Ft +afa.

A Radics Ferenc altal elkészitett értékbecslés szerint a teriilet forgalmi értéke 4.949,-
Ft/m?,

Kérem a Képviseld-testiilet hozzdjarulasat az érintett ingatlanrész versenyeztetés
nélkiili értékesitéséhez, amelynek a vagyonrendelet mddositasa (az érintett teriiletrész
forgalomképessé mindsitése) is feltétele.

V. Hatarozati javaslat
a Dr. Safar Laszlé utcanal talalhato dombévari 758/2 hrsz.-u kozteriilet
telekalakitasarol és értékesitésérol

1. Dombovar Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete hozzajarul a Dr. Safar
Laszl6 wutcanal talalhaté, dombodvari 758/2 hrsz.-u, kivett Kkozteriilet
megnevezésili ingatlanbol kb. 167 m? nagysagu teriilet telekegyesitéssel vald
értékesitéséhez a 756 hrsz.-i ingatlan tulajdonosanak az alabbi feltételekkel:

- avételar nettd 4.949,- Ft/m?, melyet 4fa nem terhel,

- az adasvétellel és szerzddéskotéssel kapcsolatos koltségeket — a
telekalakitasi, szerzddéskotési, értékbecslési, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi dijat — a vevo vallalja.

2. A Képvisel6-testiilet a dombovari 758/2 hrsz.-u kozteriilet megnevezésii ingatlan
forgalomképtelenségét az Onkormanyzat vagyondrdl és a vagyongazdalkodas
szabalyair6l szolo 10/2011. (III. 4.) Onkormanyzati rendelet eziranyu
modositasaval feloldja az ingatlan értékesithetdsége érdekében.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telekalakitasi eljaras
lefolytatasara és az adas-vételi szerzddés tartalmanak jovdhagyésara €s a szerzddés
megkotésére.



Hataridé: 2020. oktober 30. — a telekalakitas elinditasara
Felel6s: Polgarmester
Végrehajtasért felelos: Pénziigyi [roda

*k %k
Mivel a vagyonrendeletet a beszerzési eljarasok tekintetében is modositani sziikséges,
az ingatlanok vagyonrendelet szerinti forgalomképessé nyilvanitasardl a jelen iilés
masik, az Onkormanyzat vagyonardl €és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szo6lo
10/2011. (III. 4.) Onkormanyzati rendelet modositasat tartalmazd elGterjesztése

foglalkozik.

Pintér Szilard
polgarmester



