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Tisztelt Képviselo-testiilet!

2017. jalius 1-t81 latom el a varosi f6épitészi feladatkort megbizasi szerz6dés alapjan
Dombovar varos kozigazgatasi teriiletén. Feladataimat a fOépitészi tevékenységrol
sz616  190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet szerint végzem. A hivatkozott
korményrendelet 10. §-a alapjan folyamatosan figyelemmel kisérem a
telepiilésfejlesztési koncepcio, a telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésrendezési
eszk6zok, valamint a telepiilésképi rendelet (és annak mellékletét, a Telepiilésképi
Arculati Kézikonyv) hatalyosuldsat, és tapasztalataimrol évente tajékoztatast készitek
a képviseld-testiilet részére. A hivatkozott jogszabalynak megfeleléen adok most
tajékoztatast a 2020. évi munkamrol.

l. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES INTEGRALT
VAROSFEJLESZTESI STRATEGIA

Dombovar 2002-ben készitette el a telepiilésfejlesztési koncepcidjat, majd 2008-ban
Integralt Varosfejlesztési Stratégiajat (IVS), amely a 2007-2013-as Europai Unios
programozasi id0szak fejlesztési elképzeléseit dlelte fel. Az azota eltelt évek azonban
mind a gazdasagi, mind a tarsadalmi kornyezetben jelentds valtozasokat hoztak
nemcsak a varos, hanem az orszag és az Eurdpai Unio életében is. Mindezek hatasara
Dombévar Varos Onkormanyzata a Beliigyminisztérium tdmogatasaval 2015. 1.
ideje alatt a lakossaggal, a civil és gazdasagi szereplokkel egylittmiikodve, szakértok
bevonasaval, széles korti parbeszéd soran keriilt meghatarozasra és kidolgozasra a
2014-2030 kozotti idoszakra vonatkozo Telepiilésfejlesztési Koncepcio és a 2014-
2020 kozotti idoszakra vonatkozo Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS).

Foépitészi _javaslat: 2020-ban Domboévar Telepiilésfejlesztési Koncepcidja és
Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja (ITS) nem valtozott, azonban a kozeljovoben
sziikséges lesz legalabb az utdébbit feliillvizsgalni, ujat késziteni az elmult években
bekovetkezett valtozasok, valamint a jovo évben kezd6dé 2021-2017-es Europai
Unids programozasi idészak iranyelveihez igazodva.

Il. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA,
TELEPULESRENDEZESI SZERZODESEK

Az idei év nagy részében a telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv,
valamint helyi épitési szabalyzat) 2019-ben inditott atfogd feliilvizsgalatanak
(jogszabalyi kotelezés) elokészitésével foglalkoztam, majd az év masodik felében a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok kapcsan siirgdssé  valt kérelmek miatt
inditottunk modositast teljes eljarasban (7db magan-, és 9db Onkormanyzati
modositasi inditvany alapjan).

A folyamatban 1év¢ feliilvizsgalat, valamint a moédositas kapcsan engedjék meg, hogy
néhany gondolatban §sszefoglaljam tapasztalataimat:



1. A tervezok (telepiiléstervezok és szakagi tervezok) leterheltsége egyre nagyobb,
igy a jovoben a szerzddéskotések és a tervezett litemezések soran ez komoly
problémat okozhat.

2. A tajékoztatasi szakaszban megvaldsult adatszolgaltatds és a véleményezési
szakasz soran beérkezett vélemények mennyisége ¢és tartalma problémakat
okozhat (hianyos adatszolgaltatas, melynek kovetkeztében kiegészité vélemény
megkérése valhat sziikségessé), ezért a jovOben a tajékoztatasi anyagok és
vélemények mennyiségének csokkenésére, illetve esetleges tartalmi hianyokra
lehet szamitani, mely az eljarast- hasonldéan, mint ahogy most ez bekovetkezett,
- meghosszabbithatja.

Dombodvar varos telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata kortilbelil 18-24
honapot vehet igénybe, igy a munka varhatéan csak 2021. 6szén keriilhet elfogadasra,
majd léphet hatalyba, mig a slirgéssé valt beruhazasok, fejlesztések kapcsan inditott
modositas varhatoan 2021. elején keriilhet elfogadésra, majd Iéphet hatalyba.

Foépitészi javaslat: Az eljarasok kapcsan az adottsagokhoz igazitott (jarvanyhelyzet)
széleskorii egyeztetések lefolytatasa kiilonosképpen a feliilvizsgalat soran
indokolt, ahol javasolt a helyi partnerek telepiilésrészenkénti megszolitasa.

II1/A. TELEPULESKEPI RENDELET ES TELEPULESKEPI ARCULATI
KEZIKONVY (MEGLEVO RENDELET ES KEZIKONYV FELULVIZSGALATA)

2016-ban az Orszaggyllés a magyarorszagi telepiilések jellegzetes és értékes
arculatanak megovasa, kialakitdsa, az épitett €s a természeti kdrnyezet egységes
védelme, egyben az ¢épitési beruhdzdsok gyors és sikeres megvaldsithatdsaga
érdekében megalkotta a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvényt.

A teleptiléeskeép védelmérdl szold 37/2018. (XII. 20.) dnkorményzati rendelet 2019.
januar 1-jén 1épett hatalyba a mellékletét képzo Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel

egyutt.

A rendelet alkalmazasa soran a 2020. évben rendkiviil sok visszajelzés érkezett,
melyek koziil tobb a rendelet korrigalasara, illetve pontositasara iranyult. A rendelet
leegyszeriisitve @ Dombovar Varos kozigazgatasi teriiletén 1évé, minden épitett elem
,megjelenésére” vonatkozik (néhany elemet kiemelve: épitmények, berendezések szin-
¢s anyaghasznalata, kerités kialakitasa, reklamok, cégérek, cégfeliratok
elhelyezése...).

Foépitészi javaslat: Javaslom a telepiiléskép védelmérol szolo 37/2018. (XII. 20.)
onkormanyzati rendelet moddositasat 2021. els6 félévében. Ez a modositas
elokészitésre kertiilt tobb rendelkezés kapcsan - elsddlegesen a helyi adottsagokhoz
jobban igazodd, valamint kozérthetébb eldirasok alkalmazasa érdekében, - azonban a
rendkiviili helyzet miatt elhalasztasra kertilt.



111./B. TELEPULESKEP ERVENYESITO ESZKOZOK: TELEPULEKEPI
KONZULTACIO, TELEPULESKEPI VELEMENYEK, TELEPULESKEPI
BEJELENTESEK ES TELEPULESKEP\ KOTELEZESEK, \VALAMINT
TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

Az elozé fejezetrészben ismertetett a telepiiléskép védelmérdl szolo 37/2018. (XII.
20.) dnkormanyzati rendelet szamos telepiiléskép- érvényesitd eszkozt tartalmaz:

a.) Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio,
b.) Telepiilésképi véleményezési eljaras,

c.) Telepiilésképi bejelentési eljaras,

d.) Telepiilésképi kotelezés, telepiiléskép-védelmi birsag,

e.) Tamogatasi és 0sztonzé rendszer.

A 2020-as évben a konzultaciok, telepiilésképi vélemények, illetve leginkabb a
teleptilésképi bejelentések szdma jelentdsen megnovekedett a 2019. évi eljarasokhoz
képest. Ez leginkabb annak koszonhetd, hogy egyre szélesebb korben valik ismertté a
teleptiléesképet érintd épitési €s szerelési munkak kotelezd, telepiilésképet érintd
egyeztetése. A tovabbi, teljeskori megismerés érdekében tovabbi kommunikécios
elemek alkalmazasa indokolt.

A 2020. évi tapasztalatok alapjan sziikséges a telepiilésképi kotelezés, telepiiléskép-
védelmi birsdg (a teleplilésképi rendeletben foglaltak be nem tartdsa esetén
pénzbiintetés) és a tdmogatasi és 0Osztonzd rendszer (legalabb a helyileg védett
épiiletek felyjitasdnak tamogatisa vagy egyéb hasonlo jellegli példamutatd
kezdeményezések tamogatasa, dijak megitélése, mint épitészeti dij, felyjitasi dij,
kirakatrendezési dij, stb. bevezetése mellett) feliilvizsgalata, 6sszehangolasa, illetve
lakossagi tajékoztatasok kezdeményezése.

Féépitészi _javaslat: A telepiiléskép védelmérdl szolo 37/2018. (XII. 20.)
Oonkormanyzati rendelet modositasa soran a szankciok (telepiilésképi kotelezés,
telepiiléskép-védelmi birsag) és a tamogatasi rendszer (tdmogatasi és 0sztonzod
rendszer) egyensilyanak megallapitasa.

IV. PARTNERSEGI KEZDEMENYEZESEK

A Képviselo-testiilet 2017. augusztusdban megalkotta a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés
helyi szabalyairol szolo 44/2017. (V1. 2.) onkormanyzati rendeletét. A rendelet a
tarsadalmasitads intézményét szélesebb korben kivanja érvényesiteni azzal a céllal,
hogy  varosunk  fejlesztési és  rendezési  kérdéseiben  minél  tobben
kozremiikodhessenek.

Mig 2019-ben a partnerségi rendelet alapjan kdézremiikodésemmel négy lakossagi
forum keriilt megtartdsra, addig sajndlatosan 2020-ban a ,veszélyhelyzet”
kovetkeztében lakossagi forumokat nem lehetetett tartani. Helyette online



tajékoztatasok torténtek Dombovar varos telepiilésrendezési eszkdzeinek megkezdett
feliilvizsgalata kapcsan. Mind 2019-ben személyes jelenlét mellet, mind az idei évben
lefolytatott online megkeresések kapcsan sajnos nagyon kevés cérintett képviselte
magat, ezért javaslom a tajékoztatasi rendszer, a helyi partnerségi rendelet
atgondolasat, esetleg modositasat a jogszabaly adta keretek kozott.

Foépitészi javaslat: A telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-
érvényesitéssel  Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szo6lo
44/2017.(VII1.2))  oOnkormanyzati rendelet modositasa az elkovetkezendé
idoszakban (2021. vagy 2022. évben), aminek alapjaul szolgalhat néhany 2021-ben
kisérleti jelleggel alkalmazandé megoldas (pl. telepiilés 1épték helyett telepiilésrész,
varosrész szintli megszolitasok).

V. EGYUTTMUKODES KIEMELT DOMBOVARI VALLALKOZASOKKAL

A Képviselo-testiilet a 218/2017. (IV. 27.) Kt. hatarozataval dontétt a varosunk
gazdasagi ¢életében meghatarozd szerepet jatszo vallalkozasokkal —stratégiai
egylittmiikodési megallapodas megkdtésérol.

Az egyiittmtikodés keretén belill megkezdtem a kiemelt vallalkozasokkal vald
egyeztetéseket 2017. oktoberétdl, melyet 2018-ban és 2019-ben szamos egyeztetés,
talalkozo kovetett. Az eddigi talalkozok soran rendkivill pozitiv tapasztalatokkal
gazdagodtam: az egyeztetések mindegyikén atfogd képet kaptam a vallalkozasok
multjardl, esetleges jovObeni fejlesztési szandékaikrol, illetve a miikodésiikhoz
kapcsolodo varosépitészeti probléemakrol €s lehetdségekrol.

A kiemelt vallalkozasok kore: Agrar-Béta Mezdgazdasagi Kft., Dombo-Coop Zrt.,
Pasha Ipari és Kereskedelmi Kft. (id6kozben megsziinésre keriilt), Rutin Epitdipari
Fovallalkozo, Vallalkozasszervezd és Kereskedelmi Kft., Sarrét-Plast Zrt., Viessmann
Technika Dombédvar Kft.

VI. EGYEB FELADATOK

— a helyi egyedi védettséget €lvezd épiiletek, valamint helyi teriileti védelemmel
érintett teriiletek ellendrzése, feljitasaikban vald kozremiikodés (a 2019. évben
Wrainditott ~ védett  épiiletek  felujitasdnak  tdmogatasdval  kapcsolatos
kezdeményezések tamogatasa, amely 2020-ban fejez6dott be),

— az allami f6épitésszel és az érintett onkormanyzatok féépitészeivel folyamatos
kapcsolatot tartok fenn, tajékoztatast kapok a jogszabalyi valtozasokrol é&s
tajekoztatast adok a telepiilésrendezési tervet érintd valtozasokrol, valamint évente
egy alkalommal részt veszek a f6épitészi konferenciakon (2020. évben elmaradt),

— figyelemmel kisérem a telepiilésrendezési eszkdzok hatalyosuldsat, és tajékoztatot
(beszamolot) adok a képviseld testiilet szamara,

— szakmai véleményemmel segitem a telepiilés egységes taji és épitészeti arculatanak
alakitasat,



— folyamatosan  szakmai  véleményemmel  segitem az  Onkormanyzat
telepiiléspolitikai, telepiilésfejlesztési, telepiilésiizemeltetési és az ingatlanvagyon-
gazdalkodasi programjanak elkészitését és egyeztetését, tovabba az agazati
koncepciok telepiilést érintd részeinek Osszehangolasaban és véleményezésében
veszek részt,

— részt veszek a Korona Szallo6 miiemléki védettségének megsziintetésének
meginditasaban a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo torvényben foglaltak szerint,

— egyeztetek, tajékoztatokat készitek a beruhazoknak, fejlesztéknek.

VIl. JOVOBENI FELADATOK ISMERTETESE

— részt veszek a Dombévar varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2019-ben
meginditott feliilvizsgalatanak lefolytatasaban,

— figyelemmel kisérem Dombdvar varos telepiilésrendezési  eszkozeinek
hatalyosuldsat, és tajékoztatot (beszamolodt) adok a képviseld-testiilet szadmara,

— ellenérz6m Dombovar varos Telepiiléskéi Arculati Kézikonyvének és telepiilésképi
rendeletének hatalyosulasat, és tajékoztatot (beszamoldt) adok a képviseld-testiilet
szamara,

— részt veszek az Onkormanyzati beruhdzésok telepiilésképi illeszkedésének
elokészitésében,

— Szakmai véleményemmel segitem a telepiilés egységes taji €s épitészeti arculatdnak
alakitasat (szakmai konzultacio, telepiilésképi véleményezési eljaras, telepiilésképi
bejelentési eljaras, telepiilésképi kotelezés, valamint 6sztonzések alapjan).

A fentiekben részletezettek szerint kérem a Tisztelt Képviselo-testiilettdl a hatarozati
javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
a varosi foépitész tajékoztatoja a telepiilésfejlesztési dokumentumok
alkalmazasarol, a telepiilésrendezési eszkozok hatalyosulasarol, tapasztalatairol,
valamint a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv, illetve a telepiilésképi rendelet
érvényesiilésérol

Dombévéar Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete elfogadja a véarosi f6épitész
tajekoztatgjat a  telepiilésfejlesztési  dokumentumok  alkalmazésarodl, a
teleptilésrendezési eszkdzok hatdlyosuldsardl és az ezzel kapcsolatos tapasztalatairdl,
valamint a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv, illetve a telepiilésképi rendelet
érvényesiilésérol.

dr. Gyergyak Janos
varosi foépitész



