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|. Bevezetés

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 9.§ (1)
bekezdése értelmében , A helyi Onkormanyzat a vagyongazdalkodasdnak az
Alaptorvényben, valamint a 7.§ (2) bekezdésében meghatarozott rendeltetése
biztositasanak ceéljabol kozeép- €s hosszil tava vagyongazdalkodasi tervet koteles
késziteni.”

Az Nvtv. 7.§ szerint: ,,A nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a kozfeladat
ellatasanak biztositdsa, ideértve a lakossag kozszolgaltatasokkal vald ellatasat és e
feladatok ellatasdhoz sziikséges infrastruktira biztositdsat. A nemzeti vagyonnal
felelos modon, rendeltetésszerlien kell gazdalkodni.

A nemzeti vagyongazdalkodas feladata a nemzeti vagyon megdrzése, értékének és
allaganak védelme, rendeltetésének megfeleld, az allam, az 6nkorméanyzat mindenkori
teherbird képességéhez igazodo, elsOdlegesen a kozfeladatok ellatasdhoz €s a
mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken
alapulo, atlathato, hatékony és koltségtakarékos miikodtetése, értékndveld haszndlata,
hasznositasa, gyarapitdsa, tovabba az allam vagy a helyi onkorményzat feladatanak
ellatasa szempontjabdl feleslegessé valo vagyontargyak elidegenitése. A kiemelt
kulturalis 6rokségvédelmi €s természetvédelmi szempontok - kulturdlis és természeti
értekek jovO nemzedékek szamara valdé meglrzése érdekében torténd -
érvényesitésének nem akadalya a vagyon értékvaltozasa.”

E jogszabdlyi rendelkezésekre tekintettel jelen vagyongazdalkodasi terv legfdbb
feladata, hogy meghatdrozza a hatékony ¢€s felelés vagyongazdéalkodas legfontosabb
célkitlizéseit, tovabba, hogy kijelolje az Onkorméanyzat vagyongazdalkodasa
tekintetében a sziikséges intézkedések iranyvonalat.

A vagyongazdalkodasi terv tartalmazza tobbek kozott a hasznositds formait, a vagyon
értékesitését €s a bérlet utjan torténd hasznositast.

1. Jogi hattér

Az Onkormanyzat vagyongazdalkodasi terve tekintetében az alabbi jogszabalyok
adjak meg a szabalyozas keretét:

- Magyarorszag Alaptorvénye

- A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. térvény (Nvtv.)

- Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény

(Motv.)
- Az allamhaztartasrol sz616 2011. évi CXCV. térvény (Aht.)
- Domboévér Varos Onkorményzat Képvisel-testiiletének helyi rendeletei

I1.1. Magyarorszag Alaptorvénye

Magyarorszag Alaptorvényének 38. cikke rendelkezik az dllam ¢és a helyi
onkormanyzatok tulajdonat képezd nemzeti vagyonrol az aldbbiak szerint:



(1) Az allam és a helyi onkorményzatok tulajdona nemzeti vagyon. A nemzeti
vagyon kezelésének és védelmének célja a kozérdek szolgalata, a k6zos sziikségletek
kielégitése €s a termeészeti erOforrasok megovasa, valamint a jovo nemzedékek
sziikségleteinek figyelembevétele. A nemzeti vagyon megdOrzésének, védelmének és a
nemzeti vagyonnal vald felelés gazdalkoddsnak a kovetelményeit sarkalatos torvény
hatarozza meg.

(2) Az allam kizarolagos tulajdondnak és kizardlagos gazdasagi tevékenységének
korét, valamint a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli nemzeti vagyon
elidegenitésének korlatait és feltételeit az (1) bekezdés szerinti célokra tekintettel
sarkalatos torvény hatarozza meg.

(3) Nemzeti vagyont csak torvényben meghatarozott c€lbdl lehet atruhazni,
torvényben meghatarozott kivételekkel az értékaranyossag kovetelményének
figyelembevétele mellett.

(4) Nemzeti vagyon atruhdzasara vagy hasznositasara vonatkozo szerzddés csak
olyan szervezettel kothetd, amelynek tulajdonosi szerkezete, felépitése, valamint az
atruhdzott vagy hasznositasra atengedett nemzeti vagyon kezelésére vonatkozo
tevékenysege atlathato.

(5) Az 4llam és a helyi dnkorményzatok tulajdonéban all6 gazdalkod6 szervezetek
torvényben meghatarozott médon, 6nalldan és feleldsen gazdalkodnak a torvényesség,
a célszerliség ¢és az eredményesség kovetelményei szerint.

Magyarorszag Alaptorvényének fent hivatkozott rendelkezései, mintegy alapvetésként
meghatarozzdk a nemzeti vagyonnal vald gazdilkodasnak a legfObb alapelveit, a
vagyongazdalkodas vezérld elveit, melyek: a nemzeti vagyon védelme és a nemzeti
vagyon kezelése. Az Alaptdrvény tovabbi elvarasként fogalmazza meg, hogy ezen
elvek érvényesitése soran a felelds gazdalkodasnak megfeleléen figyelemmel kell
lenni a jovO nemzedékek sziikségleteire.

11.2. A nemzeti vagyonrol sz0l6 2011. évi CXCVI. torvény (Nvtv.)

Magyarorszag Alaptorvényével 0sszhangban az Nvtv. fontos szemléletvaltasként a
nemzeti vagyon legfobb rendeltetéseként a kozfeladatok maradéktalan ellatdsanak
biztositasat hatarozza meg. A legfobb célként a nemzeti vagyonnal valo atlathato és
felelds gazdalkodas kovetelményét fogalmazza meg.

A Nvtv. 7. § (1)-(2) bekezdése szerint a nemzeti vagyon, - ezen belil az
onkormanyzati vagyon - alapvetd rendeltetése a kozfeladat ellatdsanak biztositasa.

A torvény meghatarozza a nemzeti vagyon fogalmat, amely az allam és a helyi
onkorményzatok tulajdonaban all6 vagyonbol tevédik Ossze. Az Onkormanyzat
vagyona torzsvagyonbol ¢és lizleti vagyonbol all. A helyi 6nkormanyzat tulajdondban
all6 nemzeti vagyon kiilon része a torzsvagyon, amely kozvetleniil a kotelezd
onkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskor gyakorlasat szolgalja. A térzsvagyon
korébe tartozik a torvényben meghatdrozott kizarodlagos oOnkormdanyzati vagyon



(tobbek kozott a helyi kozutak €s miitargyaik, a helyi dnkorményzat tulajdonaban allé
terek, parkok, a helyi onkormanyzat tulajdonaban all6 — kiilon torvény rendelkezése
alapjan részére atadott — vizek, kozcelu vizi 1étesitmények, ide nem értve a vizi
kozmiiveket). Az ide tartozo vagyonelemek mind forgalomképtelenek.

A nemzeti vagyon atruhdzasara, hasznositasara vonatkozo szerzddés kizarolag olyan
szervezettel kothetd, amelynek tulajdonosi szerkezete, szervezete, tevékenysége a
torvény rendelkezései szerint atlathatonak mindsiil.

A nemzeti vagyon kezelésére els6sorban az allam és a helyi dnkormanyzat szervei,
intézményei, valamint ezek szazszazalékos tulajdonaban all6 gazdalkodd szervezetek
jogosultak.

A nemzeti vagyon tulajdonjoga téritésmentesen atruhazhat6 a kozfeladatok ellatojara
az allam ¢és a helyi Onkormanyzat kozott. Az Onkormanyzati ingatlanok
értekesitésekor az allamnak eldvasarlasi joga van.

I1.3. Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény
(Motv.)

Az Nvtv. rogziti, hogy a helyi dnkormanyzat torzsvagyona kozvetleniil a kotelezd
onkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskor gyakorlasat szolgélja. Az Motv. 13.§
(1) bekezdése sorolja fel a helyi koziigyeket, valamint a helyben biztosithatd
kozfeladatok korében ellatandd helyi dnkorményzati feladatokat.

A 13.§ (2) bekezdése értelmében egyéb torvény a helyi koziigyek, valamint a helyben
biztosithaté kozfeladatok korében ellatandd mas helyi onkorményzati feladatot is
megallapithat.

A jogszabaly értelmében — a térvényben meghatarozott eltérésekkel — megilletik
mindazon jogok és terhelik mindazon kotelezettségek, amelyek a tulajdonost
megilletik, terhelik. A tulajdonost megilleté jogok gyakorlasarol a képviselo- testiilet
rendelkezik.

I1.4. Az allamhaztartasrol szo6l6 2011. évi CXCV. torvény (Aht.)

A jogszabaly 84.§ (4) bekezdése értelmében ,,A helyi onkorményzat hitelfelvétele,
kotvénykibocsatasa fedezetéiil az onkorményzati torzsvagyon, a helyi dnkormanyzat
altalanos mukodésének és dgazati feladatainak tamogatasa és a koltségvetési
tdmogatas nem hasznalhato fel. Ez az eldirds nem vonatkozik a naptari éven beliil
lejaro, Gst. szerinti adossagot keletkeztetd iigyletre, amelynek fedezetéiil a helyi
onkormanyzatok 4ltalanos miikodésének ¢és d4gazati feladatainak tadmogatasa
felhasznalhato.

Az Aht. végrehajtasara kiadott 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet 1j szabalyokat
hatdroz meg az Onkormdnyzat szdmara. Elkiiloniilten kell tervezni és kezelni az



onkorményzat és az altala irdnyitott koltségvetési szervek, (ideértve a Polgarmesteri
Hivatalt is), valamint a nemzetiségi Onkormanyzatok koltségvetési bevételeit ¢&s
kiadasait.

A kotelezettségvallalasokat, pénziigyi ellenjegyzéseket a végrehajtasi rendelet rendel-
kezéseinek megfelelden kell végezni. A vagyont fOszabalyként az Onkormdanyzat
konyveiben kell nyilvantartani.

I1. 5. Dombévar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének helyi rendeletei

Dombévar Viaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az onkormanyzat
vagyonardol és vagyongazdalkodas szabalyairol szolé 10/2011. (II1.4.) szamu
rendelete (tovabbiakban: vagyonrendelet) meghatarozza az Onkormanyzati vagyon
csoportositasat, rendelkezik a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol,
hataskorokrol. Tartalmazza a vagyon hasznositasanak, értékesitésének szabdlyait.

A rendelet az Nvtv. hatalyba 1épését kovetden tobb alkalommal modositasra kertilt,
biztositva ezaltal az 6sszhangot a nemzeti vagyonrodl szol6 torvénnyel.

Az Onkormanyzat torzsvagyondba tartoz6 forgalomképtelen vagyonelemeket a
rendelet 1. szamu melléklete, az dnkormanyzat térzsvagyonaba tartozo korlatozottan
forgalomképes vagyonelemeket a 2. szdmi melléklet, az Onkorményzat iizleti
vagyonaba tartozo vagyonelemeket pedig a 1. szamu fiiggelék tartalmazza.

Az Onkormdnyzat tulajdondban 1év6 lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szolo
9/2012. (II. 27.) onkormdnyzati rendelet és az Onkormanyzat tulajdonaban 1évo
lak4sok és helyiségek bérletére vonatkozé szabalyokrol szolo 22/2015. (VI. 29.)
onkormanyzati rendelet tartalmazza — a beszamolé készitésének idépontjaban az Uj
egységes szerkezetli rendelet elfogaddsa folyamatban van - a lakds és helyiség
gazdalkodas legfontosabb szabdlyait, amelyek nem keriiltek szabéalyozasra a kézponti
jogszabalyokban.

A Kkozteriillet hasznalatarol szolo 29/2018. (VI1.28.) onkormanyzati rendelet
szabalyozza a kozteriiletek rendeltetéstdl eltérd hasznalatat, meghatarozza a kozteriilet
hasznélati szerzddések feltételeit, valamint megéllapitja a kozteriilet hasznalati
dijakat.

I11. Tarsadalmi-gazdasagi kornyezet valtozasa

A kozfeladat ellatasi rendszer atalakulasa

A kozfeladat ellatasi rendszer atalakitdsa az Onkorményzati rendszert is érinti. A
jaradsok megalakulasa, a jard beteg szakellatds, az alap- ¢és kozépfoku oktatis allami
fenntartasa Onkormanyzati vagyonkort is érintett, illetve az allamigazgatas tovabbi
atszervezése €rinthet.

2013-ban lezajlottak a nagy volumenti, ingatlanokkal kapcsolatos valtozasok
(vagyonkezelésbe adasok a KLIK részére, 0j jarasi rendszer kialakitasa, fekvébeteg-
szakellaté intézmények atadasa), valamint 2014-ben tobb allami tulajdonu ingatlan
téritésmentes atvétele (volt MAV-étkezde és sporttelep, maszlonyi utak) és a



vizikozmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény 79.§ (1) bekezdése alapjan
az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt a volt vizmii-vagyon. 2017. évben jelent8sebb
valtozast a tavho-vagyon atvétele jelentett. 2018-2019-2020-ban kozponti
jogszabalyokhoz kotott vagyonvaltozas nem volt.

Az allami tamogatasok, feladat finanszirozas

Az utébbi idOben bevezetett szigoru gazdasagi intézkedések, a kozponti koltségvetési
tamogatasok csokkentése, egyes tamogatisok megvondsa kovetkeztében a
rendelkezésre allo forrasokbdl csak részlegesen lehet a feladatok teljesitéseét
megvaldsitani. Ezért a vagyongazdalkodas egyik meghatarozé feladata a kiesett
tamogatasok poétlasa a gazdalkodas atalakitasaval, 10j forrasok lehetdségeinek
feltarasaval.

A feladatfinanszirozasi rendszer a finanszirozdsi forrasokat a végrehajtando
feladatokhoz koti 2013. januar 1-t61.

Népességi folyamatok hatasa

Az onkormanyzati tulajdonban 1évé vagyonelemek hasznositasara, hasznalatara a
kozponti eldirdsok valtozasain, a feladatok megosztdsanak 4talakitdsan tal, a
népességi folyamatok is hatassal vannak. A demografiai valtozasok hatdssal vannak a
bolcsddei és dvodai csoportok szdmdra, melyek meghatarozasara évente Képviselo-
testiileti dontéssel keriil sor. A népesség eldregedése kihat a szocidlis otthonok
kihasznaltsagara is.

IV. Dombévar Varos Onkormanyzata vagyonanak attekintése

IV.1. Az Onkormanyzati vagyon mértékének alakulasa

Eszkozok osszetétele

Eszkoz 2017. 2018. 2019.

megnevezése | (eFt) (eFt) (eFt)
Nemzeti vagyonba tartozo
befektetett eszkdzok 11 051 608 13072934 13 322 230
Nemzeti vagyonba tartozo
forgdeszkozok 0 0 0
Pénzeszk6zok 468 365 451 035 583 253
Kovetelések 218 425 210 164 729 687
Egyéb sajatos eszkozoldali
elszamolédsok 5553 634 -2 806
Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0 0
Eszkozok osszesen 11 743 950 13 734 767 14 632 365
Befektetett eszkozok
aranya 94% 95% 91 %

Az dnkormdanyzat befektetett eszkozeinek legjelentdsebb részét a forgalomképtelen, a
korlatozottan forgalomképes ¢és a forgalomképes ingatlanvagyon alkotja. Az




ingatlanok mellett a gépek, berendezések, illetve a tartds részesedések képviselnek
magasabb értéket a nemzeti vagyonba tartozo befektetett eszk6zok kozott.

A nemzeti vagyonba tartozo befektetett eszkozok 2018. év végi ndvekedése mogott a
KEOP-o0s tjdombdévari szennyvizberuhazas téritésmentes atvétele all.

A 2019. évi 4%-os csOkkenés oka a kovetelések aranydnak novekedése.

A kovetelések 3,5-szeres novekedésének oka: 2020 évre vonatkozo adoeldirasok ide
torténd lekonyvelése.

A pénzeszkozok eértekében 2019 évvégére bekovetkezett pozitiv irany(l valtozast a
palyazatokra kapott (500.217.262,- Ft) pénzeszko6zok okoztak.

A mérleg forras osszetétele

2017. 2018. 2019.
Forrasok (eFt) (eFt) (eFt)
Sajat toke 10 867 033 13 151 289 11 759 620
Kotelezettségek 277 395 333 155 508 816
Passziv idébeli
elhatarolasok 599 522 250 322 2 363 928
Forrasok osszesen 11 743 950 13734767 14 632 365
Sajat toke aranya 93% 96% 80 %
Kotelezettségek aranya 2% 2% 3%

A sajat toke 2018-as emelkedése 6sszefliggott a befektetett eszk6zok novekedésével.
A passziv idébeli elhatarolasok 6sszegének jelentds csokkentését 2018-ban a 2014. évi
konszolidacié Kivezetése okozta. (354.106eFt) A 2019 év végi kozel tizszeres
novekedés oka a 2018. évi szennyvizberuhazasbol megvalosuldo vagyonatvétel
értékének atvezetése halasztott eredményszemléletii eredmények koze.

A forrdsok Osszetételét vizsgalva megallapithatjuk, hogy az Osszes forras jelentOs
részét képezi a sajat toke. A sajat toke aranya 15,7%-0s csokkenést mutat, a
kotelezettségek 53%-o0s ndvekedése mellett.

A forrasokon beliil a sajat toke 80%-os, a kotelezettségek 3,4%-o0s, a passziv iddbeli
elhatarolasok 16,1%-o0s részaranyt képviselnek. A kotelezettségek novekedését a
dologi kiadasok értékének novekedése okozta.

A sajattOke-ardnya 2019-re torténd jelentds csokkenése az Onkorményzat
pénziigyi kockazatanak névekedését jelzi.

Ingatlanvagyon megosztasa

Valtozas
2017. 2018. 2019. %
Ingatlan 2019/2018
Konyv szerinti érték (eFt)




Forgalomképtelen ingatlan | 6 437 745 6355831 | 8306374 130,68
Korlatozottan
forgalomképes ingatlan 3 658 869 5752953 | 7411 266 128,83
Forgalomképes ingatlan 466 008 583 407 694 749 119,08
Osszesen 10562622 | 12690191 | 16 412 389 129,33

A Korlatozottan forgalomképes vagyon valtozasat 2019-ben a KEOP-os tjdombovari
szennyvizberuhdzas téritésmentes atvétele okozta.

Az Tlzleti vagyoni korben tortént novekedés oka a 2018 évi ingatlanvasarlasok,
elsdsorban a Viessmann teriiletcsere miatt véltozas, az Arpad utcai volt flitdmi
teriiletének és az Arany J. téri Oszikék épiiletének megvasarlasa volt. A 2019-ben
tortént novekedés mogott elsdsorban a  TOP-os palyazathoz kapcsolodod
ingatlanvésarlasok.

2019-ben lizembe helyezett beruhazasok, felajitasok:

- TOP-os palydzatokhoz kapcsolddo lakasok, lakdhazak vasarlasa (Szigetsor u. 11/b,
Fiilemiile u. 2. és 9., Pacsirta u. 6., Kakasdombi k6z 6., Korhaz u. 2/a. fsz. 4.)

- Pannonia 0t 7. szam alatti csOvezeték cseréje

- Farkas Attila Tanuszoda 1) épiiletrészben fiités kialakitasa és egy ajto beépitése, 2
db 61t6z0ajto és 1 db kazanajto cseréje

- Jatszotéri eszk6zok beszerzése (Bujaki melletti, I11., Radno6ti utcai, Pannodnia 1ti,
Petofi téri)

- Lehel sori arok jardalapos kiépitése

- Gyongyvirag koruti buszvaré kiépitése

- Szuhay Sportcentrum nyildszaro6 csere

- Ady és Arnyas utcai 6sszekotd jarda felujitasa

- lllyés Gy. Gimnazium épiiletenergetikai korszertsitése

- Szenes Hanna tér kialakitasa

- Tiindérkert Bolcsdde felujitasa

2020-ban lizembe helyezett beruhazasok, feltjitasok:

- Horvay utcai iizletsor parkol6 felujitasa

- Hunyadi téri parkolo felujités

- Koztarsasag utcai ,,inkubatorhaz” szennyvizatemeld és ikresitett vizora kialakitasa
- Térfigyeld kamerarendszer bdvitése

- Park u. 2. alatti (Fogyatékosok Otthona) szennyviz atemeld kiépitése

- Radnéti utca burkolat felujitas

- Szuhay Sportcentrum aramvaltds villamos méréhely kiépitése

- Tinddi Haz részére butorbeszerzés EFOP palyéazat keretében

- Jatszotéri eszkozok beszerzése

Vagyon megoszlasa forgalomképesség szerint 2019. december 31-én



Korlatozotta
forg.képes
45,2%

Ingatlanok megoszlasa elhelyezkedés szerint

Az ingatlanok kozel 90%-a belteriileti, a tobbi kiilteriileti ingatlan.

Az Onkorményzatnak Dombévaron kiviil az alabbi telepiiléseken vannak még
ingatlanjai:

IV.2.

Kaposszekesd, Liget Itp.-1 dllami tAmogatassal épiilt lakasok

Kaposszekesd, Liget Itp.-1 egyéb ingatlanok (beépitetlen teriilet, volt vizmii)
Balatonfenyvesi tidiilétabor

Kapospulai kiiltertileti gyep

Tamasi tidiil6épiilet 879/10000 tulajdonrésze

Badacsonytomaji idiil6épiilet és beépitetlen teriilet 879/10000 tulajdonrésze

Dombévar Varos Onkormanyzatinak hasznosithaté, jovedelemtermelé
vagyonelemei

Bérlakasok

Az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok ¢s nem lakés céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasat a 22/2015. (VI. 29.) szam1 rendelet szabalyozza.

A bérbeadasra kertil6 lakasok kore hasznositasuk modja szerint az alabbi:
a.) szocialis helyzet alapjan bérbe adhato lakasok;
b.) allami tdmogatassal épiilt lakasok;
c.) piaci alapon bérbe adhaté lakasok;
d.) ,,Fecskehaz” program keretében épiilt lakasok;
e.) fogyatékkal €16k elhelyezésére szolgald lakoegységek;
f.) ideiglenes jelleggel kiadhato lakas

A szocialis helyzet alapjan bérbe adhat6 lakasok bérldinek kijelolése bérldkijeldléssel,
mig a b-c-d-e) pont szerinti esetekben palyazat utjan torténik. A lakésgazdalkodassal,
bérldkijeloléssel kapcsolatos feladatok elldtdsanak tdmogatdsira a Képviseld-testiilet
Lakhatdsi Tandcsado Testiiletet hozott 1étre. A lakbér mértékét és a lakbérfizetéshez
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kapcsolodd tamogatasokat a rendelet szabalyozza. A rendelet alapjan a bérleti dijak
évente kertilnek feliilvizsgalatra.

2o1g | 2020
fv 2013 | 2014 | 2015 | 2016 |2017 | 2018 | 212 |novem-

oktdber ber
Osszes  lakasy opa | 539 | 291 | 206 | 201 | 195 | 206 | 200
bérlemény (db)

Jelenleg az Onkormanyzat tulajdonaban 200 db bérlakas van, melynek a megoszlasa:
e 56 db szocidlis alapon kiadhato

30 db allami tAmogatassal épiilt piaci alapon kiadhat6

90 db piaci alapon kiadhato

15 db Fecskehaz program keretében épiilt lakas

7 db lakdegység a fogyatékkal €16k szamara

1 db ideiglenesen kiadhato (Termal u. 5.)

A november végi KépviselO-testiileti iilésen keriil targyaldsra a lakasrendelet
modositasa. A rendelet 1. szamu mellékletébdl 5 bérlakdst javasoltam kivételre, mivel
azok felujitasa nem rentabilis, illetve az uszoda bovitése miatt bontasra var. A rendelet
elfogadadsa utan 195 bérlakas lenne.

A lakasokbol 100 db osszkomfortos, 86 db komfortos, 1 db félkomfortos és 12 db
komfort nélkiili. A lakésok kb. harmada miiszakilag elavult. 2016-ig a bérlakdsok
tekintetében atfogd feltjitas, korszeriisités nem tortént.

A jelenleg iires 22 lakasbol 15 db miszaki ok miatt kiadhatatlan, és ezek nem
szerepelnek a TOP-os felujitasok kozott

- Arany J. tér 7. alatt 3 db lakas (lakasrendeletbdl javasolt Kivenni)

- Bajcsy-Zs. u. 5. alatt 6 db lakas

- Jokai u. 13. alatt 3 db lakas

- Kakasdombi k6z 7. 1 db lakas

- Ivanics A. u. 39. 1 db lakas (lakasrendeletbdl javasolt kivenni)

- Arany J. tér 24. 1 db lakas (lakasrendeletbdl javasolt kivenni)

TOP-os felyjitasra var 23 db lakas
- Szigetsori lakéasok: Jokai u. 13. (2 db iires), Kérhaz u. 2/a. (4 db, ebbdl 1 iires),
Kinizsi u. 37. (3 db tires)
- Kakasdombi lakasok: Arany J. tér 4. (2 db), Erkel F. u. 56., Erzsébet u. 2. (3
db) Kakasdombi k6z 6. (2 db iires), III. u. 24/a-b (3 db)
- Maszlonyi lakasok: Cinege u. 5., Fiilemiile u. 2. és 9.

A bérlakasok tekintetében az elmult 6 évben jelentOs valtozasok torténtek. A 2012-ben
elinditott bérlakés értékesitési program keretében 32 db szocialis alapon kiadhato és 4
db piaci alapon kiadhato bérlakas keriilt eladasra, melyek vételara Osszesen
35.721.600, - Ft volt. Az értékesitések kozel fele részletfizetési kedvezménnyel
tortént. Az eladott lakdsokbol 12 esetben palyazati felhivas utjan, versenyeztetéssel
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tortént meg a vevd kivalasztdsa, mig a tobbi esetben az ingatlanban laké
bérld/lakashasznalo az eldvasarlasi joga alapjan szerzett tulajdont.

2014-ben az Arany J. tér 12. szam alatti 3 lakasos, majd 2017-ben a Teleki u. 75/B.
szam alatti 2 lakdsos, majd az 5 lakédsos ingatlanok kerliltek bontasra az épiiletek
miszaki allapota miatt. 2018-ban az Arany J. tér 2. szam alatt (Népkonyha mogotti) 3
lakas bontdsa tortént meg. Ez utobbi teriilet a Kakasdombot érintd elnyert palyazat
egyik helyszinéiil szolgal. 2019-ben a Teleki u. 77. alatti ingatlan 6sszedontésére
kertilt sor.

Lakasigénylok, lakaskiutalasok szamanak alakulasa

Lakaskiutalasok Ev Névjegyzéken
szama szereplok
24 2014 61
29 2015 50
43 2016 39
44 2017 38
35 2018 20
22 2019 okt.- 19
ig
27 2019 30
20 2020. okt. 23

A lakéasbérlemények szaméanak ¢és teriiletének alakuldsa 2013-2020. év kozotti
1d6szakban:

Ev 2013 | 2014 [2015 | 2016 |2017 | 2018 | 2019 | 2020
Osszes
lakasbérlemény 253 231 211 | 206 | 201 | 195 206 200
(db)

Osszes
lakasbérlemény |11.364 |10.644|9.701|8.719 |8.425| 8.208 | 8600 | 8269
teriilete (m?)

A tablazatbol lathato, hogy 2018-ig folyamatosan csokkent (19%-kal) a lakasszam az
értékesitések miatt. Az értékesitések és ingatlanbontdsok miatti csokkenés célja a
meglévé lakasok allapotanak javitdsa volt. 2019-ben tortént ingatlanvasarlasok
(Kérhaz u. 2. 2 lakés, Szigetsor u. 11/b., Kakasdombi koz 6., Fiillemiile u. 2. és 9.,
Pacsirta u. 6. Cinege u. 5.) a TOP-os palyazatnak valé megfeleléség érdekében
torténtek.

2020 évi csokkenés mogott az alabbi ingatlanértékesitetések allnak: Lucza hegyi u.
2/a, Bajcsy-Zs. u. 2., Bajcsy-Zs. u. 3., Baross G. u. 6. 3 db lakas és Pannonia t 54. /4.

A bérlakésok kezelését 2017 év végeig kizarolagosan a Dombovari Varosgazdalkodasi
NKft. latta el.
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Dombévér Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az 501/2017.(X1.30.) szamu
hatarozataval dontott arrdl, hogy a bérlakas-gazdalkodas hatékonysaganak javitasa €s
a lakasallomany értékének megdrzése érdekében az dnkormanyzat tulajdonaban 1évo
bérlakasok bérbeadasaval kapcsolatos bérbeadoi, lakaskezeldi feladatokat a
Domboévari Kézés Onkormanyzati Hivatal feladatkdrében kivanja megoldani.
A modositott testiileti hatdrozat alapjan a bérlakdsok 2 iitemben keriiltek az
Onkormanyzat kezelésébe:
- 1. {itemben 2018. januar 1-t6] a Fecskehazi bérlakasok, illetve a fogyatékkal €élok
elhelyezésére szolgalo lakoegységek, majd
- 2. litemként, 2018. aprilis 1-t6], a szocidlis alapti bérlakdsok, a piaci alap
bérlakasok, allami tAmogatéssal épiilt bérlakasok kertiltek at.

2018. januar 1-t6] a Nonprofit Kft. bérleti szerz6dések megkdtésére nem volt jogosult,
a fenti litemezéstdl fiiggetleniil a szerzddéshosszabbitdsok vagy Uj szerzédések
megkotése esetén a bérbeadoi jogokat az adott lakés tekintetében az dnkormanyzat
vette at.

A 200 lakas esetén 11 esetben nincs a lakashasznalonak bérleti szerz6dése, 2019-ben
ez 17 f6 volt. Az 6nkorményzati bérlakasok bérléi 3.961.939,- Ft hatralékot halmoztak
fel, mely tartozdsok nagy részére a fizetési meghagydsos eljaras el lett inditva.
Sajnalatos modon egy esetben a kilakoltatas is megtortént 2019-ben.

Hatralék 6sszegének eloszlasa 2020. oktéber 31-i allapot szerint

2019.10.31. 2020.10.31.
Ft Ft
Jogcim nélkiili lakdshasznalok 967.749 960.695
Szerzodéses bérlok 505.614 670.768
Kiko1t6zott, a lakast atvettiik 2.169.461 2.277.016
Kilakoltatott lakashasznald 53.460 53.460
Osszesen 3.696.284 3.961.939

Mind a lakbérhatralékokat mind a koziizemi dijtartozésokat a Hivatal munkatarsai
figyelemmel kisérik és amint a hatralékok Osszege eléri az adott lakas bérleti dijanak
kétszeresét a felszolitod levelek kikiildésre keriilnek, a hatralék 6sszege sajnos mégsem
csokken.

Ez annak tudhaté be, hogy a jogcimnélkiili lakashasznalok koziil, - akiknek a
rendeletiink szerinti 150%-os lakbért kellene megfizetniiik -, tobben tartdsan nem
fizetnek. Az elmult idészakban tobb lakasbérleti szerzodéssel rendelkezé bérlonk
halmozott fel jelentdsebb Osszegli hatralékot, az ¢ esetiikben szerzédésiik 2020. julius
31-1 id6ponttal felmondasra kertilt.

Az Nkft. 2020. oktober 31-ei allapot szerint 6sszesen 13.061.165, - Ft be nem hajtott
bérleti dijtartozast tartott nyilvan.
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2020. december 4-ei allapot szerint az alabbi pénzdsszegek allnak rendelkezésre a
bérlakasok kezelése, lizemeltetése kapcsan:

Fecskehazi elkiilonitett szamla egyenlege: 3.838.125, - Ft

Platan tér 1-3-5. elkiilonitett szamla egyenlege: 1.631.946, - Ft

Liget Itp.-i lakasok elkiilonitett szamla egyenlege: 8.119.525, - Ft
Bérlakas-gazdalkodasi szamla egyenlege: 17.263.681, - Ft

Az utobbi szdmla nagymértékli novekedését a Pannonia Ut 54. alatti bérlakas
megfizetett vételara okozta. (11.532.400,- Ft)

Az Onkormaényzat tulajdonaban 1év6 lakasallomdany javitasi, karbantartasi feladatainak
teljes korti ellatasat vallalkozasi szerzddéssel 2018. aprilistol a TMK-BAU Epitd,
Kereskedelmi és Szolgaltatoi Kft. latta el, melynek egy éves lejartat kovetden, a
szerzOdés idopontjat 2020. aprilis 24. napjaig hosszabbitotta meg az onkormdanyzat.
Ennek lejartat kdvetden a bérlakasok javitdsi, karbantartasi feladatait a Dombovari
Viarosgazdalkodasi Nonprofit Kft-vel, valamint kiils6 véllalkozok bevonasaval
végezteti el.

Lakasfelujitasok
2016-ig a bérlakasok tekintetében atfogo felqjitas, korszerusités nem tortént.

Jelentdsebb feltjitasok

2016: Pannénia ut 5. szam alatti 20 lakédsos épiilet fiiggdfolyosojanak statikai
megerdsitése €és fliggonyfal kialakitdsa. A Jokai u. 13. és a Bajcsy-Zs. u. 5.
alatti bérlakasoknal, - ahol még nem volt a lakds vizmérdoraval felszerelve —
megtortént az almérok kialakitasa.

2017: Panndnia Ut 5. keleti és nyugati homlokzat-hdszigetelése

2018: Platan tér 1-3-5. szam el6tti jardafeltjitas és csapadékviz elvezetés megoldasa

2019: Pannonia Ut 7. szdm alatti épiilet (20 bérlakas + 2 nem lakascélu bérlemény)
alatt huz6do szennyviz,- €s vizvezetékek cseréje
Panndnia ut 5. vakolat potlasa és helyreallitdsa
Liget Itp 5/a 11/8. alatti lakas feltjitasa
Liget Itp 5/b fsz 1. szam alatti lakas felgjitasa, villamos mérdhely kialakitasa
Liget Itp 5/b fsz 2. szam alatti lakasban villamos mérdhely kialakitasa
Liget Itp 6/b 1/6 szam alatti lakas feltjitasa, gdzora visszahelyezése
Jokai u. 13. (Pal haz): a 9 bérlakashoz tartozo fatarold koziil 4 keriilt
elbontasra, melyek helyett mobil tarolok keriiltek beszerzésre, felallitasuk is
megtortént.
Platan tér 1-3-5 kémény melletti bedzdsok megsziintetése
Platan ér 5. 1/4 szdm alatti lakdsban villamos mérdhely szabvanyositasa, 1;j
mér fovezeték kiépitése

2020:  a Park u. 2. szam alatt 1év6 Fogyatékkal E16k Otthonanak a szennyviz atemeld
szivattyu cseréje
Pannénia u. 7. szam alatti ingatlan 4. emeleti folyos6 feletti sériilt {ivegtetd
felujitasa
Erkel F. u. 56. fiird6szoba kialakitasa, rampa készitése
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Platan tér 1-3-5. lakasok leazasanak
megsziintetése

Teleki u. 14. 1V/14 szam alatti lakas teraszajtajanak €s ablakanak javitasa

ingatlanoknal kémény javitsa,

A Bajcsy Zs. u. 5. szam alatti ingatlan tetészerkezetének és fodémének rossz miiszaki
allapota miatt 6 csalad Kikoltoztetése tortént meg 2020 szeptemberében masik
onkormanyzati bérlakasokba. Ennek anyagi vonzata 1.484.175,- Ft volt, hiszen t6bb
esetben kellett felujitast végezniink a korabban iires, kiadhatatlan lakasok esetében,
illetve a koltoztetés is onkormanyzati koltségatvallalassal tortént.

A bérlakas-gazdalkodassal kapcsolatos fobb adatokat az aldbbi tdblazat mutatja.

2016. | 2017. INKft. 04.01-ig 2019. okt.|[2020. okt.
eFt | eFt |. eFt | 31ig | 31-ig
ONK. : 2018.10.31-ig eFt eFt
Kiszamlazott  |28.024[30.084]27.400] 5.249 | 28.014 | 33.570
bérleti dij (Ft)
Eszkozvasarlas 339 - 85 -
(Ft) 4.371** |13.882**
Karbantartés 1.283 [ 5.439 | 4.346 | 1.160*
¢rtéke (Ft)

* az 0sszeg a sajat munkavallalokkal (nem piaci értéken szamitott) elvégzett
munkalatokat is tartalmazza
** lakasfelujitasok, karbantartasok értéke anyag + munkadij

Mint az a tablabol megallapithatdo, a bérlakasokra forditott beszerzések ¢és
karbantartasok ardnya 2019-ig elenyészd a bérleti dijhoz képest. 2017. évben a
tulajdonosi dontéseknek kdszonhetden nétt az ingatlanokra forditott 6sszeg. A 2019
évi megndvekedett eszkozvasarlasok mogott elsdsorban a bérlakdsokba vasarolt
kalyhak, szaniterek szerepelnek. Természetesen a bevételek terhére nem csak a
felijitasok, karbantartasok keriilnek elszamolasra, hanem innen torténik a bérlakéasok
tizemeltetésével kapcsolatos személy (havi ~ 1.000eFt),- rezsi,- és jogi jellegii
kiadasok elszdmolasa is.

A bérleti dijakat rendszeresen feliil kell vizsgalni, a hatralékok behajtasa irant a
sziikséges intézkedéseket tovabbra is meg kell tenni. Azon bérleti dij héatralékok
esetében, ahol az adossagkezelésbe vonas, valamint a részletfizetési kedvezmény nem
nyujt megoldast, a szerzddéseket fel kell mondani és a kilakoltatasi per
kezdeményezésére €és a dijak behajtdsara intézkedni kell. A beszdmold készités
id6pontjaban 5 db kilakoltatéasi eljards van folyamatban. Renddrség altali foganositas
2019-ben 1 esetben indult el.

Egyre gyakoribb, hogy a bérl6tdl a szolgaltatd dijhatralék miatt leszereli a méréorat,
vagy pl. a vizszolgaltatas kertil sziikitésre. Meg kell fontolni annak a lehetdségét, hogy
a bérlakasok kartyds mérdoraval legyenek felszerelve, kiilondsen a szocialis jellegli
bérleteknél. A bérlakasokndl a koziizemi dij folyamatos figyelemmel kisérést kell
megvalositani, hogy idében be tudjon avatkozni a lakaskezeld, elkeriilve a tovabbi
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hatralékok keletkezését. Az utolsé rendelkezésre allo informaciok szerint a bérldk ill.
lakashasznalok 3.338.596,- Ft vizdijtartozast, 373.538,- Ft fiitésdij és 833.591,- Ft
szemeétszallitasi dijtartozast halmoztak fel. Az dnkormanyzat felé fennallo meg nem
fizetett kommunalis ad6 6sszege 413.880,- Ft.

Nem lakas céljara szolgalo helyiségek (iizletek)

A Képviseld-testiilet a nem lakas céljara szolgalé helyiségek (a tovabbiakban:
helyiségek) bérbeaddi jogainak gyakorldsaval és a bérbeadasi kotelezettségek
teljesitésével a polgarmestert bizta meg.

Az oOnkorméanyzat a nem lakis ceéljara szolgald helyiségekre vonatkozo bérleti
szerzOdéseket a Dombovari Varos- ¢s Lakasgazdalkodasi NKft.-t6l valtozatlan
feltételekkel a bérbeadd személyében tortént jogutoddlasra hivatkozva, 2015. jalius 1-
tol vette at.

A helyiségek csak palyazati eljaras lefolytatasa utdn, legfeljebb 5 évi id6tartamra
adhatoak bérbe, ha a bérld 3 havi bérleti dijat a szerzddéskotéskor letétbe helyez.

A bérleti dij legalacsonyabb 0sszegét helyiség tipusonként differencialt, négyzetméter
egységarban a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag hatarozza meg, azzal, hogy a bérleti
dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre megallapitott inflacios
rataval azonos mértékben emelkedik.

Az dnkormanyzat jelenleg 18 db egy¢éb (lizlethelyiségek, irodak, garazsok, foldteriilet)

bérbeadasra szant ingatlannal rendelkezik. A helyiségek szamaban jelentGsebb

valtozas nem tortént az elmult években. 2014-ben a Hunyadi tér 30-32. szam alatti 18

m?2-es iizlethelyiség keriilt értékesitésre palyazati felhivas utjan. 2017-ben a Hunyadi

téri kozponti buszallomas épiiletében 1évd helyiség keriilt visszavételre a bérlotol

(HACS-iroda) onkormanyzati érdekb6l, majd ez 2020-ban értékesitésre keriilt. A

bérlemények kihasznaltsaga folyamatos.

Jelenleg a Hunyadi tér 30. fsz. 4. alatti {izlethelyiség nem keriilt még bérbeadasra a

szeptember végi visszavétel Ota. Altalinossagban a bérlemények hasznositasa

altalaban nem okoz gondot. A Pannénia ut 7. alatti {izlethelyiség 2019. februari

visszaadasa Ota 4ll iiresen. Az ingatlan feltjitasra szorul.

Ko6zép-, és hosszu tavon is torekedni kell arra, hogy a helyiségeket maradéktalanul

hasznositsuk, ne legyen lires helyiség.

A helyiségek esetében bérleti dijtartozas nem jellemzd.

Az elmult 6t évben az egyéb bérbeadasra szant helyiségek esetében jelentdsebb felujitas
nem tortént. Az Ady u. 8. alatti {izlethelyiséget a bérld ujitotta fel — 50%-os bérleti
dijelengedés fejében — 500.000,- Ft értekben.

Uzlethelyiségek bérleti dijabol befolyé dnkormanyzati bevétel:

2020.09.30-ig
Evek 2017 (Ft) 2018 (Ft) [2019 (Ft) (Ft)
bérbe-adasabol
szarmaz6 bevétel 7860209 | 7612332 | 7021498 | 5844612

16



A tablazat adataibdl megallapithatd, hogy az Onkormdnyzati nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasabdl szarmazo bevétel egy biztos, tervezhetd forrasa
az onkormanyzatnak. A 2020 évi csokkenés oka a pandémia miatt elengedett bérleti
dij, a Hunyadi tér 2/a. alatti {izleteladas és a Hunyadi tér 30-32. alatti lizlethelyiség
fél évi hasznalaton kiviili 4llasa.

Termoéfold ingatlanok

Az oOnkormanyzat tulajdonaban 1évé termofoldek (szantok és legeldk) esetében a
hasznositas tovabbra is elsosorban foldhaszonbérleti szerz6dések formajaban torténhet
meg versenyeztetés alapjan.

2016-ban a haszonbérleti dijakbol 2.913.820,- Ft, 2017-ben 3.882.522,- Ft, 2018-ban
3.004.055,- Ft, 2019-ben 3.345.074,- Ft, mig 2020.09.30-ig 1.292.016,- Ft bevétele
keletkezett az 6nkorményzatnak. (A foldtorvény alapjan a dijak elszamoléasa utodlag, a
gazdasagi évet kovetden torténik meg.) A haszonbérleti szerzddések lejarata — a
torvényi lehet6ségek alapjan 15+5 év lehet maximum a futamid6 — egy esetben
2020.12.31., két esetben 2021.12.31., két esetben 2022.12.31. és négy esetben
2031.12.31.

A Dombovari Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. a START munkaprogram keretében
vagyonkezelésbe adott Gunarasi Ut melletti szantd 6 ha-os teriiletét 2015 és 2017 kozott
muvelte, 2017-t61 mar csak 1 ha-on gazdalkodott 2019.10.31-ig ezzel segitve az
allastalanok munkahoz ¢és keresethez jutasat. A Radnoéti utcai 4591 hrsz.-u ingatlan
vagyonkezelése 2019. februarban megsziint, az ingatlan visszakeriilt 6nkormanyzati
kezelésbe. 2019. marcius 1-t61 a KépviselO-testillet az ingatlant ismételten
munkaskertnek jeldlte ki, de érdekl6dés nem mutatkozott. Jelenleg a beltertileti szantd —
ebfuttaton kiviili — teriilete a Dombovari Varosgazdalkodasi NKft. vagyonkezelésében all
2020. januar 1. napjatdl addig, amig az NKft. mezdgazdasagi célu kozfoglalkoztatasi
program lebonyolitasdban részt tud venni, arra vonatkozoan dallami tdmogatasban
részestil.

Az Onkormanyzati terméOfoldek esetében az Agrar-Béta Kft. a legnagyobb
haszonbérlé. A haszonbérbe adott foldek zommel a Gunaras alatti teriileteken
helyezkednek el. Ezen tal a Gunarasi ut mellett (5 ha-on), tovabba a Goélyavar és a
Kapos kozott talalhatd nagyobb teriileti term6fold. Az un. “munkaskertek” 13 db
(kiskert) a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsig dontése alapjan 5,- Ft/év/m? dijon
keriilnek hasznositasra. A szerzédések lejarata; 2022.12.31. napja. A Zoldliget Ovoda
melletti teriileten 1év0 2 db kiskert szerzédése 2020 évvégével kdzds megegyezéssel
megsziintetésre keriill. A 267/2019. (IX.12.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat
alapjan a Pannonia Gt mellett taldlhatd 405 m? nagysagl beépitetlen teriilet
megnevezésli ingatlan kozosségi kertnek lett kijelolve, ami 2020. oktoberben
ismételten kiskertnek lett kijelolve.

Ugyancsak megsziint a Kazinczy sor mogotti 2161/1 hrsz.-0i ingatlan hasznositasba
adasanak lehetdsége, mivel a teriilet 2018-ban telekegyesitéssel értékesitésre keriilt a
lakohdz tulajdonosok részére.
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Ko6zép- €és hossztavon is alapvetd gazdasagi érdek tovabbra is a foldingatlanok
mivelési agnak megfeleld hasznositisa foldhaszonbérleti szerzddések, vagy sajat
muvelésbe vonas Utjan.

A kedvezdtlen adottsagaik miatt nem bérbe adhat6 foldteriiletek esetében keresni kell
az értékesitéssel torténd hasznositas lehetdségeit.

Epitési telkek

Az onkormanyzat vagyonrendelete alapjan a KépviselO-testiilet altal kijeldlt épitési
telkek vételarat a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag hatarozza meg. Az Gjdombovari 2
db épitési telek ara 2.000,-Ft /m? + 4fa. A Pataki F. utcaban a vételar az északi telkek
esetén 4.800, Ft/m? + afa, a déli telkek esetében 5.600, Ft/m? + afa dsszegben keriilt
meghatarozasra.

Korabban a Juhasz Gy. utcaban 1évo 2 db épitési telek, valamint a Kapos sori telkek
értekesitésére kertilt sor.

2019-ben az épitési telkek esetében leglatvanyosabb valtozas a Pataki F. utcaban
kialakitott telkek esetében tortént. Befejezddott a telkek viz-, és szennyvizellatasa, a
kozvilagitas, az ut minimalis miiszaki megoldasu kialakitasa, valamint a telkek
villamos-energia ellatasahoz sziikséges elosztoszekrények kialakitasa. 2019-ben 3
telek értékesitése tortént meg.

Az 1d6kozben megvaltozott koncepcid szerint a 440/2017. (X.12.) Kt. hatarozattal
1étrejott épiteési telkek ujabb telekalakitisa valik sziikségessé, annak érdekében, hogy a
bdvitésre keriild uszoddhoz ¢s a Katona Jozsef utcai sporttelephez (DIS) megteleld
nagysagu parkold teriilet kialakulhasson. A 152/2020. (X.30.) Kt. hatarozat az épitési
telkek értékesitésre valo kijelolését visszavonta.

A telekalakitast kovetden torténhet meg a mar értékesitett 3 telek cseréje a Bathori
utca felé torténd telekkialakitassal. Itt a cserén kiviil tovabbi egy telek értékesitése
valosulhat meg.

A Konda-volgyben 1év6 29 telek és kiszolgald ut egyesével torténd értékesitését az
onkormanyzat a kordbbiakban nem tdmogatta, az ingatlanok kézmiellatottsaganak és
ut kialakitasanak hidnyaban.

Az ¢épitési telkek megvételére folyamatosan lehet ajanlatot tenni, az dnkormanyzat
nem bonyolit kiillon értékesitésre iranyuld versenyeztetési (palyazati) eljardst. A
telkeket nem terheli beépitési kotelezettség. A varos népességmegtartd képességének
novelése érdekében a telkek vételéhez feltételhez kotott onkormanyzati tdmogatas
igényelhetd 2017-t6l. A tamogatas igénylésére még nem keriilt sor.

Az Oonkormanyzati tulajdont épitési telkeken kiviil az ujdombdvari véarosrészben van
jelentds szamt magéntulajdonu teriilet, melyek az 0j utcanyitdsokkal jonnek létre. A
telepiilésrészen megnovekedett az igény az épitési telkek irdnt. Az dnkormanyzat és a
magantulajdonosok kozott 2018-ban a Péczeli és Fay utcdban 2-2, a Kodaly utcaban 8
db ajandékozasi szerzédés jott létre, mely alapjan a telektulajdonosok atadtak
utlejegyzés céljara a teriiletet.
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Amennyiben - a Helyi Epitési Szabélyzattal tdmogatott — utcanyitasok tovabbi
kialakitasa mellett dont az nkormanyzat, ugy sziikségesse valik a minimalis kozmi €s
utkialakitas koltségvetésbe torténd beépitése. Addig nem javasolt az ajandékozéssal
torténd ingatlanszerzeés.

Az Oonkormanyzat gazdasagi érdeke kozép- és hosszatavon egyarant, hogy az épitési
telkek értékesitése megtorténjen. Ennek érdekében minden lehetséges mddon keresni
kell a megfeleld befektetoket a telkek hasznositasa céljabol. Az allam altal hirdetett
,CSOK” valamint babavard program és egyéb kedvezmények eredményezhetik az
épitési telkek iranti érdeklédés fokozodasat.

A maganembereknek értékesitett épitési telkeken tul az elmult években 3 alkalommal
keriilt sor a korhdz és a Lidl kozotti épitési telek telekalakitdsara és értékesitésére
vallalkozasok szamara.

Egészségcélu ingatlanok

A 2012. januar 1-t6l 1épett hatdlyba az 6ndllo orvosi tevékenységrdl szolo 2000. évi I1.
torvény modositdsa, mely eldirta a feladat-ellatasi szerzddésre vonatkozdé — a
torvényben taxative felsorolt — kovetelményeket.

Dombévéar Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a 221/2017. (IV. 27.) Kt.
hatarozataval dontott az egészségiigyi célu ingatlanok miikddtetésével Osszefliggd
onkorményzati feladatok feliilvizsgalatardl és a hazi gyermekorvosi szolgaltatokkal

vald  szorosabb  egyiittmiikodésr6l.  Ennek  keretében  tobb -  fdleg
ingatlaniizemeltetéssel 0Osszefliggé - feladatot wvallalt at az Onkormanyzat az
orvosoktol.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évd lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozo
szabalyokrol szolo 22/2015. (V1. 29.) onkormanyzati rendelet 3. § (5) bekezdése
alapjan az egészségligyi célvagyonba tartozo helyiségek esetén a bérbeaddi jogok
gyakorlasa polgarmesteri hataskor.

A rendelet szerint az egészségiligyi célvagyonba tartozd helyiség bérleti dijat a piaci
viszonyok figyelembevételével, és a hasonld bérlemények bérleti dijara figyelemmel
kell meghatarozni, a bérleti dij Osszegét évenként a KSH altal az el6zd évre
megallapitott inflacids ratdval azonos mértékben novelve.

Az Onkormanyzat altal alkalmazott havi bérleti dijak a rendelési id6 fliggvényében
6.000 - 18.000,- Ft kozott valtoznak.

Az egészségligyi célvagyonba tartozd helyiség hasznalatdval kapcsolatban felmeriild
¢s a bérleti szerzddésben meghatarozott koltségeket (pl.: koziizemi koltségek) a bérld
koteles viselni. A bérldnek a koltségeket az egyébként hasznalatra jogosult haziorvos
részére kell megfizetnie, amennyiben a bérlé és a haziorvos masként nem allapodik
meg. Az egészségiigyi célvagyonba tartozd helyiségnek a hdaziorvos 4ltal
betegbefogadasra hasznalt része bérbeaddsahoz a megallapodas szerint hasznélatra
jogosult haziorvos hozzajarulasa sziikséges.
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Az alapfeladat ellatasi idon tali rendelési idére maganrendelések — a haziorvos
hozzajarulasa mellett — vagy lizemorvosi feladatellatas céljabol bérleti dij ellenében az
alabbi ingatlanok esetében torténtek szerzOdéskotések: Szabadsag u. 2., Pannonia ut
56., Bajcsy-Zs. u. 5., I11. u. 35.

A bérleti dijakbol 2016. évben 1.122.810,- Ft, 2017-ben 1.246.250,- Ft, 2018-ban
1.166.080,- Ft, 2019-ben 1.137.490 ¢és 2020.09.30-ig 918.471,- Ft bevétele keletkezett
az onkormanyzatnak. A tavaszi veszélyhelyzet idején a maganpraxist folytatd orvosok
esetében a bérleti dij aprilistol junius kdzepéig elengedésre kertilt.

Egy helyi vallalkozas felajanlasaval 2018-ban megtortént a gyermekorvosi rendelok
varétermeinek klimaval valo ellatasa.

Ingovagyon

A fenntartott intézmények rendelkeznek a feladat ellatdsdhoz sziikséges gépekkel,
berendezésekkel, felszereléssel. Kozép- €és hosszu tava célkitlizés az ingd vagyon
értékének megldrzése, az Onkormanyzati feladatellatds targyi feltételinek magas
szinvonalu biztositasa. Az eszkozt mindaddig célszerli megtartani €s hasznalni, amig
a javitassal a mikodSképességét biztositani lehet. Uj eszkozbeszerzést — fentiek
figyelembevételével - csak indokolt esetben és a hasznalhatatlan eszk6zok potlasara
lehet teljesiteni, minden lehetséges esetben megkeresve a palyazati lehetdségeket.

2017-ben a Veolia Magyarorszdg Zrt. altal a varosban lecserélt hasznélt tavho
vezetékek ¢és tolozarak keriiltek értékesitésre. Az ebbdl 1.797.453,- Ft bevétel
szarmazott.

A Tamasi Tankeriileti Kozpont vagyonkezelésében volt, 2013. oktober 13-an
hasznalat kdzben kigyulladt autdbusz értékesitésébdl 2018-ban 500.000,- Ft bevétel
szarmazott.

2018-ban az Illyés Gyula Gimndzumban 1év0, leirt targyi eszk6zok selejtezése tortént
meg.

2019-ben BIT-249 rendszamt személygépjarmii 3 millid6 Ft-os vételaron ¢és a
polgarmesteri irodai butorok értékesitése pedig 130.000,- Ft értékben tortént meg.
2020-ban a JHG-242 rendszamu gépjarmi értékesitése 350.000,- Ft-ért, valamint az
Integralt Onkormdanyzati Szolgaltatd Szervezet és a DESZI 4ltal hasznalt 3 db
gépjarmi értékesitése tortént meg, valamint atadasra keriilt a Maltai Szeretszolgalat
részére egy tehergépjarmdi.
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IV.3. Dombévar Viros Onkormanyzatanak részesedései
Az onkormanyzat Kizarolagos tulajdonaban allo gazdasagi tarsasagok:

1. Dombovari Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. (2019 elott Dombovari Varos- és
Lakasgazdalkodasi NKft.)
Az onkormanyzat részesedése a tarsasagbol a 2009-es alapitas ota megegyezik a
jegyzett toke 0sszegével, ami 3 millio Ft.
2017 év végén a tarsasag sajat tokéje -24.323 ezer Ft, mig 2018-ban -14.155 ezer
Ft, 2019 évvégén -3.206 ezer Ft volt.
A 2016 évi 115.644 eFt-os kotelezettségek értéke 2019-re 40.072eFt-ra csokkent.
2017-ben 5 milli6 Ft, 2018-ban 12.036 ezer Ft, 2019-ben 15 millié Ft, 2020-ban
6.206 ezer Ft értékben tortént potbefizetés. 2017-ben az dnkormanyzat 8 millid
forint kolesont nyujtott az NKft.-nek, a visszafizetés hatarideje 2020. november
30-a, mely varhatéan meghosszabbitasra keriil 2021. december 31-ig.
A cég a kovetkezd fobb feladatokat latja el: a Dombdvar, Kinizsi utca 37. alatti
ingatlan lizemeltetése, a varosi koztemetdk lizemeltetése kegyeleti kozszolgaltatasi
szerzddés keretében, helyi kozfoglalkoztatas, dnkormanyzati foldteriilet miivelése
START kozmunka mintaprogramhoz kapcsolodva, parkgondozas és kozteriilet-
fenntartas, jatszoterek fenntartasa, gyepmesteri feladatok ellatasa, nyilvanos WC-k
lizemeltetése, ¢épitdipari tevékenység, vagyonvédelmi tevékenység. Mindezen
tevékenységekkel  kapcsolatban a cég megvaltozott  munkaképességii
munkavallalokat és kozfoglalkoztatottakat alkalmaz.
Az onkormanyzat, mint tulajdonos 2019-ben havi 6,5 millio Ft, 2020 aprilisaig
6.650 eFt, majustol 7.532 eFt, értékben finanszirozza le a tarsasag altal elvégzett
munkélatok anyag és munkabér ellenértékét. Az anyagbeszerzésekre az NKft.
részére + 500eFt-os keretdsszeg all rendelkezésre.
A varosi uthalozat, buszoblok ¢és a parkolok kiszolgdldo ttjainak gépi
sikossagmentesitési és hoeltakaritasi munkai ismét a cég feladatat fogjak képezni a
helyi kozutak kezeléséhez kapcsolodoan, 2020-ban pedig a varosgondnoki
teendoket is atvette a tarsasag, ahogyan a teljes parkfenntartasi szolgaltatast,
valamint gyalogos és kerékparos kozlekeddfeliiletek tisztitasi, hoeltakaritasi és
sikossagmentesitési munkainak elvégzését. Az 0y kozszolgaltatasi szerzédés 2020.
decemberében keriil elfogadasra, az ellentételezés kapcsan sziikség lesz évente
torténd fellilvizsgalatra. Komoly 06sszegli tagi kolcsont gorget maga elott,
ugyanakkor a kozfoglalkoztatasi programok produktuma jelentés hasznara fog
valni a varosnak.

Dombo-Land Térségfejleszto Kft.

Az Onkormanyzat részesedése a tarsasagbol az alapitas ota (2015.07.23.)
megegyezik a jegyzett toke Osszegével, ami 3 milli6 Ft. 2017-ben harom
alkalommal 6sszesen 25,950 millio Ft, 2019-ben 26 millio, 2020-ban 5.048 ezer Ft
értékben tortént potbefizetés.

2019-ben a Dombo-Land Kft. részére az dnkormanyzat elébb 7.000.000,- Ft, majd
4.350.000,- Ft tagi kolcsont nyujtott 2019. december 31-i visszafizetési
hataridével. A kolcsonok visszafizetési hatarideje elébb a 373/2019. (XII. 18.) Kt.
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hatdrozat, majd a veszélyhelyzetben képviselO-testiileti hataskort gyakorolva
hozott 22/2020.(111.27.) hatarozat szerint keriilt meghosszabbitasra elobb 2020.
marcius 30-ig, majd 2020. november 30-ig, mely varhatéan meghosszabbitasra
keriil 2021. december 31-ig.

A Dombo-Land Kft. feladata Dombovar ~ Varos  Onkormanyzata
telepiilésfejlesztési stratégidja célkitiizéseinek figyelembe vételével eurdpai unios
palyazatok el6készitése, végrehajtdsa, Dombovar Viaros Onkormdanyzatanak
gazdasagi tarsasdgai €s intézményei szamara fejlesztési €s beruhdzoi feladatok
végrehajtasa, Dombovar varos arculatdnak, infrastruktirdjanak fejlesztése,
egyiittmiikodés eurdpai unids €s magyarorszagi szervezetekkel a varosfejlesztési
célok elérésében.

3. Tinodi Haz Kozmiivelodési Nonprofit Kft.
Az Onkormdnyzat részesedése a tarsasdgbol megegyezik a jegyzett toke
Osszegével, ami 3 millié Ft. 2016-ban a résztuladonosok kivasarlasaval az addigi
77,33%-o0s tulajdoni hanyad 1/1-re valtozott. 2017. évi 7.001 milli6 Ft értékben
tortént potbefizetés. 2018-ban az 6nkormanyzat 3 millié Ft, 2019-ben 5 millio Ft
Osszegll éven beliili kdlesont nytjtott az NKft.-nek, valamint dontétt 709.310,- Ft
+ afa Osszegli vissza nem téritendd tAmogatas nyujtasarol is.
A 2017-r6]1 2018-ra torténd (12.621 ezer Ft — 24.419 ezer Ft) nettd arbevétel
novekedés ellenére a tarsasag addzott eredménye a 2017-es + 2.617 ezer forintrol
2018 évvégére — 12.120 ezer forintra csokkent. A 2019 évi adatok javulast
mutattak, a tarsasag 31.938 ezer Ft nett6 arbevétel mellett 4.4845 ezer Ft adozott
eredményt ért el.
A cég az Onkormanyzattal kotott kozmilivelddési megallapodas alapjan kozosségi
teret (miivelodési hazat) mukodtet, valamint koézmivelddési ¢€s kulturalis
szervezési, illetve kozvetitd tevékenységet végez 2020. december 31-ig. A
jovoben a tervezett feladata az Onkormanyzati sportlétesitmények kezelése,
miikddtetése.

A Dombo-Média Szolgaltato Kft. jogutdd nélkiili megsziintetésérdl a 332/2019. (X.31.)
szamu Képviseld-testiileti hatarozat dontott. A végelszamolasi folyamat még nem zarult
le.

Az onkormanyzat tobbségi tulajdonaban allé gazdasagi tarsasagok:

Dombévari Vizmii Kft.

A cég jegyzett tokéje 166.880 ezer Ft.

Az Onkormdanyzat részesedése a cégben: 98,825%. Ezen tilmenden Csibrak Kozség
Onkormanyzata 1,157%, mig Vasarosdombé Kozség Onkormanyzata 0,018%
torzsbetéttel rendelkezik. Az elmult idoben fokozatosan tortént meg a kornyezd
onkormanyzatok tulajdonrészeinek felvasarlasa. Cél a kizardlagos tulajdon
megszerzése. 2014-ben az dnkormanyzati tulajdonrész 80,537% volt, ennek a 139 860
000 Ft-os értéke valtozott 164 920 000 Ft-ra.
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A Képviseld-testiilet dontésére a tobbségi tulajdon megszerzése miatt a Kfit.
névvaltozasa is megtortént. 2017.04.13. napjaig Dombovar és Kornyéke Viz- és
Csatornamil Kft. néven szerepelt a tarsasag.
A cég 2018. szeptemberig mikodtette a Katona J. utcaban talalhaté Farkas Attila

Varosi Uszodat. Szeptember 1-t61 az uszoda lizemeltetését az 6nkormanyzat atvette.

A tarsasag a Vizikozmii szolgaltatasanak megszlinése kovetkeztében kezeli a
megmaradt vagyont, illetéleg gondoskodik a kintlévoségek behajtasarol.

OKO-DOMBO Dombévari Kornyezet- és Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft.

Az Onkormanyzat részesedése a cégben: 60%. Volt. A cég hulladékgazdalkodasi
tevékenységet 2017. junius 30-ig végzett. A tarsasadg 2018-ban inditott végelszamolasa
2019.02.11-én befejezddott.

Az onkormanyzat részbeni tulajdonaban allé gazdasagi tarsasagok:

A tulajdoni
A tarsasag neve A tarsasag székhelye 653523?6288(11§Sban IEZL?SSE/I
= 0
(Ft)
Kaposszekesdi Ipari Park  ||7361 Kaposszekcsd, Tancsics
NKft. Mihaly u. 32. 4500000 3.1
Gunaras Gyogyfird6 és 7200 Dombovar, Kernen tér 10 000
Idegenforgalmi Zrt. 1.
[BIOKOM NKft, 17632 Pécs, Siklosiut 52. (390 753 0,06 |
AQUAVIS Energiatermel6 (2310 Szigetszentmiklos,
és Szolgaltatd Kft. Losonczy utca 28. 85000 72
DRV Zrt. 18600 Sidfok, Tanacshaz u. 7. 10 000 10,0002 |
Dél-Kom Dél-dunantali
Kommunélis Szolgaltatd (7632 Pécs, Siklosi ut 52. 100 000 0,084
NKIft.

A Kaposszekesoi Ipari Park NKft.-ben, a BIOKOM NKft.ben, az AQUAVIS
Energiatermeld és Szolgaltatd Kft.-ben, és a DRV Zrt.-ben 1évé Onkormanyzati
részesedés 2014. 6ta valtozatlan.
A Dél-Kom NKft.-ban az 6nkormanyzat 2017-ben szerzett tulajdonrészt.

A Gunaras Zrt.-ben 2015-ben a részvényaatruhazasi

8,96%-kal nott.

szerzOdés

alapjan az
onkorményzat tokeemelést hajtott végre, igy az dnkormdanyzati tulajdonrész 25,4%-r6l

2015-ben a Képviselo-testillet a tulajdonaban 1évé Gunaras

Gyogyfirdd és Idegenforgalmi Zrt. részvényeibdl 100.000 eFt Osszegli részvény
értékesitésérdl dontott a részvények névértékén. 2017. szeptemberben jabb dontés
névértékl
részvénycsomagot nyilt palydzaton torténd értékesitésére. A dontés szerint a
részvények ellenértéke legaldbb a névérték 85,79%-a; az ellenérték megfizetésére
harom ¢év alatt, harom részletben keriilhet sor a jegybanki alapkamathoz igazodo

szuletett a Zrt. altal

kibocsatott

részvényekbol

205.820.000 Ft
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kamatfizetési kotelezettség mellett. A 2018.01.15-an aldirt részvény adasvételi
szerzOdés szerinti 176.581.600,- Ft kifizetésre kertilt.

V. Dombévar Viros Onkormanyzatanak 2020. évi vagyonvaltozasai

Az elmult egy évben az alabbi ingatlanértékesitések torténtek:

1.
2.

©®ONO U W

0322/18 hrsz.-u legel6 576/4911 tulajdonrésze, vételar 170.000,- Ft

Erdésor u. 2/a. szam alatti lakohaz (korabban: Ejjeli menedékhely), vételar
7.000.000,- Ft

0302/54 hrsz.-u rét és arok 60/9157 tulajdonrésze, vételar 10.000,- Ft

Hunyadi tér 2. iizlethelyiség, vételar 2.500.000,- Ft

Lucza hegyi utcai beépitetlen teriiletek, vételar 30.000.000,- Ft

Sz616hegyi 6506 hrsz.-u ingatlan, Nyergesben, vételar 1.600.000,- Ft
Bajcsy-Zs. u. 2/a. szam alatti volt kollégium, vételar 89.000.000,- Ft
Koztarsasag utcai telek, vételar 4.592.000,- Ft

Baross u. 6. szam alatti 3 volt bérlakas, vételar 850.000,- Ft

10 Pannoénia Ut 54. szam alatti volt bérlakas, vételar 11.532.400,- Ft
11.Bajcsy-Zs. u. 3. szam alatti volt bérlakas, vételar 5.700.000,- Ft

Fenti lezarult értékesitésekbdl eddig befolyt vételar 152.954.000,- Ft.

Folyamatban 1év0 értékesitések:

1.

Koztarsasag utcai ,,inkubatorhaz” udvara, vételar 12.000.000,- Ft, befizetve 2
millio Ft palyazati biztositék. Szerzddéskotés megtortént. Az MNV  Zrt.
elévasarlasi jogaval kapcsolatos nyilatkozatra varunk.

Szent Gellért utcai 710 hrsz.-u ingatlan, vételar 732.000,- Ft. Szerzédéskotés
alatt.

L u. 65. szam alatti volt Junior Etterem vételara 10 millié Ft, melybdl 1 millid
Ft 0sszegli palyazati biztositék rendezve. Szerz8déskotésre var.

Dr. Safar Laszl6 utcai 758/2 hrsz.-0 kozteriilet telekalakitasa utdni értékesités.
Vételar 830.000,- Ft. Telekalakitas folyamatban van.

Koztarsasdg utcai 4639/1 hrsz.-u ingatlan telekalakitdsa utdni ingatlanrész
értékesitése. Varhato vételar 873.600,- Ft.

Perekaci 2852/2 hrsz.-u volt ,,mazsahaz” értékesitése. Vételar 1.900.000,- Ft,
melybdl 700.000,- Ft palyazati biztositék mar befizetve. Szerzddéskotés alatt.
Teleki és Arpéd utca kozotti teriiletrész, vételar 2.650.600,- Ft. Telekalakitas
alatt.

2020. évben vasarolt vagy egyéb titon Onkormanvyzati tulajdonba keriilt ingatlanok:

A

zartkerti  besorolast  foldrészletek mezdgazdasagi  hasznositasat  segitod,

infrastrukturalis hatteret biztositd fejlesztések tdmogatasa™ cimii palyazati felhivashoz
kapcsolddva tortént meg a sz6l6hegyi 7298/2 hrsz.-i ingatlan megvasarlasa 500.000,-
Ft értékben.

24



A Dombo-Coop Zrt. az Onkormanyzattél az 1327 hrsz.-ii ingatlan telekalakitasa
kapcsan szerez tulajdonrészt a belvarosi iskola eldtti kozteriiletrészbdl. Az
onkormanyzat pedig a Zrt.-t0l vasarolja meg a volt aruhazi eldtetd alatti ingatlanrészt.
A szerzOdéskotések megtorténtek. A két ingatlanvasarlas vételaranak 6sszevetése utan
az onkormanyzat fog 121.666,- Ft-ot fizetni.

A korabbi évektdl eltérfen az idén nem Kkeriilt ajandékozas utjan Onkormanyzat
tulajdonaba wjdombovari utcalejegyzéshez ingatlan (Péczeli, Kodaly, Fay utca),
tovabba az Onkormanyzat nem ¢élt az el6vasarlasi jogaval a Gunaras alatti
termofoldeket érintden.

VI. Vagyongazdalkodasi célkitiizések

A vagyongazdalkodast meghatarozo f6bb szempontok:

1) Az oOnkormanyzati vagyonnal rendeltetésszeriien, felelés modon kell
gazdalkodni.

2) Az 6nkormanyzat teherbird képességéhez igazodo, elsddlegesen a kozfeladatok
ellatasdhoz €s a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges,
egységes elveken alapulo, atlathato, hatékony és koltségtakarékos miikodtetés.
Cél az értékek megovasa, allagvédelem, értékndvelés, hasznositds, gyarapitas
¢s a feleslegessé valo vagyontargyak elidegenitése.

3) A vagyonfejlesztés céljait (beszerzés, felujitas, épités) minden évben az adott
id6szakra vonatkozo koltségvetési rendelet és a képviseld-testiilet dontései
hatarozzak meg. A fejlesztések finanszirozasanak elsddleges forrdsa a palyazati
tamogatasok igénybevétele.

V1.1. Fejlesztési célkitiizések

A Széchenyi 2014-2020-as Europai Unids fejlesztési ciklushoz kapcsolodva
Dombévér Varos Onkormanyzata a Teriilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program
(TOP) tdmogatasi konstrukcidira 13 kiilonbozd palyéazati felhivasra, 6sszesen 21 db
tamogatasi kérelmet nyujtott be.

Nyertes palyazatok fobb jellemzdi a tavalyi beszamol6 6ta eltelt idoben:

1. TOP-3.2.1-15-TL1-2016-00025 — Epiiletenergetikai korszeriisités a Dombovari
Illyés Gyula Gimnazium épiiletén. Tamogatas Osszege: 154 559 167 Ft. Onerd
Osszege: 14.052.706,- Ft. Projekt vége: 2019. januar 31. Megvalosult.
2020.05.28-an elfogadasra keriilt a zaro beszamolo és a zaro kifizetési
igenylés. Fenntartasi idoszak telik.

2. TOP-3.2.1-15-TL1-2016-00026 Epiiletenergetikai korszeriisités a Dombovari
Gyermekvilag Ovoda Szazszorszép Ovodaja épiiletén. Tamogatas Osszege:
72.554.068,- Ft. Megvalosult. 2019.12.06-an elfogadasra keriilt a zaro
beszamolo és a zaro kifizetési igénylés. Fenntartasi idoszak zajlik.

3. TOP-4.3.1-15-TL1-2016-00002 A dombdvari Maszlony szegregdtumban ¢élok
tarsadalmi integracidjanak helyi szinti komplex programja. Témogatas
osszege: 95.000.000,- Ft. Megvaldsitas folyamatban. Tervezett befejezés:
2021.07.31.
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4, TOP-4.3.1-15-TL1-2016-00003 A dombovari Szigetsor-Vasut szegregatumban
osszege: 198.106.714,- Ft Megvalositas folyamatban. Tervezett befejezés:
2022.02.28.

5. TOP-4.3.1-15-TL1-2016-00004 -DARK A dombdvari Kakasdomb-Erzsébet
helyi szinti komplex programja. Tamogatas Osszege: 254.000.000,- Ft
Megvalositas folyamatban. Tervezett befejezés: 2021.07.31

6. A TOP-3.2.1-16-TL1-2018-00020 azonositészamu ,,A varoshaza épiiletének
energetikai korszeriisitése Dombovaron” cimii palyazat. Tamogatas Osszege:
101.938.703,- Ft. Megvalositas folyamatban.

7. TOP-3.2.1-16-TL1-2018-00029 — A Domboévari Jozsef Attila Altalanos iskola
energetikai korszeriisitése. Tamogatas Osszege: 199.924.670,- Ft Tamogatasi
szerz6dés megkotésre kerdiilt.

8. Az dnkorményzat fentieken til a Szigeterdd fejlesztésére nyert még palyazatot.
(TOP-7.1.1-16-H-ERFA-2018-00032. Tamogatas 6sszege: 135.999.981 Ft.

Folyamatban 1év0, el nem biralt palyazatok:

1. TOP-41.1.-15 - Egészségligyi alapellatds infrastrukturalis fejlesztése.
Tamogatasi 0Osszeg: A TOP-4.1.1-15-TL1-2020-00028 azonositészamu
,<Dombovar, Szabadsag u. 2. szam alatti orvosi rendelo felujitasa” cimi
projekt keretében a varos 124.000.000 Ft tdmogatast igényelt. A tdmogatoi
dontés december elejére varhato!

2. TOP-1.1.1-16-TL1-2017-00002 Tiiskei iparteriilet fejlesztése €s 1j iparteriilet
kialakitasa 2017. Tamogatas 6sszege: 319.981.838,- Ft, nincs még dontés.

2019-ben az onkormanyzat az alabbi hazai palyazatokra nytjtott be fejlesztésekkel
kapcsolatos tdmogatasi igényt:

1. A pénziigyminiszter — a belligyminiszterrel és az emberi erdforrasok
miniszterével egyetértésben - az Onkormanyzati étkeztetési fejlesztések
tdmogatasara hirdetett palyazatot. Az dnkormanyzat a Bezerédj u. 33. szam
alatti Szivarvany Ovoda és Bolesdde, Zold Liget Tagévoda Dombovar
Bezerédj u. 33. sz. alatti, dombovari 1078 hrsz.-u 6voda megnevezésii ingatlan
konyha fejlesztését kivanta megvalositani. Az igényelt tAmogatas Gsszege a
konyhafejlesztés kivitelezésére nettd 8.493.761,- Ft + &fa, az eszkdzbeszerzésre
nettd 2.280.395,- Ft + afa 6sszegben keriilt meghatarozasra. Az 6nerd Osszege
brutt6 2.052.477,- Ft.

2. Az Agrarminisztérium ZP-1-2019 koédszamu, ,,A  zartkerti besorolast
foldrészletek mezdgazdasadgi hasznositasat segitd, infrastrukturalis hatteret
biztositod fejlesztések tdmogatisa” cimii palyazati felhivdsara az onkorményzat
a 7298/2 hrsz.-i  zartkerti ingatlan megvasarlasara, az ingatlan
teriiletrendezésére, bioldgiai alap vasarlasara, gyiimolcs telepitésére és a 7299
hrsz.-u at felgjitasara adta be igényét 10 millido Ft 6sszegig. Nyertes palyadzat.
Tamogatas osszege: 6 636 330 Ft. Beszamolasi hataridé: 2021.12.09.

2020-ban a helyi onkormanyzatokért felelds miniszter az 4llamhdaztartasért felelds
miniszterrel kozosen az dnkormadnyzati  feladatelldatast szolgalo  fejlesztések
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tamogatasara irt ki palyazatot. Az Odnkormanyzat a dombovari 3521 hrsz.-a, kivett
kozteriilet megnevezésii ingatlan, a valosagban a FO utca III. utca és VI. utca kozotti
szakasza és a Gardonyi utca aszfaltburkolatdnak feljjitasara nyujtott be palyazatot
13.329.492,- Ft 0Osszegli Onerd vallalasa mellett 39.988.478,-Ft Gsszegben. Az
utfelujitasok elkésziiltek.

Energetikai korszerisitések:
A kozépiiletek energiatakarékos felujitasat kiemelt feladatnak tekinti az 6nkormanyzat

2015-ben az Onkormanyzat beruhdzasaban az Uj Széchényi Terv Dél-dunantuli
Operativ Program tamogatasi rendszeré¢hez benyujtott (DDOP-3.1.3/G-14-2014-0087
¢s DDOP-3.1.3/G-14-2014-0134 azonositoszamu) palyazat keretében valosult meg a
III. u. 34. és a Hovirag u. 1. szam alatti rendeldépiiletek atalakitasa, felijitdsa és
¢pitése. A rendeldknél megvalosult az épiiletek energiahatékonysagi korszeriisitése,
(utdlagos kiilsd hdszigetelés, nyilaszarok cseréje) felujitdsa és akaddlymentesitése, de
kiilonb6zo orvos technikai eszkozok, berendezések, informatikai €s irodatechnikai
eszk0zok beszerzésére is sor kertilt.

A mar megvalosult és a TOP-os palyazati forrasok felhasznaldsaval megvaldsitandd
¢épiiletenergetikai korszeriisités ellenére is tovdbbra is jelentdés szami olyan
intézménye van az Onkormdanyzatnak, amely esetében sziikséges lenne az épiiletek
hoszigetelése, nyilaszaroinak cseréje, és flitéskorszerlsitése.

Az O6nkormanyzati intézmények épiiletei koziil tobbek kozott a Pannonia Ut 5. és 56.
szam alatti, valamint a Szabadsag u. 2. szam alatti orvosi rendeldk esetében kiilondsen
nagy az energiaveszteség, ezért mindenképpen indokolt lenne a felyjitasuk. A felsorolt
¢épiiletek felujitasa a fejlesztési célok kozott szerepel.

A Szabadsag utcai orvosi rendeld feltjitasdra az onkormanyzat palyéazatott nyujtott be.
Elbiralas folyamatban van.

Az dnkormanyzati tulajdont, de a Tolna Megyei Kormanyhivatal altal hasznalt Szent
Istvan tér 1. szdm alatti jardsi hivatal kozponti forrdsbol keriilt a kozelmultban
felyjitasra. 2019-ben megtortént az épiiletben a tavalyi évben kialakitott orvosi
tgyeleti feladatok ellatdsdhoz biztositott épiiletrész 6nallo fiitésének biztositadsa
klimaval.

Az Illyés Gyula Gimnazium korszerisitése is befejezodott.

Az Onkorminyzat tulajdondban 1év8 bérlakasok, lakdépiiletek energetikai
szempontbol felujitasra szorulnak, a nyildszarok cseréje, az épiilet teljes hdszigetelése
komoly segitséget nyujtananak a bérldk energia koltségeinek megfizetésében.

Az Onkormanyzati bérlakasok felujitadsanak lehetdségét meg kell vizsgélni, akar a
bérld sajat koltségén torténd feltjitassal a bérleti dijba torténd beszamitds
lehetdségével.

Az oOnkormanyzati intézmények energetikai felijitdsa, megjuld energia-hasznosito
rendszerrel, flitéssel (napenergia, geotermikus energia, tavfiitrendszer tovabbi
kiterjesztése) torténd ellatasa mind kozéptavon, mind pedig hossza tavon elsddleges
cél.
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Uj munkahelyek létrehozasa:

Onkormanyzatunk kozép- és hossza tavu terve 4j munkahelyek létrehozasa, a meglévé
munkahelyek megtartasa mellett. E cél elérésének egyik eszkoze a Tiiskei Ipari Park
létrehozasa. Az Innovacios ¢és Technologiai Minisztérium tamogatdsaval az
onkorményzat elnyerte az ,,ipari park” cim hasznalatat a tiiskei teriiletre. A 76 hektaros
teriileten mar most i1s kozel oOtszdzan dolgoznak, cél, hogy Ujabb befektetok
érkezésével, vagy a mar miikkodd cégek boviilésével 1) munkahelyek is nagy szamban
jOjjenek létre.

Az ipari park”-cim elnyerése ugyan kozvetlen anyagi elonnyel nem jar, de a tiiskei
tertileten jelenleg mikodd tobb mint 30 vallalkozdas mintegy fele termeld
tevékenységet végez, igy nekik jol johet a kapacitasbovito, illetve technologiafejlesztd
beruhdzéasaikhoz tamogatast kérd palyazataik elbirdlasakor az, hogy a Tiiskei Ipari
Parkban van a kozpontjuk, vagy a telephelyiik.

Az onkorményzat tdAmogatasaval kiemelt cél a helyi gazdasag tovabbi élénkitése, az
infrastrukturalis beruhazasok megvalositasa (ivoviz-, tliziviz-, szennyvizcsatorna- és
kozvilagitas-halozat bovitese, utak, jardak és parkolok €pitése) annak érdekében, hogy
a teriilet a befektetni szandékozok szamara vonzova valjon, a mar letelepedett
vallalkozdsokat pedig 0sztondzzilk termelési kapacitasuk blvitésére, vagy
technologidjuk  fejlesztésre, amivel jabb  munkahelyek  johetnek  létre.

Ingatlanszerzések:

Demografiai viszonyok alapjan csokken a varos lakossaga, melynek egyik
kovetkezménye az egyre tobb lakatlan ingatlan, €s elobb utobb ezen ingatlanok
értékesitése is felmeriil a magéan tulajdonosok korében.

Az Onkormanyzatnak jelenleg nincs megfogalmazva olyan stratégai célja, fejlesztési
elképzelése, amely alapjan korvonalazhat6 lenne, hogy hol és milyen tipust ingatlanok
vasarlasa sziikséges a hosszu tavl varosfejlesztési elképzelésekhez. Ehhez sziikséges
lenne elkezdeni, a rendezési terv feliilvizsgalatat.

Az ingatlanok megvasarldsanak masik szegmense az elévasarlasi jogok alapjan torténd
(Gunaras alatti foldteriiletek) tulajdonszerzés. Az Onkormanyzatnak a jovoében is
szandéka a Gunaras alatti term6foldek eldvasarlasi jog alapjan térténd megszerzése.

Fejlesztési célkitiizések:

- az dnkormdnyzati vagyon gyarapitasa;

- ameglévd dnkormanyzati vagyon fejlesztése;

- palyazati forradsok bevonasaval a miikodtetési, fenntartdsi koltségek
csokkentése (energiahatékonysagot ndveld beruhazasok megvalositasa);

- az dnkormdanyzati vagyon megorzése, allaganak védelme;

- torekvés az lizleti vagyon minél magasabb hozaménak elérésére;

- Az Onkormanyzati vagyon részét képezd épiiletdllomany tekintetében a
vagyongazdalkodasi cél az  ¢épiiletdllomdny racionalizdldsa.  Ennek
elokészitéseként fel kell mérni a bérlakasok, illetve egyéb bérlemények iranti
igényt, az épiiletallomany miszaki allapotat. Ennek ismeretében keriilhet sor a
rossz miiszaki allapota épiiletek atfogd felujitasara és korszerlisitésére,
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gazdasagosan nem megoldhato felujitas esetében lebontaséara, illetve az
igényekhez igazodo rendeltetésvaltasra;

A varosi kezelésben 1év6 hidakrol nem all rendelkezésre nyilvantartas, aminek alapjan
tervezhetoek lennének a felujitassal kapcsolatos koltségek. El kellene készittetni
szakértovel a varos hid kataszterét, ami lehetové teszi a tervszerl karbantartasok
tervezeését.

Az Onkormanyzati tulajdonban 1évé orszagosan védett milemlékekkel vagy helyi
védett épiiletekkel kapcsolatos minimalis allag megovasi munkdkat éves szinten
iitemezetten végre kellene hajtani.

Az  Onkorményzatok tulajdondban 1év0 ingatlanvagyon nyilvantartasi ¢€s
adatszolgaltatasi rendjérdl szol6 147/1992. (XI. 6.) Korm. Rendelet hatarozza meg,
hogy az ingatlanvagyon-katasztert kell felfektetni és folyamatosan vezetni.

VL. 2. Ertékesitési, hasznositasi célkitiizések

Elsésorban a kotelezd ¢€s oOnként vallalt feladatellatishoz nem kapcsolddo
vagyonelemek értékesitéseét sziikséges meghatarozni.

Fontosabb szempontok:

- a rossz miiszaki allapotban 1év0, nehezen vagy magas raforditassal bérbe adhatd
ingatlanok értékesitése;

- az Onkormanyzati feladatellatast nem szolgal6 vagyonelemek értékesitése;

- ¢épitési telkek értékesitése;

- zartkerti foldteriiletek hasznositasa.

Az énkormanyzati ingatlanok egy részének értékesitését/hasznositasat a Helyi Epitési
Szabalyzat vonatkozo el6irdsai befolyasoljak. Az elmult években tobb alkalommal
keriilt sor a Szabalyzat modositasara. A 79/2020. (V1.30.) szam Képvisel6-testiileti
hatarozat szerint az alabbi modositasok vannak folyamatban:
e 1078 hrsz.-i ingatlan (Z6ldliget Ovoda) beépitési paramétereinek modositisa —
cél a tertleten 1évo két volt ,,munkaskert” teriiletének hasznositasa
e Pataki Ferenc utca mentén kialakitott 1414/14-30 hrsz.-u épitési telkek
telekalakitasanak lehetové tétele €s a teriilet felhaszndlds modositasa - cél az
uszoda ¢€s a sporttelep parkolohelyeinek kialakitdsa
A modositasok varhaté hatalyosulasi ideje 2021. januar-februar.

Korébban megvaldsult modositasok:

1. Az 1053 hrsz.-u, kivett birosag és egészséghaz esetében megtortént az épitési
Ovezeti atsorolas, mely lehetdvé teszi a telek megosztasat a hasznalat szerint.

2. A Gérdonyi u. 14. alatti 3 lakasos bérhdz telekrészének levalasztasdhoz - épitési
telek 1étrehozasahoz - sziikséges modositas folyamatban van.
3. Mivel az utébbi idében megszaporodott a Gunarasban allando jelleggel ¢élok
aranya, ezért tobb esetben igényként meriilt fel a gardzsok épitése, amit viszont
akadalyoz a telkek kis mérete. Ezért javasolt a Szabalyzat feliilvizsgalata. lgény
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jelentkezett — elsésorban a Selld utcai ingatlantulajdonosok részérél a telkiik
mogotti onkormanyzati tulajdonu erd6részbdl telekvasarlasra is. Ehhez a HESZ
modositasa sziikséges. Az elsOsorban tdiildnek szant épiiletekre vonatkozo
szabalyozasi eloirasok feliilvizsgalata is sziikségessé valik (elokert, beépitési
szazalék, teraszok beépithetdsége...)

2014-ben a Beliigyminisztérium Ordkségvédelmi Féosztalya megallapitotta, hogy a
Golyavar teriiletén addig folytatott korlatozott mértékii régészeti megfigyelések és
feltarasok, valamint a kordbban eldkeriilt szérvany leletek torténeti szempontbol
fontos, érdekes jelenségekrdl tanuskodnak. Ezért mar hatodik éve folynak nyaranta
asatasok a Golyavar teriiletén. A dombovari 0350 hrsz.-on talalhato ,,Golyavar”
muemléki azonositdja 21275.

A valamikori, feltardsra var6 dombdi var nagy része az Onkormdanyzat 1/1
tulajdondban 1évé dombdvari 0350 hrsz.-u, legeld €s gazdasagi épiilet valamint erdd €s
gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlanon talalhato. A DK-i alapfal viszont a
szomszédos, magantulajdonban all6 0351/1hrsz.-u kivett lakohaz, udvar, szant6 és rét,
valamint a 0352 hrsz.-u, szant6 megnevezési ingatlanon helyezkedik el.

Az asatasok tovabbi folytatdsanak zavartalansidga érdekében és a jovobeni teriileten
torténd bemutatotér kialakitdsa érdekében javasolt a 0351/1 hrsz.-i ingatlan
megvasarlasa.

Epitési telkek

Az utobbi két évben csokkent az Onkorményzati tulajdonu épitési telkek irdnti
érdeklédés. Bar a Pataki utcai telkekre folyamatos volt az érdeklddés,
szerzodéskotésekre csak két esetben kertilt sor, ekkor 3 telek lett eladva.

A DOory Hugo6 utcai telkekre 2012-ben kertilt kialakitasra a szennyvizbeallas. A telkek
értékesitésére viszont nem jart eredménnyel.

A Vviarosban ¢pitési telket keres6k elsdsorban az 1) utcanyitasokkal érintett
ujdombovari telkeket részesitik elényben.

A Helyi Epitési Szabalyzat altal timogatott elsésorban tijdombévari utcanyitiasok
(Fay, Péczeli, Kodaly) esetében sziikséges — az dnkormanyzatnak ajandékozott utak, a
megkezdett értekesitések és épitkezések miatt — a kozmiifejlesztés és utkialakitas
iitemezett tervezése.

Ingatlanhasznositasok

Az elkovetkezd években tovabbra is fontos célkitlizés a feladatellatishoz nem
szlikséges ingatlanok hasznositasa.

A balatonfenyvesi és a gunarasi gyermektabor esetében az éves gazdalkodasi adatok
alapjan lehet dontést hozni a taborok fennmaradasarol.

A Tiizoltésag és a Konda patak kozotti teriileten a kialakitott telkek lehetdséget
teremtenének az ingatlanvagyon hasznositdsdra, de csak az infrastruktara- és
kozmiifejlesztések végrehajtasat kovetden. Amennyiben a pénziigyi fedezet vagy
palyazati forrasok nem biztositjak a fentiek megvaldsuldsat kozéptavon, tigy érdemes
elgondolkodni a teriilet mas céli hasznositasarol.
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Bérlakasokkal kapcsolatos célok

Folytatni sziikséges azt a megkezdett folyamatot, mely szerint a bérlakasok felajitasara
iitemezetten keriiljon sor. A lakasrendelet modositasaval — amennyiben a javasolt
bérleti dijemelkedések elfogadasra keriilnek — a befolyd tobbletbevételt vissza kell
forditani a lakasok felujitasara.

Els6sorban az aldbbi ingatlanok felujitasa sziikséges a TOP-os felujitdsokon kiviil:
Pannoénia ut 7. szam alatti lakoépiiletnél a fiiggdfolyosd megerdsitése
Bajcsy-Zs. u. 5. (Maria-lak): az épiilet tetészerkezetének felujitasa

Jokai u. 13. 1. lakas siillyedése.

Arany J. tér 15.: Az utcafronti lakoszoba siillyedése.

Platan tér 1-3-5. teljes villanyszerelés és nyilaszaré (ablak) csere

Kossuth L. u. 27. palatetd cseréje

ok wnPE

A Gardonyi u. 14. szam alatti 3 lakasos épiilet tetofeltijitasa lenne sziikséges, de annak
magas koltségei miatt a Képviseld-testiilet értékesitése mellett dontdtt, ami eddig nem
valésult meg.

Cél a komfort nélkiili lakasok megsziintetése, az ingatlanok miszaki allapotanak
javitasa. Az onkormanyzat tulajdonaban 1év6 bérlakasok koziil tobb olyan ingatlan is
talalhatd, mely tarsashdzi formdban van bejegyezve, de a gyakorlatban nem
tarsashazként mikodik. Ezek esetében sziikséges a torvényi eldirdsoknak valo
megfelelés.

2021 tavaszan megkezdodnek a TOP-os palyazathoz kapcsolodé bérlakas-felujitasok
torténhetnek meg.

Bérlakas értékesitések

A Keépviselo-testiilet 258/2018. (VI.28.) szdml hatarozata alapjan a Gardonyi utcai
haromlakasos lakohaz értékesitésre lett kijelolve. Az értékesitésre lakottan keriilne sor,
és az 5.015 m® nagysagl ingatlanbol kb. 2.000 m? keriilne értékesitésre, melyhez
kapcsoloédoan a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa folyamatban van.

Fontos lenne felmérni a tovabbi bérlakasok eladésat is olyan szempontbol, hogy:
e a vegyes tulajdonti ingatlanokban 1évé lakasok fenntartdsa milyen terheket ro
az dnkorményzatra
e ajogcim nélkiili lakashasznalok mely ingatlanokat hasznaljak
e hol talalhat6 az 6nkormanyzat nevén olyan vizmérd fo6ra, ahol dnkormanyzati
feladat a magantulajdonosok felé torténd tovabbszamlazas
e alakas felyjitasa erdn feliili kotelezettséggel jarna.

A Képviseld-testiilet az 58/2020. (V.29.) szdmU hatarozataval az alabbi szocialis
alapon kiadhato lakasokat jelolte ki értékesitésre:

1. AranyJ. tér 16. £5z. 1. szam alatti lakas

2. Arany J. tér 15. szam alatti lakohaz
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Arany J. tér 26. szam alatti lakas

Szabadsag u. 15. fsz. 3. szam alatti lakas

Lucza hegyi u. 2/B. szam alatti lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

Baross G. u. 6. szam alatti 3 lakasos tarsashazi ingatlan: értékesitésre kertiilt
Bajcsy-Zs. u. 3. fsz. 3. szam alatti lakas: értékesitésre kertilt

No ok ow

Az 1-2. alatti lakasok esetében a KépviselO-testiilet nem biztositott eldvasarlasi jogot a
jogcimnélkiili lakdshasznalonak.

A 3-4-5, alatti lakasokat az eldvasarlasra jogosult bérld vasarolhatja meg. Els6 korben
a jogosultak nem kivantak €Ini az eldvasarlasi jogukkal.

Az ingatlan értékesitésre torténd kijelolése miatt lakasbérleti szerzOdések
meghosszabbitasra kertiltek 2021. januar 31-ig, azzal a kiko6téssel, hogy amennyiben
ez év végig bezardlag hatralékkal nem rendelkeznek — ideértve a lakbér, koziizemi,
valamint viz fomérdoraval kapcsolatos dijakat is — abban az esetben cserelakas iranti
kérelmet nyujthatnak be Dombévar Varos Onkormanyzatahoz.

A Bajcsy-Zs. u. 2. szam alatti 6sszkomfortos lakas a volt gimnaziumi kollégium
¢piiletében van, igy az ingatlan értékesitésekor a lakas is eladésra kertilt.

Az 6nallo csaladi hazak esetében a fajlagos lakasfenntartasi koltségek magasak, igy
azok értékesitése indokolt lenne, de a maszlonyi, az Erkel F. u. 56. ¢s a IIl. utca 24
alatti lakasok TOP-os felgjitasra varnak.

Az Onkormdnyzat tulajdonaban lévd lakdsok ¢€s helyiségek elidegenitésérdl szolo
9/2012. (II. 27.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. §. (1) pontja
szerint az elidegenitésre Keriilo6 lakasokat a képviselo-testiilet jeloli ki az
onkorményzat tulajdonaban allo lakasok és helyiségek bérletérdl sz616 dnkormanyzati
rendelet szerint a bérbeadoi feladatokat ellatd szervezet javaslatara.

A Rendelet alapjan a lakds forgalmi értékét az Onkorményzat vagyondrdl és a
vagyongazdalkodads szabalyairol sz6lo 10/2011. (III. 4.) onkormdanyzati rendelet
rendelkezései szerint kell megallapitani. Amennyiben a lakds vagy a helyiség iires,
vagy a jogosult nem ¢l eldvasarlasi jogaval, a képviselo-testiilet ellenkezd dontése
hianyaban az elidegenitést a vagyonrendelet szerint kell lebonyolitani.

A Rendelet 8. §-a szerint: Amennyiben a torvényen alapuld elévasarlasi jog jogosultja
a bérld, és az dnkormanyzat tulajdondban 4all6 lakasok és helyiségek bérletérdl szold
onkormanyzati rendelet szerint szocialis bérlakasra lenne jogosult, abban az esetben
a.) a részletfizetési kedvezmény idotartama husz év,
b.) részletfizetés esetén a szerz6dés megkdtésekor fizetendd vételarrészlet a vételar
10%-a, a kamat mértéke a kamatmérték 50%-a.

Természetesen nem cél az értékestések miatt olyan varosrészek létrehozasa, ahol az
onkormanyzatnak mar nincs rahatdsa a kornyezet alakitdsara, a rend fenntartasara. Az
elmult évek értékesitése utan elsdsorban az Erzsébet és a Kossuth utcdban maradtak
olyan épiiletek, melyekben tobb magantulajdont lakas is van. Ezeken a helyeken
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rendszeres a rendOrség kivonulasa randalirozéds, a nyugalom megzavardsa, a drog
miatti problémak miatt.

Megfontolanddé a renddrséggel vald egyiittmiikodés alapjan a gyakori helyszini
ellendrzés kialakitasa.

VI.3. Onkorméanyzati gazdasagi tarsasagokkal kapcsolatos célkitiizései

1. Dombovari Varosgazdalkoddsi Nonprofit Kft.
A START kozmunka szlkiilése ¢és a lakasgazdalkodasi tevékenység
megszinése miatt az NKft.-t illeten racionalis, gazdasagi szamitasokkal
alatamasztott dontést kell hozni az ellatandd feladatok hatékony elvégzése
érdekében.

2. Dombovari Vizmii Kfft.
Az elmult idében fokozatosan tortént meg a kornyezd Onkormanyzatok
tulajdonrészeinek felvasarlasa. Cél a kizarologos tulajdon megszerzése.
A Kft. tulajdonaban 1évé Arpad utcai ingatlan 2017-ben a tavhdvagyon
részeként onkormanyzati tulajdonba keriilt, igy a tarsasag bevételi forrasa — a
bérlet megsziinése miatt — csokkent. Ugyancsak Onkormanyzati tulajdonba
kertilt a Farkas Attila uszoda, melynek indoka az ingatlan atfogo feltjitasahoz,
korszertisitésehez kapcsolodd kdzponti tAimogatas megszerzése.
Mindezek ismeretében a Kft. hosszll tavll fennmaraddsa gazdasagtalanna valik,
megsziintetését fontolora kell venni.

Az Onkormanyzati tulajdont tarsasagok esetében érdemes lenne megvizsgalni annak
lehetOségét, hogy a feladatokat milyen mas szervezet ald lehetne beintegralni a
koltségek csokkentése érdekében.

Az Oonkormanyzat tulajdondban kiilonb6z6 funkcioji, haszndlhatdosagu, mindségl és
kezeldi szempontbol eltérd tipusu ingatlanok talalhatoak. Ezek kezelése, hasznositéasa,
allagmegovasa nem egyszeri feladat. A Dombovari K6zds Onkorményzati Hivatal
tobb irodaja is kozremiikddik az ingatlanokkal kapcsolatos feladatok ellatasdban, a
Hivatalon kiviil az ingatlanok kezeldi tobbségében Onkorményzati intézmények és
gazdasagi tarsasagok.

Fentieck alapjan megallapithaté, hogy a vagyongazdalkodas rendkiviil sokrétli, de
altalanossagban elmondhat6, hogy minden esetben meg kell felelni a ,,jo gazda
gondossaga” kovetelménynek. Ezt az elvet szem el6tt tartva a felelds
vagyongazdalkodas keretében mindig meghozhatdo a legmegfelelobb ¢és
leggazdasdgosabb dontés.

Pintér Szilard
polgarmester
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