PALYAZATI FELHIVAS

Dombévar Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: énkormanyzat) a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVI. térvény és az 6nkorméanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodds
szabalyairdl sz6l6 10/2011. (II1.4.) szdmu énkorményzati rendelet alapjan egyfordulds,
nyilvanos arveréssel egybekotott eljarast hirdet a Dombo6var, Gunarasi tton talalhato (6
ha teriiletli, 312,6 AK értékil) belteriileti 4583 hrsz.-i, szant6é telekalakitasaboél
létrejové beépitetlen teriiletek értékesitésére.

1. A palyazatot kiiré adatai:
Dombovar Varos Onkormanyzata
7200 Domboviar, Szabadsag u. 18.

Kapcsolattarto: Teufel Judit vagyongazdalkodasi iigyintéz

Tel.: 74/564-594
E-mail cim: teufelj@dombovar.hu

2. Az ingatlannal kapcsolatos tudnivalok:

Az ingatlan a Tiiskei Ipari Park teriiletén helyezkedik el.

Palyazni az 1. szamu melléklet szerinti, telekalakitassal létrejove beépitetlen
teriiletekre lehet, - kivéve a 8.000 m2 nagysigu telket, mely mdar értékesitésre
keriilt - a mellékleten sziikséges a megvasarolandd teriilet megjelslése.

Az ingatlan teriiletébdl a jelenleg keritéssel kdrbevett — értékesités esetén a kerités
az Onkormanyzat altal elbontasra keriil - 1 ha 900 m2 hasznositason kiviili, a
fennmarad6 teriilet kapcsan az Onkormanyzatnak 2021.12.31-ig fennalls
haszonbérleti szerz6dése all fenn.

A telekalakitasi eljarast az onkormanyzat vallalja lebonyolitani, a palyazat
kiirasdnak idépontjaban az mar folyamatban van.

Ovezeti besorolas: Gip-5 Gvezetbe tartozik, ami elsésorban nem jelentds zavard
hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. Az dvezetben
clhelyezheté funkcio: mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatdsa gazdasagi
tevékenységi célu épiilet, a gazdasigi tevékenységi céli épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmara szolgald lakasok, igazgatasi, egyéb
irodaépiilet, parkolohaz, tizemanyagtolto, sportépitmény, valamint
teleplilésiizemeltetési feladatok ellatasahoz kapcsolodo Iétesitmény (pl. betonelem
gyartas).

Kozmiivek: az ingatlan kézmiivesitése nem megoldott. A z6ldmezds teriiletek
mellett elhaladé 6532-es ut masik oldalan az alabbi kézmiivek talalhatoak: ivoviz,
szennyviz, gaz, elektromos aram, kozvilagitds, hirkozlés. Az onkormanyzat
vallalja a viz, szennyviz, villany és gaz bekatést.

A jelenleg keritéssel korbekeritett teriileten egy a Dombdvari Varosgazdalkodasi
Nkft. éltal — vizjogi engedéllyel rendelkezé — kialakitott kit van rajta. Az
adasvételi szerz6désben kikotésre keriill a vizjogi engedély vevore torténd
atirasanak ténye.



Az adasvételi szerz6désben kikotésre keriil, hogy:

1. Kizarolag, gazdasagfejlesztés céljara keriil értékesitésre. A Vevd kijelenti,
hogy ismeri az ingatlanra vonatkozoé ¢épitési jogszabalyokban foglalt
rendelkezéseket, és ezen elbirasok teljes korii ismeretében vallalja az ingatlanra
vonatkozoan el6irt és a palyazatdban is vallalt beépitési kotelezettséget. Az
Eladé kizarolag a Vevore haruld beépitési kotelezettség eldirasaval, és annak
Vevo altali vallalasanak feltételével adja el az ingatlant.

2. A Vev0 ezennel kifejezett és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy
beépitési kotelezettségének a jelen szerzddésben irtak szerint hataridében
eleget tesz. A Vevd tudomassal bir arrdl, hogy az Eladé kizardlag a beépitési
kotelezettség teljesitésének feltételével adja el az ingatlant, és ezen beépitési
kotelezettség vallalasanak, valamint annak teljesiilésének hidnyaban az
ingatlant egyaltalan nem is értékesitette volna a Vevo részére.

3. A beépitési kotelezettség teljesitését jogerds hasznalatba vételi engedéllyel
kell igazolni, a birtokbaadastol szamitott 3 éven beliill. A beépitési
kotelezettség biztositékaként az onkormanyzat elidegenitési tilalmat jegyeztet
be az ingatlanra. A szerzédésben kikotésre keriil, hogy vevd az ingatlan
vételara 5%-anak megfeleld sszegii késedelmi kotbér fizetésére koteles a
szerzOdéses feltételek be nem tartasa esetén.

4. A birtokbavételtdl szamitott 3 éven beliil a megvasarolt ingatlant székhelyeként
vagy telephelyeként vevé a cégnyilvantartasba bejegyezteti.

5. A szerz6dés alairasatdl szamitott 5 év idOtartamra az ingatlanra vevé az elad6
javara visszavasarlasi jogot enged, mely jogot akkor gyakorolhatja, ha a Vevd
nem teljesiti hataridében az eldirt kotelezettségeinek barmelyikét. 60 napot
meghalado6 késedelem esetén az Eladé gyakorolhatja a visszavasarlasi jogat, €s
ebben az esetben a Vevé meghiasulasi kotbér fizetésére is koteles, melynek
mértéke az ingatlan vételaranak 10%-a.

Amennyiben az ingatlanon a visszavasarlasi jog gyakorlasakor mar felépitmény
létesiilt, Gigy felek a jogalap nélkiili gazdagodasra vonatkoz6 szabalyok szerint
szamolnak el.

6. Az Eladot megilletd visszavasarlasi jog a vevoi beépitési kotelezettség
maradéktalan teljesiilésével megsziinik. Az Eladé vallalja, hogy a beépitési
kotelezettség Vevo altali teljesitését kovetden irdsban hozzajarul az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett visszavasarlasi jog torléséhez.

7. Vevd kotelezettséget vallal tovabba arra, hogy amennyiben az ingatlant a jelen
szerz6dés szerinti beépitési kotelezettség maradéktalan teljesitése el6tt harom
éven belill tovabbértékesiti és az ingatlan jelen addsvételi szerzodésben
szerepld vételara és az j adasvételi szerzOdésben szerepld vételara kodzotti
killonbozet aktivumot mutat, akkor a kiilonbdzet 50 %-at, a vételar
kézhezvételétdl szamitott 15 napon belill, atutalassal megfizeti Elado
onkormanyzat részére.

8. Nyertes palyazo esetében a palyazati biztositék nem szamit bele a vételarba,
az a 3 évre sz0lo eloirt kotelezettségek teljesitéséig eladonal marad
biztositékként és a vevd altal nem teljesitett feltételek esetén abbol torténik
meg felek kozott az elszamolas.



A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a
helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén az allamot minden
mas jogosultat megelézd el6vasarlasi jog illeti meg 5 millidé Ft feletti
ingatlanértékesités esetén. Az Onkorményzat véllalja az 4llam nevében eljaré Magyar
Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. nyilatkozatdanak beszerzését az elévasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozodan.

Az ingatlan eldzetes egyeztetést kovetben az Onkormanyzat képvisel6jének
Jelenlétében tekinthetd meg. Az ingatlanrdl az értékbecslés dokumentumai nyajtanak
részletes tajékoztatast, ami a kapcsolattartotol elkérheto.

3. Indulé nett6 licitar: 2.100,- Ft/m” + 4fa
(az afa fizetési kotelezettség az adasvétel idopontjaban a teriilet épitésiigyi
besorolasatol fiiggéen keriil meghatarozasra)

4. A palydzat benyujtasanak hatarideje folyamatos, a palyazatok felbontdsa és az
licit id6pontja az értékesitendé 5 db ingatlan eladdsaig, minden hénap masodik
keddje, 9:00 6ra. Az els6 boritékbontisra 2021. szeptember 14-én keriil sor.

5. A palyazat benydjtiasdnak helye és az eljaras helyszine:

Dombévari K6zoés Onkormanyzati Hivatal
7200 Dombovar, Bezerédj u. 14. I. emelet

6. A palyazat benyijtasanak médja:

A palyazatot 1 eredeti példanyban, alairva, jogi személy, vagy személyes joga
szerint jogképes szervezet esetén cégszeriien aldirva, zart Dboritékban,
»PALYAZAT 4583 HRSZ.-U INGATLAN ERTEKESITESERE” jeligével
ellatva, postai uton vagy személyesen a megadott helyen, a boritékon az alabbi
felirat feltiintetésével kell benyujtani: ,,Felbontani tilos! Iktatoban nem bonthaté
fel, azonnal a cimzetthez tovabbitandé!”

A palyazati anyagot Osszeflizve, magyar nyelven, minden oldalat alairassal ellatva
kell benyujtani, és annak a hatarid6ig be kell érkeznie az ajanlatkér6hdz, barmilyen
valasztott kézbesitési modon (személyesen, vagy postai Gton). A beadas moédjanak
kockazata a palyazét terheli. A benyujtast kovetden a palyazat — az arverés
kivételével — nem modosithatd. A dokumentaci6 elkészitésével és az eljarasban vald
részvétellel kapcsolatos koltségek az érvényességtol és az eredményességtol
fiiggetleniil a palyazot terhelik.

A palyazatnak tartalmaznia kell:

- a palyazo kifejezett nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy a palyazati
felhivas feltételeit megismerte, azokat magara nézve kotelezoként,
feltételek nélkill elfogadja, az abban foglaltaknak megfelelden
kotelezettségeit teljesiti,



- a palyazé nevét, lakohelyét, szervezet esetén székhelyét, adodszamat,
nyilvantartasi szamat, alairasi cimpéldany eredeti példanyit vagy annak
egyszerll masolatat,

- 1. szamu mellékleten a megvasarolando teriilet megjeloléseét

- a palyazd nyilatkozatat arrél, hogy az induld netté vételarat elfogadja,
amennyiben az induld netté licitar az eljaras sordn nem modosul, akkor az
ajanlata megegyezik az indulo nettd licitarral,

- a vételar és az egyéb koltségek megfizeteseére tett vallalast,

- amennyiben a palyazé nem természetes személy, a palydzo cégszeriien
alairt nyilatkozatat arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

A palyazat benyujtasat kovetéen hianypotlasra nincs lehetdség. Ervénytelen a
palyazat, ha

- a benyujtasi hataridodt kovetden érkezett,

- nem tartalmazza a palyazé kifejezett nyilatkozatat a palyazati feltételek és
az indulo licitar elfogadasarol,

- palyazo nem fizette meg a palyazati biztositékot,

- nem- természetes személy palyazd esetén nem tartalmazza a palydzo
nyilatkozatat arrol, hogy nemzeti vagyonrdl szolé 2011. evi CXCVI
torvény 3. § 1. pontja szerint atlathatéd szervezetnek mindsiil,

- nem felel meg a jelen pontban eldirt formai kvetelményeknek.

A palyazd az ajanlattételi hataridé lejartaig ajanlatdt visszavonhatja, vagy
moddosithatja. Az ajanlati kotottség iddtartama az éarverés napjatdl szamitott
kilencven nap.

. Az eljarasban valé részvétel feltételei

Az ingatlan értékesitésére iranyuld versenyeztetés soran az Onkormanyzat arverést
tart, amelyen csak az érvényes palyazatot benyqjtok licitalhatnak, kivéve, ha a
felhivasra csak egy ajanlat érkezik. A palydzonak az eljarasban valdé részvétele
kotelez6. Ha nem jelenik meg, vagy nem képviselteti magat, akkor a palyazata nem
veheté figyelembe. Az eljarast Dombévari Kozos Onkormanyzati Hivatalanak
munkatarsai bonyolitjak.

Az eljarasban csak személyesen vagy irasbeli meghatalmazéassal rendelkezd
meghatalmazott utjan lehet részt venni és ajanlatot tenni, a meghatalmazast pedig
kozokiratba vagy teljes bizonyito erejii magéanokiratba kell foglalni. Az eljarasban
valo részvételi jogosultsagot a személyazonossag igazolasara alkalmas irattal kell
igazolni.

Az eljaras a benyujtott palyazatok nyilvanos bontaséval kezdédik. Az ajanlattétel a
palyazati felhivasban megjel6lt induld nett6é licitarrél indul, és 100,- Ft/m® -es
mértékben emelkedik. Az ingatlan tulajdonjoginak atirdsdra szo6ld szerzédés
megkdtésének jogat a legmagasabb §sszegil ajanlatot tevo nyeri el.



Az Onkormanyzat lehetoséget biztosit arra, hogy amennyiben ugyanazon
teriletre vonatkozoan keriil palydzat beaddsra, ugy barmelyik fél licit nélkiil
mddosithatja a palyazatiaban megjelolt teriiletet a liciteljaras sordn, Gj palyazat
beadasa nélkiil.

A nyertes palyazénak meg kell téritenie az 6nkormanyzat részére az értékbecslés
bruttd 24.500,- Ft, a telekkialakitas koltségét (vazrajzkészités: 40.000,- Ft + afa,
telekalakitasi dij 12.000,- Ft + 6.600,- Ft bejegyzési dij), - foldvédelmi jarulék
megfizetési kotelezettség nem keletkezik, mivel belteriileti szinté - és a
szerzddéskotés 100.000,- Ft + afa koltségét és a tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges
foldhivatali igazgatasi dij is a vevét terheli.

Az eljaras eredménytelen, ha nem érkezett érvényes palyazat.

Az Onkormanyzat donthet Uigy, hogy a nyertes palyazo visszalépése esetén, a soron
kovetkezd legmagasabb vételarat megajanld palyazoval kot szerzédést. Fenntartja
ugyanakkor maganak a jogot arra, hogy a palyazati felhivast a liciteljaras idépontjat
megelézbden visszavonja vagy moddositsa. A palyazati felhivas modositasa esetén a
palyazat benyujtdsanak hatarideje a valtoztatds kozzétételében leirtak szerint
hosszabbodik meg.

Az onkormanyzat fenntartja magénak a jogot, hogy az eljarast eredménytelennek
nyilvénitsa, illetve a szerzddés megkotésétdl elalljon.

. Eldirt biztositékok

Palyazati biztositék: A péalyazati eljarasban vald részvétel feltétele a palyazati
biztositék megfizetése. A palyazati biztositék a palydzat nyertesénél a vételarba
beszamit. A palyazati biztositék 2.000.000,- Ft/ingatlan (Kettémillié forint),
amelyet a palyazénak Onkormanyzat 11746043-15415819 szamu szamlajara kell
befizetni, a befizetést az arverésen igazolni kell. A palyazati biztositékot az
onkormanyzat koteles a palydzati felhivas visszavonasatol, az cljaras
eredménytelenné nyilvanitasatdl, tovabba a nyertes palyazon kiviil a tébbi palyazo
részére az eljaras eredménycérol hozott dontést kovetd 8 napon beliil kamat fizetése
nélkiil visszafizetni. Nem jar vissza a palyazati biztositék, ha a palyazo visszalép a
szerz0déskotéstol: az ajanlatat az ajanlati kotottség idotartama alatt visszavonja,
vagy az érdekkorében felmeriilt okbol elmarad a szerzddés megkotése, tovabba ha a
szerz6désben meghatarozott ideig az ellenértéket nem egyenliti ki.

. Szerzodéskotés és birtokbaadas

A licitet kovetéen 30 napon beliil az Onkormanyzat eredményt hirdet. Az
onkormaényzat a telekalakitasi befejezése utan a nyertes palyazoval 60 napon beliil
adasvételi szerzodést kot. A Dbirtokbaadasi folyamat csak a teljes vételar
kiegyenlitését kovetden indulhat meg, azzal a kitétellel, hogy amennyiben a
haszonbérlettel érintett teriilet keriil értékesitésre, Gigy a birtokbaadas legkorabbi



idépontja 2022. januar 1. Amennyiben hatvan napon beliil az adasvételi szerz6dés
megkotésének feltételei nem allnak fenn, vagy az Onkormanyzat elall a
szerz0déskotéstdl, a palyazati eljaras eredménytelen, és az Onkormanyzat a
befizetett palyazati biztositékot haladéktalanul visszautalja.

A vételarat a telekalakitasi eljaras befejezése utan az adasvételi szerz6dés alairasat
kovetd 30 napon beliil egydsszegben, atutalassal kell megfizetni, mely idépontig a
tulajdonjogot fenntartja az Onkorményzat és csak akkor adja hozzajarulasat az
ingatlan tulajdonjogédnak a vevd részére torténd ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéshez, ha a vevo a teljes vételarat kiegyenlitette, és a teljes Osszeg az
Onkorményzat szamlajan jévairasra keriilt. Arra az esetre, ha a vevd a teljes
vételdrat a megadott hataridéig nem fizetné meg, az dnkormanyzat a szerzodésben
elallasi jogot kot ki, ebben az esetben a befizetett palyazati biztositékot a palyazé
elvesziti.

Tovabbi informacio, €s a helyszini megtekintésben valo esctleges kdzremiikodés kérhetd
a kapcsolattartoként megjelolt személytol.

Dombévér.ﬁOZ I.auglsztus 16.

Pintér Szilard
polgarmester

Mellékletek:
1. mellékiet:  Térkép
2. melléklet.  Felolvasdlap
3. melléklet.  Ajanlattevii nyilatkozat — minta
4. mellékiet:  Kiilon nyilatkozat az atlathatésagrél — minta
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2. melléklet

FELOLVASOLAP

Ajénlatkérd neve, cime:

Dombévar Varos Onkormanyzata
7200 Dombévar, Szabadsag u. 18.

Palyazat targya: 4583 HRSZ.-U INGATLAN ERTEKESITESE
| PALYAZO ADATAI ]
Ajénlattevd neve:

Ajénlattevd cime (sz€khelye, lakéhelye):

Cégképviseletre feljogositott személy neve
(jogi személy, vagy személyes joga szerint jogképes
szervezet esetén).

Cégjegyzék szama (jogi személy, vagy személyes
joga szerint jogképes szervezet esetén).

Addszama (jogi személy, vagy személyes joga
szerint jogképes szervezet esetén).

Kapcsolattarté neve (jogi személy, vagy
személyes joga szerint jogképes szervezet esetén):

Telefon:

E-mail:

Ingatlanon kivént tevékenyseg révid leirdsa

alairas
(jogi személy vagy személyes joga szerint
Jjogképes szervezet esetén képviseletre
jogosult aldirdsa)



3. melléklet

PALYAZOI NYILATKOZAT

Ajanlatkérd neve, cime: Dombévar Viros Onkorményzata
| 7200 Dombévar, Szabadsag u. 18. |
Palyazat targya: 4583 HRSZ.-U INGATLAN ERTEKESITESE
| Ajanlattevé neve: ] —_
| Ajéanlattevd cime (sz€khelye, lakohelye): B
Keépviseletre feljogositott személy neve

(ogi személy, vagy személyes joga szerint Jogképes
szervezet esetén): ‘

A fenti palydzatban az aldbbi nyilatkozatot teszem:

A 2021. augusztus 16-i keltezéssel kibocsatott fenti targyG palydzati felhivas feltételeit
megismertiik, azokat beleértve a nettd 2.100,- Ft/m? indulé licitarat (vetelarat), magunkra nézve
kételezoként, feltételek nélkiil elfogadjuk, nyertességiink esetén az abban foglaltaknak megfelel
addsvételi szerzodés megkotésére és teljesitésére készek vagyunk, szerzédéses kotelezettségeit
maradéktalanul teljesitjiik a megajanlott 4ron és feltételekkel.

alairas
(ogi személy vagy személves joga szerint
Jogképes szervezet esetén képviseletre
Jjogosult aldirdsa)

A Nyilatkozatot kérjiik az ajénlatba csatolni!



4. melleklet

KULON NYILATKOZAT AZ ATLATHATOSAGROL
(nem természetes személy palydzo esetén)

Ajanlatkér6 neve, cime: Dombévar Varos Onkormanyzata
| 7200 Dombévar, Szabadsag u. 18.
Palydzat targya: | 4583 HRSZ.-U INGATLAN ERTEKESITESE

Ajanlattevo neve:

Ajanlattevo cime (sz€ékhelye, lakohelye):

Képviseletre feljogositott személy neve
(jogi személy, vagy személyes joga szevint jogképes
szervezet eseten).

A fenti palyazatban az alabbi kiilon nyilatkozatot teszem:

Szervezetink a nemzeti vagyonr6l sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § 1. pontja szerint
atlathato szervezetnek mindsiil.

cégszerl alairas

A Nyilatkozatot kérjiik az ajanlatba csatolni!



