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|. Bevezetés

A nemzeti vagyonro6l szolo 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 9.§ (1)
bekezdése értelmében ,,A helyi Onkormanyzat a vagyongazdalkoddsanak az
Alaptorvényben, valamint a 7.§ (2) bekezdésében meghatarozott rendeltetése
biztositasanak céljabol kozép- és hosszi tavli vagyongazdalkodasi tervet koteles
késziteni.”

Az Nvtv. 7.§ szerint: ,,A nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a kozfeladat
ellatasanak biztositdsa, ideértve a lakossag kozszolgéltatasokkal vald ellatasat és e
feladatok ellatasdhoz sziikséges infrastruktira biztositasat. A nemzeti vagyonnal
felelos modon, rendeltetésszerlien kell gazdalkodni.

A nemzeti vagyongazdalkodés feladata a nemzeti vagyon megorzése, értékének és
allaganak védelme, rendeltetésének megfeleld, az allam, az onkorményzat mindenkori
teherbird képességéhez igazodo, elsOdlegesen a kozfeladatok elladtdsdhoz ¢és a
mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken
alapulo, atlathato, hatékony és koltségtakarékos miikodtetése, értékndveld haszndlata,
hasznositisa, gyarapitasa, tovabba az allam vagy a helyi dnkormanyzat feladatanak
ellatasa szempontjabol feleslegessé valo vagyontargyak elidegenitése. A kiemelt
kulturalis 6rokségvédelmi és természetvédelmi szempontok - kulturalis és természeti
értekek jové nemzedékek szamara valdé meglérzése érdekében torténd -
érvényesitésének nem akadalya a vagyon értékvaltozasa.”

E jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel jelen vagyongazdalkodasi terv legfébb
feladata, hogy meghatarozza a hatékony ¢és felelds vagyongazdalkodas legfontosabb
célkitlizéseit, tovabba, hogy kijeldlje az Onkormanyzat vagyongazdilkodasa
tekintetében a sziikséges intézkedések iranyvonalat.

A vagyongazdalkodasi terv tartalmazza tobbek kozott a hasznositas formait, a vagyon
értékesitését €s a bérlet utjan torténd hasznositast.

1. Jogi hattér
A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény (Nvtv.)

Magyarorszag Alaptorvényével Osszhangban az Nvtv. fontos szemléletvaltasként a
nemzeti vagyon legfobb rendeltetéseként a kozfeladatok maradéktalan ellatasanak
biztositasat hatdrozza meg. A legfobb célként a nemzeti vagyonnal valo atlathato és
felel6s gazdalkodas kovetelményét fogalmazza meg.

A Nvtv. 7. § (1)-(2) bekezdése szerint a nemzeti vagyon, - ezen belill az
onkormanyzati vagyon - alapvetd rendeltetése a kozfeladat ellatasanak biztositasa.

A torvény meghatirozza a nemzeti vagyon fogalméat, amely az allam és a helyi
onkormanyzatok tulajdondban 4ll6 vagyonbdl tevddik Ossze. Az Onkorményzat
vagyona torzsvagyonbol és iizleti vagyonbol all. A helyi dnkormanyzat tulajdonadban
allo nemzeti vagyon kiilon része a torzsvagyon, amely kozvetleniil a kotelezd



onkorményzati feladatkor ellatdsat vagy hataskor gyakorlasat szolgalja. A
torzsvagyon korébe tartozik a torvényben meghatarozott kizdrdlagos dnkormanyzati
vagyon (tobbek kozott a helyi kozutak és miutargyaik, a helyi Onkormanyzat
tulajdondban allo terek, parkok, a helyi onkorményzat tulajdondban all6 — kiilon
torvény rendelkezése alapjan részére atadott — vizek, kézcélu vizi 1étesitmények, ide
nem ¢értve a vizi kozmiiveket). Az 1de tartozd vagyonelemek mind
forgalomképtelenek.

A nemzeti vagyon atruhazasara, hasznositasara vonatkozo szerz6dés kizarolag olyan
szervezettel kothetd, amelynek tulajdonosi szerkezete, szervezete, tevékenysége a
torvény rendelkezései szerint atlathatonak mindsiil.

A nemzeti vagyon kezelésére elsdsorban az allam és a helyi dnkorményzat szervei,
intézményei, valamint ezek szdzszézalékos tulajdondban allo gazdalkodd szervezetek
jogosultak.

A nemzeti vagyon tulajdonjoga téritésmentesen atruhazhat6 a kozfeladatok ellatdjara
az allam és a helyi Onkormanyzat Kkozott. Az Onkormanyzati ingatlanok
értékesitésekor az dllamnak eldvasarlasi joga van. Kivéve a bérlakas és egyéb helység
eseteben, ahol az allam eldvésarlasi jogat megeldzi a bérld eldvasarlasi joga.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. Torvény 9. § (1) bekezdése szerint a
helyi dnkormanyzat a vagyongazdalkodasanak az Alaptérvényben, valamint a 7. § (2)
bekezdésében meghatarozott rendeltetése biztositasdnak céljabol kozép- és hosszi
tava vagyongazdalkodasi tervet koteles késziteni.

Az Onkorményzat vagyondr6l és a vagyongazdalkodds szabdlyairdl szolo 10/2011.
(ITII. 4.) oOnkorményzati rendelet III. Fejezet 13. § (1) bekezdése alapjan az
onkormanyzat vagyondnak kezelésére, hasznositasara, gyarapitasara és értékesitésére
vonatkozo hossza tava célkitlizéseket az Onkormanyzat gazdasagi programja, a
kozéptavu célkitlizéseket az éves vagyongazdalkodasi terv tartalmazza. A targyévre
vonatkoz6 vagyongazdalkodasi tervet legkésdbb a targyévet megel6zé év december
31-ig kell elfogadni.

A vagyongazdalkodasi tervekre vonatkozo kotelezd tartalmi elemeket sem a nemzeti
vagyonrol sz6l6 torvény, sem egyéb jogszabaly nem ir eld.

Az Onkormanyzat munkaprogramja a Gazdasagi ¢s Vagyongazdalkodéasi Program
fejezetben foglalkozik a vagyonkezelési agazattal. Ez irdnyozza el® hosszii tava
vagyonstratégia kidolgozasat, ¢s annak végrehajtasara éves vagyonhasznositas terv
elfogadasat a kovetkez6 évi feladatok meghatarozasa érdekében. A valtozo gazdasagi
kornyezet és jogi szabalyozas, illetve az ebbdl eredé vagyonmozgés jelen allas szerint
nem teszi lehetdvé hosszabb iddre sz016 stratégia megalkotasat.



I11. Vagyongazdalkodasi célkitiizések

A vagyongazdalkodast meghatarozo fobb szempontok:

1) Az Onkormanyzati vagyonnal rendeltetésszertien, felelés modon kell
gazdalkodni.

2) Az dnkormanyzat teherbird képességéhez igazodo, elsddlegesen a kozfeladatok
ellatasdhoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges,
egyseges elveken alapuld, atlathato, hatékony és koltségtakarékos mitkodtetes.
Cél az ertekek megovasa, allagvédelem, értékndvelés, hasznositds, gyarapitas
¢s a feleslegessé valo vagyontargyak elidegenitése.

3) A vagyonfejlesztés céljait (beszerzés, felujitas, épités) minden évben az adott
id0szakra vonatkozd koltségvetési rendelet €s a képviselO-testiilet dontéset
hatarozzak meg. A fejlesztések finanszirozasanak elsédleges forrasa a palyazati
tamogatasok igénybevétele.

I11.1. Fejlesztési célkitiizések

Az oOnkormanyzati fejlesztések fontos pénziigyi pillérei a kiilonb6zd palyazati
forrasok. A pandémia miatt bevezetett kormanyzati forrdselvondsok miatt a
palyazatok folyamatos nyomon kovetése tovabbra is f6 feladata az 6nkormanyzatnak.

A Széchenyi 2014-2020-as Eurdpai Unios fejlesztési ciklushoz kapcsolodva, valamint
a hazai forrdsi pdalyazati lehetdségeket kihaszndlva Dombovar Véros
Onkormanyzatanal az alabbi palyazatok megvalositasa van folyamatban:

Elbiralt és folyamatban 1€év6 palydzatok fobb jellemzai:

1. TOP-4.3.1-15-TL1-2016-00002 A dombovari Mészlony szegregatumban ¢l0k
tarsadalmi integracidjanak helyi szinti komplex programja. Témogatés
Osszege: 95.000.000,- Ft. Megvalositas folyamatban. Tervezett befejezés:
2022.05.31.

2. TOP-4.3.1-15-TL1-2016-00003 A dombdvari Szigetsor-Vasut szegregatumban
Osszege: 198.106.714,- Ft Megvalositas folyamatban. 2022.12.31.

3. TOP-4.3.1-15-TL1-2016-00004 -DARK A dombovari Kakasdomb-Erzsébet
helyi szinti komplex programja. Tamogatas Osszege: 254.000.000,- Ft
Megvalositas folyamatban. Tervezett befejezés: 2022.11.30.

4. TOP-3.2.1-16-TL1-2018-00029 — A Dombévari Jozsef Attila Altalanos iskola
energetikai korszertlisitése. Tamogatas 0sszege: 199.924.670,- Ft. Megvalositas
zajlik. Tervezett befejezés: 2021.12.31.

5. TOP-7.1.1-16-H-ERFA-2018-00032. Tdmogatas osszege: 135.999.981 Ft.
Tervezett befejezés: 2022.12.31.

6. TOP-1.1.1-16-TL1-2017-00002 Tiiskei iparteriilet fejlesztése és 0j iparteriilet
kialakitdsa 2017. Tamogatas Osszege: 255.399.568 Ft. Megvalositas zajlik.
Tervezett befejezés: 2022.12.31.



7. TOP-4.1.1-15-TL1-2020-00028 azonositdoszamu ,,Dombdvar, Szabadsag u. 2.
szam alatti orvosi rendeld felgjitasa 1. item”. Tamogatas 0sszege: 124.000.000
Ft. Megvalositas zajlik. Tervezett befejezés: 2022.06.30.

8. TOP-2.1.3-16-TL1-2021-00023 Dombovar, Ady Endre utca csapadékviz
elvezetd rendszer rekonstrukcidja. Téamogatas 0Osszege: 399.999.999 Ft.
Megvalositas zajlik. Tervezett befejezés: 2022.12.31.

9. TOP-2.1.3-16-TL1-2021-00024 DOMBOVAR, Fé utca csapadékviz elvezetd
rendszer rekonstrukcioja I. {item - nyugati utcarész Tamogatas Osszege:
399.999.999 Ft. Megvalositas zajlik. Tervezett befejezés: 2022.12.31.

10. TOP-2.1.3-16-TL1-2021-00025 DOMBOVAR, F6 utca csapadékviz elvezetd
rendszer rekonstrukcidja II. iitem - keleti utcarész Tamogatds Osszege:
399.999.999 Ft. Megvalositas zajlik. Tervezett befejezés: 2022.12.31.

11. Bolcséde fejlesztése. Téamogatas oOsszege: 96.000.000 Ft. A fejlesztés
megvaldsitas alatt van. Tervezett befejezés: 2022.11.30.

12. Beltertileti utak feltjitdsa 2020-ban a helyi 6nkorményzatokért felelds miniszter
az allamhaztartasért felelés miniszterrel kozosen az dnkormdnyzati
feladatellatast szolgadlo fejlesztések tamogatdsara irt ki palyazatot. Az
onkormanyzat a dombodvari 3521 hrsz.-u, kivett kozteriilet megnevezésii
ingatlan, a valosagban a F6 utca III. utca és VI. utca kozotti szakasza €s a
Gardonyi utca aszfaltburkolatanak felgjitasara nyujtott be palyazatot
13.329.492,- Ft 6sszegli 6nerd vallaldsa mellett 39.988.478,-Ft Osszegben. Az
utfelyjitasok elkésziiltek.

13. 2021-ben az dnkormanyzat a Széchenyi utcat, a Korhaz utca és a Horvay utca
egy-egy részEét ujitotta fel Osszesen 72.440.302,- Ft értékben, melybdl a
palyazati tamogatas 40.000.000,- Ft, az 6ner6 32.440-302,-Ft volt.

13. Az 6nkormanyzat a Kubinyi Agoston Programbdl valdsitotta meg a Dombévari
Helytorténeti Gyljtemény fejlesztését 5.421.039 Ft értekben.

Elbiralas alatt al16 palyazat:
1. ZP-1-2021/8178. 2021. évi zartkerti palyazat (Oportd diilé, Kapolna utcai
csatlakozas, Szt. Anna diild). Igényelt tAmogatés: 18.995.461 Ft.

A hazai és a nemzetkdzi palyazatok mellett fontos megemliteni, hogy az
onkormanyzat a 192/2021. (V. 28.) Kt. hatirozataval a helyi védelem alatt allo
¢pitészeti Orokség felujitdsat szolgald, vissza nem téritendd Onkormanyzati
tdmogatasrol dontdtt, 4 maganingatlan esetében, dsszesen 1.741.100,- Ft értékben.

Cél a folyamatban 1évé palyazatok megvalositasa és j forrasok keresése a vagyon
novekedése érdekében.

Energetikai korszerisitések:
A kozépiiletek energiatakarékos felyjitasat kiemelt feladatnak tekinti az
onkormanyzat.

A mar megvaldsult és a TOP-os palyézati forrasok felhasznéaldsaval megvalositando
¢épiiletenergetikai korszeriisités ellenére is tovdbbra is jelentds szamu olyan



intézménye van az Onkormanyzatnak, amely esetében sziikséges lenne az épiiletek
hoszigetelése, nyilaszaroinak cseréje, és flitéskorszerlsitése.

Az dnkormanyzati intézmények épiileter koziil tobbek kozott a Pannonia ut 5. és 56.
szam alatti, valamint a Szabadsag u. 2. szam alatti orvosi rendeldk esetében kiilondsen
nagy az energiaveszteség, ezért mindenképpen indokolt lenne a felyjitasuk. A
felsorolt épiiletek felujitasa a fejlesztési célok kdzott szerepel.

A Szabadsag utcai orvosi rendeld 1. {item felgjitasara az onkormanyzat palyazatott
nyujtott be. Tamogatas 0Osszege: 124.000.000 Ft. Megvalositas zajlik. Tervezett
befejezeés: 2022.06.30.

Az Illyés Gyula Gimnazium korszertisitése is befejez6dott, jelenleg az épiilet 6nallo
(volt kollégiumi hokdzpontrdl valo levalas) fiitési rendszerének a vagyonkezeld altal
Kivitelezett kialakitasa zajlik.

Az Onkorményzat tulajdondban 1év8 bérlakasok, lakéépiiletek —energetikai
szempontbdl felyjitasra szorulnak, a nyilaszarok cseréje, az épiilet teljes hdszigetelése
komoly segitséget nyujtananak a bérlok energia koltségeinek megfizetéseében.

A veszélyhelyzetben képviseld-testiileti hataskort gyakorolva hozott 59/2021. (I1. 26.)
hatarozat a Dombovar, Teleki u. 14. szam alatti lakasok nyilaszaroinak két titemben
megvaldsitandd cseréjére vonatkozd beszerzési eljaras lefolytatasat hatdrozta meg. Az
eléterjesztés készitésének idopontjaban az I. iitemben 7 lakasban a nyilaszarok cseréje
megtortént, valamint elkésziiltek a javitasi feladatok. A II. iitemben a maradék 8
bérlakds felujitasa szerepel, a nyilaszarok cseréje egy erkélyajtd kivételével
megtortént. A teljes feltjitas koltsége 12.081 eFt, a munkalatok elvégzésének
hatarideje 2021.12.31.

Az Onkorményzati bérlakasok felujitasanak lehetdségét meg kell vizsgalni, akar a
bérld sajat koltségén torténd feljitdssal a bérleti dijba torténd beszamitas
lehetdségével.

Az Onkormanyzati intézmények energetikai felujitasa, megljuld energia-hasznosito
rendszerrel, fltéssel (napenergia, geotermikus energia, tavfiitérendszer tovabbi
kiterjesztése) torténd elldtdsa mind kozéptavon, mind pedig hosszu tdvon elsdédleges
cél.

Uj munkahelyek 1étrehozasa:

Onkormanyzatunk kozép- és hosszi tavli terve 1j munkahelyek létrehozésa, a
meglévé munkahelyek megtartasa mellett. E cél elérésének egyik eszkoze a Tiiskei
Ipari Park létrehozasa. Az Innovacios €s Technologiai Minisztérium tamogatasaval
az Oonkormanyzat elnyerte az ,,ipari park” cim hasznélatat a tiiskei teriiletre. A 76
hektaros teriileten mar most is kozel 6tszdzan dolgoznak, cél, hogy ujabb befektetok
érkezésével, vagy a mar miikodo cégek bdviilésével Gj munkahelyek is nagy szdmban
jOjjenek létre.

Az ,ipari park” -cim elnyerése ugyan kozvetlen anyagi eldnnyel nem jar, de a tiiskei
teriileten jelenleg mikodd tobb mint 30 vallalkozds mintegy fele termeld
tevékenységet végez, igy nekik eldnyos lehet a kapacitasbovitd, illetve



technoldgiafejlesztd beruhdzasaikhoz tdmogatast nytjtd palyazataik elbirdlasakor az,
hogy a kézpontjuk, vagy a telephelyiik a Tiiskei Ipari Parkban van.

2021-ben a dombodvari 4583 hrsz.-u, szanto telekalakitasa révén 6 db (8.000 — 9.996
m? kozotti) épitési teriilet keriilt kialakitisra. A legkisebb telek palyazati eljaras
keretében kertilt értékesitésre, a szerzo6déskotés folyamatban van. Egy teriiletre bérleti
szerzOdés jott 1étre, a bérld késObbiekben bevalthatd bérleti opcidjaval. Az ingatlan
vasarlashoz a bérl6 palyazati forrast kivan igénybe venni, palyazatat benyujtotta.

Cél a maradék 4 telek értékesitése.

Az onkormanyzat tdmogatasaval kiemelt cél a helyi gazdasag tovabbi élénkitése, az
infrastrukturalis beruhazasok megvalositasa (ivoviz-, tliziviz-, szennyvizcsatorna- és
kozvilagitas-halozat bovitése, utak, jarddk €s parkolok épitése), annak érdekében,
hogy a teriilet a befektetni szandékozok szamara vonzova valjon, a mar letelepedett
vallalkozasokat pedig Osztondzziik termelési kapacitasuk bdvitésére, vagy
technoldgidjuk  fejlesztésre, amivel Ujabb  munkahelyek johetnek  1étre.

Ingatlanszerzések:

Demografiai adatok alapjan csokken a varos lakossaga, melynek egyik
kovetkezménye az egyre tobb lakatlan ingatlan, és el6bb-utobb ezen ingatlanok
értékesitése is felmeriil a magantulajdonosok korében.

Az Onkorményzatnak jelenleg nincs megfogalmazva olya n stratégai célja, fejlesztési
elképzelése, amely alapjan korvonalazhaté lenne, hogy hol és milyen tipusu
ingatlanok vasarlasa sziikséges a hosszl tava varosfejlesztési elképzelésekhez.

A Park u. 2. szam alatti tarsashazban — a fogyatékosok atmeneti otthona mellett — egy
89 m? teriiletii lakas megvasarlasara keriilt sor 10 milli forint értékben, a piaci alapt
bérlakas-allomany bovitése érdekében.

A varosban taldlhatd szegregalt teriiletek felzarkdzéasat segitik eld6 a TOP-0s
palyazatok (Mészlony, Kakasdomb, Szigetsor).

Az ingatlanok megvasarlasanak masik szegmense az elovasarlasi jogok alapjan
torténd (Gunaras alatti foldteriiletek) tulajdonszerzés. Az 6nkorméanyzatnak a jovOben
is szandéka a Gunaras alatti term6foldek elévasarlasi jog alapjan torténd megszerzése.

Fejlesztési célkitiizések:

- az onkormdanyzati vagyon gyarapitasa;

- ameglévd dnkormanyzati vagyon fejlesztése;

- palyazati forrdsok bevondsival a milkodtetési, fenntartasi koltségek
csokkentése (energiahatékonysagot ndveld beruhazasok megvalositasa);

- az dnkormdanyzati vagyon megorzése, allaganak védelme;

- torekvés az lizleti vagyon minél magasabb hozaménak elérésére;

- Az Onkormanyzati vagyon részét képezd épiiletdlloméany tekintetében a
vagyongazdalkodasi cél az ¢épiiletdllomdny racionalizdldsa. Ennek
elokészitéseként fel kell mérni a bérlakasok, illetve egyéb bérlemények iranti
igényt, az épliletallomany miiszaki allapotat. Ennek ismeretében kertilhet sor a
rossz miszaki allapotl ¢épiiletek atfogod feljitasara €s korszerisitésére,



gazdasagosan nem megoldhaté felajitds esetében lebontasara, illetve az
igényekhez igazodo rendeltetésvaltasra,

A varosi kezelésben 1év6 hidakrol a rendelkezésre allé nyilvantartas pontatlan. A
tervezhetdség érdekében a nyilvantartds pontositdsa sziikséges. A hidak felmérése
2021-ben megtortént. Az Nkft. feladatai kozott tobb hid karbantartasa is szerepel, de a
felmérés tovabbi hidakat eredményezett.

Az Onkormanyzati tulajdonban 1évd orszagosan védett milemlékekkel vagy helyi
védett épiiletekkel kapcsolatos minimalis allag megdvasi munkakat €ves szinten
iitemezetten végre kellene hajtani. A Bajcsy-Zs. u. 5. szam alatti helyi védett ,,Maria-
lak” és a Jokai u. 13. szam alatti tarsashazi ingatlanok feltjitdsa sziikségszerli, az
¢épiiletek allaga miatt a 15 bérlakasbdl jelenleg 10 lakéas miiszaki ok miatt kiadhatatlan.

Az  Onkormdanyzatok tulajdondban 1évé ingatlanvagyon nyilvantartasi és
adatszolgaltatasi rendjérdl szolo 147/1992. (XI. 6.) Korm. Rendelet hatarozza meg,
hogy az ingatlanvagyon-katasztert kell felfektetni és folyamatosan vezetni.

I11. 2. Ertékesitési, hasznositasi célkitiizések

Els6sorban a kotelezd ¢és oOnként vallalt feladatellatdshoz nem kapcsolddo
vagyonelemek értékesitését sziikséges meghatarozni.

Fontosabb szempontok:

- a rossz miiszaki allapotban 1évd, nehezen vagy magas raforditassal bérbe adhatd
ingatlanok értékesitése;

- az onkormanyzati feladatellatast nem szolgald vagyonelemek értékesitése;

- ¢épitési telkek értékesitése;

- zartkerti foldteriiletek hasznositasa.

Az 6nkormanyzati ingatlanok egy részének értékesitését/hasznositasat a Helyi Epitési
Szabalyzat vonatkozo eldirasai befolyasoljak. Az elmult években tobb alkalommal
keriilt sor a Szabalyzat modositasara. A 79/2020. (V1. 30.) Kt. hatarozat szerint az
alabbi modositasok vannak folyamatban:
o Selld és Liget utca mogotti teriilet értékesitése érdekében torténd modositas,
e 1971/1 hrsz.-ti telephely (JAM-csarnok) telekalakitasa érdekében torténd
modositas,
e Bolcsdde és a szomszédos ,teniszpalya” telekalakitasa érdekében torténd
modositas, mely majd a teriiletek cseréjéhez lesz sziikséges,
e Gimnazium ¢és a volt kollégium telekalakitasdhoz sziikséges modositas.

A modositasok varhato hatalyosulasi ideje 2022. 1. negyedév.
Kordbban megvaldsult modositasok:

e 1078 hrsz.-0i ingatlan (Z&ldliget Ovoda) beépitési paramétereinek modositasa —
cél a tertleten 1évo két volt ,,munkaskert” teriiletének hasznositasa



e Pataki Ferenc utca mentén kialakitott 1414/14-30 hrsz.-u épitési telkek
telekalakitasanak lehetové tétele €s a teriilet felhasznalds mddositasa - cél az
térségi sportkomplexum teriiletének €s parkolohelyeinek kialakitasa.

Mivel az utobbi idében megndtt a Gunarasban allando jelleggel él6k aranya, ezért
tobb esetben igényként meriilt fel a meglévo ingatlanok bdvitése, amit akadalyoz a
telkek kis mérete. A HESZ feliilvizsgalata megtortént. Az ingatlantulajdonosok
részérdl igény mertlt fel a meglévo telkiik bovitésére is, melyhez szintén sziikséges a
HESZ modositasa, amely folyamatban van. Cél az elsésorban wdiilének szant
épiiletekre  vonatkozod szabalyozasi eldirasok feliilvizsgalata, az 0j HESZ
kialakitasaval a beépitési szazalék esetleges novelése.

Epitési telkek

Az utdbbi két évben csokkent az Onkormanyzati tulajdont épitési telkek iranti
érdekldodés. Bar a Pataki wutcai telkekre folyamatos Vvolt az érdeklodés,
szerzOdéskotésekre csak két esetben keriilt sor, ekkor 3 telek keriilt eladasra A
lefolytatott telekalakitds miatt a telkek cseréjére keriilt sor a Bathory utca felé
kialakitott 0j ingatlanokkal.

A DOry Hugo utcai telkekre 2012-ben kertilt kiépitésre a szennyvizbeallas. A telkek
¢értékesitése viszont azota sem jart eredménnyel. Cél a telkek értékesitése.

A vérosban ¢épitési telket keresok elsOsorban az 1) utcanyitasokkal érintett
ujdombovari telkeket részesitik elényben.

A Helyi Epitési Szabalyzat altal tamogatott elsésorban tjdombévari Fay, Péczeli,
Kodaly utcanyitasok esetében sziikséges — az onkormanyzatnak ajandékozott utak, a
megkezdett értékesitések és épitkezések miatt — a kozmiifejlesztés és utkialakitas
iitemezett tervezése, mely jelenleg is zajlik. A tervezés 191 db telket és a Kodaly Z.
utca és a Pet6fi tér talalkozasanal 38 db parkolé kialakitasat érinti.

Ingatlanhasznositasok

Az elkovetkezd években tovabbra is fontos célkitlizés a feladatellatdshoz nem
szlikséges ingatlanok hasznositasa.

A balatonfenyvesi tabor esetében az éves gazdalkodasi adatok alapjan lehet dontést
hozni a tabor fennmaradasar6l. Cél a gunarasi gyermektabor atfogd felujitasa,
korszerlsitése a 2022. évben.

A Tiizoltésag és a Konda patak kozotti teriileten a kialakitott telkek lehetdséget
teremtenének az ingatlanvagyon hasznositdsara, de csak az infrastruktiura- és
kozmiifejlesztések végrehajtdsat kovetden. Amennyiben a pénziigyi fedezet vagy
palydzati forrasok nem biztositjadk a fentiek megvaldsulasat kozéptavon, gy érdemes
elgondolkodni a teriilet més célu hasznositasarol.

Bérlakasokkal kapcsolatos célok

Folytatni sziikséges azt a megkezdett folyamatot, mely szerint a bérlakasok
felujitasara litemezetten keriilne sor. A lakasrendelet modositasaval — amennyiben a
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javasolt bérleti dijemelkedések elfogadésra keriilnek — a befolyo tobbletbevételt vissza
kell forditani a lakasok feltjitasara.

Elsésorban az alabbi ingatlanok felujitasa sziikséges a TOP-os felajitasokon kiviil:

1. Pannonia Ut 7. szam alatti lakoépiiletnél a fliggdéfolyosd megerdsitése: tervezés
alatt

2. Bajcsy-Zs. u. 5. (Maria-lak): az épiilet tetészerkezetének felujitasa

3. Jokai u. 13. szam alatti miiemléki épiilet esetében a teljes ingatlan felujitasa
sziikséges, emiatt megfontolando az ingatlan értékesitése.

4. Arany J. tér 15.: Az utcafronti lakdszoba stillyedése.

5. Platan tér 1-3-5. teljes villanyszerelés és nyilaszar6 (ablak) csere tervek
elkésziiltek

6. Kossuth L. u. 27. palatetd cseréje

Cél a 8 db komfort nélkiili lakas komfortfokozatanak emelése. A TOP-os palyazat
keretében ebbdl Maszlonyban 3 db, Koérhaz u. 2-ben 1 db ¢s a Kinizsi u. 37. alatt 3
lakas komfortfokozat emelése torténik meg. Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évo
bérlakdsok koziil tobb olyan ingatlan is talalhatd, mely tarsashdzi formaban van
bejegyezve, de a gyakorlatban nem tarsashdzként miikodik. Ezek esetében sziikséges
a torvényi eldirasoknak valdé megtelelés.

A TOP-o0s palyazathoz kapcsolodo bérlakés-felujitasok koziil a TOP 4.3.1 -15-TL1-
2016-00004 ,DARK — Domboévari Akcioteriileti Rehabilitacio Kakasdomb-Erzsébet
utca szegregacioval veszélyeztetett teriileteken” elnevezésti palyazat ¢és TOP 4.3.1 -
15-TL1-2016-00002 ,,Maszlony — Odazis az agrarsivatagban” elnevezésii palyazat
keretében novemberben megtorténtek a kivitelezd felé a munkateriilet dtadasok. A
bérlakés-felujitdsok varhatd befejezése 2022 méjus.

A Szigetsori palyazat esetében még nem tortént meg a kivitelezd kivéalasztasa.

Bérlakas értékesitések

A Képvisel6-testiilet 262/2021. (X. 30.) Kt. hatarozata alapjan a Gardonyi utcal
haromlakésos lakohaz versenyeztetéssel egybekotott értékesitésre lett kijeldlve 19.665
eFt induld netto licitaron. A palyazati felhivas lezarult, a szerzédéskotés folyamatban
van. Ugyancsak megtortént a Lucza hegyi u. 2/B. szam alatti bérlakasok értékesitése.
Az ingatlanokbdl szarmazo bevétel 22.465 cFt.

Fontos lenne felmérni a tovabbi bérlakéasok eladésat is olyan szempontbdl, hogy:
e a vegyes tulajdonu ingatlanokban 1év6 lakdsok fenntartasa mekkora Osszegii
koltséggel terheli az 6nkormanyzat koltségvetését,
e ajogcim nélkiili lakashasznalok mely ingatlanokat hasznaljak,
e hol talalhat6 az 6nkormanyzat nevén olyan vizmérd f66ra, ahol 6nkorményzati
feladat a magantulajdonosok felé torténd tovabbszdmlazas,
e alakas feljitasa erdn feliili kotelezettséggel jarna.

Fenti elvek alapjan a Képviseld-testiilet az 58/2020. (V. 29.) Kt. hatarozataval az
alabbi szocialis alapon kiadhat6 lakasokat jelolte ki értékesitésre:
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Arany J. tér 16. fsz. 1. szam alatti lakas,

Arany J. tér 15. szam alatti lakohaz,

Arany J. tér 26. szam alatti lakas,

Szabadsag u. 15. fsz. 3. szam alatti lakas,

Lucza hegyi u. 2/B. szam alatti lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,

Baross G. u. 6. szam alatti 3 lakasos tarsashazi ingatlan: 2020-ban értékesitésre
kerilt,

7. Bajcsy-Zs. u. 3. fsz. 3. szam alatti lakas: 2020-ban értékesitésre kertilt.

ok wnE

Cél az értékesitésre kijeldlt ingatlanok esetében a feladat végrehajtasa.

Az 1-2. alatti lakasok esetében a Képviseld-testiilet nem biztositott eldvasarlasi jogot
a jogcimnélkiili lakashasznaloknak.

A 3-4. alatti lakasokat az eldvasarlasra jogosult bérlé vasarolhatja meg. A jogosultak
nem kivantak ¢élni az elOvasarlasi jogukkal, szdmukra a bérleti szerzddés
meghosszabbitasra keriilt. A Lucza hegyi utcai bérlakas értékesitése megtortént 2,8
millié forintos vételaron, a volt bérld elhelyezésre kertiilt az Arany J. tér 4. szam alatt.

Az 0nalld csaladi hazak esetében a fajlagos lakasfenntartasi koltségek magasak, igy
azok értékesitése indokolt lenne, de a maszlonyi, az Erkel F. u. 56. és a IIl. utca 24
alatti lakasok TOP-os felgjitasra varnak.

Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szolo
9/2012. (II. 27.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. §. (1) pontja
szerint az elidegenitésre keriil6 lakasokat a képviseld-testiilet jeloli ki az
onkormanyzat tulajdonaban all6 lakésok és helyiségek bérletérdl szol6 dnkormanyzati
rendelet szerint a bérbeadoi feladatokat ellatd szervezet javaslatara.

Természetesen nem cél az értékesitések miatt olyan varosrészek 1étrehozasa, ahol az
onkorményzatnak mar nincs rahatasa a kornyezet alakitasara, a rend fenntartdsara. Az
elmult évek értékesitése utan elsdsorban az Erzsébet és a Kossuth utcdban maradtak
olyan épiiletek, melyekben tobb magantulajdont lakas is van. Ezeken a helyeken
rendszeres a rendoérség kivonulasa randalirozas, a nyugalom megzavarasa, a drog
miatti problémak miatt.

Megfontolandd a renddrséggel vald egyiittmiikddés alapjan a gyakori helyszini
ellendrzés kialakitasa.

I11.3. Onkormanyzati gazdasagi tarsasagokkal kapcsolatos célKitiizések

1. Dombovari Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft.

A START kozmunka sziikiilése és a lakasgazdalkodasi tevékenység
megsziinése miatt az NKft-t illetéen racionalis, gazdasagi szamitasokkal
alatamasztott dontést kell hozni az ellatandd feladatok hatékony elvégzése
érdekében. A bérlakds-gazdalkodas gordiilékeny, hatékony ellatdsdhoz
sziikséges lenne egy olyan szakembergdrda feléllitdsa, akik a folyamatosan
jelentkezd karbantartédsi, kisebb felujitasi feladatokat gyorsan el tudnd latni.
Sajnos a jelenlegi helyzet alapjan az NKft. ezt a feladatat nem tudja ellatni.
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2. Dombovari Vizmii Kfft.

Az elmult idében fokozatosan tortént meg a kornyezd oOnkormanyzatok
tulajdonrészeinek felvasarlasa. Cél a kizarélagos tulajdon megszerzése.

A Kft. tulajdondban 1évé Arpad utcai ingatlan 2017-ben a tavhvagyon
részeként onkormanyzati tulajdonba kertilt, igy a tarsasadg bevételi forrdsa — a
bérlet megsziinése miatt — csokkent. Ugyancsak Onkormanyzati tulajdonba
keriilt a Farkas Attila uszoda, melynek indoka az ingatlan atfogo felajitasahoz,
korszertisitésehez kapcsolodd kdzponti tdimogatas megszerzése.

Mindezek ismeretében a Kft. végelszamolasarol a jelen iilésen sziilethet dontés.

Az Onkormanyzati tulajdont tarsasagok esetében érdemes lenne megvizsgalni
annak lehetdséget, hogy a feladatokat milyen mas szervezet ald lehetne
beintegralni a koltségek csokkentése érdekében.

Az Oonkormanyzat tulajdondban kiilonb6z6 funkcidja, hasznalhatésagl, mindségii €s
kezeldi szempontbol eltérd tipusu ingatlanok taladlhatoak. Ezek kezelése, hasznositasa,
allagmegdvasa nem egyszerii feladat. A Dombévari K6zds Onkorményzati Hivatal
tobb irodaja is kozremiikddik az ingatlanokkal kapcsolatos feladatok ellatdséban, a
Hivatalon kiviil az ingatlanok kezeldi tobbségében onkormanyzati intézmények ¢és
gazdaségi tarsasagok.

Fentick alapjan megallapithatd, hogy a vagyongazdalkodas rendkiviil sokrétli, de
altalanossagban elmondhat6, hogy minden esetben meg kell felelni a ,,jé gazda
gondossaga” kovetelménynek. Ezt az eclvet szem elott tartva a felelGs
vagyongazdalkodds keretében mindig meghozhaté a legmegfelelébb ¢és
leggazdasagosabb dontés.

Pintér Szilard
polgarmester
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