DOMBOVAR VAROS

TELEPULESRENDEZES|I ESZKOZEINEK
2021. EVI 2. SZAMU MODOSITASA

TARGYALASOS ELJARASBAN
ELFOGADAS| DOKUMENTACIO

L
-

E -
|
T A A -
. €
\ b
W ®
oL 5 Y -~
G N /*
& % /A
- N

L AN e S
s = % < N AN el
Vi i : . e 52 ﬁt‘
e R R f ¢ : N \
e - 1 i ] ] i = * 4 ‘x -
& % $e §L o . | g \ T
s ’ = . B o
" O N | 5 g S S A 4 i R i
v 2 1 )| < ¥ SR S 7 &
[ = = X z We
4
&
.+
=

2021. november
Készitette: 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kit.




DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 2. SZAMU MODOSITASA
TARGYALASOS ELJARASBAN

DOMBOVAR VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
2021. EVI 2. SZAMU MODOSITASA

TARGYALASOS ELJARASBAN

TERVEZOK:
DR. KOVACS PETER TELEPULESTERVEZO TT-02-0656
SCHLITT RENATA OKL. TAJEPITESZMERNOK

2021. NOVEMBER

Megrendelé: Dombévar Varos Onkormanyzata

Készitette: 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT.
7635 PECS, DONATUSI UT 61. TEL.: 30-271-5010.
EMAIL:IRODA@S5TERVKFT.HU

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 2. SZAMU MODOSITASA
TARGYALASOS ELJARASBAN

TARTALOMJEGYZEK

L ELOZIMENYEK ..o ettt ettt ee e 4
JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK........c.c..ccoeeeeeeeeeeeeeeeeseeieeeeeensaeens 5
1. A MODOSITASOK ES A HELYSZINEK BEMUTATASA ....cooeeoeeeeeeeeeeeeeeeeaen, 6
IV. MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK .....coovvven. 36
1. HELYSZINI VIZSGALATOK ES LEGIFOTOK ...t ettt ettt ettt et ee e ene e 36
2. ATERULETRENDEZESI| TERVEKKEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA ....oovooveeeeeeeeeee. 43
2.1. Terségi terletfelhasznalas ismertetese ... 43

2.2. Uj beépitésre szant terlletek kijeldlésére vonatkozé szabalyok ismertetése............ccocveee. 46

2.3. Orszagos és megyei Gvezetek isSMertetese ... 46

3. TAJ-ES TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK ... ettt et ettt eee et eeeee e eeeeeaeese e 66
3.1. Tajszerkezet, tajhasznalat, taj- és tajképveédelem ... 66

I =Y 00 LYoV V< o (=1 (=] 0 o F PPN 66

3.3. Biologiai aktivitasertek SZAMILAS ........cooouiiiiiiiii 66

4. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE ....oeoeeeoee et eee et et ee e e e eeeee e eae e eeen e s 68
4.1, ZOIAFelUleti TENASZEN CIEMEI ... e ettt e e e e e e e eaenn 68

4.2, Uj ZOIAErUIEt KJEIBIESE. ........cevveveeeeeeeeeeeeeee ettt e sttt 69

5, OROKSEGVEDELEM ..ot oottt et e e e e et et e e e et e e et et e e e et eeeeseeeeeseneeeeaeaeaen 70
B. KOZLEKEDES ...ttt ettt et e e ettt e e et et e e e et et e et et e e et e e et et e eeeee e e eeeaean 70
T KO ZIMUE LLAT AS .ottt ettt e et et et et e et eee e enaen 72
8. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK ..ottt ettt ettt ee e 77
JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK ....ocoveeee et eeeeeeeeeeeeeaeeeevaiaea e 79
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZAT-TERVEZETE 80
HELY| EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE ..... 87
IMELLEKLETEK ... .ottt ettt et e et e e e e e e e e e e e e et e eeeeeaeeeaeeeaeeeeeeeaen 100
1. MELLEKLET - ELJARAS MEGINDITASAROL SZOLO TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK
......................................................................................................................................................... 101

2. MELLEKLET - FOEPITESZI NYILATKOZAT A MEGALAPOZO VIZSGALAT KIDOLGOZANDO
TARTALMAROL ... oottt et et et e et et e e e e e et e eae et e eeeeeeeeseseeeeaeeeeseeeneeseeeseseeensaseeseeansesananeas 101
3. MELLEKLET - FOEPITESZI NYILATKOZAT AZ ALATAMASZTO JAVASLAT KIDOLGOZANDO
TARTALMAROL ... ettt ettt et e et e e et e e et et et ee et e e 101

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU


file://///192.168.0.2/nas_munka/Dombóvár%202021/02_Tárgyalásos_eljárás/Dombóvár_TREmód2_2021_tárgyalásos_ALÁTÁM_és_MÓDLAPOK_04.docx%23_Toc74552658
file://///192.168.0.2/nas_munka/Dombóvár%202021/02_Tárgyalásos_eljárás/Dombóvár_TREmód2_2021_tárgyalásos_ALÁTÁM_és_MÓDLAPOK_04.docx%23_Toc74552658
file://///192.168.0.2/nas_munka/Dombóvár%202021/02_Tárgyalásos_eljárás/Dombóvár_TREmód2_2021_tárgyalásos_ALÁTÁM_és_MÓDLAPOK_04.docx%23_Toc74552659
file://///192.168.0.2/nas_munka/Dombóvár%202021/02_Tárgyalásos_eljárás/Dombóvár_TREmód2_2021_tárgyalásos_ALÁTÁM_és_MÓDLAPOK_04.docx%23_Toc74552659
file://///192.168.0.2/nas_munka/Dombóvár%202021/02_Tárgyalásos_eljárás/Dombóvár_TREmód2_2021_tárgyalásos_ALÁTÁM_és_MÓDLAPOK_04.docx%23_Toc74552660
file://///192.168.0.2/nas_munka/Dombóvár%202021/02_Tárgyalásos_eljárás/Dombóvár_TREmód2_2021_tárgyalásos_ALÁTÁM_és_MÓDLAPOK_04.docx%23_Toc74552660

DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 2. SZAMU MODOSITASA
TARGYALASOS ELJARASBAN

|. ELOZMENYEK

Dombdévar varos telepullésrendezési eszkdzeinek 2021. évi 2. szamu moédositasa hét
modositasi inditvanyt tartalmaz. Jelen médositds alapvetéen kisebb 6nkormanyzati,
lakossagi, vallalkozéi igények, a hasznéalat soran felmertld pontositasok kapcsan valt
szikségessé.

Dombdévar varos hatalyos telepliilésrendezési eszkdzei, melyek a jévahagyas o6ta tobbszor
modositasra kerultek a kdvetkezék:

e Domboévér varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 7/2004 (11.9.) hatarozata a
varos Telepulésszerkezeti tervérél (a tovabbiakban: TSZT)

e Dombovar Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a 2/2006. (Il. 20.) rendelete
a varos kozigazgatasi teriiletének helyi épitési szabalyzatardl (a tovabbiakban: HESZ)

Dombovar varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének hatalyos telepilésrendezési tervei
modositasanak szandékat, telepilésfejlesztési dontését a 64/2021. (11.26.) hatarozatban és a
126/2021. (IV.15.) hatarozatban (1. melléklet) fogalmazta meg, tovabbi inditvanyokat,
helyszineket nyilvanitott kiemelt fejlesztési terilette, az el6z6 hatarozatokon tul, a 159/2021.
(V.28.) hatarozattal.

Onkormanyzat a telepllésrendezési eszkdzdk modositasanak egyeztetési eljarasat a
telepilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 32.§-ban foglaltaknak alapjan
targyalasos eljarasként kivanja lefolytatni. A targyalasos eljaras az Eljr. szerint a partnerségi
egyeztetés kezdemeényezéseével indul. A partnerségi egyeztetés lezarasa utana polgarmester
végs6é szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat kezdeményezi az allami féépitészi
hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatalhoz benyujtott kérelemmel. Az allami fé6épitészi
hataskdérében eljar6 megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétdl szamitott 5 napon belll
kezdeményezi az egyeztetd targyalast, melyre az Eljr. 9. melléklete szerinti allamigazgatasi
szerveket meghivja a targyalas el6tt legalabb 8 nappal. Az allami féépitész a targyalast kovetd
8 napon bellil kiadja a zar6é szakmai vélemény, mely birtokéban jévahagyhat6é a modositas.

A modositasi dokumentacié a kormanyrendelet 45.§ (2) a) szerinti tartalommal, az OTEK
2012. augusztus 6.-an hatalyos telepilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen készll, a hatalyos tervekkel 6sszhangban.

A telepllésrendezési eszk6zok moédositasa soran alkalmazandd partnerségi egyeztetés
szabalyait Dombdvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 44/2017. (VIII. 2.)
onkormanyzati rendelete rogziti, melyet a varos jelen eljarasban is alkalmazni kivan.

Dombévar Varos Onkormanyzata megbizta az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kift-t
telepulésfejlesztési dontésében meghatarozott tervezési munka elvégzésével. A
tervdokumentacio a generaltervezéssel megbizott tervezé cégnél Dr. Kovacs Peéter
telepulésrendezd tervezé (TT-02-0656) iranyitasaval készul.
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111. AMODOSITASOK ES A HELYSZINEK BEMUTATASA

Jelen moédositasi eljaras a telepllésfejlesztési dontések értelmében az alabbi modositasi
igények szerinti elemeket tartalmazza:

Moédosito 64/2021 (11.26.)
inditvany | ok. hat. szerinti Inditvany tartalma
sorszama sorszam

A Tuskei Ipari Park egész terlletén ,Gip” épitési dvezet
kialakitasa, annak érdekében, hogy az ipari park
terlletén tervezett infrastrukturalis fejlesztések palyazati
forrasbol megvaldsulhassanak.

Webépker Kft. telekalakitasi kérelme a szomszédos
2. 1.3. Onkormanyzati tulajdonu ingatlan tertletét érintéen, U;j
csarnoképlulet épitése érdekében.

A Nagykondai Ont6zési Kozosség harmadlagos vizmii
epitési céljainak megvalodsitashoz szUkséges
3 1.4. vizgazdalkodasi terllet (V-4 Ovezet) Kkijeldlése a
) Dombdévar 0229 hrsz-u ingatlanon. Tovabba a terlletet
ovez6 "Ev" védelmi erdb dvezetet "Ma-1" jel( altalanos
mez&gazdasagi terllet dvezetébe visszasorolasa.

Kertvarosi temet6 (hrsz.:2362/2) bévitésének
el6készitése északi és keleti iranyban az érintett telkek
épitési  Ovezeti, valamint Ovezeti besorolasanak
megvaltoztatasaval.

Médosité = 126/2021. (IV.15.)
inditvany = ok. hat. szerinti Inditvany tartalma
sorszama sorszam

Kertvarosi Szent Istvan kiraly templom épitési telek
5. 1.2. beépitési lehetéségeinek ndvelése, valamint beépitési
modjanak modositasa (zartsoru).

Telekalakitasi kérelem a Korhaz utcai harom lakéingatlan
(2947/4, 2947/5, 2947/6 hrsz.) és a mogotte
6. 1.3. elhelyezkedd iparterilet (2947/1 hrsz.) kdzott. Tovabba
szilkséges a gazdasagi teruletekre vonatkozé az
épitménymagassagok felllvizsgalata.

Dombévari  Szazszorszép  Ovoda  Tindérkert
bdlcsédéjének (Dombdvar, Koérhaz ut 35.) meglévd
7. 1.7. koézvetlen Kérhaz utcai kdzutcsatlakozasanak rendezése
(uj kozlekedési célu telek kialakitasa a 2895/1 hrsz-u
telek osztasaval).

A mobdositasok részletes bemutatasat tablazatban foglaljuk 6ssze, mely részletesen
bemutatja a tervezett médositast, valamint a meglévé és a tervezett allapotokat, az alabbiak
szerint:
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o 1. oldal: Bal oldala az informacids sav, az inditvanyra vonatkozé fontosabb adatokat
tartalmazza, valamint az inditvany tartalmanak, helyszinének rovid koérilirasat, és a
modositas leirdsat, bemutatasat. Jobb oldala tartalmazza az atnézeti térképet,
valamint a foldhivatali alaptérkép kivonatat, mindkettén megjelenik a médositassal
érintett terdlet.

e 2.-3 oldal: A szerkezeti és a szabalyozasi terveket bemutatd oldal. Tartalmazza a
hatalyos terv kivonatat, és a tervezett modositast. Ezen oldalakon szerepld kivagatok
az abrazolasok érthetésége végett a modositassal érintett konkrét helyszinre
fékuszalnak.

A telepulésrendezési eszkdzok, rajzi részeit is érinté modositasok helyszinei a varos kiil- és

belteriletén helyezkednek el. Ezen modositasok 7 helyszint érintenek, melyekhez
kapcsoléddan a modositas szempontjabdl lehatarolt legkisebb tertletegységek az alabbiak:

A moédositasok helyszinei
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Médosité inditvany
sorszama

1.

Atnézeti térkép

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A Tuskei lpari Park egész teruletén ,Gip”
épitési Ovezet kialakitasa, annak érdekében,
hogy az ipari park teruletén tervezett
infrastrukturalis fejlesztések palyazati forrasbol
valosulhassanak meg.

A modositas leirasa

A modositas soran a Tuskei Ipari Park
terlletén talalhatd kereskedelmi szolgaltatéd
terlletbe sorolt terlletek kerllnek ipari
terlletbe atsorolasra. A modositas indoka,
hogy az elérni kivant, gazdasagfejlesztési,
infrastruktura fejlesztési forrasok feltételll
szabjak az ipari Ovezetekbe sorolast, a
kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi ovezet
nem tamogatott. A lehatarolt ipari parki
terlleten belll a valtozas a terlletek egy részét
érinti, azokat melyek ma nem ipari dvezetbe
soroltak.

Az lIpari park teriletén Gksz-1, Gksz-2 és
Gksz-3 oOvezeti besorolasu kereskedelmi
szolgaltatd terlletek talalhatok a hatalyos
szabdlyozas alapjan. A modositas soran
torekedink a jelenlegi eléirasokhoz
legkdzelebb allé beépitési és telekalakitasi
paramétereket megallapitani az uj ipari tertlet
épitési bvezetek megalkotasa soran.

A Gksz-1 06vezetbe tartozé ingatlanok a
meglévé Gip-5 (HESZ 10.§ (3a)) épitési
Ovezetbe kerulnek, az Ovezetre vonatkozé
eléirasok modositasa nem szikséges. A
Gksz-2 és Gksz-3 épitési Ovezetek esetében
Uj Gip 6vezetek kialakitasa sziikséges ahhoz,
hogy a terllet jelenlegi hasznalatadhoz és a
meglévdé  szabalyozashoz  alkalmazkodd
épitési paramétereket eldirasat meg tudjuk
valositani. Az Ipari Park teriletén a Gksz-2
épitési dvezetbe tartozo teriletek az uj Gip-6
épitési ovezetbe kerlilnek atsorolasra melyre
az alabbi f6 szabdlyozasi paraméterek
vonatkoznak: 50%-o0s beépithetéség, 9,5 m-es
épitménymagassag, 3500 m?-es kialakithatd
legkisebb telekmeéret. Az Ipari Park teriletén a
Gksz-3 épitési Ovezetbe tartozo terlletek az Uj
Gip-7 épitési Ovezetbe kerilnek atsorolasra
melyre az alabbi f6 szabalyozasi paraméterek
vonatkoznak: 40%-os beépithetdség, 9,5 m-es
épitménymagassag, 5000 m?-es kialakithato
legkisebb telekméret. Az uj épitési dvezetekre
vonatkozé részletes szabalyozasi eldirasok a
HESZ tervezetben olvashatok.

Alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érinti lgen
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Tervezett szerkezeti terv
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Hatalyos szabalyozasi terv

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



12
DQMBOVAR VAROS'TE'LEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 2. SZAMU MODOSITASA
TARGYALASOS ELJARASBAN

Tervezett szabalyozasi terv
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Ovezeti elbirasok valtozasa

Az alabbi tablazatban kerll bemutatasra, hogy a médosulé teriiletekre vonatkozé évezeti

el6irasok hol és milyen mértékben valtoztak:

Ovezet Beébitési méd Beépit- Epllet- | Telek- | Telek- Elékert Oldal{ Hatsé- Legkisebb
jel P hetéség magassag | méret | szélesség kert | kert  zoldfellilet
Gksz-1 — Gip-5
Hatalyos Gksz-1 K(SZ)/SzZ/O K/60 K/7,5|K/2000 300 K/M2 K/6/8) K/8 20%
Tervezett |Gip-5 SZ/0 50 7,5 2000 20 8 6/8] 7,5 25%
Gksz-2 — Gip-6
Hatalyos Gksz-2 | K(SZ,Ikr)/SZ K/50 K/9,5|K/3500 40 K/M2 K/6| K/M10 20%
Tervezett |Gip-6 SZ 50 9,5 3500 40 12 6 10 25%
Gksz-3 — Gip-7
Hatalyos Gksz-3 |K(SZ,0)/SZ/O K/40 K/9,5| K/5000 50 K/8-16| K/6| K/10 25%
Tervezett |Gip-7 Sz 40 9,5/ 5000 50| 8/16 6 10 25%

A tablazatbdl megallapithatd, hogy alapvetéen csak a legszikségesebb esetekben
valtoztak a terlletekre vonatkozé beépithetéségi és telekalakitasi paraméterek. A tertletek
beépithetéségének intenzitdsa nem nétt, sét egy esetben az OTEK-nak valé megfelelés
érdekében csokkent. llletve az OTEK a minimalis zoldfellileti aranyt 25%-ban hatarozza
meg az ipari terlletekre vonatkozéan, ennek megfeleléen a Gksz-1 és a Gksz-2 dvezetbdl

torténd atsorolas esetén a minimalis zoldfellleti arany értéke 5-5 %-al nétt.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU
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Moédosité inditvany
sorszama

Atnézeti térkép

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Webépker Kft. telekalakitédsi kérelme a
szomszédos  Onkormanyzati  tulajdonu
ingatlan terlletét érintéen, Uj csarnoképulet
épitése érdekében.

A modositas leirasa

A modositas soran a Webépker Kft altal
készitett telepitési tanulméanytervnek
megfeleléen kerilnek moddositasra a
teleplilésrendezési eszkdzok.

A telephely bdvithetésége (tevékenységi kor
bévitese — éplletgépészeti  dobozok
gyartasa) érdekében a szomszédos (1971/1
hrsz.) — énkormanyzati tulajdonban all6 —
zoldterulet (Z-1) és teleplléskozponti tertlet
(Vt-3) egy részén ipari terilet (Gip-5) kerl
kijelolésre (bdvitésre).

A modositas Uj beépitésre szant terllet
kijelolésével jar, emiatt az MATIT
el6irasainak megfeleléen a
terletnovekmény ~ minimum  5%-anak
megfelel6 zodldterilet kerdl kijeldlésre a
szomszédos telken talalhaté meglévd
zoldterllethez csatlakozoan. Ennek
részletes igazolasa a megalapozé és
alatamaszté munkarész 2.2. Uj beépitésre
szant teriiletek kijelblésére vonatkozo
szabalyok bemutatasa cimil fejezetében
talalhato.

Szerkezeti tervet érinti Ilgen
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Hatalyos szerkezeti terv
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Médosité inditvany 3
sorszama :

Atnézeti térkép

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A Nagykondai  Ontdzési  Kdzdsség
harmadlagos vizmi{ épitési céljainak
megvalositashoz szlkséges
vizgazdalkodasi terilet (V-4 Ovezet)
kijelolése a Dombévar 0229 hrsz-u
ingatlanon. Tovabba a terlletet 6vez8 "Ev"
védelmi erdd dvezetet "Ma-1" jelG altalanos
mez6égazdasagi terulet Ovezetébe
visszasorolasa.

A modositas leirasa

A modositas soran a Nagykondai Ontdzési
Kdz0sség altal tervezett harmadlagos vizmi
kiépithetbségének szabalyozasi feltételi
kerilnek régzitésre.

Az Uzem  Kkizérdlag vizgazdalkodasi
teruleten valdsulhat meg, ezért a fejlesztési
terilet vizgazdalkodasi tertlet (V-4)
Ovezetbe kerul atsorolasra.

Az Ovezetre vonatkozé el6irdasok nem
valtoznak, igy a terv szdveges
munkarészének (HESZ) modositdsa nem
szikséges.

A hatélyos terv véderdét jeldl az egykori
sertéstelep (0229 hrsz) koré. Mivel a
sertéstelep mar nem Uzemel ennek
megtartasa nem indokolt, tovabba a vizmi
kialakitasat és a mezdgazdasagi
hasznalatot akadalyozza, ezért ezen
véderddk altalanos mez8gazdasagi terilet
Ovezetbe (Ma-1) kertiilnek atsorolasra.

Szerkezeti tervet érinti Igen
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Hatalyos szerkezeti terv
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Hatalyos szabalyozasi terv
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Médosité inditvany
sorszama

4.

Atnézeti térkép

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Kertvarosi temet6 (hrsz.:2362/2-4)
bévitésének el6készitése északi és keleti
iranyban az érintett telkek (2363, 2365/25,
2365/28, 2365/29) épitési dvezeti, valamint
Ovezeti besorolasanak megvaltoztatasaval.

A modositas leirasa

A modositas soran a Kertvarosi temet6
bévitési tertleteinek kijeldlése torténik.

A 2363, 2365/25, 2365/28, 2365/29 hrsz-u
ingatlanok beépitésre nem szant temetd
terulet dvezetében kerulnek besorolasra. A
temet6 meglévl teriilete (2362/2, 2362/3,
2362/4) jelenleg kilonleges beépitésre
szant temet6 épitési Ovezetbe sorolt. A
temetd teruletének beépitettsége nem éri el
a 10%-ot (a legnagyobb beépitettsegi telek
is alig 1%-os beépitettséggel bir), ezért a
meglévd temetbtertletek is beépitésre nem
szant temetd terulet dvezetbe kerilnek
atsorolasra.

A hatalyos HESZ-ben nincs ilyen 6vezet,
ezért Uj Ovezet létrehozas is szlkséges
(Kbt). Az Uj dvezetre vonatkozd fontosabb
beépitési és telekalakitasi el&irasok a
kovetkez8k: 5%-os beépithetéség, 7,5 m-es
épitménymagassag. A szabalyozasi tervrél
torlésre kerll a terileten kijeldlt kiszolgaldut,
mely a kertvarosias lakoteriletnek kijelolt
tervezett Uj tomb feltarasat biztositotta
volna. Mivel ezen lakéterilet is a temetd
bévitési tertletét adja az uj terv szerint, igy
nem szikséges az ut megtartdsa sem.

A  terlleten  megszintetett  védelmi
erdétertletek helyett a tervezett
szabalyozasi terv egy 20 m széles beliltetési
kotelezettséggel érintett tertletsavot jeldl a
temeté terliletének azon részén, ahol
lakéteriletekkel hataros. Ezzel biztositva az
eltér6  funkciok  kozotti  pufferterllet
megtartasat.

A helyi értékvédelmi terllet hatara a jelen
bévitéssel kialakult temetéterilet egészére
kerdl kiterjesztésre.

Szerkezeti tervet érinti lgen
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Tervezett szerkezeti terv
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Tervezett szabalyozasi terv
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Médosité inditvany
sorszama

5.

Atnézeti térkép

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Kertvarosi Szent Istvan kiraly templom
épitési telek (2251 hrsz.) beépitési
lehetéségeinek ndvelése, valamint beépitési
modjanak modositasa (zartsoru).

A modositas leirasa

A modositdas a Kertvarosi Szenti Istvan

templom telkére vonatkoz6 elGirasok
pontositasara iranyul.

A terulet jelenleg kertvarosias lakoteruletbe
sorolt, Jelenlegi hasznalata, beépitettsége,
karaktere nincs dsszhangban az dvezettel,
ezert a 2251 hrsz-u ingatlan
telepiléskdzponti teriiletbe (Uj Vi-6 épitési
Ovezet) kerill atsorolasra.

A terlletre vonatkozd beépitési és
telekalakitasi el6irasoknak a terulet jelenlegi
hasznalata sem tud mar megfelelni (a telek
jelenleg is tulépitett (32%), oldalkertben
épitmény all) és ez megakadalyozza a
tovabbi fejlesztéseket is. A telken
harangtorony elhelyezése tervezett.
Mindezek alapjan a szabalyozasi el6irasok

modositasa indokolt.

Az Uj Vt-6 jell dvezetben a tertlet maximalis
beépithetésége 50%-ban kerdl
meghatarozasra. A tervezett haranglab
elhelyezésével egyutt 36% lesz a telek
beépitettsége, igy esetleges tovabbi, kisebb
fejlesztések megvaldsulasara lehetéséget
biztosit a terv. A zartsoru beépitési méd a
kialakult beépitéssel van 6sszhangban.

Az Uj 6vezetben az el6kert mérete 0,0 m-ben
kerll meghatarozasra, mely lehetévé teszi a
tervezett haranglab elhelyezését.

A részletes ovezeti el6irasokat a rendelet-
tervezet tartalmazza.

Szerkezeti tervet érinti lgen
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Hatalyos szerkezeti terv

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



27
DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 2. SZAMU MODOSITASA
TARGYALASOS ELJARASBAN

Hatalyos szabalyozasi terv
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Médosité inditvany 6

: Atnézeti térkép
sorszama

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Telekalakitasi kérelem a Korhaz utcai harom
lakdingatlan (2947/4, 2947/5, 2947/6 hrsz.) és a
mogotte elhelyezkedd iparterilet (2947/1 hrsz.)
kozott. llletve az ipari teriiletekre vonatkozéan a
maximalis épitménymagassag ndvelése.

A modositas leirasa

A modositassal kdzvetlendl érintett ipartertletbdl
egy terlletsavot a szomszédsagaban allo
kertvarosias lakétertletben  allé  telkekhez
szeretnének csatolni. A tervezett
telekalakitashoz sziikséges, hogy az dsszevonni
kivant terlletek ugyanolyan épitési Svezetbe
tartozzanak. Ez indokolja a telepulésrendezési
eszk6zOk médositasat.

El6z6ek alapjan a 2947/1 hrsz-u ingatlan nyugati
hataranak egy része Kkertvarosias lakoterilet
épitési Ovezetbe kerll atsorolasra (Lke-5). Az
ipari  terllet lakéterllettel hataros részén
belltetési kdtelezettséggel érintett telekrészt jeldl
a hatalyos szabalyozasi terv is annak érdekében,
hogy a két eltér6 funkcio kozotti pufferterilet
biztositva legyen. E védétertilet a tovabbiakban is
megmarad.

Az atsorolassal érintett telekrészen all két
hasznalaton kivuli épulet. Ezen éplletek bontasa
szlilkségessé valik a telekalakitdas soran
(hatsokertben all6 éplletek lennének). Ezt a 4 i
bontést, az inditvanyozo vallalja az eljaras soran. Alaptérképi allapot
A HESZ el6irasainak modositasa nem
szilkséges, az Lke-5 oOvezetre vonatkozé
el6irasok tovabbra is megfeleldk.

£

——

Jelenleg az 6vezetben 9,5 m magas épitmények
elhelyezésére van lehetéség. A teriileten a
meglévdkon tul, egy Uj, ~28 m magas tarolosildt
terveznek elhelyezni. A teriileten mar jelenleg is
taldlhatok — a mez6gazdasaghoz kapcsolodd —
30-40 m magas épitmények, igy telepullésképi
szempontbdl nem lesz zavaré6 az Uj sild
megjelenése. Az épitmény megvalésithatosaga
érdekében a Gip-2 6vezeten beliil, azokon az
ingatlanokon, ahol jelenleg is all — az dvezet
eléirasainal magasabb — technoldgiai épiilet,
épitmény, ott 30 m magassagig taroldsild
elhelyezhet6 lesz az Uj elirasok alapjan.

Szerkezeti tervet érinti Igen
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Hatalyos szerkezeti terv
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Hatalyos szabalyozasi terv
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Modosité inditvany 7
sorszama '

Atnézeti térkép

Inditvany roévid tartalma, helyszine

Dombovari Szazszorszép Ovoda Tiindérkert
bolcs6déjének (Dombovar, Korhaz ut 35.) meglévé
kozvetlen Koérhaz utcai kodzutcsatlakozasanak
rendezése (Uj kdzlekedési célu telek kialakitasa a
2895/1 hrsz-u telek osztasaval).

A modositas leirasa

A benyuijtott kérelem arra iranyul, hogy a Tundérkert
Bolcséde terllete a kialakult hasznalat szerinti helyen
meglévd Ut nyomvonalan tényleges és hosszutavu
megkozelitésként szolgaljon. Ennek érdekében az
érintett tulajdonos (2895/3 és 2895/4. hrsz)
telekcserével atadja a megkozelitéshez sziikséges
teriletrészt, mely az intézmény telkéhez csatolhaté

A mddositas soran megteremtdédik a lehetésége, hogy
a kialakult hasznalathoz igazodéan, a 2895/3 és
2895/4. hrsz-u telekek déli oldalan egy 8,7 m széles
terilet kertljon az intézmény telkéhez csatolasra,
mellyel a Bolcs6de és a sportpalyak megkodzelitése
sajat telken belll rendezédik. A javasolt / tervezett
telekalakitasokat iranyadé telekhatarral megjeldltik.

A moédositas soran a bodlcséde telkét atsoroljuk a
szomszédos Vk-2 Ovezetbe, részben a funkcid
alapjan, részben a felmeriilé, telekalakitasok miatt. (a
bolcséde telke dsszevonasra kerll a 2892/2 hrsz-el.)
Az atsorolassal a beépithetdség 30-rol 50%-ra, az
épitménymagassag 6,5-rél 7,5 m-re valtozik.

A tervezett telekalakitasok a Vk 6vezet eléirasain belil
végrehajthatok.

Az intézménytél északra |évé 2895/3 és 2895/4. hrsz.
ingatlanokon, a szabalyozasi terven javasolt az épitési
hely roégzitése, a kialakult allapot, és az elvart
beépitési terlilet meghatarozasa okan.

A bolcs6de nyugati hataraban a hatalyos szabalyozasi
terven a meglévé utca folytatasaban az intézmény
megkozelitésére tervezett Ut egy szakasza nem
alakult ki, a terepviszonyok miatt a kialakitasa nem is
valdszinUsithetd, valamint indokoltsaga is okafogyotta
valik a bolcséde mas iranybdl valé megkozelitésének
biztositasaval, ezért torlésre keril a tervrél, egy része
zoldtertletbe, egy része pedig kozponti vegyes
teriletbe kerllt atsoroldasra (utébbi a bdlcséde
telekhataranak figyelembevétele miatt). A zoldterulet
északi hataran huzodo KOu-6 jeldlési gyalogut is
torlésre kerdl a tervrél, mivel ennek kulon jeldlésére
nincs sziikség, a teruletsav Z-2 O&vezetbe kerll
besorolasra. Gyalogos ut a zoldterlileten belll is
kijelolhet6. A bdlcséde telkébdl egy megkozelitdleg
100 m? nagysagu terlletrész is a megsziintetendd ut
részét képezte. Ezen terlletrész kozponti vegyes
teriletbe keril atsorolasra. A korrekcid soran Uj
beépitésre szant terllet kerUlt kijeldlésre, ennek okan
felmerilt zoldterllet potlas a 4.2. fejezetben kerll
igazolasra.

Szerkezeti tervet érinti Igen
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Tervezett szerkezeti terv
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Hatalyos szabalyozasi terv
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Tervezett szabalyozasi terv
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IV. MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK

1. HELYSZINI VIZSGALATOK ES LEGIFOTOK

Telepllésrendezési tervezésnél kulondsen fontos a tervezési helyszin pontos ismerete.
Szamos korllmény csakis a helyszinen érzékelhet6. Ennek megfeleléen a mddositassal
érintett helyszineknél részletes helyszini vizsgalatokat is végeztink. A kovetkez&kben
bemutatjuk azokat a fotdkat, légifotdkat és lényegesebb megallapitasokat, melyek a
modositasok szempontjabdl fontosak, bemutatjak a tertlet adottsagait.

1. MODOSITASI TERULET — TUSKEI IPARI PARK

A terilet legnagyobb aranyban jelenleg is gazdasagi jellegli hasznositas alatt all, féként
kereskedelmi, szolgaltatd telephelyek talalhatok a modositasi tertleten. Kisebb aranyban
megjelennek még beépitetlen fejlesztési terllet, amelyeken a késébbiekben szintén
gazdasagi vallalkozasok telephelyeinek kialakitasa a cél.

Yo pr L

Az 1. inditvany teriiletének ortofotoja
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2. MODOSITASI TERULET — WEBEPKER KFT.

A modositassal kdzvetlendl érintett terllet jelenleg beépitetlen. Teriletén jellemz&en
gondozatlan fas szaru ndvénycsoportok talalhatok. A meglévd telephelyt az dvezet altal
kijelolt funkciod szerint hasznositjak.

A zoldterllet pétlassal érintett terilet jelenleg is zoldtertletként funkcional.

A Webépkert telephelyének bejéata A szomszédos zoéldteriilet hatara
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3. MODOSITASI TERULET — NAGYKONDAI ONTOZESI KOZOSSEG

A médositasi terilet bels6 része, ami a hatalyos telepllésrendezési eszk6zdkodn kuldnleges
beépitésre szant terlilet a természetben részben beépitett.

A terileten a volt sertéstelep — bontasra itélt épuletei talalhatdék. A mdodositassal kdzvetlendl
érintett tertlet kiils6 savja a természetben muvelés alatt allé szantéterilet.

Az 3. inditvany teriiletének ortofotoja

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



39
DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 2. SZAMU MODOSITASA
TARGYALASOS ELJARASBAN

4. MODOSITASI TERULET — KERTVAROSI TEMETO

A modositassal a temetd szomszédsagaban talalhatoé beépitetlen tertletek érintettek. Ezek a
terlletek jellemz8en parkositottak vagy, rendszeresen kaszalt gyepfeliletek. A tertlet északi
hataraban talalhaté egybefliggé erddsav, mely megérzésére jelen moddositas soran is
torekszink.

A bovités teriilet latképe az 2. pontbdl
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5. MODOSITASI TERULET — SZENT ISTVAN KIRALY TEMPLOM

A modositas terileten a Szent Istvan kiraly templom és a templomhoz kapcsolddé épitmények
talalhatok. A templom kertje jellemzéen zéldfelllettel és burkolt fellletekkel vegyesen boritott.

3 N X ’ BP” P A
)\ . Ve = v ‘o

CRIN N

Az 5. inditvany teriiletének ortofotoja

A Szent Istvan kiraly templom épiilete A tervezett haranglab helye
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6. MODOSITASI TERULET — AXEREAL KFT.

A modositassal érintett tertilet Dombadvar déli ipari teriletén, a vasutallomastol 400-500 m-re
helyezkedik el. A modositassal kdzvetlendl érintett terlileten jelenleg még két hasznalaton
kivili gazdasagi épulet all. A tertlettdl nyugatra lakbhazak, keletre pedig szintén gazdasagi
épulletek talalhaték. A terilet tagabb kérnyezetében laké és gazdasagi teriiletek vegyesen
talalhatok.

Az 6. inditvany teriiletének ortofotoja

A moédositasi teriilet latképe az 1. pontbol
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7. MODOSITASI TERULET — TUNDERKERT BOLCSODE

A mobdositas a Domboévari Szent Lukacs Koérhaz kornyezetében torténik. Az at
kiszabalyozasaval érintett terllet jelenleg is a bdlcséde megkdzelitését szolgald utként

i

e i

A médositas teriilet jelenlegi élapota 1. A médositas teriilet jelenlegi allapota 2.
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2. ATERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

Dombdévar Varos hatalyos telepilésrendezési eszkdzei a teriletrendezési tervek készitéskori
elhatarozasaival 6sszhangban készliltek.

A koézelmultban megvaltozott az orszag és a kiemelt térségi, valamint a megyei tervekre
vonatkozé térségi szabalyok jogszabalyi kérnyezete, és jellemz6en elkészlliek a megyei
terlletrendezési tervek. Jelen médositas soran az Uj jogszabalyoknak, azaz a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szélo 2018. évi CXXXIX. térvény
orszagos elbirasai és ezek alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardél szolé 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendeletnek, valamint a 8/2020. (X.29.) szamu rendelettel elfogadott Tolna Megye
Teruletrendezési tervének vald megfelelést vizsgaltuk.

Osszegezve a modositas soran végbemend valtozasok az aldbbi terlletrendezési tervek
el6irasaival 6sszhangban készlltek:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018.
évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: MaTrT),

o 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl (tovabbiakban: MvM. rend.)

e A Tolna Megyei Onkorményzat Kézgytlésének 8/2020.(X.29.) énkorméanyzati
rendelete Tolna megye tertiletrendezési tervérél (tovabbiakban: TMTrT)

Dombadvar varos telepulésrendezési eszkozei a terlletrendezési tervekkel dsszhangban
vannak. A modositasok nem tartalmaznak olyan elemet, mely ezen valtoztatna. A modositasok
a f6 telepllésszerkezetre és f6 infrastruktira halézatra nincsnek hatassal, azokat nem
valtoztatjak meg.

2.1. TERSEGI TERUETFELHASZNALAS ISMERTETESE

A modositasi teriletek alapvetéen telepllési térségbe tartoznak a TMTIT szerkezeti tervlapja
alapjan. A 3. szamu inditvany modositasi terulete részben telepulési, részben mez6gazdasagi
térségen belll helyezkedik el. A tovabbi médositassal érintett tertiletek teljes egésze telepilési
térségben talalhato.

A mez6gazdasagi térségre vonatkozdan az alabbi eléirasokat fogalmazza meg az MAT(T:
»~MATIT 11.§ b) a mezbgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsédlegesen a
mezdbgazdasagi teriilet teleplilési tertiletfelhasznélasi eqgységbe kell sorolni, a fennmaradoé rész
természetkézeli teriilet, — nagyvarosias lakoterlilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre
szant tertilet vagy kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonséagi célra szolgald terllet
tertiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;”

Mezbgazdasagi térséget a 3. inditvany targyat képzd terllet érint. A mddositasban két
modositasi elem van. Az egyik soran a kulonleges beépitésre szant terulet kerul atsorolasra
vizgazdalkodasi teriiletbe. Ez a modositas teleplilési térségben torténik. A masik médositas
soran védelmi erdéterllet kerll altalanos mezdgazdasagi terlletbe visszasorolasra. Ez a
modositas mezbgazdasagi térségen belul torténik és a térség szempontjabdl pozitivnak
mondhat6. Ez alapjan jelen eljaras keretében torténdé mddositasok nem mondanak ellent a
térségre vonatkozo elbirasoknak, azzal 6sszhangban vannak.

Telepulési térségre vonatkozdan az alabbi el6irdsokat fogalmazza meg az MATYT:
»~MATIT 11.§ d) a teleplilési térség teriiletén barmely teleplilési teriiletfelhasznalasi egység
kijelélhets;”

Ez alapjan a modositasi terlleteken barmely terlletfelhasznalasi egység kijeldlhetd.
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-.--.. zekeso

o i
Kivonat az Orszag Szerkezeti tervlapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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TARGYALASOS ELJARASBAN

rﬂ

Kivonat a TMTrT szerkezeti tervliapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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2.2. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESERE VONATKOZO SZABALYOK
ISMERTETESE

Az MATrT 12.§ (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az uj beépitésre szant terulet
csatlakozik a telepllés mar meglévd telepulési teriletéhez, nem okozza telepulések
0sszendvését.

Az MATIT 12.§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a moddositas soran a
teriletnovekmény minimum 5%-anak megfelel6 kiterjedesl zoldtertlet kerdl kijelOlesre.
Ennek részletes igazolasa a 4.2. Uj Zéldteriletek kijeldlése cimi fejezetben olvashato.

2.3. ORSZAGOS ES MEGYE| OVEZETEK ISMERTETESE

Dombévar Moédositasi teriiletek érintettsége (érinti (+) / nem érinti (-))
A MATrT-ben meghatarozott . 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
2 .. varos . ) . : : . z
orszagos ovezetek - . mod. mod. maéd. maod. mod. maod. mod.
érintettsége
ter. ter. ter. ter. ter. ter. ter.
1. Okolégiai halézat magteriiletének i e
N érinti - - - - - - -
Ovezete
2. Okologiai halozat 6koldgiai i e
N érinti - - - - - - -
folyoséjanak dvezete
3. Okologiai halézat pufferteriiletének N
N nem érinti - - - - - - -
Ovezete
4. Kivaloé terméhelyi adottsagu C
f ey érinti - - + - - - -
szantok ovezete
5. J6 termbhelyi adottsagu szanték T
. érinti - - + - - - -
ovezete
6. Erd6k 6vezete érinti + + - + R + R
7. Erd6telepitésre javasolt terulet T
. érinti - - - - - - -
Ovezete
8. Tajképvédelmi terllet Ovezete érinti - - - - - - -
9’ |agorokseg|"es V|I§'gorokseg| nem érinti ) ) ) ) ) ) )
varomanyos terlletek dvezete
10. Vizminéség-védelmi tertlet i e
. érinti - - - - - - -
Ovezete
11. Nagyvizi meder 6vezete nem érinti - - - - - - -
12. Honvédelmi és katonai célu i e
L érinti + + + + + + +
teriilet 6vezete
Az MATrT-ben megl"latarozott e_s a Dombévar 1 2 3 4 5 6. 7
TMTrT-ben lehatarolt megyei . . p . . . i z
" . . . varos méd. méd. mod. mod. mod. mod. mod.
ovezetek és a TMTIT altal egyedileg | ., . z
. o érintettsége ter. ter. ter. ter. ter. ter. ter.
meghatarozott megyei 6vezetek
13. Asvanyi nyersanyagvagyon érinti + 4 + 4 4 + 4
ovezete
14. Rendszeresen belvizjarta teriilet i e
. érinti + + - - - + +
ovezete
15. Foldtani veszélyforras teriilet i
. érinti + + + + + + +
ovezete
16. Innovacios-technolégiai
fejlesztés tamogatott célteriiletének érinti + + + + + + +
Ovezete
17. Logisztikai fejlesztések o
. e s s érinti + + + + + + +
tamogatott célteriiletének ovezete
18. Turisztikai fejlesztések i
. . e L. érinti + + + + + + +
tamogatott célteriiletének 6vezete

A kovetkez6kben azon Ovezetek kerulnek bemutatasra, melyek érintik Dombdvar
kozigazgatasi teruletét, ahol valamelyik médositasi tertlet is érintett egy Ovezettel, ott az
Ovezetre vonatkozo elirasoknak torténé megfelelés igazolasa is szerepel a tervlapkivagatokat
kovetden.
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OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETE

Csikostottos

Kaposszekcso s

Kivonat a MATrT 6kolégiai hal6zat magteriiletének 6vezete terviapjabél
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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OKOLOGIAI HALOZAT OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK OVEZETE
- b

Csikostottos

il PR, =

Kivonat a MATrT okoldgiai halozat 6kolégiai folyosojanak ovezete terviapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét

Kaposszekcso
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KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

Csikostotos

Kaposszekcso

v o

Kivonat a MATrT kivalé terméhelyi adottsagu szantok 6vezete tervliapjabél
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

Kivonat az MvM rendelet jé term6helyi adottsagu szantok 6vezete terviapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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ERDOK OVEZETE
;2 \I ok 4 -&,] -
-

/ , Kapog@zekcso

%

Kivonat a MATIT erdok 6vezete tervlapjabol
jelélve a modositasi teriiletek helyszinét
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ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE

Dobr

Dombéovar -

£

Kivonat az MvM rendelet erdételepitésre javasolt dvezete tervlapjabol

jelélve a modositasi teriiletek helyszinét
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

s
~y\d

(M

Kpossz kcso

-
Kivonat az MvM rendelet tajképvédelmi teriilet 6vezete tervliapjaboél
jelélve a modositasi teriiletek helyszinét
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ViZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

Dobr

W ey i,

Kivonat az MvM rendelet vizmindség-védelmi teriilet 6vezete terviapjabél
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE

Csikostottos

Kaposszekcso

—

Kivonat a MATrT honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete tervlapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE
-

sikést6ttds

'

Kivonat a TMTrT asvanyi nyersanyagvagyon ovezete tervlapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE
-

57

—

Kivonat a TMTrT rendszeresen belviz jarta teriilet 6vezete terviapjabél

jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

Kivonat a TMTrT foldtani veszélyforras teriilet 6vezete tervlapjabol
jelélve a modositasi teriiletek helyszinét
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INNOVACIOS-TECHNOLOGIAI  FEJLESZTES TAMOGATOTT CELTERULETENEK
OVEZETE

~ & .

- Kaposszekcsd

Kivonat a TMTrT innovacioés-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének 6vezete tervlapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE
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Kivonat a TMTrT logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete tervlapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE
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~ KaposszekesC
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Kivonat a TMTrT turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete 6vezete terviapjabél
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

Az dvezetre vonatkozdan a kdvetkez6 el6irasok vonatkoznak az MATIT rendelet alapjan:

.28. § (1) Kivalo termbhelyi adottsagu szantok 6vezetében (j beépitésre széant teriilet — kivéve,
ahol az Orszag Szerkezeti Terve (...) telepiilési térséget hataroz meg — csak az allami f6épitészi
hataskérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatésagi eljarasa
soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki.

(2) A kivalé termBhelyi adottsagu szantok dvezetében Uj kiilfejtéses mivelési banyatelek
megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.”

Az 6vezet a 3. inditvany teriletét érinti, azonban a mddositas pontos helyszinei nem képezik
az ovezet részét, ezaltal a tervezett mddositasok nem mondanak ellent az 6vezetre vonatkozo
el6irasoknak.

JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

Az dvezetre vonatkozdan a kdvetkez6 elbirasok vonatkoznak az MvM rendelet alapjan:

2.8 (1) A telepiilésrendezési eszk6z0k készitése soran a mezbgazdasagi terlilet
tertiletfelhasznalasi eqyséq teriiletét els6sorban — a kivalé terméhelyi adottsagu szantok 6vezete
mellett — a j6 termbhelyi adottsagu szantok dvezetén javasolt kijelbini.

(2) A j6 terméhelyi adottsagl szantok Ovezetében Uj kiilfejtéses mivelésii banyatelek
megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirasok alkalmazéaséaval engedélyezheté. (...)”

Az 6vezet a 3. inditvany teriletét érinti, azonban a mddositas pontos helyszinei nem képezik
az ovezet részét, ezaltal a tervezett moédositasok nem mondanak ellent az dvezetre vonatkozo
eléirasoknak.

ERDOK OVEZETE

Az dvezetre vonatkozdan a kdvetkezd elbirasok vonatkoznak az MATrT rendelet alapjan:

»29.§ Az erdbk évezetébe tartozd teriileteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési
eszkbzében legalabb 95%-ban erdétertiilet teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolnia. Az e
térveny hatalybalépését megelbzben kijelblt beépitésre szant terliletek, valamint az erdérél, az
erd6 védelmérdl és az erd6gazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott terliletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve (...) altal kijelélt teleplilési térség
tertiletein lévé erdSk bvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdbk dévezetében Kkiilfejtéses mivelésli banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok
szerint lehet.”

Az bvezet az 1., 2.,4. és 6. inditvany teruletét érinti. Ezen terlletek az Orszag szerkezeti terve
alapjan mind telepulés térségen belll helyezkednek el és legtdbbjuk mar a hatalyos terven is
beépitésre szant terliletként szerepel. Ezek alapjan jelen terlleteket figyelmen kivil lehet
hagyni a varos erd6k ovezetével érintett terllet nagysaganak szamitasakor. Ezek alapjan jelen
modositasok nincsenek hatassal Dombévar erdéterileteire, az erdék oOvezetének vald
megfelelési ardnyon nem valtoztatnak.
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE

Az dvezetre vonatkozdan a kdvetkez6 eléirasok vonatkoznak az MATIT rendelet alapjan:

»32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet bvezetét a telepiilésrendezési eszk6z6kben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési eszk6z6kben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznalasi kategoériaban —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilbénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell soroini;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erd6teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k 6vezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhasznalasi egység kijelblésének mdédositasa csak a
honvédelemért felel6s miniszter hozzéajarulasaval lehetséges.”

Az o6vezet érinti Dombovar teljes kozigazgatasi teriletét. A hatélyos telepllésrendezési
eszk6zokben tényleges kiterjedésiiknek megfeleléen lehatarolasra keriltek a honvédelmi
terlletek (K-13won). Ezek alapjan a modositasi teriletek nem érintenek honvédelmi célu
terlletet, tehat a tervezett médositdsok 6sszhangban vannak az &vezetre vonatkozo
el6irasokkal.

ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

Az dvezetre vonatkozoan a kdvetkezd elbirasok vonatkoznak az MvM rendelet alapjan:

»8. § (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon bvezetét a teleplilésrendezési eszk6z6kben kell tényleges
kiterijedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkbzbkben csak olyan
teriiletfelhasznélasi egység, épitési O6vezet vagy O&vezet jelblhet6 ki, amely az &svanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Az Ovezet érinti Dombodvar teljes kozigazgatasi teruletét. Az asvanyi nyersanyagvagyon
terlletek a hatalyos telepllésrendezési eszkézokben lehatarolasra kertiltek. Ezek alapjan a
modositasi terlletek nem érintenek asvanyi nyersanyagvagyon teruletet, banyatelket tehat a
tervezett médositasok 6sszhangban vannak az dvezetre vonatkozé eldirasokkal.

RENDSZERESEN BELVIiZJARTA TERULET OVEZETE

Az dvezetre vonatkozdan a kdvetkezd eldirasok vonatkoznak az MvM rendelet alapjan:

,9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet bvezetében Uj beépitésre szant teriilet csak akkor
Jelblhetd ki, ha ahhoz a miikédési terliletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a teleplilésrendezési
eszk6zOk egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul. (...)”

Az dvezetetaz 1., 2., 6., és 7. inditvany tertletét érinti, melyek Dombdvar Kapos menti részén
helyezkednek el. Ezek kozul a 2. mbédositas esetében torténik Uj beépitésre szant terulet
kijelolése, tehat e terllet vonatkozasaban szukséges a vizlugyi igazgatasi szerv hozzajarulasa
a modositas megvaldsitasa érdekében. A teriilet a hatalyos szabalyozasi terven ,A teriilet
beépithetéségének feltételeit viziigyi hatastanulmanyra alapozott tanulmanyterv hatarozhatja
meg” jeldléssel érintett mélyfekvési terilet.
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FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

Az dvezetre vonatkozdan a kdvetkez6 elbirasok vonatkoznak az MvM rendelet alapjan:

,11. § (1) A féldtani veszélyforras teriilet vezetében a foldtani veszélyforrassal érintett tertilet
kiterjedését a telepliilésrendezési eszkbzbékben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tertileten uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelblheté ki, ha ahhoz
a banyafeliigyelet a teleplilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzéjarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafelligyeleti hataskérben eljaré illetékes févarosi és megyei
korményhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni. (...)”

Az dvezet érinti Dombdvar teljes kdzigazgatasi teruletét. Foldtani veszélyforras a szabalyozasi
terv alapjan nem ismert, ilyen tertlet nem kerult lehatarolasra a tervlapokon. A moédositassal
érintett terlletek tekintetében — ismerve a médositasi szandékokat — a telepulés igazgatasi
terlletére jellemz6 geoldgiai viszonyok és az aktualis morfoldgiai jellemzék ismeretében
megallapithatd, hogy a jovébeni Uj terllet hasznalatokat nem akadalyozhatjak a helyi
épitésfoldtani adottsagok.

Ezek alapjan a médositasi terliletek nem érintenek féldtani veszélyforras terilhetettel, tehat a
tervezett médositasok dsszhangban vannak az dvezetre vonatkozé eldirasokkal.

INNOVACIOS-TECHNOLOGIAI  FEJLESZTES TAMOGATOTT CELTERULETENEK
OVEZETE

Az dvezetre vonatkozdan a kovetkez6 elbirasok vonatkoznak a TMTrT alapjan:

»,8.§ Az innovacids-technolbgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének Ovezete altal érintett
teleplileseken a teleplilésrendezési eszkb6zO6k készitése soran — azokon az innovacios-
technolégiai fejlesztési céllal kijeldlt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolasu terlileteken,
amelyeket a teleplilési 6nkormanyzat déntésével kiemelt innovaciés-technologiai fejlesztési
teriiletté minésit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet
magasabb, a legkisebb zoldfelileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szdl6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(tovébbiakban az OTEK) 2. mellékletében meghatérozott, a kereskedelmi szolgéltaté gazdaségi
teriilet sajatos hasznalat szerinti tertiletéhez rendelt érték.”

Az dvezet érinti Dombdvar teljes kdzigazgatasi teruletét. Az dvezetre vonatkozo6 el6irasok nem
befolyasoljak a telepulésrendezési eszk6zok jelen modositasat, a médositas soran kiemelt
informacio-technoldgiai fejlesztési tertletek nem kerulnek kijeldlésre, a tervezett médositasok
O0sszhangban vannak az 6vezetre vonatkozo elbirasokkal, azoknak nem mondanak ellent.

LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

Az Gvezetre vonatkozdan a kovetkez6 elGirasok vonatkoznak a TMTrT alapjan:

,9.§ A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Ovezete altal érintett teleplilések
telepiilésrendezési eszkbzei készitése soran — azokon a logisztikai fejlesztésre kijelblt
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi besorolasu fteriileteken, amelyeket a teleplilési
O6nkormanyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, a legkisebb zoldfellileti arany
pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. mellékletében meghatérozott, a kereskedelmi
szolgaltaté gazdaségi teriilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.”
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Az dvezet érinti Dombdovar teljes kozigazgatasi terlletét. Az Ovezetre vonatkozo elGirasok nem
befolyasoljak a telepllésrendezési eszkézok jelen mddositasat, a modositas soran nem
torténik kiemelt logisztikai fejlesztési terilet kijeldlése, a tervezett modositasok 6sszhangban
vannak az 6vezetre vonatkozo elbirasokkal, azoknak nem mondanak ellent.

TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

Az Gvezetre vonatkozdan a kovetkez6 elbirasok vonatkoznak a TMTrT alapjan:

»10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Ovezetével érintett teleplilések
teleplilésfejlesztési koncepcibja és teleplilésrendezési eszkdzei készitése soran térekedni kell a
turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonossagara, az egymast gyengité parhuzamossagok
kikiisz6bdlésére.”

Az dvezet érinti Dombdvar teljes kdzigazgatasi terlletét. Az 6vezetre vonatkozo6 elGirasok nem
befolyasoljak a telepulésrendezési eszk6zok jelen moédositasat, a tervezett mddositasok
O0sszhangban vannak az 6vezetre vonatkozo elbirasokkal, azoknak nem mondanak ellent.
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3. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK

3.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT, TAJ- ES TAJKEPVEDELEM

Dombévar varos tajszerkezete a modositas kdvetkeztében jelentésen nem alakul at. A
modositasi teruletek legtobbje belterileten helyezkedik el. A modositasok jellemzéen a
beépitésre szant terilletek kozotti hatarok pontositasara vagy a telekalakitasi és
beépithetéségi paraméterek modositasra iranyulnak. Egy esetben torténik Uj beépitésre szant
terulet kijelolése a 2. médositasi tertlet vonatkozasaban. Az Uj beépitésre szant tertlet a mar
meglévd beépitésekhez kapcsoloddan kerll kijelolésre, ezaltal nem eredményezi a
természetes él6helyek fragmentalasat, megfeleléen tud illeszkedni Dombdévar kialakult
tajszerkezetéhez.

A 3. inditvany modositasi terllete kulterlleten helyezkedik el a Szarvasdi major teriletén.
Ugyan kdltertleten, de erés antropogén hatas alatt allo, részben beépitett terlletet érinti a
modositas. A vizm( a volt sertéstelep épuleteinek helyén kerul kialakitasra, ezaltal jelentds
hatassal nincs a tajszerkezetre.

A méddositasi teruletek egyikét sem érinti az MATIT tajképvédelmi terllet Ovezete, azonban a
fejlesztés soran létesitend6 mitargyak megfelel tajbaillesztésérél gondoskodni sziikséges.

3.2. TERMESZETVEDELEM

Dombavar teljes kdzigazgatasi terllete a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosag illetékességi
terlletébe tartozik. A modositassal érintett terlleteken, illetve azok kdzvetlen kdrnyezetében
nem talalhaté nemzetkozi védettség alatt allo tertlet (Natura 2000 halézat, Ramsari tertlet,
Eurépa Diplomas terllet, Bioszféra-rezervatum), orszagos jelentéségi természetvédelmi
tertlet (Nemzeti Park, Tajvédelmi Korzet, Természetvédelmi terllet, ex lege védett érték),
illetve helyi jelent6ségil természetvédelmi terulet.

Dombdvar teljes kbzigazgatasi tertlete a Kapos-hegyhati Naturpark része. A Naturparkhoz 14
telepuilés tartozik. A Naturpark kialakulasa 2016-ban Dombdévar koordinalasaval indult el. A
Naturpark megalapitasanak célja, lényege, hogy a tag telepuléseken talalhatd termeészeti, tgji
és kultartorténeti értékek egyittes védelme megvaldsuljon. A park alkalmas az aktiv
kikapcsolddasra és a természetveédelemi oktartasra, valamint segiti a helyi vallalkozasok és a
turizmus fejl6dését. A tervezett médositasok nincsenek hatassal a Naturparkra, tovabba nem
gyakorolnak hatast Dombodvar természeti értékeire.

3.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 7.§ (3)
bekezdés b) pontja értelmében, Gjonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlileg a
telepllés kozigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atminésités el6tti aktivitas
ertékhez képest nem csdkkenhet.

Jelen eljaras soran a 2. modositasi terilet vonatkozasaban Uj beépitésre szant tertlet kertl
kijeldlésre. Ennek megfeleléen a modositas soran sziikséges bioldgiai aktivitasérték valtozast
szamolni. A biologiai aktivitasérték valtozas a teruletek biologiai aktivitasértékének
szamitasarol szol6 9/2007. (1V.3.) OTM rendeletben foglaltak szerint tértént, melyet az alabbi
tablazat igazol:
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BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASOK

Hatalyos Tervezett Teriilet BAE
Teriiletfelhasznalas BAE Teriiletfelhasznalas BAE (ha) valtozas
mutato mutato
1. MODOSITASI TERULET
Kereskedelmi, szolgaltatd 0,4 Ipari gazdasagi terilet 0,4 26,46 0
gazdasagi terilet
2. MODOSITASI TERULET
Zoldterilet 6 Ipari gazdasagi terilet 0,4 0,27 -1,512
Telepuléskdzpont vegyes 0,5 Ipari gazdasagi terilet 0,4 0,01 -0.001
teriilet ’
Kozlekedési terlilet 0,6 Zoldterilet 6 0,16 0,864
3. MODOSITASI TERULET
Védelmi erd6 9 Altalanos mezégazdasagi 3,7 6,73
. s -35,669
terllet, szanto
Kulénleges beépitésre szant
mez8gazdaséagi célu 0,7 Vizgazdalkodasi terilet 6 8,55 45,315
gazdasagi terilet
Védelmi erdéterlilet 9 Vizgazdalkodasi terilet 6 1,65 -4,95
4. MODOSITASI TERULET
Kuldénleges beépitésre szant 3 Kildnleges beépitésre nem 6 2,08
e X e 6,24
temeto terllet szant temet6 tertlet
Védelmi erd6 9 Kildnleges beépitésre nem 6 2,43
. e -7,29
szant temet6 terllet
Turisztikai erdd 9 Kildnleges beépitésre nem 6 0,54
. e -1,62
szant temet6 terllet
Kozlekedési tertilet 0,6 Kuldnleges beépitésre nem 6 0,55 597
szant temet6 terulet '
Kozlekedési teriilet 0,6 Kuldnleges beépitésre nem 6 0,12
. s 0,648
szant temet6 terilet
Kertvarosias lakotertlet 2,7 Kuldénleges beépitésre nem 6 1,06
. ey 3,498
szant temet6 terllet
5. MODOSITASI TERULET
Kertvarosias lakotertlet 2,7 Teleptiléskdozpont vegyes 0,5 0,19 -0,418
tertlet
6. MODOSITASI TERULET
Ipari gazdasagi teriilet 0,4 ‘ Kertvarosias lakotertlet 2,7 ‘ 0,16 0,368
7. MODOSITASI TERULET
Kozlekedési tertlilet 0,6 Zoldterllet 8 0,22 1,628
Kozlekedési terlilet 0,6 Kdzponti vegyes terilet 0,5 0,01 -0,001
Kertvarosias lakotertlet 2,7 Kdzponti vegyes terilet 0,5 0,39 -0,858
OSSZES BAE VALTOZAS: | +9,233

Jelen médositas kovetkeztében Domboévar varos bioldgiai aktivitasértéke +9,233 értéki

novekedést mutat.
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4. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

4.1. ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

Dombdévar teriletén a zdldfellleti rendszert a kozterlleteken talalhaté kézparkok és kdzkertek
(zoldterlletek), a jelentds novényallomannyal rendelkez6 intézményi zoldfeluletek, a
magankertek zoldfelllettel boritott részei, a kllterlleti erdd- és mezdgazdasagi terilete és a
vonalas zoéldfellleti elemek (fasorok, erdésavok, zoldsavok, utak menti zoldfellletek) jelentik.

Dombévar zéldfelilleti rendszerét leginkabb meghatarozé elem a Dombévart és Ujdombovart
kettéoszto és egyben 6sszekotd Kiskonda-patak és kérnyéke, ami dsszesen 50.000 m2-nyi
zoldfellletet jelent. A rendszer gerincét adjdk a nagy kiterjedési kdzparkok és egyéb
zoldfellleti elemek. El6bbi csoportbdl ki kell emelni a mintegy 4 hektaros Sziget-erdét, ami zdld
értékén tul kulturalis, és ezen keresztul turisztikai értékekkel is rendelkezik, tovabba a
Szallasréti-té kornyeki turisztikai hasznositasu tertlet (Dombovar Megalapozo vizsgalat,2015).

A teleplilés meglévé zoéldfellileti rendszere telepulésokoldgiai szempontbdl vizsgalva kedvezd
képet mutat. A lakoéterlletek mind z6ldbe agyazottak, ami klimatikus, vizualis és pszicholdgiai
szempontbdl kedvezd. Dombdvar meghatarozé arculati elemei a fasorok. Ezen értékek
megdrzése kiemelten fontos szempont a modositasok soran, melyet az alabbiak igazolnak az
egyes modositasi terletek vonatkozasaban:

1. MODOSITASI TERULET — TUSKEI IPARI PARK

A méddositas soran a mar meglévé kereskedelmi szolgaltato tertletek kertlnek ipari tertletbe
atsorolasra. Az Uj épitési dvezetekre vonatkozé telekalakitasi és beépitési paraméterek
meghatarozasanal torekedunk arra, hogy a meglévé szabalyozashoz hasonld el6irasok
kerlljenek megfogalmazasra. Ennek kovetkeztében a teriiletek hasznalataban Iényegi
valtozas nem kovetkezik be, igy a zoldfeluleti rendszerre sem gyakorolnak tébblet hatast. A
tertletek tdbbségének esetében az eddigi 20%-os minimalis zoldfeluleti érték aranya 25%-ra
nétt, mely a zoldfellletek ndvekedését eredményezheti.

2. MODOSITASI TERULET — WEBEPKER KFT.

A mddositas soran az uUj beépitésre szant terulet kijeldlése legnagyobb aranyban zdldterilet
rovasara torténik. A tertileten kialakitott kdzpark nincs. A terllet névényzettel siir(in fedett, de
gondozatlan. A mddositas soran Gsszesen 2726,11 m? zoldterilet kerlil megsziintetésre,
azonban ennek kozel 60%-a (1613,64 m?) visszapoétlasa keriil a szomszédos zoldterllethez
kapcsoléddan. A médositas soran a telepilés zoldfellleti rendszere minimalis modosul, a
zoldterllet csokkenés kompenzalasa az uj zoldterulet kijelolésével helyben megtorténik.

3. MODOSITASI TERULET — NAGYKONDAI ONTOZESI KOZOSSEG

A modositas soran a Nagykondai Ontdzési K6zdsség altal tervezett harmadlagos vizmi
kialakithatésaganak a rendezési tervi feltétleinek biztositasa torténik azzal, hogy a volt
sertéstelep terlilete vizgazdalkodasi tertletbe kertl atsorolasra. A terlletet 6vezd véderdésav
a sertéstelep zavaré hatasai miatt kerult kijelolésre, azonban természetben nem talalhaté erd6
ezen a terileten. A vizm(irdl kivezetd halézati elemek megvaldsitasara alkalmasabb altalanos
mezbgazdasagi tertiletbe kerlilnek atsorolasra ezen terlletek, azonban ez nem eredményezi
a zoldfelulet rendszer romlasat.

4. MODOSITASI TERULET — KERTVAROSI TEMETO

A modositas soran legnagyobb aranyban tervezett védelmi és turisztikai erdéteriletek
rovasara kerul kijelolésre a Kertvarosi temet6 bévitési tertlete. Ezen erdéteriletek a temetd
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és a lakoterlletek kozotti pufferteriilet megteremtése érdekében kerlltek kijeldlésre a hatalyos
szabalyozasi terv készitése soran. A tervrdl jelen modositas alkalmaval egy tervezett
kertvarosias lakoterileti tomb is torlésre kerul, ezaltal a védelmi sav messzebb keriilhet a
meglévd temetbtdl. A modositassal kdzvetlendl érintett terllet legnagyobb hanyadan a
természetben nem talalhaté erddé. Az ujonnan temetéként kijelolt terllet északi és keleti
oldalan talalhatok csak ténylegesen beerddslilt savok. A szabalyozasi terv ezen a terlleten
beultetési kotelezettséggel érintett teriletet jeldl, ami amellett, hogy biztositja a véddsavot a
lakoterlletek és a temetd kozott, elésegiti a meglévo erdéterilet fennmaradasat is. A temetd
telies terulete beépitésre nem szant teruletfelhasznalasi egységbe és Ovezetbe kerll
atsorolasra, ezzel is el6segitve a terlilet minimalis beépitettségének és magas zoldfellleti
aranyanak megorzését. Ezaltal a terv térekszik a telepulés zoldfellleti rendszerének minél
szélesebb korben torténd megbrzésére.

5. MODOSITASI TERULET — SZENT ISTVAN KIRALY TEMPLOM

A médositas soran a templom telkének dvezeti besorolasa és beépithetéségi paraméterei
kerlGlnek médositasra. A modositas nincs hatassal a varos zdldfellleti rendszerére.

6. MODOSITASI TERULET — AXEREAL KFT.

A moddositas soran az ipari terllet egy része kertvarosias lakoteriletbe kerll atsorolasra. A
terlleten talalhatd éplletek a telekalakitasi igények miatt vélhetéen elbontasra keriinek. A
tervezett telekalakitas — mely kapcsan jelen moédositasi igény felmerilt — kdvetkeztében a
jelenleg ipari teruletként jelzett terlletrész kertvarosias lakéterilet hatsokertjét fogja alkotni,
igy a telkek ezen része nem lesz beépithetd. Tovabba az ipari tertletre 15 m széles savban
belltetési kotelezettséggel érintett tertlet kerdl kijeldlésre. Mindezek a telepllés
zoéldfellletinek mindségi és mennyiségi javulasat eredményezhetik, tehat a médositas nincs
negativ hatassal Dombadvar zoéldfellleti rendszerére.

7. MODOSITASI TERULET — TUNDERKERT BOLCSODE

A moébdositas soran a bolcséde kodzterileti megkozelithetéségének biztositdsa a cél. A
telekhatarok rendezése, dvezetek pontositasa a telek megkoézelitését szolgald meglévé ut
nyomvonalahoz igazodva torténik. A moédositas kovetkeztében nem kell a zéldfellleti rendszer
jelentds karosodasaval szamolni.

4.2.UJ ZOLDTERULET KIJELOLESE

A mddositas sortan a 2. inditvany teruletét érintéen, illetve a 7. médositashoz kapcsoléddan
egy kisebb korrekcié soran Uj beépitésre szant tertlet kerll kijeldlésre. Az MATIT 12.§ (3)
bekezdése alapjan a tertletnévekmény minimum 5%-anak megfelel§ mérteben Uj zoldterilet
kijelolése szlkséges, melyet lehetéség szerint a moédositas kdzvetlen kdrnyezetében
szilkséges megtenni. Ennek megfeleléen a 2. inditvany terlletétél délre talalhatd kdzpark
terulete kerll bovitésre egy kijelolt gyalogut rovasara. Ezen ut a zoldterlleten belul is meg tud
valésulni, igy ennek kuldn jeldlésére nincs szukség rendezési tervi szinten. Tovabba a 7.
modositas esetében a zdldterlleten belll mas tertleten kerul visszapétlasra a lakéteriletbe
sorolt terlletrész. Az MATrT 12.§ (3) bekezdésének valé6 megdfelelést az alabbi tablazat
igazolja:

Uj beépitésre szant

A teruletnévekmény

Kijelolt uj zoldteriilet

MATIrT-nek valo

teriilet nagysaga 5%-a nagysaga megfelelés
2726,11 m? 163,31 m? 1613,64 m2 (59%) J
100,1 m2 5,005 m? 2200 m? (2198%) v
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5. OROKSEGVEDELEM

A moébdositassal érintett terlletek egyikén sem talalhatd orszagos vagy helyi jelentésegi
épitészeti érték. Régészeti lel6hely egyedil az 1. inditvany modositasi terlletét, a Tuskei Ipari
Parkot érinti, annak déli és keleti oldalan.

Azonosito  Lel6hely HRSZ

neve

62112 Koztarsasag | 043, 058, 2169/4, 2886/3, 2887/1, 2888/1, 2933, 3410, 4596/1,2, 3,
u. 4598, 4600/3, 6, 4601/13, 15-16, 4602, 4603, 4604, 4605, 4606, 4607,
ALDI 4608, 4609/1-2, 4610, 4613/2-3, 4614, 4615, 4616, 4617, 4633/3-5,

6l-es ut- | 4635/1-2, 4636/1-2, 4637, 4638/3, 4639/1, 4640/2, 3, 5-6, 8-11,
Korhaz utcai | 4641/3,5,6, , 4643, 4644/1-30, 4646, 4648/2, 4649, 4650/1-2, 4651,

csomopont 4652/2

72499 Uzemanyag | 3824/7-8,
telep 4571/5, 4896/2, 3824/3, 4571/6, 3824/2, 3823/1, 0301/2, 0302/5
2003/17. kérdéses érintettség: 0300/4, 0302/2,

A médositassal érintett teriiletet érint6é régészeti lelohelyek adatai
(Forras: OH, 2015)

A moébdositas a hatalyos telepllésrendezési eszkdzOk eszkozrendszerébe illeszkedik, az
épitett kornyezet alakitasara vonatkozé eldirasok a kulturalis értékek altal megfogalmazott
elvarasokkal tovabbra is 6sszhangban vannak. Dombdvar Ordkségvédelmi Hatastanulmanya
(a tovabbiakban: OH) 2015. évben késziilt. Jelen modositas az OH-val dsszhangban késziilt.

6. KOZLEKEDES

Jelen eljarasban térténd modositasok jellemzden Dombdvar belterlletét érintik (kivéve a 3.
modositasi teriletet). A varos belteriletén belll azonban elszértan helyezkednek el az egyes
modositasi teruletek, igy Dombévar teljes kozlekedési halézataval kapcsolatban lehetnek.

Dombévaron halad at a 61. sz. Il. rend( féut, amely K-Ny iranyban biztosit kapcsolatot
Dunafdéldvar és Nagykanizsa kozott, Kaposvart érintve. Tovabbi fontos orszagos szintl
halézati elem a 611. sz. Dombovar-Sasd Il. rend féut, amely Pécs felé létesit kozuti
kapcsolatot. Dombévarrdl, mint jarasi kdzpontrél e két uthoz kapcsolédd alsébbrendi
orszagos kozutakon érheték el a jaras telepulései. Els6rendl orszagos féuti vagy
gyorsforgalmi uti kapcsolata nincs a varosnak, ezaltal elmondhatd, hogy a kézuti halézat
kapcsolatai hianyosak.

Dombavar tertletén harom vasutvonal talalhatd, a 40. sz. Budapest-Pécs, a 41. sz. Dombdévar-
Gyékényes és az 50. sz. Dombévar-Bataszék vonalak. Harom vasutvonal talalkozasanal
talalhaté Dombovar vasutallomas, ahonnan kozvetlen atszallasi lehetéség van a helyi és
helyk6zi autébuszjaratokra.

A varos kbzosségi kdzlekedését tekintve vasuti, helyi és helykdzi autébuszjaratok elérésére
van lehet6ség. A varos kerékparut haldzata rendkivil hianyos, a tavlati hal6zatbol csak
Dombdévar-Kaposszekcs6-Sasd térségi kerékparat haldzati elem egy része épilt ki egy
szakaszon, Dombdvar belterulet hataratol Kaposszekcs6 belterilet hataraig. Dombovaron
2008-ban szlntették meg a fizeté parkolast. A meglévé parkolohelyek kiszolgaljak a helyi
igényeket, kapacitasprobléma csak az kozintézmények (iskolak, koérhaz) kornyékén
idészakosan fordulnak el6 (Domboévar Megalapozé vizsgalat,2015).
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Dombaévar orszagos kozut- és vasuthalozati térképe
(Forras: KIRA, 2021)

Jelen eljarasban torténd maédositasok kozil az 1., 3., 5., 6. sem kozvetett, sem kdzvetlen
hatdst nem gyakorol Dombovar kozlekedési halézatara, tovabba nem indukalnak tébblet
kozlekedési igényeket sem.

2. MODOSITASI TERULET — WEBEPKER KFT.

A 2. modositas esetében a kdzlekedési terlletek vonatkozasaban egy tervezett gyalogut ker(l
torlésre a szabalyozasi tervr6l. A gyalogut egy zoldterllet hataran halad, azonban ennek
kialakitasara a zoldterileten belil is van lehet6ség, igy az ut kilén kiszabalyozasa nem
indokolt. A tervezett kozpark kozlekedési rendszerének megtervezése nem rendezési tervi
szintl feladat. A modositas a meglévé kdzlekedési halézatra nincs hatassal.

4. MODOSITASI TERULET — KERTVAROSI TEMETO
A modositas soran egy tervezett kiszolgaldut is torlésre kerll a tervrél. Az at egy tervezett

lakoteruleti bovitési terilet ellatasat szolgalta volna. A modositas soran a tervezett lakéterilet
is a temet6terlletbe kerll atsorolasra, igy az ut fenntartdsa nem indokolt. A mdodositas a
meglévo kozlekedési halozatra nincs hatassal.

7. MODOSITASI TERULET — TUNDERKERT BOLCSODE
A mddositas alapvetden kozlekedéshalozati elemet érint. Az inditvany szerinti cél a Tindérkert

Bolcs6de kodzvetlen kozuti kapcsolatanak biztositdsa. Ennek megfeleléen egy 8,7 m széles
kiszolgaléut kerult kiszabalyozasra, mely alkalmas a bdlcséde megkdzelitésére.
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A Bolcsdde telkétdl nyugatra talalhato zoldterulet hataraban tervezett ut egy szakasza torlésre
keril a tervrdl, mert szilkségtelenné valik a kialakitasa. Tovabba a terilet terepadottsagai nem
is teszik lehetbvé itt az ut kialakitasat.

A zéldterllet északi hataran huzodé KOu-6 jeldlési gyalogut is térlésre kertil a tervrdl, mivel
ennek kulon jeldlésére nincs sziikség. A terllet Z-2 6vezetbe kerll besorolasra. Gyalogos Ut
a zoldtertleten belll is kijelolheté. A moédositas a meglévd kozlekedési haldzatra nincs
hatassal.

7. KOZMUELLATAS

Jelen modositasok esetében jelentdsebb terilethasznalati valtozas nem térténik, ebbél
fakaddan rendezési tervezési |éptékben érdemi kdézmiigény valtozast, ndévekedést nem
indukalnak. A kozlekedési terlletet is érinté mddositasok esetében a kdzlekedési terllet
helyigényét, szabalyozasi szélességét természetesen ugy hataroztuk meg, hogy a szuikséges
kézmihalézatok a kdzterlleten elhelyezhetdk legyenek.

Az Uj beépitésre szant teriletek kijeldlése kdzvetlendl a beltertlethez kapcsolédva térténik, a
meglévé kdzluzemi halézatok és létesitmények kdonnyen elérhetbk, nem szikséges nagy
mértékl halézatfejlesztés. A beépitetlen terlletek igénybevétele soran (2. médositasi terilet)
a szukséges kdozmikapacitasokat még ki kell épiteni. Ehhez az alaphalézat rendelkezésre all,
a tervezett kdzlekedési terlletek pedig alkalmasak arra, hogy a kézmivezetékek koztertleten
valé vezetésével a terulet ellatasa biztosithato legyen.

A modositas soran uj kozmaigény, kozm kialakitasahoz tovabbi terulet biztositasanak igénye
nem mertilt fel.
Az alabbi kivagatokon kerul bemutatasra a modositasi terlletek jelenlegi k6zmihaldzati

ellatottsaga. A kivagatokon a piros villamos energia, a kék vizellatas, a sarga szénhidrogén, a
z06ld tavkozlés, a bordd vonal pedig a vizelvezetés kozmiveinek nyomvonalat jeldli.
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Az 1. inditvany teriiletének kozmiitérkép részlete
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A 2. inditvany teriiletének k6zmiitérkép résziete

Az 3. inditvany teriiletének kozmiitérkép részlete
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Az 7. inditvany teriiletének kozmiitérkép részlete
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8. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Kormany
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) 1.§ (3) bekezdése alapjan a teleplilésrendezési
eszk6zok jelen, kisebb modositasa esetében a kdrnyezeti vizsgalat szikségessége a
modositas varhatd kornyezeti hatasainak jelentésége alapjan dénthetd el. A kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasanak sziikségességrél a Korm. rend. 3. mellékletében szereplé kdrnyezet
védelméért felelbs szervek véleménynek kikérése jelen véleményezeési eljarassal egyidében
torténik.

A telepllésrendezési eszkdzOk modositasara vonatkozo tervezési program alapjan
elézetesen értékelésre kerllt az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz616
2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. melléklete figyelembevételével a varhato
koérnyezeti hatasok jelentésége. A tervezett médositdsokhoz egy altalanos, leird jellegd, a
kornyezeti hatasokat bemutatdé munkarész készult a kovetkezdk szerint. Az elbzetes
vizsgalatok alapjan a modositasok jelentés koérnyezeti hatast nem indukalnak, az elkészilt
modositashoz kuldon kornyezeti értékelés készitését nem igényelte a dontéshozé Dombdvar
varos Onkormanyzata.

1. MODOSITASI TERULET — TUSKEI IPARI PARK
A modositas soran az Uj ipari terllet épitési 6vezetekre ugyanazon szabalyozasi paraméterek

kerliInek el6irasra, mint a terlleteket eddig magukba foglal6 kereskedelmi szolgaltato teriletek
Ovezeteire. A modositassal kdzvetlenul érintett terlleteken tovabbra sem lehet jelentés zavard
hatassal jar6 ipari Uzemet Iétesiteni. Ezaltal a modositas kornyezeti elemekre nem gyakorol
hatast, kornyezetvédelmi szempontbdl nem jar negativ hatasokkal. A tervezett modositas
kornyezetvédelmi érdeket nem sért.

2. MODOSITASI TERULET — WEBEPKER KFT.
A modositassal érintett terlleten uj gazdasagi épulet elhelyezés és a késdbbiekben Uj

gazdasagi tevékenység folytatasa a cél. A teruleten az évezeti besorolas alapjan csak jelentds
zavard hatast nem okozé tevékenység folytathaté. A modositas megvaldsithaté az altalanos
kovetelmények megtartasa esetén.

A terilleten az épités és kisebb mértékben az Uzemelés soran lehet tdbbletterheléssel
szamolni. A terlleten esetlegesen zajlo épuletelhelyezés tervezése, és létesitése soran a
koérnyezetvédelmi eldirasokat be kell tartani.

Az éplilet telepitésekor figyelemmel kell lenni a csapadékviz elvezetés és a foldtani kézeg
védelmének megfeleld kialakitasara, igy annak kivitelezése és Gzemelése soran nem kerulhet
szennyez® anyag a talajba, a felszini vagy felszin alatti vizekbe. Az Uj épllet z6ldmez6s
beruhazasként valésul meg, ezért az épitkezés megkezdése elbtt a termébtalaj letermelésérél,
megfelel6 deponalasarol gondoskodni kell, hogy az a késdbbiekben felhasznalhato legyen.

A tervezett fejlesztés megvaldsuldsa utan nem varhato jelentés levegéterhelés ndvekedés.
A levegd védelmérdl szolé 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint kell gondoskodni a
levegd mindség megbrzésérdl és javitasarol. A létesités soran gondoskodni kell az dmlesztett
épitési anyagok kiporzasanak elkertlésérdl.

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelmi kovetelményeket a koérnyezeti zaj- és rezgés elleni
védelem egyes kérdéseirdl szold 284/2007.(X. 29.) Kormanyrendelet, tovabba a zajkibocsatasi
hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maédijardl
sz016 93/2007 (XII. 18.) KWWM rendeletek tartalmazzak. A megengedett zaj- és rezgésterhelési
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hatarértékeket a terileti funkciotol figgéen kilén a nappali (600-2200) és kildn az éjszakai
(2200-600) idészakra vonatkozéan a 27/2008.(XIl. 3.) KvWM-EUM egylttes rendelet
mellékletei tartalmazzak. A koérnyezeti zaj- és rezgésvédelem terlletén érvényes rendeletek,
el6irasok megtartasaval biztosithatd a kdrnyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld telepuilési
koérnyezet fenntartasa.

A hulladékkezeléssel kapcsolatos tevékenységeket a hulladékrél széld 2012. évi CLXXXV
torvényben megfogalmazott el6irasoknak megfeleléen kell végrehajtani. Az épitési
idészakaban keletkezett épitési hulladék elszallitasarol a Fejlesztének kell gondoskodnia,
elhagyott hulladék nem maradhat vissza a mikodés id6szakaban. A keletkez6 hulladékok
kezelése soran a hasznositast elényben kell részesiteni az artalmatlanitassal és a lerakassal
szemben.

A médositas a kdrnyezeti elemekre és rendszerekre jelentés karositdé hatassal nincs. A
tervezett modositas kornyezetvédelmi érdeket nem sért.

3. MODOSITASI TERULET — NAGYKONDAI ONTOZESI KOZOSSEG

A mddositas soran harmadlagos vizmU terulet kialakithatésaganak rendezési tervi feltételei
kerlnek biztositasra. A terlletet dvezd tervezett védelmi erdéterlletek természetben nem
beerddsilt terletek. A tervezett er6terlletek kijelolése az egykori sertéstelep negativ
hatasainak csillapitasara tortént. A telep megszinésével mar nincs szikség ezen
véddterlletre, a modositas kornyezeti elemekre nem gyakorol hatast, kérnyezetvédelmi
szempontbol nem jar negativ hatasokkal. A tervezett mddositas kornyezetvédelmi érdeket
nem sért.

4. MODOSITASI TERULET — KERTVAROSI TEMETO
A moddositas soran csak rendezési tervi szinten tervezett erdétertletek kertlnek torlésre. A

temet6terllet és a lakoterlletek hataran 20 m széles bedltetési kdtelezettséggel érintett sav
kerllt szabalyozasra, mely a két eltérdé funkcid koézotti védétavolsagot hivatott fenntartani.
Ennek kovetkeztében a modositas kornyezeti elemekre nem gyakorol hatast,
kornyezetvédelmi szempontbdl nem jar negativ hatasokkal. A tervezett modositas
kornyezetvédelmi érdeket nem sért.

5. MODOSITASI TERULET — SZENT ISTVAN KIRALY TEMPLOM
A moddositas koérnyezeti elemekre nem gyakorol hatast, kérnyezetvédelmi szempontbdl nem

jar negativ hatasokkal. A tervezett médositas kdrnyezetvédelmi érdeket nem sért.

6. MODOSITASI TERULET — AXEREAL KFT.
A moddositas koérnyezeti elemekre nem gyakorol hatast, kérnyezetvédelmi szempontbdl nem

jar negativ hatasokkal. A tervezett médositas kdrnyezetvédelmi érdeket nem sért.

7. MODOSITASI TERULET — TUNDERKERT BOLCSODE
A moddositas koérnyezeti elemekre nem gyakorol hatast, kdrnyezetvédelmi szempontbdl nem

jar negativ hatasokkal. A tervezett médositas kdrnyezetvédelmi érdeket nem sért.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a tervezett médositasok kornyezetvédelmi
szempontbdél megvaldsithaté. A kovetelmények figyelembevételével torténd
tervezéssel, illetve azok kovetkezetes betartatasaval jelentés zavaré hatas nem
prognosztizalhaté a modositas kovetkeztében. A telepiilésrendezési eszk6zok jelen
modositasa a kornyezethasznalat min6ségét kedvezétlen iranyban nem valtoztatja meg.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK
HATAROZAT-TERVEZETE

Dombévar Varos Onkormanyzata Képvisel6testiilete
...12021. (...) hatarozata
DOMBOVAR VAROS SZERKEZETI TERVEROL
szol6é
7/2004 (1I. 9.) szamu Onkormanyzati hatarozat
modositasarol

1. Dombévar Varos Onkormanyzata Képviseld-testillete az 7/2004 (Il. 9.) szamu

Onkormanyzati hatarozattal jovahagyott Dombodvar Varos Szerkezeti Tervének tervlapjat jelen
hatarozat 1. mellékletében megjeldlt mddositasi terlletekre vonatkozdéan a mellékletben

foglaltak szerint médositja.

Dombavar, 2021. ..............

Pintér Szilard

Dr. Szab¢6 Péter
polgarmester

jegyzé

Zaradék:
A hatarozat kihirdetése: Dombdvar, 2021. ......

Dr. Szabé Péter
jegyz6
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JELMAGYARAZAT Dombovar Viéros Onkormanyzat Képviseld-testiilete
../2021 (...) szamu hatarozatanak 1. szamu mellekletéhez

JELMAGYARAZAT

Sagird (Pevems
E Micos %45 tortiet hatda
Belterudet hatara

LAKOTERULETEK

E Nagyvarosias lakétertdet (Ln)
[ svérosios iskoterttet (Lx)
3 Kervarosias lakdteriiet (Lke)

@ Falusias takowerulet (Lf)

VEGYES TERULETEX

Telepuiéskozpont vegyes terudet (V)
B <ccooti vegyes teridet (Vi)

GAZDASAG! TERULETEX
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terldet (Gksz

- Ipari gazdasagi terulet (Gip)

UDOLOTERULETEK
| O8] Udoishazas teridot (00)

(O8] Hétvégihazas terulet (Uh)

KULONLEGES TERULETEK

Kitonleges wnilet

sp - Sportteriset

st - Strand

f.w.sp - Fitness, welness, szabadidls
tovékenységek elhelyezdsi torliote

va nk - Vasarok, szabad¥n rendezvények erulete

H - Elsbsorban egészségugyl tevikenységek
elhelyezési terlete

gyo.sz.v- Gydgyaszas és oktatas| céll-, gyogyszalio-,
$23ll0-, gyogyLouit valamint vendéglats
rendeltetést erulet

hg - Horgaszati cél) épitmények

elhelyezésére szolgald terulet
vu - Telopllési szntl szolgaltald, karbantantd
Ieesitmények ehealyezésére szolgalo teruet

temetd - Temetd

busz - Autdbusz palyaudvar, nagyobd buszparkolo

b - Rekultivalando banyaterulet

mg - Me2bgazdasag célu gazdasag tenietek

hon - Honvedségi terulet

KOZLELEDES
f—

== 1 ¢sil renai iz, besteriten tétorgaimi it
Tervezott sutdpdlya, olkeniid (1 ciholyezési teriot
=] 0ssexers it vemeritet torgaimi ia
E Beteruloti gyuptoot

| (0)] Kisdnszinth csomopont

Szintbend vasiti keresziez00és
m Fontosabb szinheni kézuti csomopont
[] vasittenier

E Vasutvonal

E Kerékpart

-

ZOLDTERULET

ol zocwriet, kazpark 2)

Teruletfelhasznalasi ogységen bolld ialak2ott
jellemzien tasitolt véddterulet

ERDOTER(LET

- Tursztko ¢rdd (EY)
[ vocon w vedeimi erds (Ev)
- Gazdasagl erdd (Eg)

MEZOGAIDASAGI TEROLET

Altatanos mezigazdasagi terifetek,
szantd (Ma-1)

Altalanos mezégazdasagi terisatek,
gyep, rét, legedd (Ma-2)

Kertes me2dgazdasio teruletek,
s26Bhegyl Anenod terldetok (Mk-1)

Kertos me25gazdassgi teruetek
sz8idhegyl hagyomanyos tensetek (Mk-2)

VIZGADALKODAS

@ Vizgazdiikodasi seriot (V)

TERME SZETKOZEL) TEROLET
Természetkizeli tertilet (Tk)

ERTEXVEDELEM, TAJ S TERMESZETVE DELEM
Védett régdszet: lelGhealy

[====] nyivantancrt regeszen letshey

E Orszagos wdalemre ferjesztendd
RmésIotvideimi terulet hatira

E=1 Siienions

Sormészotvededms tertiet hathra
=== vets erskvidoimi teriset hatira
Okologal folyoso
i Oxologal magteriset
Kivaké lermdhely adottsago szantiteriset

(I kvt sermsonety adotsagu erdsserlet
x:-:w:- Az Orszagos Asvanyvagyon Nytivantanasban

x d  szerepld moghutatott teridet, Dombovir, 1.-lapiid
i Térsegi jelentdsagl 1aképvecelmi terldat

Viéddterulet, védtavolsag

Elektromos kgvoezoték widdthivolsigival
A erulet beépithettsdgének felmelet
vizugyt hatdstarcimanmyra alapozont
Bnuimanyterv hatarozhatja meg
Gunarasi gyogyhely tervezett hatia
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HELYI| EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK
RENDELET-TERVEZETE

Dombévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.....[2021. (... . ... .) 6nkormanyzati rendelete
a varos kozigazgatasi teruletének helyi épitési szabalyzatarol sz616 2/2006. (1. 20.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Dombavar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. tdérvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL.
torvény 6. § (1) bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva — az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. mellékletében felsorolt allamigazgatasi szervek és a partnerek véleményének
kikérésével és a 40. § (1) bekezdésében biztositott szakmai véleményezési jogkdrében eljard
allami féépitész zar6é szakmai véleményének kikérésével — a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

(1) Dombovar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a varos kozigazgatasi teriiletének
helyi épitési szabalyzatarol szold 2/2006. (Il. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ)7.§ (4) bekezdés 2. pontja az alabbiak szerint modosul:

»2. vegyes V jelii
2.1. telepliiléskézpont vegyes-, Vt-1 jeld
2.2. telepliléskézpont vegyes-, Vt-2 jeld
2.3. telepliléskézpont vegyes-, Vt-3 jeld
2.4. ll.‘elepL']lésk()'zpont vegyes-, Vt-4 jelid
2.5.

2.6. telepiiléskézpont vegyes-, Vt-6 jeld
2.6. telepliléskézpont vegyes-, Vt-G jelii
2.7. kbzponti vegyes-, VKk-1 jelii
2.8. kbzponti vegyes-, Vk-2 jelii”

(2) AHESZ 7.§ (4) bekezdés 3. pontja az alabbi pontokkal egésziil ki:

»3.10. ipari-, Gip-6 jeld,
3.11. ipari-, Gip-7jeld,”

(3) AHESZ 7.§ (7) bekezdés 3. pontja az alabbi ponttal egésziil ki:

,10. Kiilbnleges beépitésre nem szant temetd Kb-1temets jelli”

2.§

A HESZ 9.§-a a kovetkezd bekezdéssel egésziil ki:

! Hatalyon kiviil helyezte a 10/2008.(11.27.) R.
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“(4b) A

Z
K/4,5

50
1500

jeli ovezet els6sorban lako-* és telepllési szintli kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglato-,
szallashely szolgaltato-, oktatasi-, egészségugyi-, egyhazi- és szocialis épitmények elhelyezésére
szolgal.

*—Teleplési szintli funkcidju éplet (intézmény + lakas vegyesen), létesitése esetén utcai oldalon lakas csak az
emeleti szinteken épithetd.

1. | Az 6vezetben elhelyezhet6 funkcio: OTEK 16 §. (2) bekezdés 1, 2, 3,4, 5, pontja
szerinti épitmények.

2. | A kozmiivesitettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes
kézmivesitettség biztositando.
3. |A telekalakitas | Az alabbi paramétereknek megfelelé telekalakitas
lehet6éségei engedélyezhet6.
A kialakithato Legkisebb terulete 1500 m?
telek Legkisebb utcai 25m
homlokvonala
4, Az dvezet telkeinek megengedett
T Legnagyobb Legkisebb
Beépitesi modja beépitettsége % zoldfeliilet %
Zartsoru 50% 20%
5. A beépités paraméterei
Az Ovezet telkein
Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb
épuletek szama | eldkert oldalkert hatsékert
toébb épulet 0,0m 0,0m 0,0m
Iétesithetd
6. Az 6vezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkoz6é megkotések
Megengedett épitménymagassag K/4,5 m*
* Az Ovezetben templomé |étesitése, bévitése esetén a kialakult
épitménymagassag tarthato. Minden mas esetben a 45 m-es
épitménymagassag tartando.
3.§

(1) AHESZ 10.§ (5) bekezdés 6. pontja az alébbiak szerint médosul:

6.

Az dvezetben elhelyezhetd é

uletekre vonatkozé megkotések

Megengedett
épitménymagassag

Tetozet és tetd
hajlasszoge

Magastetd legnagyobb
szélessége

Tetd héjazata
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Szirke pala
9,5 m* ) ) nem lehet

* Az épitési dvezet azon telkein, ahol meglévd, az 6vezeti elbirasokat meghaladé
magassagu technologiai épullet vagy épitmény (taroldsild) all jelen rendelkezés
hatalybalépésekor, ott a meglévd, taroloépuletek bévitése és az azokhoz kapcsolddo Uj
taroloépuletek létesitése legfeljebb 30,0 m épitménymagasaggal valosithaté meg.

(2)A HESZ 10.§-a az alabbi bekezdésekkel egésziil ki:
“(8) A

SZ 50
9,5 3500

jeli ovezet egyéb ipari Ovezet, amely elsésorban nem jelentés zavaré hatasu
gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.

Az ovezetben elhelyezheté funkcié: mindenfajta, nem jelentés zavaré hatasu
gazdasagi tevékenyseégi célu épllet, a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakasok, igazgatasi, egyéb
irodaépulet, parkolohaz, uzemanyagtolto, sportépitmeny, valamint
telepillésiizemeltetési feladatok ellatasahoz kapcsolddo Iétesitmény.

A kozmiivesitettség mértéke: A 7. § (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes
kézmivesitettség biztositando.

A telekalakitas | Barmilyen, az alabbi paramétereknek megfelel6 telekalakitas
lehetéségei engedélyezhetd.

A kialakithaté | Legkisebb teriilete 3500 m?

telek Legkisebb utcai homlokvonala 40,0 m

Az ovezet telkeinek megengedett

Beépitési modja Legnagyobb Legkisebb
beépitettsége zoldfelilet

% %

Szabadonallo 50 25

A beépités paraméterei

Az ovezet telkein

Elhelyezheté Megengedett legkisebb Megengedett
épiiletek szama elokert oldalkert hatsoékert maximalis
épitménymagassag
Tobb épllet min. 12,0 m 6,0m 10m 9,5m
létesithet6
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“9) A

SZ 40
9,5 5000

jeli Ovezet egyéb ipari Ovezet, amely els6sorban nem jelentés zavaré hatasu
gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.

Az Ovezetben elhelyezheté funkcié: mindenfajta, nem jelentds zavaré hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épllet, a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgald lakasok, igazgatasi, egyéb
irodaépdilet, parkoléhaz, Uzemanyagtolto, sportépitmény, valamint
telepulésiizemeltetési feladatok ellatasahoz kapcsolddo létesitmény.

A kozmiivesitettség mértéke: A 7. § (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes
kdzmivesitettség biztositando.

A telekalakitas | Barmilyen, az alabbi paramétereknek megfelel6 telekalakitas
lehetéségei engedélyezhetd.

A kialakithaté | Legkisebb teriilete 5000 m?

telek Legkisebb utcai homlokvonala 50,0 m

Az ovezet telkeinek megengedett

Beépitési modja Legnagyobb Legkisebb
beépitettsége zoldfeliilet

% %

Szabadonalld, oldalhataron allo 50 25

A beépités paraméterei
Az ovezet telkein

Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb Megengedett
épiiletek szama elokert oldalkert hatséker maximalis
t épitménymagassag
Tobb épulet min. 8,0 m szabadon allé 10 m 9,5m
létesithet6 beépités esetében:
min. 4,0 m,
oldalhataron all6
beépités esetében:
min. 6,0 m
4. 8§
A HESZ a kévetkezé §-al egésziil ki:
,21/D. §

(1)

A Kb-1 temeté jeli kiilbnleges beépitésre nem szant 6vezet a varosi temeté szamara
kijeldlt tertilet, ahol elsésorban a temetkezéshez kapcsol6dé épitmények helyezhetdk el.
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(2) Az ovezetben a beépitési mod: szabadonallo.

(3) Az ovezetben a telkek megengedett legnagyobb beépithetésége: 5%.
(4) Az ovezetben a maximalis épitménymagassag: 7,5 m.

(5) Az bvezetben a kialakithat6 legkisebb telekméret 5000 m?.

(6) Az ovezetben a megengedett legkisebb zdldfeliileti arany: 50%.”

1)
)

5. §

A HESZ 11. melléklet V-1 jelli kiilteriileti szabalyozasi terv jelen rendelet 1.
mellékleteben megjelolt modositas terlletet érinten az 1. melléklet szerint médosul.
A HESZ 11. melléklet SZ-1-SZ-16 jelU belterlleti szabalyozasi tervlapok jelen rendelet

2. mellékletében megjeldlt moddositasi teruleteket érintéen a 2. melléklet szerint

modosulnak.

6.§

Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon 1ép hatalyba.

Pintér Szilard dr. Szabé Péter
polgarmester jegyz6

KIHIRDETESI ZARADEK:

Ez a rendelet 2021. .................. napjan kihirdetésre kerdilt.

dr. Szabd6 Péter
jegyz6
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JELMAGYARAZAT Dombdvar Viaros Onkorményzat Képviseld-testiilete

JELMAGYARAZAT

E Madositasi tariilet hatdra
Kitelezd elemek

e aremad| KGzigazpatisi terillet hatira
@ Meglévd belteriileti hatar
Tervezett betteriieti hatir
@ Tervezet: beterilet
@ Tawiatban belterilet bavitése
IE Szabalyozasi wonal
Teriiletfelhasznalasi egység hatara
[E] COvezet, épitési Swezet hatara
=

@ Vizpazdilkodasi teriilet
Telepitend? fasor

Tijékoztats elomek

=] Villanyvezeték véditivolsgival
IEI Autopalya tevezett nyomvonala
Utak, kiizmiivek védétivolsiga
Tervezet autspalya. elkerild it elhelyezési terlets
[E==-=]] myvantanon régészeti lessnety
Védett régészeti lelthely

Orszagos vedelemre terjesziendd
természetvedelmi teriilet hatara

Okologiai folyosa

@ Okolgiai magterdlet

Kivala termihelyi adottsagh szintiterilet
[T kivala termbhelyi adetsagi endaterbet

Tervezett helyi értéhvédelmi teriilet hatdra

Milemiéki kirmyezet hatira

Az&szﬂ.ignsﬁ.svénwagynn Myvantartisban
oo ol|l szenepdd meghkutatott terilet, Dombawar, | -lapiid

[ wiemses

Térségi tajképvidelmi terilet

Iranyadé elemek

[ wessimesie

=

GVEZET! JELEK
Lakteriiletek
@3 Kervarosias lakiteriiet
@ Fahrsias Lakfteriiet
Vegyes terniletek
@ Kizponti vegyes terilet
Kiilénleges teriiletek
ED),  sportartit
(KL), . Vasirok, szahadtin rendezvinyek terdlete

Gybgyaszati és cktatisi céld-, gydgyszals-,
mm\"—" szallp-, gyogyidiso valamint vendeglats rendeltetési teriilet

Tedepiilési szintll szolgiltatd, karbantarts |étesimények
L alhelyezéséne szalgalo terilet

mns emetd
Banya
@_& WMezBgazdasagi o4l gazdasig terilet

../2021 (...) szému rendeletének 1. szamu mellékletéhez

Vizgazdilkodisi teriilet
@ Vizgandalkodisi terliet - Kapos folyd
(vz)  Vizgazdilkodas teriist - horgdsztd
Vizgazdilkodisi teriet - drok, vizfobyds
@ Vizgazdalkodasi teriet - Vizmi Gzemi terilet
Természsthizeli teriilat
(™) Természetkézeliteriiet - nidas
(M) Természetibzeliteriict - mocsar
Zoldteriiletek
(ZZ)  Zoldheriiet- kizpark
Erdéteriiletek
@ Gazdasigi erdd
@ Vidett illvédelmi erdd
(E1)  Tursztkaierds
Mezigazdassgi terilletek
Alralnos mezfgardasigi teriiet - szintd
(ad) Abalinos mezbgazdasiq terliet - szinth, A
taviati iddben felhasznalhato, tartalek bespitesre szant terlilst
Abalinos mezdgazdasigi teriiet - gyep

@ ARalanos mezigazdasigi terliet - gyep,
tavlati iddten felhasznalhato, tartalek bedpitésre szant terlilet

;
E
:
g

Orszagos fokizlekeddsi (it
Varosi forgaimi dt, Ssszekdtd Ot
Gyt

Kizolgald (it

Vegyes forgalmi Ut, maganut
Gyaloglt, kerskpanit

00 000O00

Kiteriilet fasiiot parkolo
Killterillet kiszolgald it
Kilterilet faldat
uEeEizd:
7200, DOMEOVAR, SZASADEAE UL 16
A terv o 8lluml slapegatok fehsszeAlEzEval keszi.
TzavERd:
EFITESZETI EB
WARDSFEJLESETES! KFT,
27 PECS, MAGYAR L., T
A ADDEZAM: 11709808-3-02
UBVERETE L
TELEFLLEITERWEDD oA PR i, O T80

MUNKS MEGNEVEZESE: ) MBWHRVHR[)S I B
TELEP{LESRENDEZESI TERVEINEK MODOSITASA

TERVEAIT: KULTERULET SZABALYOZASI TERV
Clombsivir Ve

T mm,-—n—-m 1w

1008 (1.7, FEON. [V, 20 10, VG 1V, TR 2001
AV 1. TS DR 1B, PR (115 et ey
V-1

LEPTEK: M=1-12000 RAJZZZAM:

DATUM: 2021 junius
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JELMAGYARAZAT Dombdvar Viaros Onkorményzat Képviseld-testiilete
../2021 (...) szému rendeletének 2. szamu mellékletéhez

JELMAGY ARAZAT

MEGLEVO TERVEZETT

Mddositisi terillet hatdra

Kizigazgatasi terllet hatara
Belteriileti hatar

Szabalyozasi vonal
Terlletfelhasznalasi egység hatara
Ovezel, épitési dvezet hatara
Aterlilet beépithetiségének feltételeit

Feliilépitési hely
Ideiglenesen lefedhetd &pitési hely

Bontas esetén ljra nem épithetd épllet

B
JHED

Tereplejtés, tajkeép- ill. varosképvédelmi
szempontbdl nem beépithetd terlilet

[FE5E]] Az dvezet be nem épithets kerfei

Arok, vizfolyas

=

TAJEKOZTATO ELEMEK

MEGLEVG TERVEZETT

Miemlgki kirmyezet hatara
Vedett régeszeti lelGhely
Myilvantartott régészeti leldhely

Helyi értékvédelmi terlilet hatara

Orszagos védelemre terjesztendd
természetvédelmi terillet hatara

Helyi jelentéségll
természetvedelmi terllet hatara

Okol6giai folyosd
Okolégiai magteriilet
Meglév épiilet

Ingatlan-nyivantartasi térképen nem szerepld,
meglévd épiilet

Miemlgki vedelemn alatt alld epllet
Helyi védelem alatt 4ll6 éplilet

Helyi védett utcasor

Orszagos jelentdségl védett természeti
emlék

Helyi jelentdségl védett fa

Vasuti atkelShely (Gk, gvalogos)
Térségi jelentdségl tagképvedelmi terllet

Kivald termdhelyi adottsagl erddterdlet
Killst veszélyességi zdna
Kiizépst veszélyességi zona

Az Orszagos Asvanyvagyon Nyilvantartésban
szerepld megkutatott terlilet, Dombdévar, |-lapfild.

Gydgyhely hatara
Gydgyhely védett terillete hatara

IRANYADO ELEMEK

Iranyado telekhatar

[ Epitmények elhelyezésének javasalt helye és hatara
Epitett medencék, vizfeliletek
épitési helye
Orszagos védelemre terjesztendd fasor
Jelentds szintbeni gépjarmitarolo
hatara, férdhelyszama
Jelentds térszin alatti gépjarmiitarold
hatara, férdhelyszama

vizligyi hatastanulmanyra alapozott Telepitends fasorok
tanulmanytery hatarozhatia meg
Gyalogut
[E52]] Beilltetési kizelezetiség hatara yalogd
100%-0san beépithets fldszint Kerekpardit

Maganitként is kialakithatd telekrész
Térburkolattal kialakitandé Gtszakasz
Vegyesforgalmi ltszakasz

Telken bellli feltard at

Epitési vonal 5 belili oltérd haszndl
== vezeten bellli elt asznalatot

Szabalyozasi szélesség elvalasztd vonal

Megsziintets jel Javasolt gépkocsi behajlo, garazs

Telek feltarasat szolgald
gépkocsi behajtd javasolt helye
IZI Javasolt gyalogos feltaras
Gyogyhely tervezett hatéra

Egyedi tajériék MEGBZO

Helyi jelentéségli védett fasorok DOMBOVAR VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
7200, DOMBOVAR, SZT. 1 STVAN TER 1

lueg lé\"ﬁ fasnrOK Készoit ar Sllami alapa datok felhasznd isd val

Vastlmnal GEMERALTERVEZO:

Iparvagany

5T ERITESZETI B8 VAROSFEJLESZTER WFT

Védstavolsag hatdra ewezET6 [reasrae o a | Treces
TEFRESERED [romcpaer  po | 2065
Kivald termdhelyi adottsagl szantdteriilet MUMKA MEGNEVEZSE
DOMBOVAR VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERVEINEK MODOSITASA

TERVFAJTA.

BELTERULET SZABALYOZASI TERV

22006 (1120, rewt sk 11 erieras mal hiusa,
2 NING (640}, TATHS (LT ST G5, ST (18], TDEL 0CL, 05008 LI} IO (422, M08 1L B)
L e e

Dot e

LEPTEK

M=1:2000 FzSZAY

SZ-1-SZ-16

DATUM

2021. jibnius
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MELLEKLETEK
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1. MELLEKLET -
ELJARAS MEGINDITASAROL SZOLO TELEPULESFEJLESZTESI
DONTESEK
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Dombdévér Viros Onkormanyzatinak
Képviseld-testiilete
hatdskorében eljarva
Dombdwvar Viros Polgdrmestere

Dombévar Viaros Polgarmesterénck — a 2021. februdr 8-dn kihirdetett veszélyhelyzetre
tekintettel Dombévdr Véros Onkorményzaténak Képviseld-testiilete hataskirénck
gyakorlasa sordn 2021. februdr 26-dn hozott —

64/2021. (11 26.) hatdrozata

Dombdvdr vdros telepiilésrendezési eszhiizei modositdasdinak 2021, évi

kezdeményezéséral

Dombdvdr Viros Polgdrmestere a veszélvhelyzet kihirdetésére rekintettel o
kataszirdfavédelemrdl és a hozzd kapcsolddo egyes tdrvények modositdsdrol szald
2011, évi CXXVII rtorvény 46. § (4) bekezdése alapjdn a Képviselg-testiilet
hataskorének gyakorldsa sordn az aldbbi dontést hozza:

1

Dombovdr Vdaros Polgdrmestere tamogalja Dombdvdr vdros telepiilésrendezési
eszkiizeinek (teleptilésszerkezeri terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdalyozdsi
terv) modositdsdt az aldbbi pontokban:

1.1

1. médosito inditvany: A Selld wteai, a To uteai, a Fasor wicai és a Liget
uteai Epitési telkek telekalakitasdnak lehetové tétele a telekmérer
novelésével keleti irdnyban.

2. modosito indirvdany: A Tiiskei Ipari Park egész terilletén ,,Gip"
épitési dvezet kialakitdsa annak érdekében, hogy a tervezeit
infrastrukiurdlis fejlesztések palydzati forrdsbdl megvalosulhassanak.

3. modosito inditvany: Csarnoképlilet épitése érdekében a Webépker
Kfi. telekalakitisi szandékdnak — részleges telekdsszevondssal 1orténd
— leherdvé térele a szomszédos dnkormdnyzali tulajdony ingaflant
érintden.

Lo

4. modosito inditvany: A Nagykondai Ontdzési Kozdsség fejlesziésének
megvaldsitdsa érdekében az érintert ingatlanok dvezeti besoroldasdanak
megvdltoztatdsa.

5. modositd inditvdny: A Lucza hegyi wteandl lévd 291/19 hrsz.-i
hulladékudvar, szemdtleraké megnevezésii ingatlanra vonatkozd
HESZ-médositis a Vodafone Magyarorszde Zrt. dltal  béreit
antennatorony alaili teriilet eladdsa érdekében.

6. modositd inditvdny: A Dombdvdr, Kdlesey wtca 21, szam alatti
ingatian oldalkerti méretének értelmezése.
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1.7

1.8

LI

7. modositd inditvdny: A Dombovdr, Kdolcsey uica 23, szdm alatti
ingatlan kapesdn az elékert méretének érfelmezése.

8. modositd inditvany: A Reha-Corpus Kji. meglévd — 3400/2 hrsz.-i -
ingatlandval hatdros telkek épitési dvezeti dsszhangjdnak megieremiése
telekdsszevonds érdekében.

9. modosito inditvdany: A 2362/2 hrsz.-u kertvarosi femetd bovitésének
eldkészitése északi és keleti irdnyban az érintett telkek épirési dvezeti,
valamint dvezeti besoroldsanak megvalioztatdsdaval.

14, modosité inditvdny: A Dombédvdr, Toth Ede utcai 920/] hrsz.-u
ingatlanon tervezett felidro 1t szikségességének feliilvizsgalata.

16, modositd inditvany: A dombovdri 513/24 hrsz.-i ingatlanon (Zoldfa
uicai lakételep) gardzsok épitésére alkalmas épitési telek kialakitdsa.

2. Dombdvdr Vdros Polgdrmestere nem tdmogatia Dombovdr vdros
telepiilésrendezési eszkizeinek modositdsat az alabbi pontokban:

2.1

2.2

2.3

2.4

2.3

2.6

10. médosits inditvany: a dombovdri 197171 hrsz.-u ingatian , Vi-3"
besoroldsanak modositdsa.

11, modosite  inditvany: Az .-I—rn}'m ulcdra  vonatkozdan a
telepiilésrendezési  eszkizok feliilfvizsgdlata  kapcsdn  vizsgdlandd
Jjavaslat.

12, modosité inditvany: A vdroskdzpontra veonatkozdan a
telepitlésrendezési  eszkozok felilvizsgalata  kapesdn  vizsgdlando
Javasiat.

13, médosité inditvany. Gunarasfiirdd fejlesztésére vonatkozoan a
telepiilésrendezési eszkidzok felibvizsgdlata kapesdn  vizsgdlando
Jjavaslat,

15, mddosité inditvdny: A dombdvari 0314/1-5 hrsz-ti teriiletek
beépitésre szdnt gazdasdgi vagy mezogazdasdgi tizemi dvezetbe térténd
dtsoroldsa a "Md-1" jelii dvezetbdl (beépitésre nem szant altaldnos
mezdgazdasdgi teriiletek).

17. mddosité inditvany: A vdroskdzpontban a csapadékviz-elvezetésre
vonatkozdan a telepiilésrendezési eszkozok felulvizsgdlata kapcsdn
vizsgdlandd javasiat.
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3.

2.7. 18. médosité inditvany: A dombovari 4592/7 hrsz.-u ingatlan "Gip-3"
dvezeti besoroldsanak modositdsa lakohdz épitése érdekében.

Dombévdar Viros Polgarmestere kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitia az
alabbi modositdsi inditvanyokkal érintett teriileteket a tervezett fejlesztések,
beruhdazasok megvaldsitasa érdekében:

3.1 2. mddosito inditvany: A Tiskei Ipari Park egész tertiletén , Gip"
épitési ovezet kialakitasa annak érdekében, hogy a tervezeit
infrastrukturalis fejlesztések palydzati forrdshol megvaldsulhassanak.

3.2 3. médosité inditvany: Csarnoképiilet épitése érdekében a Webépker
Kft. telekalakitdsi szdndékdanak — részleges telekosszevondssal torténé
~ lehetévé tétele a szomszédos onkormanyzati tulajdonu ingatlant
érintden.

3.3 4. modosité inditvany: A Nagykondai Ontozési Kozosség fejlesztésének
megvalositasa érdekében az érintett ingatlanok dvezeti besoroldsanak
megvaltoztatdsa.

34 8. médosito inditvany: A Reha-Corpus Kfi. meglévg — 3406/2 hrsz.-it —
ingatlanaval hatdros telkek épitési ovezeti 6sszhangjanak megteremtése
telekosszevonds érdekében.

4.

35 9. médosité inditvany: A 2362/2 hrsz.-u kertvdrosi temetd bovitésének
elékészitése északi és keleti iranyban az érintett telkek épitési ovezeti,
valamint évezeti besoroldsdanak megvaltoztatasaval.

Dombdévdar Viros Polgdarmestere telepilésrendezési szerzodés meghotését
rendeli el az 1. pont szerinti 3., 4., 8., 14. és 16. mddosité inditvanyok esetében
az inditvanyozokkal. A szerzédéseket Dombavadr Varos Polgdrmester irja ald.

Dombévar Viros Onkormdnyzata az 5T Epitészeti és Virosfejlesztési Kft.-vel
(székhely: 7635 Pécs, Dondtusi utca 61.; vezeld telepiilésrendezd tervezo:
Kovdcs Péter) tervezési szerzédést kit a telepiilésrendezési eszkozok 1. pontban
kezdeményezett médositdsai tervezési munkdinak elvégzésére, melyre a fedezetet
Dombévdr Viros Onkormdnyzata a 2021. évi koliségvetésének terhére
biztositja. A szerzddést Dombovar Varos Polgdarmester irja ala.

Dombévdr Vdros Polgdrmestere elrendeli az egyeztetési eljardsok lefolytatdsdt
a 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet, valamint a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepitléskép-érvényesitéssel dsszefiiggd partnerségi
egyezitetés helyi szabdlyairdl szolo 44/2017. (VIII. 2.) énkormdnyzati rendelet
szerint.
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Hatdrids: 2021 mdrcivs 31, — a tervezési szerzddés aldirdsdra
2021, dprilis 30. — az egyeztetési eljardsok meginditasdra

Felelds: Polgdrmester

Végrehajtdsért felelfs: Virosiizemeltetési Iroda

Dombdvar, 2021, februdr 26,

Pintér Szilard sk. dr. Szahd Péter sk.
polgdrmester jegyzd

Kivorat hikalddl:
Dombéudr, ol weedecia s 0
B ¥k,
Barts Melinda
Hekhrsdgi Uyt des
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Dombdévér Viros Onkormanyzatinak P -"-'-'-'—'-':'—i-.*- o L !
Képviseli-testillete s e
hatiskirében eljirva : Peff g - 220 |
— Dombdvér Viros Polgarmestere Mot b Crereyd [ .
v W

Dombdvir Viiros Polgarmesterének — a 2021. februdr 8-an kihirdetett veszélyhelyzetre
tekintettel Dombdvar Vires Onkormdnyzatinak Képviseld-testillete hatdskirének
gyakorldsa sordn 2021, aprilis 15-én hozott —

126/:2021, (1V, 15.) hatdrozata

a Dombivdr vdros telepiilésrendezési eszhiizeinek modositdsdra irdnyuld 2021,

évi kezdeményezds Kiegészitésérdl

Dombdvdr Varos Polgarmestere o wveszélyhelyzel kihirdetésére tekintertel a
katasztrofavédelemrd! és a hozzd kapesolddo egyes tdrvémvek modositdsdrol szold
2001, evi CXXVIIL rorvémy 46, § (4) bekezdése alapidn a Képviseld-testiile
hatdskdrének gyakorlasa sordan az alabbi dontést hozza:

l,

Dombdvdar Viros Polgdrmestere Dombdvar varos telepiilésrendezési esckozeinek
(telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzar és szabdlyozdsi terv) a
veszélyhelyzetben képviselo-testiileti hataskért gyakorolva hozott 64/2021. (1.
26.) hatarozattal kezdeményezett modositdsdt kiegészitve tdmogatja az aldbbi
wmadosita inditvdnyokat:

i1

. modosito inditvany: Az eliédrd épitési dvezeti épitési telkek (Lke-1,
Lke-3) kapcsan telekalakitdsi lehetdség mepteremiése,

-
g

2. modosito inditvany. A kertvdrosi Szent Istvdn templom epitési telek
bedpitési leherdsépeinek nivelése.

1.3

14

15

16

3. madositd inditedny: Telekalakirdsi kérelem a Korlz wicai hdrom
lakdingatian és a mégitte elhelyezkedd iparteriilet kizoit,

4. modosite inditvany: Onkormdnyzati kézteriilet dtmindsitése "Kou"
besoraldsbol "Lke-4" dvezerbe.

3. modosits inditvany: A Dombdvdr, Gydr utca 7. szam alatti telephely
hatdlyvos  telepiilésrendezési  eschizeinek modositdsa a  bemniftott
szdvepes és rajzi anpagok alapian,

6. modositd indirvedny: A 45922 hrsz.-i, Dombidvdr, Radndti uteai
iparieriilel Radnofi wica feldli |, eldkerife” kapesdan beépitési leheidség
megteremiése a  nagykereskedelmi  egység  elé  Iétesitendd
kiskereskedelmi bolt létesitéséhez,
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L7 7. madosito inditvany: A Dombovdr, Kdrhdz wica 33, szdam alatti
Dombadvari Szdzszorszép Ovoda Tiindérkert Biolesddéje mdr meglévd
kfizvetlen Korfdz wicai kdzafcsatiokozdsdnak rendezése (nyeles telek
létrehozdsa vagy 1 kizlekedési célu telek kialakitdsa a 2893/1 hrsz.-u
teriilet telekosztasaval).

2. Dombovar Viros Polgarmestere kiemelt fejlesziési teriiletté nyilvanitia az alabbi
modositasi  inditvanyvokkal  érinterr  teriileteket  a  tervezett fejlesztések,
beruhdzdasok megvaldsitasa érdekében:

2.1 2. modosité inditvany: A kertvdrosi Szent Istvdn templom épitési telek
heépitési leheidsépeinek nivelése.

22 7. modosité inditvany: A Dombdvdr, Kdrhdz wtca 35. szdm alarti
Dombovdari Szdzszorszép Ovoda Tilndérkert Bolesddéje mdr meglévd
kozvetlen Korhdz utcai kizitcsatlakozdsdanak rendezése (nyeles telek
[étrehozdsa vagy i kdzlekedési céli telek kialakitasa a 289371 hrsz <
rertiler relekosztasavall,

3. Dombdvar Varos Polgdrmestere telepiilésrendezési szevzddés meghaését rendeli
el az I pomt szerinti 1., 3., 5. és 6. mddosito inditvanvok esetében az
inditvanyozokkal. 4 szerzddéseket Dombovar Varos Polgarmesier irja ald.

4. Dombivir Viros Onkormdnyzata az ST Epitészeti és Varosfejlesziési Kft.-vel
{székhely: 7635 Pécs, Dondatusi utca 61., vezeld telepillésrendezd tervezd: Kovidcs
Péter) tervezési szerzidést kot a telepiilésrendezési eszkiizok 1. ponthan
kezdemenyezett modositasai tervezési munkdinak elvégzésére, melyre a fedezetet
Dombovar Varos Onkormdnyzata a 2021, évi kdltségvetésének terhére biztositja.
A szerzddést Dombdvdr Varos Polgarmestere irja ald.

3. Dombovdr Viros Polgdrmestere elrendeli az egyeztetési eljardsok lefolytardsat a
FI420020 (XL 8) Korm  rendelet, valamint o telepillésfejlesziéssel,
telepiilésrendezéssel éx telepiiléskép-érvényvesitéssel dsszefiiged parterségi
egveztetés helyi szabdlyairdl szolo 44/2017, (VIIL 2.) énkormanyzati rendelet
szerinl.

Hataridd: 2021, mdfus [ — a tervesdsi szersddés alairdsdara

2021 mdjus 31. — az egyeztetési eljdrdsok megindiiasara
Felelds: Polgdrmester
Végrehajidsért felelds: Varosiizemelietési lroda

Dombavar, 2021, dprilis 15,

Pintér Szilird sk. dr. Szaba Péter sk,
polgarmester jegyzd
-~ ONKg
A,
@ )
Kivonat hitebéll: f2 a3 |
N ) 7
N "'_._ [N ;,_\!-\...__ ri=) !
Berta Melinda B 18, -.;'d."!'-ﬁj
Hitkarsapi dgyintézd 7 . ’
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Dombévar Véros Onkorméanyzatéanak
Képviselo-testiilete
hataskorében eljarva
Dombévir Varos Polgdrmestere

Dombévar Viros Polgarmesterének — a 2021. februdr 8-an kihirdetett vesz€élyhelyzetre
tekintette]l Dombdvar Varos Onkormdnyzatinak Képviseld-testiilete hatdaskérének
gyakorlasa soran 2021. méjus 28-an hozott —

159/2021. (V. 28.) hatdrozata

a Dombovdr vdros telepiilésrendezési eszkizeinek modositdsdra irdnyuld 2021.
évi kezdeményezés kiegészitésérdl szolo, a veszélyhelyzetben képviseld-testiileti
hatdskort gyakorolva hozott 126/2021. (IV. 15.) hatdrozat médositdsdrol

Dombovdar Viros Polgdrmestere a veszélyhelyzet kihirdetésére tekintettel a
katasziréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények médositdsarol
szolo 2011. évi CXXVIIIL torveny 46. § (4) bekezdése alapjan a Képviseli-testiilet
hataskérének gyakorldsa soran a Dombovar varos ielepiilésrendezési eszkizeinek
modositasdra iranyulo 2021, évi kezdeményezés kiegészitésérol szolo, a
veszélyhelyzetben képviselo-testileti hatdskort gyakorolva hozont 126/2021. (IV.
15.) hatdrozatdnak 2. pontjdt médositia, miszerint a 2. pont helyébe a kovetkezé
rendelkezés Iép:

:,.2. Dombdvdr Viros Polgdrmestere kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitia az -
: alabbi modositdsi inditvinyokkal érintett fteriiletekei a tervezeit fejlesztések, -
: beruhdzdsok megvaldsitasa érdekében:

2.1 2. mddosito inditvany: A kertvdrosi Szent Istvan templom épitési telek
. beépitési lehetdségeinek novelése.

222 3. mobdosité inditvany: Telekalakitdsi kérelem a Korhdz wutcai hdrom
lakoingatlan és a mogétte elhelyezkedo iparteriilet kozoit.

2.3 7. médosité inditvdny: A Dombdvar, Korhdz utca 35. szdm alatti Dombévari -
Szdzszorszép Ovoda Tindérkert Bolesodéje mdr meglévé kbzvetlen Korhdz *
ufvai kozutesutlokvzdsdnak rendezése (nyeles telek létrehozusu vagy j
kozlekedési célii telek kialakitasa a 2895/1 hrsz.-u terilet telekosztasaval).”

Dombévar, 2021. majus 28.

Pintér Szilard sk. dr. Szab6 Péter sk.
polgarmester ~ jegyzd

Kivonat hiteléil:
Dombovir, . doh . (xulag &
E“)L i\.‘\_..r .\‘.ku\\"" ‘ .
Berta Melinda %Oq . "ﬁ\'
titkarsdgi Ggyintézs
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2. MELLEKLET -
FOEPITESZI NYILATKOZAT A MEGALAPOZO VIZSGALAT
KIDOLGOZANDO TARTALMAROL
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MUNKARESZ
MUNKARESZ SZUKSEGESEGE
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ |

1.1. Teleplléshalézati dsszefliggések, a telepiilés helye a telepiléshalézatban, térségi
kapcsolatok

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepciéval |
és a teriiletileg relevans megyei, valamint térségi terliletfejlesztési koncepciokkal és nem szikséges
programokkal) valoé dsszefiiggések vizsgélata

1.3. A teruletrendezési tervekkel valo Gsszefiggések vizsgalata ; . szilkséges

1.4. A szomszédos telepiilések hatilyos telepillésszerkezeti terveinek — az adott
telepiilés fejlesztését befolyisold — vonatkozé megallapitisal

nem szukséges

nem szikséges

1.5, Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatisa
1.5.1. A hatélyos fejlesztési koncepcio, integralt telepilésfejlesziési stratégia vonatkozd

megallapitasai nem s2ikséges
1.5.2. Hatalyos telepulésfejlesztési és telepulésrendezési szerzddések |
1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata

1.8.1. A hatalyban 1évé telepilésrendezési eszkozok  szilkséges

1.6.2, A hatalyos telepilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult elemek " nem szlkséges
1.7. A telepiilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzefiségi Osszetétel képzetiseg, foglalkaziatotisag, nem sziikséges

jovedelmi viszonyok, életminoség
1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzédés, konfliktusok, erdekviszonyok

1.8. A telepillés human infrastrukturaja
'1.8.1. Human kozszolgalatasok (oktatas, egészséglgy stb.) nem szikséges
1.8.2. Esélyegyenloség biztositasa

1.9, A telepilés gazdasaga
1.9.1. Atelepilés gazdasagi sulya, szerepkore
1.9.2 Atelepulés fobb gazdasag agazatai, jellemzoi

1.9.3. A gazdasdgi szervezetek jellemzdi, fontosabb beruhazasai telepllést énntd fejlesztési
elképzelése nem szikséges

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolyasold tényezok (elérhetéség, munkaerd
képzettsége, K+F stb.)

'1.9.5. Ingatianpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)
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1.10. Az Onkorményzat gazdilkodasa, a telepilésfejlesztés eszkoz- és
intézményrendszere

| 1.10.1, KBltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program
| 1.10.2. Az dnkorményzat telepiilésfejlesziési tevakenysége, intézményrendszere
'1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenyseg

1.10.4. Foglalkoztataspolitika

1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas
| 1.10.6. Intézmeényfenntartas
i 1.10.7. Energiagazdalkodas ‘
' 1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok | nem szilkkséges

| nem szikséges

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata
1.12.1. Természeti adottsagok

| 1.12.2. Tjhasznélat, téjszerkezet

'1.12.2.2. tajhasznélat értékelése

1.12.3. Vedett, védends t&ji-, természeti értékek, tertletek Termmészetvédelmi
szilkséges

1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelends teroletek ' ellendrzése
1.12.3.2. nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt &6 vagy védelemne tervezett
teriilet, érték, emlék

[1.12.3.3. kolégiai halézat

| 1.12.4. Tajhasznalati konflikiusok és problémak énékelése

| 1.13. Zoldfelilleti rendszer vizsgalata

'1.13.1 A telepilési zéldfelileti rendszer elemei

'1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionalé szempontbél lényeges valamint a zoldfeloleti karaktert
meghatdrozo elemek

1.13.1.2. z0idfelllet sllitotisag eriékelése
1.13.2. A zoldfelilet rendszer konfliktusai és problémai

nem szlkséges

1.14. Az épitett kdornyezet vizsgalata
1.14.1. Teruletfelnasznélds vizsgalata
1.14.1.1. a telepllés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvéntartési adatok alapjan, termofold esetén a mavelési agak és a |
mindségi osztalyok ‘

1.14.1.3. beépitésre szént és beépitésre nem szant teriletek
1.14.1.4 funkeid vizegélat (imézményi ollatottsag, funkciondlis és ellétdsi kapceolatos)
1.14.1.5. alulhasznositott barnamezos teriletek

{

G,

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 2. SZAMU MODOSITASA
TARGYALASOS ELJARASBAN

1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szlomasodatt, degradalédott) terdlet |
1.14.2. A telekstruktira vizsgalata nem s2iikséges
1.14.2.1. telekmorfoldgia és telekmeret vizsgalat
1.14.2.2. tulajdonjog) vizsgalat
1 1.14.3. Snkormdnyzati tulajdon kataszter | 9
|1.14.4. Az épUletallomny és a komyezet geodéziai felmérése ' |
1.14.5. Az épitmények vizsgdlata
|1.145.1. funkeio, kapacits
1.14.5.2. beépités: jellemzk (bedpitési mod, beépitési mérak sirdség)
'1.14.5.3. magassag, szintszam, tetdidom
'1.14.5.4_telepUléskarakter, helyi sajatossagok utcakép, térarany, m.gz.m -puwmok ‘
| 1.14.6. Az épitett kimyeze! értakei —
1.14.6.1, telepllésszerkezet 6réneti Kialakulésa, toréneti telepllésmag
1.14.6.2. régeszeti terilel, védett régeszeti tertlet, régészeti érdekd terilet I
_1'_{4' 8.3. védett épitett komyezet, a helyi, egyedi arculatot biztosito épitészeti jellemzék
‘11464 mmoummmmhm = = |
11455 mGemiék, mlomiékegyites ~ | Erintetiség

1.14.6.6. miemiskvédelem sajdtos targyai: a térténeti kert, temeté és temetkezési emikhely ""'“"”m

1.14.6.7. mdemiéki tertilet: 1arténeti ), mawwm.mwmm
1.14.6.8. nemzeti emiékhely ‘
1.14.6.9. helyi védelem =7 : T C a1 ;

1.14.7, Az épitett kérmyezet konfliktusai, probiémai

115, Kézlekedés - I
| 1.15.1. Halézatok és halbzati kapesolatok !
1.15.2. Kéziti kozlekedés

1.15.3. Kozosségl koziekedés . - Meglévs allapot
| g e o e = s e - o rovid bemutatasa,
| 1.158.3.1, k6zuti
| 7 == | bl avsol
| 1.15.3.2. kotottpalyas .
(1,154, Kuékpimsugydogoskﬁdokodéu =
1.15.5. Parkolés
1.16. Kézmavesités ?
1.18,1, Vizikbzmdvek e
1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatds (vo-, ipark-, tzolts-, Gntozéviz, nmﬂvizhuznosiﬁs)
1.18.1.2. szennyvizelvezetés o ‘ Meglévé allapot

| rbvid bamutstasa, |
1.16.1.3. csapadékviz elvezetes, felszini vizrendezés | értékelése javasoft
1.162. Enotgla e b e A

q
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'i162.1 okas“MMmm kozwvilagitds, ntali&s.
im.;memmmw) |

'1.16.2.2. megujulé energisforrasok alkalmazass, 3 kdmyezettudatos energlagazdalkodas
lehetiségel

1.16.2.3. az dnkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése |
1.16.3. Elektronikus hirkdziés (vezetékes elektronikus héidzal, vezetak nelkili mmui
épitmények)
, e s ol |
1.17. Kémyezetvédelem (és tolepiilésiizemeltetés)
1.17.1. talgj SASS
1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek
| 1.17.3. levegdlisziasag és vedelme
! 1174, 3aj- s reagestarhalén | mem 2008802
|1.17.5. sugdrzas védelem
| 1.17.6. hulladékkezelés
1.17.7. vizudlis kémyezetterhelés
1.17.8. érvizvédelem
1.17.8. Fennallo komyezetvédehn kunfliktusok, probiémak ;
| {
1.18. Katasztréfavédelem (teriletfelhasznilist, beépitést, befolyasolo vagy korlatozd
tényezdk)
1.18.1, épitésfoldtani korldtok
1.16.1.1. alabanyaszott terlletek. barlangok és pincek terilletei
1.18,1.2. csuszas-, sillyedésveszélyes teriletek
' 1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett teriletei
1.18.2. vizrajzi veszélyeztetetiseg
1.18.2.1, arvizveszalyes teridetek
| 1.18.2.2. belvizveszélyes teriietak
1,18.2,3. mély fekvési terletek
1.18.2.4. drviz és belvizvédelem
1.18.3. egyeb
1.18.3.1. kedvezétien morfologiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)
1.18,3.2. mélységi, magassagi kerlatozdsok
11.18.3.3. tevékenységbdl adodo korlatozasok

. nem szlkséges

'1.19. Asvanyi nyersanyag lelShely
1,20, Varosi klima

—— nem szukséges

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ [
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2.1. A vizsgilt tényezdk elemzése, egymisra hatdsuk osszevetese - nem szlkséges

A vizsgdlatok alapian a tényleges dMlapotok elemzése, egymdsra hatisuk osszevetése,
folyamataik elemzése

|3.1. A helyzetelemzés eradménysinek értékalése, szintézis j

A tényleges allapot énékelése, tovabbd a szélsdséges, a telepilesi komyezettel szemben
| tamasztott aitalanos kovetelményeknek ellentmondo, problematikus témaksrék kiemelése. A
| telepiilés adottsagainak, lehetdségeinek és a fejlesztés kodétainak Gsszefoglaldss, a

tnlapilas-vaszalyerintd hatisok alapjan kaszitett kockazstértékelas figyelembevételével,

'3.1.1. Afolyamatok énékelése |

1312, A telepiilés és kimyezetének fejlesztését befolyisold kilsd és belsd tényezok
| Osszeloglald drntéhelése

| 3.1.3. A telepilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata I
3.2, Problématérkeép/értéktérkép ‘
A telepulés problémainak és eérékeinek Osszefoglaloja térképi formdban, a lcn'lati[

l

i

lehetdségek és korlatok térkeépi dbrazoldsa
3.3, Eférd jellemzakkel rendelkezo telepiiésrészek

3.3.1. telepllésrészek kielolése, pontos Iehatdroldsa, a lehatarolas indoklasa, térkepi
dbrazoldsa, a lehatarolt telepilésrészek rovid bemutatdsa

3.3.2. sregregdlt vagy szegregdcioval veszélyerietett teriletek lchatdrolasa, térképi
abrazolisa és helyzetelemzése (polencidlis akcdterliletek)

13.3.3. egyéb szempontbol beavatkozast igényld teriiletek lehatarolasa, térképi abrazolasa és
helyzetelemzése (potencidlis akcidterlletek)

Dombévar, 2021. Q& 4.

............................................

Dr. Gyergyéak Janos
foépitész
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3. MELLEKLET -
FOEPITESZI NYILATKOZAT AZ ALATAMASZTO JAVASLAT
KIDOLGOZANDO TARTALMAROL
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2.

3. 1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

4. 1.1 TELEPULESRENDEZES] JAVASLATOK
(a javasolt telepiilésszerkezet és a terlilel-
felhasznaldsi rendszer bemutatdsa, szerkezetalkotd
elemek és értékek ismertetése)

§.11.1.1. Javasolt telep(lésszerkezet, teridet-
felhasznaldsi rendszer

6. 1.1.1.1, Beépitésre szant teriletek
(lakéteruletek, Udilsteriletek, vegyes terifetek
gazdasagi terUletek, intézményi terlletek, kulonleges
teruletek) {

7. 1.1.1.2. Beépitésre nem szint leniletek ‘
(kozlekedési terlletek, zoldieriletek, erdéteruletek, |
mezogazdasag teruletek, vizgazdélkodasi teriiletek, |
letineszehizeh i Olelek, ROIOnfeyes wrojumeR)

8. 1.1.1.3, Szerkezet meghatarozo nyomvonalas és
tagolo elemek
-~ szerkezetalkotd és tagold kozdekedési elemek,
— szorkezeict meghaetérozd, tagolo egysb
nyomvonalas elemek,
=~ szerkezetalkoto zbldfelllet rendszerek,
vizfolydsok

9 1114 Vadelmi és korldtozé elemek
=~ vedotavolsagok,
~ 18] &5 természetvedelmi elemek, terlletek,
= kulturdlis orokségvédelmi elemek,

= egyéb vadelmi és korlatozé elemek,

10.1.2A VALTOZASSAL ERINTETT TEROLETEK
OSSZEFOGLALOJUA

11.1.2.1, Atelepliésszerkezet valtozasok bemutatasa
(az egyes terUletfelhasznalasi, liletve egyéb
szerkezeti valtozasok ponlokbo szedve, lehatarolva
az adott valtozas bemutatasa)
- & terllet a hatalyos telepllésszerkezeli tervben,
~ & javasclt médositas és indoklasa,

12.1.22. A (whepoiess2umezey vamzssse

terlletrendezési tervekkel vald ésszefliggeseinek
bemutatdsa

13.1.2.3. A vilozasok hatalyos Wt
konoepaiéval vald
(@ telepilésrendezesi javasiatok uuhmﬂa
koncepcidban megfogalmazott joviképpel és

célokkal)
142 SZAKAGI JAVASLATOK
15.2.1. TAJRENDEZES! JAVASLATOK

16.2.1.1. Téjhasznalat, tajszerkezet javaslata

17.2.1.2. Természetvédelmi javaslatok =

18.2.1.3. Tajvadelmy &3 18jkapvedein javasiatok

19.2.1.4, Biologiai aktivtasérték villozisa ,

20.2.2. ZOLDFELOLET! RENDSZER FEJLESZTESE
{zdldteriiletek, intézményi és lakdkertek, erdd és ’
maz6gazdazagl terulatak, vonalas zoldfelilet l
elemek, torténeti kert) 1

21.2.2.1. Zoldfelileti rendszer elemeinek fejlesztési ‘
javaslatai |

2 E

Telepiil Helyi épitési

ofi terv

igen

igen

gen

igen
igen

3

igen

szabilyzat

szbveges rajzi szoveges rajzi

igsn  nem nem

igen nem nem
igen nem nem
igen nem nam
gen nem nem

———— o}

igen nem | nem
nem nem nem
nem igen nem
igen  igen igen
igen | igen igen
nem  nem nem
gen ’ igen igen

munkarész
‘szikségesége

nem
B2UKEEGES

szikséges
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22.2.2.2, Zoldfelilet elldtottsdg alakuldsa ioen | igen | Igen igan
23223, T & A -
3223 Zﬁkl_;uv.ehk Bkolégiai szerepének onbsitinm. o | e | does | iomn
24 3. KOZLEKEDES! JAVASLATOK '
a telepllés kozlekedési javaslatainak
mertetése, halézatok, csomdpontok,
keresztmetszetek, a magasabb rend( szakdgi
uthalézati elemek integraldsa, teriletbiztositis)

25.3.1, Kézti halozati kapcsolatok igen  igen  igen  igen
26.3.2. Fébb kdzlekedési csomépontok igen igen nem nem
27 3.3. Belsd uthalozat z ;
(keresztmetszeti szelvények, kizterileti parkolds) |~ '9°" | ‘98N igen  igen
28, 36 :m Kam;éga kbziekedés (kazuti és kotottpalyds R ‘ ot nem  S3ukséges
29.3.5, Kerdkpéros kbzlekedés igen  igen igen igen
30.3.6. Fobb gyalogos kézlekedés igen  igen igen igen
31.3.7. Gépjarmd elhelynzas parkolds nem  nem igen igen
32 4. KOZMOVESITESI JAVASLATOK
(a mm’nwm javaslatainak
33.4.1. Vizkdzmiivek (vizelidtis srannyvizehmostie, A : :
csapadekviz-elvezetés) e 'gen gen ‘gen
34 4.2, Energias (villamos en gazenergia, :
 1avhg, mg\qm‘rﬁbﬂsok ow.?t:' igen i i igen
35.4.3. Hirkozlés (tavkbzies, misorszérds, adatétvitel) | igen | igen  igen | igen | SEUkséges
36.4.4. Megljuld energiaforrdsok alkalmazasa,
komyezetiudstos energlagazdalkodas, egyedi igen | igen igen nem
kdzmipotiok
37.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
(a telepllésrendezési javaslatok

kémyezetvédelmi 6sszefiiggéseinek bemutatisa,
virhaté komyezetl hatdsok, kbmyezeti feltételek igen nem igen nem sziikséges
a fold, felszini és felszin alatti vizek,
levegotisztasag-védelem, zaj- és ruoiuuhol‘c.
hulladékkezelés vonatkozasaban)
38 6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZET!
TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

(2 welepllésrendezési javasiatok 8sszhangja a . nem
hatalyos telepllésszerkezeti tervben régzitert e - o igen szlkséges
elhatirozasokkal, teriiletek aktivalasa,
Utemezeése)
0.7, STARALYQZASI KONGEPGIC
(2 szabilyozas céljainak és eszkdzeinek A
ismertetése, azok tsszefliggései, a szabilyozas nem nem igen nem ikse
alapelve, a valtoztatasi szandékok javaslata, a e
szabilyozis eszkbzeinek bsszefoalalisa) |
40.8. BEEPITESI TERV (a 7. melléklet szerint) : nem
| nem nem nem igen s2liknéges
41.9. KORNYEZETI ERTEKELES - kilen  kilon | kblén  kolon
(komyezet| izsqdlati kotelezettség esatén) - Iogsz.  jogsz  jogsz.  jogsz.
g | szerint | szerint szerint  szerint
Dombévar, 2021.-5%. 4. ..
Dr. Gyergyak Janos
foépitész
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