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|. ELOZMENYEK

Dombévar varos telepllésrendezési eszkdzeinek 2022. évi 1. szamu moddositasa egy
modositasi inditvanyt tartalmaz. Jelen médositds alapvetbéen egy kisebb — a varosi
Sportcentrum megvaldsitasat elsegité - pontositas kapcsan valt szikségessé. A médositas
soran a telepulésszerkezeti terv, a szerkezeti leiras és a szabalyozasi terv valtozik.

Dombdévar varos hatalyos teleplilésrendezési eszkdzei, melyek a jévahagyas ota tobbszor
modositasra kerlltek a kdvetkezék:
e Domboévaér varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 7/2004 (11.9.) hatarozata a varos
Telepulésszerkezeti tervérdl (a tovabbiakban: TSZT)
e Domboévér Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének a 2/2006. (Il. 20.) rendelete a
varos kozigazgatasi teriiletének helyi épitési szabalyzatardl (a tovabbiakban: HESZ)

Domboévar varos Onkormanyzat Képviselé-testiletének hatalyos telepiilésrendezési tervei
modositasanak szandékat, telepllésfejlesztési dontését a 336/2021. (XI1.17.) hatarozatban (1.
melléklet) fogalmazta meg, mellyel a modositassal érintett terlleteket kiemelt fejlesztési teruletté
nyilvanitotta. Az egyes beruhazasokkal oOsszefiggd koézigazgatasi hatdésagi Ugyek
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl Uggyé nyilvanitasarél, valamint egyes
nemzetgazdasagi  szempontbdl  kiemelt  jelentéség beruhazasokkal  dsszefliggd
kormanyrendeletek modositasardl szold 83/2021. (1l. 23.) Korm. rendelet 2. szamu melléklet 30.
pontja nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazassa nyilvanitotta a Dombovari
Szabadidé- és Sportcentrum beruhazast.

Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetési eljarasat a
telepulésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 32.§-ban foglaltaknak alapjan
targyalasos eljarasként kivanja lefolytatni. A targyalasos eljaras az Eljr. szerint a partnerségi
egyeztetés kezdeményezésével indul. A partnerségi egyeztetés lezarasa utana polgarmester
végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat kezdeményezi az allami f6épitészi
hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatalhoz benyujtott kérelemmel. Az allami f6épitészi
hataskodrében eljard megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétdl szamitott 5 napon belll
kezdeményezi az egyeztet6 targyalast, melyre az Eljr. 9. melléklete szerinti allamigazgatasi
szerveket meghivja a targyalas el6tt legalabb 8 nappal. Az allami f6épitész a targyalast kovetd
8 napon belul kiadja a zaré szakmai vélemeény, mely birtokaban jovahagyhat6 a médositas.

A modositasi dokumentacioé a kormanyrendelet 45.§ (2) a) szerinti tartalommal, az OTEK 2012.
augusztus 6.-an hatalyos telepulésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
megfeleléen készll, a hatalyos tervekkel d&sszhangban. A telepilésrendezési eszkdzok
modositasa soran alkalmazandd partnerségi egyeztetés szabalyait Dombévar Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 44/2017. (VIII. 2.) énkormanyzati rendelete rogziti,
melyet a varos jelen eljarasban is alkalmazni kivan. Dombovar Varos Onkormanyzata megbizta
az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft-t telepiilésfejlesztési dontésében meghatarozott tervezési
munka elvégzésével. A tervdokumentacidé a generaltervezéssel megbizott tervez6 cégnél Dr.
Kovécs Péter telepllésrendezd tervez6 (TT-02-0656) iranyitasaval készul.
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1. AMODOSITAS, A HELYSZIN ES A FEJLESZTECI CEL BEMUTATASA

Dombdévar telepllésrendezési eszkbdzeinek jelen, 2022. évi 1. szdmu mébdositasat Dombovar
varos Onkormanyzata kezdeményezte, a modositas a varosfejlesztési célok megvaldsitasat
célozza. Altalanossagban elmondhatd, hogy a médositas nem valtoztatja meg a varos kialakult
f6 szerkezetét, és infrastruktira haldzatat, varhato kdrnyezeti hatasa nem jelent8s, és a teleplilés
fejlesztési céljaival 6sszhangban van. A modositas célja a kiemelt fejlesztési terlleten tervezett
sportberuhazas megvaldsithatosaga érdekében a telepulésrendezési eszkdzok modositasa.

A moédositas konkrét célja az 1358/2 hrsz-u ingatlant érintd szabalyozasi vonalak térlése a
szabalyozasi tervrdl. A médositas soran Uj beépitésre szant tertlet kerul kijeldlésre. A telepulés
kozlekedési halozatanak a fébb nyomvonalai nem valtoznak, a moédositasok altal generalt
valtozasok az 6rokségveédelmi szempontokat érdemben nem befolyasoljak.

A szerkezeti, illetve szabalyozasi tervet érinté médositasokat a kbvetkezékben részletesen kilén
fejezet mutatja be. A mddositassal érintett tertlet varoson bellli elhelyezkedését és adottsagait
a kovetkezd abrak mutatjak be.

‘“&'... 'v/." -2 ‘ 21 ‘ .
A modositasi teriilet Domboévaron beliili elhelyezkedése és lehatarolasa
(Ortofoto forras: E-kdzmi)
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A MODOSITASI TERULET JELENLEGI ALLAPOTA ES A FEJLESZTESI CEL BEMUTATASA

A modositasi tertlet Domboévar beltertletének déli, délkeleti terlletén talalhaté a Katona Jozsef
utca, az lvanich Antal utca és a Bem utca altal hatarolt terileten helyezkedik el. A terlleten
jelenleg fedetlen sportpalyak mikodnek. A telek északi részén foldszintes épulet all.

Beruhazo-épittetd, mint kedvezményezett a dombdévari szabadidd-, és sportcentrum beruhazas
el6készitésének tamogatasarol szold 1782/2020. (XI.11.) kormanyhatarozat és az 1856/2020.
(X1.26.) Kormanyhatarozat felhatalmazasa alapjan az Emberi Eréforrasok Minisztériuma altal
IX/60-6/2021/SPORTLET iktatdszamon kibocsatott tamogatéi okirat alapjan részesil a
dombdvari szabadid6- és sportcentrum el6készitésének tamogatasaban.

A tervezett sportkdzpont éplilete, a telek déli részén kertl telepitésre. A nézék részére a fébejarat
a Katona Jozsef utca feldl kerul kialakitasra. A f6bejarati el6csarnokbdl kozelitheté meg minden
funkcio, a kosarcsarnok 61t6zdi, a tekepalya, az uszoda 61t6z6i, a 16tér, a kosarcsarnok lelatoi, és
az uszoda lelatdi is. A parkoldk a telek északi terlletén kertlnek kialakitasra. A kosarcsarnok, és
az uszoda 06lt6z6i, valamint a bifé is kap kdzvetlen homlokzati megkozelitést. A tébbfunkcios
éplletben helyet kap, egy betolhatd lelatdés 600 nézds kosarcsarnok, egy 200 nézés
uszémedence tanmedencével, egy tekepalya, egy I6tér, és az ezeket kiszolgald helyiségek,
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A tervezett fejlesztés helyszinrajza (Forras: Epitési engedélyezési tervdokumentacio)
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Latvanytervek
(Forras: Epitési engedélyezési tervdokumentacio)

KELETI HOMLOKZAT m 1:100

‘ ’ B DOMBOVAR SPORTCENTRUM

A tervezett épiilet keleti homlokzata
(Forras: Epitési engedélyezési tervdokumentacio)
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JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK
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[Il. MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. ATELEPULES TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

1.1. AHATALYBAN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZ

Dombévar varos hatalyos telepllésrendezési eszkdzei, melyek a jévahagyas ota tobbszor
modositasra keriltek a kovetkezok:

e Domboévaér varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 7/2004 (11.9.) hatarozata a varos
Telepulésszerkezeti tervérdl (a tovabbiakban: TSZT)

e Dombévar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a 2/2006. (1I. 20.) rendelete a
varos kdzigazgatasi teriiletének helyi épitési szabalyzatardl (a tovabbiakban: HESZ)

Dombdvar varos hatalyos telepilésrendezési eszkdzei killdnleges beépitésre szant sportolassal,
fitness-welness célu tevékenységek folytatasara alkalmas teriletbe sorolja. A tertletet északrdl,
keletrél és nyugatrol kertvarosias lakoéteruletek 6vezik, mig délrdl szintén kuldnleges beépitésre
szant terlletek és zoldterulet hatarolja.

A terlletet a hatalyos terlletrendezési tervek alapjan 6rokségi vagy természeti védettség alatt
allé érték vagy tertlet nem érinti.

T )
1363 —
= / = ANEENESNANNERNEANERT
- H u
’
’

Ty soie anssoR

Kivonat a hatalyos Szerkezeti tervbol
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A hatalyos HESZ alapjan K-3..sp épitési dvezetbe sorolt a teriilet, melyre a kdvetkez6 eldirasok
vonatkoznak:

HESZ 7.§ (3) 5.

,9.3. Els6sorban teleplilési szintli sportolassal kapcsolatos, fitness-welness céli
tevékenységek folytatasara szant teriilet, mely kisebb fedett szabadidds létesitmények -,

illetve azok kiszolgalasara létesitend6 épitmények elhelyezésére szolgal. K-3f,w,sp jelii”

HESZ 12.§
) A

K(SZ)/Sz/ZIHz K/35
K(5,5)/9,5 K/5000

f,w,sp

jelii 6vezet els6sorban teleplilési szintli sportolassal kapcsolatos, fitness-welness célu
tevékenységek folytatasara szant teriilet, mely kisebb fedett szabadidés létesitmények -, illetve azok
kiszolgalasara létesitendd épitmények, valamint sportolasi célu, szabadidé-eltéltéssel kapcsolatos
létesitmények elhelyezésére szolgal.

“K” betiijel meghatarozasa Id. 6. §. (11) bekezdés

1. | Az ovezetben elhelyezhet6 funkcid: a helyi lakossag ellatasat szolgalé vendéglato, szallashely
szolgaltato, egészségligyi ellato, illetve kereskedelmi célt létesitmények éplilete.

2. | A kbzmiivesitettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes k6zmdiivesitettség
biztositando.

3. | A telekalakitas | Barmilyen, az alabbi paramétereknek megfelel telekalakitas engedélyezhet6.
lehetéségei
A kialakithaté | Legkisebb teriilete K tarthaté vagy 5000 m?
telek Legkisebb utcai homlokvonala K tarthaté vagy 50,0 m
4. Az bvezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett

Beépitési médja Legnhagyobb Legkisebb
beépitettsége % | zéldfeliilet
%

Kialakult szabadon allé beépités tarthato,dj beépités szabadon
allo legyen vagy kivételesen® zartsoriva fejleszthetd, K tarthato ill. 35% | 40 /25°**%

* Tobb tulajdonos altal létrehozott beruhazéas esetén, zartsoru 6sszeépités akkor engedélyezhetd,
ha az épliletegyulittes épitészetileg egységes, egy tbmeg képét mutatjia. Ebben az esetben kerités
telkenként nem létesitheté.

**A burkolt felliletek minddsszesen a telek 25 %-at nem haladhatjgk meg

5 A beépités paraméterei
Az bvezet telkein
Elhelyezheté Megengedett legkisebb Beépitési méd
épliletek szama el6kert oldalkert hatsokert fliggvényében
Tobb éplilet K tarthaté vagy 6,0m « Szabadon allé
létesithetd 16,0 /6,0°*m 5.0 me* 240m Keretesen
< zartsoru

beépités esetén
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masik irdnyban 6,0 m lehet.

—Porta epllet el6kertben minden esetben létesithetd.
== Az elbkertben porta éplilet létesitése OTEK-ban foglalt elbirastél megengedébb, Id. BM. Dél-
iktatbszamu szakvéleményében megadott

* —[-asitott parkolo szamara 16,0 m tavolsag biztositando, saroktelek esetén legalabb egyik oldalon,

Dunéntuli Teriileti FG&épitészi Iroda 101/2004
hozzajarulasat.
** Udvari épliletszarnyak koézti tavolsag, zartsort beépitést megszakitdé oldalkert legalabb 5,0 m
lehet.
6. Az dvezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozé megkétések
Megengedett épitmény- Magasteté Teto
magassag Tetozet és tetd hajlasszoge legnagyobb héjaza
szélessége ta
K(5,5) tarthato, uj épiilet
esetén legfeljebb
9,5 m *lehet

Py

7. | Egyedi elb6irasok

—Az bvezet oldal- és hatsbkertjeiben tébbszintes, gyep, cserje és lombkoronaszinten is zart
névényallomény telepitends, 6shonos fajokkal (Id. OTEK. melléklet).

— Gyalogos kbzlekedésre alkalmas utak kavicsburkolatot kaphatnak, kétoldali kGszegéllyel kialakitva.
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Kivonat a hatalyos Szabalyozasi tervbél
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK, VALTOZASSAL ERINTETT
TERULETEK

2.1. TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA

2.1.1. SZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

A modositassal érintett teruleten, illetve annak koOzvetlen kornyezetében a szerkezetet
meghatarozo jelentés kozlekedési vagy egyéb nyomvonalas és tagold elem nem talalhato.

2.1.2. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

A moédositassal érintett terlleten, illetve annak kozvetlen kérnyezetében védelmi és korlatozé
elem nem talalhato.

2.1.3. SZERKEZETI TERV VALTOZASANAK BEMUTATASA

A hatalyos telepllésszerkezeti terv kozlekedési terilet tertletfelhasznalasi egységbe sorolja a
modositassal érintett konkrét telekrészeket. A modositas soran a telek nyugati oldalan egy 50,52
m2, a keleti oldalan pedig egy 179,31 m2 terlletl telekrész kerll kdzlekedési terlletbdl
kulonleges beépitésre szant sport, wellness teruletbe atsorolasa.

Mivel a modositas soran Uj beépitésre szant terllet kijeldlése torténik, igy a terlletnévekmény
5%-anak megfelel6 11,5 m2 zoldterllet kerul kijelolésre az 1358/2 hrsz-u ingatlanrol délre
elhelyezkedé kozeli zoldtertlethez kapcsoléddan.

LKe gy |- e

1361

P

Kivonat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbél
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2.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A hatalyos szabalyozasi terv - a szerkezeti tervvel dsszhangban - a 1358/2 hrsz-u ingatlan
legnagyobb részét K-3:w,sp jell épitési dvezetbe, azaz kildnleges beépitésre szant sportolassal
kapcsolatos, fitness-welness célu tevékenysegek folytatasara szant terllet épitési dvezetbe
sorolja. A fennmarado¢ terlilet a szabalyozasi vonallal érintett terllet, mely kézlekedési tertletbe
sorolt. A zdldterilet kijeloléssel érintett teriilet jelenleg KOu-2 kdzlekedési teriiletbe sorolja a
szabaylozasi terv.

A modositas soran az 1358/2 hrsz-u ingatlan telek nyugati oldalan egy 50,52 m?, a keleti oldalan
pedig egy 179,31 m2 terlletl telekrész kerll kdzlekedési teriletbdl killdnleges beépitésre szant
sport, wellness terulet épitési Ovezetbe kerul atsorolasra (K-3sw,sp). A médositassal érintett 1358/2
hrsz-u ingatlanon épitési hely kerlil kijeldlésre, igy jelen esetben a HESZ eldirasai helyett a
szabalyozasi terven abrazoltak szerint kell figyelembe venni a teriletre vonatkozo elé-, oldal- és
hatsokerti szabalyokat. Ennek értelmében az elékert 0,0 m, mig az oldalkert 6,0 m jelen ingatlan
esetében.

Ezzel parhuzamosan — az MATIT el6irasainak megfeleléen — a 128 hrsz-u ingatlanon a mar kijeolt
zoldterllethez kapcsoléddéan egy 11,5 m? nagysagu terilet zoldterllet Gvezetbe (Z-1) kerll
atsorolasra.

Az dvezetre vonatkozo elbirasok kis mértékben pontosulnak, az épitési hely jeldlésére vonatkozé
eldirassal kerlil kiegészitsére a HESZ 12. § (3) 5. pontja. A szabalyzat egyéb rendelkezései nem
valtoznak.
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Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbél
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3. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

Dombévar Varos hatalyos teleplilésrendezési eszkdzei a terlletrendezési tervek készitéskori
elhatarozasaival 6sszhangban készlltek.

A kézelmultban megvaltozott az orszag és a kiemelt térségi, valamint a megyei tervekre
vonatkozé térségi szabalyok jogszabalyi kdérnyezete, és jellemzben elkésziltek a megyei
terlletrendezési tervek. Jelen modositas soran az Uj jogszabalyoknak, azaz a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény orszagos
el6irasai és ezek alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szoélo 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendeletnek, valamint a 8/2020. (X.29.) szamu rendelettel elfogadott Tolna Megye
Teruletrendezési tervének vald megfelelést vizsgaltuk.

Osszegezve a moddositas soran végbemend valtozasok az alabbi teriiletrendezési tervek
el6irasaival 6sszhangban készlltek:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverdl szol6 2018. évi
CXXXIX. térvény (tovabbiakban: MaTrT),
o 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl (tovabbiakban: MvM. rend.)
e A Tolna Megyei Onkorményzat Kézgyilésének 8/2020.(X.29.) nkorméanyzati
rendelete Tolna megye tertiletrendezési tervérél (tovabbiakban: TMTrT)
Dombadvar varos telepulésrendezési eszkdzei a teruletrendezési tervekkel 6sszhangban vannak.
A modositasok nem tartalmaznak olyan elemet, mely ezen valtoztatna. A mdodositasok a f6
telepulésszerkezetre és f6 infrastruktura halézatra nincsnek hatassal, azokat nem valtoztatjak
meg.

3.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALASOK
A moddositasi terulet telepllési térség térségi teruletfelhasznalasi kategoériaba sorolt a TMTrT
szerkezeti tervlapja alapjan.

Telepulési térségre vonatkozéan az alabbi eléirasokat fogalmazza meg az MAT(T:
»~MATrT 11.§ d) a teleplilési térség teriiletén barmely teleplilési teriiletfelhasznalasi egység
kijellhetd;”

Ez alapjan a tervezett moédositas megvalosithato.
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Kivonat az Orszag Szerkezeti tervlapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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Kivonat a TMTrT szerkezeti terviapjabél
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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3.2. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO SZABAL YOK
Az MATrT 12.§ (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az Uj beépitésre szant terulet
csatlakozik a telepulés mar meglévd telepulési teruletéhez,

0sszenovését.

nem okozza telepullések

Az MATrT 12.§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a modositdas soran a
teriletndvekmény minimum 5%-anak megfelel kiterjedést zoldterllet kerul kijelolésre. Ennek
részletes igazolasa a 5.2. Uj Zoldterlletek kijeldlése cimi fejezetben olvashato.

3.3. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI ES EGYEDILEG MEGHATAROZOTT

MEGYEI OVEZETEK

A MATrT-ben meghatarozott orszagos 6vezetek Dog:itr)ltt)e\‘ltatl;g:;os Moggrs‘lttezﬁ;ézlgxlet
1. Okolégiai halézat magteriiletének évezete érinti nem érinti
2. Okoldgiai haldzat 6kologiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti
3. Okoldgiai haldzat pufferteriiletének évezete nem érinti nem érinti
4. Kivald term6helyi adottsagu szantok ovezete érinti nem érinti
5. J6 term&helyi adottsagu szantok dvezete érinti nem érinti
6. Erdék Gvezete érinti nem érinti
7. Erdételepitésre javasolt terlilet Gvezete érinti nem érinti
8. Tajképvédelmi terlilet Gvezete érinti nem érinti
9. Vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete nem érinti nem érinti
10. Vizmin&ség-védelmi terlilet Gvezete érinti nem érinti
11. Nagyvizi meder 6vezete nem érinti nem érinti
12. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete érinti érinti
Az MATrT-ben meghatarozott és a TMTrT-ben lehatarolt megyei Dombévar varos
6vpzetek és a TMTrT altal egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek érintettsége
13. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete érinti érinti
14. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete érinti érinti
15. Foldtani veszélyforras teriilet dvezete érinti érinti
16. Innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének 6vezete érinti érinti
17. Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete érinti érinti
18. Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete érinti érinti

A kdvetkezdkben azon évezetek kerlilnek bemutatasra, melyek érintik Dombovar kdzigazgatasi
terlletét, ahol a mdodositasi terllet is érintett egy Ovezettel, ott az Ovezetre vonatkozd

el6irasoknak torténé megfelelés igazolasa is szerepel a tervlapkivagatokat kévetéen.
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OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETE OKOLOGIAI HALOZAT OKOLOGIAI
FOLYOSOJA
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Csikostotos

Csikostontos

KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK ~ JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE OVEZETE
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Csikostouos

Kaposszekcso

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7625 DONATUSI UT 61. TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI 1. SZAMU MODOSITASA 19

ERDOK OVEZETE ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET
OVEZETE
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE
OVEZETE

A )

-

Csikostottos

sikostéttds

Kaposszekcso

RENDSZERESEN BELVIiZJARTA TERULET FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET
OVEZETE OVEZETE
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INNOVACIOS-TECHNOLOGIAI FEJLESZTES LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT
TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE  CELTERULETENEK OVEZETE

ikostéttés
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TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT
CELTERULETENEK OVEZETE
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE
Az dvezetre vonatkozdan a kdvetkez6 el6irasok vonatkoznak az MATIT rendelet alapjan:

,32. 8§ (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Svezetét a telepiilésrendezési eszk6z6kben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési eszkbzbkben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznalasi kategdériaban —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgald teriilet tertiletfelhasznélési egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet terliletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k 6vezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt terliletfelhasznalasi egység kijelblésének modositasa csak a
honvédelemért felel6s miniszter hozzajarulasaval lehetséges.”

Az dvezet érinti Dombdévar kbézigazgatasi terlletét. A hatalyos telepllésrendezési eszkdzdkben
tényleges kiterjedéstiknek megfeleléen lehatarolasra kertiltek a honvédelmi teriletek (K-13won).
Ezek alapjan a modositasi tertlet nem érint honvédelmi célu terlletet, tehat a tervezett modositas
O6sszhangban van az 6vezetre vonatkozo eldirasokkal.

ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE
Az dvezetre vonatkozdan a kdvetkez6 elbirasok vonatkoznak az MvM rendelet alapjan:

»8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon évezetét a teleplilésrendezési eszkézbkben kell tényleges
kiterijedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszkbzbkben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési dbvezet vagy Ovezet jelblhet6 ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Az dvezet érinti Dombdévar kbzigazgatasi teriletét. Az asvanyi nyersanyagvagyon terlletek a
hatalyos telepllésrendezési eszkdzdkben lehatarolasra kerlltek. Ezek alapjan a modositasi
terllet nem érint asvanyi nyersanyagvagyon teriletet, banyatelket, a tervezett médositas
0sszhangban van az dvezetre vonatkoz6 elGirasokkal.

RENDSZERESEN BELVIZJARTA TERULET OVEZETE

Az dvezetre vonatkozdan a kovetkezd elbirasok vonatkoznak az MvM rendelet alapjan:

,9.8§ (1) A rendszeresen belvizjarta terlilet 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet csak akkor
Jelblhetd ki, ha ahhoz a miikbdési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a teleplilésrendezési
eszkdzbk egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul. (...)”

Az dvezet a modositasi terlletet érinti. Mivel Uj beépitésre szant tertlet kijeldlése, tehat e terllet
vonatkozasaban sziikséges a vizligyi igazgatasi szerv hozzajarulasa a modositas megvaldsitasa
érdekében. A terllet belvizi veszélyeztetettsége eddig nem merdilt fel.

FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

Az dvezetre vonatkozdan a kovetkezd eldirasok vonatkoznak az MvM rendelet alapjan:

,211.§ (1) A féldtani veszélyforras teriilet évezetében a fbldtani veszélyforrassal érintett teriilet
kiterjedését a telepiilésrendezési eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten (j beépitésre szant teriilet csak akkor jel6lheté ki, ha ahhoz a
banyafelligyelet a teleplilésrendezési eszkbzbk egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzéjarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hataskbrben eljard illetékes févarosi és megyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni. (...)”
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Az dvezet érinti Dombovar kdzigazgatasi tertletét. Foldtani veszélyforras a szabalyozasi terv
alapjan nem ismert, ilyen tertilet nem kerilt lehatarolasra az érintett terlleten. A mddositassal
érintett terlletek tekintetében — ismerve a médositasi szandékokat — a telepllés igazgatasi
terlletére jellemzd geoldgiai viszonyok és az aktualis morfologiai jellemz&k ismeretében
megallapithatd, hogy a jévébeni Uj terllethasznalatot nem akadalyozhatjak a helyi épitésfoldtani
adottsagok.

Ezek alapjan a modositasi teruletek nem érintenek foldtani veszélyforras terllhetettel, a tervezett
modositasok dsszhangban vannak az évezetre vonatkozo el6irasokkal.

INNOVACIOS-TECHNOLOGIAI FEJLESZTES TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE
Az dvezetre vonatkozdan a kdvetkez6 elbirasok vonatkoznak a TMTrT alapjan:

,8.§ Az innovacidés-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének Ovezete altal érintett
telepiiléseken a teleplilésrendezési eszk6zbk készitése soran — azokon az innovacioés-technolégiai
fejlesztési céllal kijelblt kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a
teleplilési 6nkormanyzat déntésével kiemelt innovaciés-technolégiai fejlesztési teriiletté minésit — az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb
zéldfeliileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kévetelményekrél szél6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban az OTEK) 2.
mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti
teriiletéhez rendelt érték.”

Az dvezet érinti Dombovar kdzigazgatasi terlletét. Az dvezetre vonatkozd elbirdsok nem
befolyasoljak a telepilésrendezési eszk6zok jelen modositasat, a modositas soran kiemelt
informacio-technoldgiai fejlesztési teruletek nem kertlnek kijeldlésre, a tervezett modositasok
0sszhangban vannak az 6vezetre vonatkozo el6irasokkal, azoknak nem mondanak ellent.

LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE
Az dvezetre vonatkozdan a kovetkezd elbirasok vonatkoznak a TMTrT alapjan:

,9-§ A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Ovezete altal érintett teleplilések
telepiilésrendezési eszkbzei készitése soran — azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a telepllési énkormanyzat dbntésével
kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté minbsit — az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10%-al lehet magasabb, a legkisebb zbldfellileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint
az OTEK 2. mellékletében meghatéarozott, a kereskedelmi szolgéltaté gazdaséagi teriilet sajatos
hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.”

Az dvezet érinti Dombovar kdzigazgatasi terlletét. Az Ovezetre vonatkozé elGirdsok nem
befolyasoljak a telepllésrendezési eszk6zok jelen modositasat, a médositas soran nem torténik
kiemelt logisztikai fejlesztési terllet kijeldlése, a tervezett modositasok ésszhangban vannak az
Ovezetre vonatkozo el6irasokkal, azoknak nem mondanak ellent.

TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE
Az dvezetre vonatkozdan a kovetkezd eldirasok vonatkoznak a TMTrT alapjan:

»10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének O&vezetével érintett teleplilések
teleplilésfejlesztési koncepcidja és teleplilésrendezési eszkbzei készitése soran térekedni kell a
turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonossagara, az egymast gyengité parhuzamossagok
kiklisz6bélésére.”
Az Ovezet érinti Dombdvar kozigazgatasi teruletét. Az Ovezetre vonatkozé el6irasok nem
befolyasoljak a telepllésrendezési eszkdzdk jelen modositasat, a tervezett moddositasok
0sszhangban vannak az 6vezetre vonatkozo el6irasokkal, azoknak nem mondanak ellent.
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4. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK

4.1. TAJHASZNALAT, TAJVEDELEM TERMESZETVEDELMI JAVASLAT
4.1.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT, TAJ- ES TAJKEPVEDELEM
Dombévar varos tajszerkezete a modositas kovetkeztében jelentésen nem alakul at. A

modositasi tertlet belterlleten helyezkedik el. A médositas soran torténd Uj beépitésre szant
terllet kijelolése nem jar ténylegesen U] beépithetd tertletek megjelenésével, csupan a tervezett
Utszélesitések kertlnek torlésre a tervrél.

A modositasi teruletet nem érinti az MATIT tajképvédelmi terllet Ovezete, azonban a tervezett
fejlesztés soran létesitendd epitmény megfeleld tajbaillesztésérél gondoskodni sziikséges.

4.1.2. TERMESZETVEDELEM
Dombovar teljes kdzigazgatasi tertlete a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsag illetékességi

terlletébe tartozik. A médositassal érintett tertileten, illetve annak kdzvetlen kérnyezetében nem
talalhatdé nemzetkdzi védettség alatt allé terllet (Natura 2000 halézat, Ramsari terilet, Eurdpa
Diplomas terllet, Bioszféra-rezervatum), orszagos jelentéségii természetvédelmi terilet
(Nemzeti Park, Tajvédelmi Korzet, Természetvédelmi terulet, ex lege védett érték), illetve helyi
jelent6segl természetvédelmi terulet.

Dombdévar teljes kbzigazgatasi terllete a Kapos-hegyhati Naturpark része. A Naturparkhoz 14
telepulés tartozik. A Naturpark kialakulasa 2016-ban Dombdvar koordinalasaval indult el. A
Naturpark megalapitasanak célja, lényege, hogy a tag teleplléseken talalhatd természeti, taji és
kultartorténeti  értékek egylttes védelme megvaldsuljon. A park alkalmas az aktiv
kikapcsolddasra és a természetvédelemi oktartasra, valamint segiti a helyi vallalkozasok és a
turizmus fejlédését. A tervezett mddositas nincs hatassal a Naturpark mikodésére, tovabba nem
gyakorol hatast Dombdvar természeti értékeire.

4.1. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

Az épitett kdrnyezet alakitasaroél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. térvény 7. § (3) bekezdés
b) pontja értelmében, a tdérvény végrehajtasara kiadott 419/2021. (VII.15.) Korm. rend kapott
felhatalmazast arra, hogy a biolégiai aktivitasérték szamitas részletszabalyait megallapitsa.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (5) b) alapjan 2027-ig a telepulésrendezési eszk6zok
modositasa soran a BIA érték szamitds soran a Korm.rend 18. § (5)-(9) bekezdéseit kell
alkalmazni. Ennek megfeleléen a moddositas soran a telepulés biolégiai aktivitasérétke a
kovetkez6k szerint alakul:

Jelen eljarasban fogalt moédositds soran 229,83 m? kozlekedési teriilet keriil kulénleges
beépitésre szant terlletbe atsorolasra, melynek az aktivitasértek valtozasa a kdvetkez6k szerint
alakul:

.. 1 teriilet aktivitasérték teriilet
teriiletfelhasznalas s s
(ha) szorzészam aktivitasértéke
) Hatalyos allapot:
Utterilet . 0,023 | 0,6 | 0,0138
Tervezett allapot:
Kulonleges beepl_t_esre szant egyeb 0.023 15 0,0345
terdlet
BIA valtozas: +0207

Az MATIT el6irasinak torténd megfelelés érdekében kijeldlésre kerllé 11,5 m? zoldterllet is
hozzajarul a bioldgiai aktivitdsérték ndovekedéséhez, melyet az alabbi tablazat igazol:
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teriiletfelhasznalas Lo aktivita:sélzték _t_er'iilgt .
(ha) szorzészam aktivitasértéke
Hatalyos allapot:
Uttertilet . 0,01 | 0,6 | 0,006
Tervezett allapot:
z6ldteriilet . 0,01 | 6 0,06
BIA valtozas: +0,054
A telellésszerkezeti terv 2021. évi Il. modositasa soran+2,1788 volt a telepilés biologiai

aktivitasértéke. A jelen moédositas soran térténd tovabbi minimalis ndévekedés ezt az érétket
tovabb noveli, igy a telepulés bioldgiai aktivitasértékének egyelege tovabb né a megallapitott
ertékhez képest. A telepilés dsszesitett biologiai aktivitasértéke + 2,2328 érétket mutat.

5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

5.1. ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

Dombdévar teriletén a zoldfellleti rendszert a kdzterileteken talalhaté kozparkok és kdzkertek
(zoldterlletek), a jelentés novényallomannyal rendelkezé intézményi zoldfellletek, a
magankertek zoéldfelllettel boritott részei, a kilterlleti erd6- és mez8gazdasagi terllete és a
vonalas zoéldfellleti elemek (fasorok, erdésavok, zdldsavok, utak menti zéldfellletek) jelentik.

Dombévar zéldfeliileti rendszerét leginkabb meghatarozé elem a Domboévart és Ujdombévart
kettéosztd és egyben dsszekotd Kiskonda-patak és kdrnyéke, ami 6sszesen 50.000 m2-nyi
zoldfellletet jelent. A rendszer gerincét adjak a nagy kiterjedés( kdzparkok és egyéb zoldfellleti
elemek. El6bbi csoportbdl ki kell emelni a mintegy 4 hektaros Sziget-erd6t, ami zold értékén tal
kulturalis, és ezen keresztll turisztikai értékekkel is rendelkezik, tovabba a Szallasréti-té kornyéki
turisztikai hasznositasu tertlet (Dombévar Megalapozé vizsgalat,2015).

A telepillés meglévd zdldfellleti rendszere teleplilésdkologiai szempontbdl vizsgalva kedvezé
képet mutat. A lakéteriletek mind zdldbe agyazottak, ami klimatikus, vizualis és pszicholdgiai
szempontbdl kedvezé. Dombdvar meghatarozd arculati elemei a fasorok. Ezen értékek
megdrzése kiemelten fontos szempont a médositasok soran.

Az U] beépités esetén cél, hogy az épiilet megvaldsulasaval Dombdvar zéldfellileti rendszere a
legkisebb mértékben séruljon. Az Uj beépités altal elfoglalt tertlet helyett Uj zoéldterllet kerdl
kijelolésre az érintett ingatlantdl délre. Ennek kodszonhetbéen a modositas soran Dombovar
meglévd zoldfellleti rendszere fejlesztésre kerll, Uj zoldterllet kerll kijeldlésre. A Kijeldlt j
zoldterllet egy meglévd zoldteruleti folthoz kapcsolédik, igy a terlleten a teleplilés szamara
értékes kozkert alakithato ki.

5.2. UJ ZOLDTERULET KIJELOLESE

A moddositas sortan egy kisebb korrekcié soran Uj beépitésre szant tertlet kertl kijelélésre. Az
MATIT 12.§ (3) bekezdése alapjan a teriiletnévekmény minimum 5%-anak megfeleld mérteben
Uj zoldterllet kijeldlése szikséges, melyet lehetéség szerint a mobdositas kozvetlen
kérnyezetében szikséges megtenni. Ennek megfeleléen az inditvany terlletétdl délre talalhatd
kozpark terulete kerul bovitésre a kijeldlt utterllet rovasara. Az uj zoldterulet kijelolése a meglévd
zoldterllt északi részhez kapcsolodva egy keskeny savban torténik. Az MATIT 12.§ (3)
bekezdésének valé megfelelést az alabbi tablazat igazolja:

Uj beépitésre szant A teriiletnovekmény 5%- Kijelolt uj zoldteriilet MATrT-nek valé
teriilet nagysaga a nagysaga megfelelés
229,83 m? 11,5 m? 11,5 m? (5%) J
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6. OROKSEGVEDELEM, AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

A modositassal érintett terileten nem talalhato orszagos, helyi jelentéségi épitészeti érték, illetve
nyilvantartott régészeti lel6hely. A médositas soran torténd uj beépitésre szant terulet kijeldlése
a természetben nem jar Uj beépitésére szant terllet megjelenésével, ami az régészeti értékek
megovasat veszélyeztetné, csupan a tervezett Utszélesitési szandék kertl torlésre a tervrél.

A moédositas a hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok eszkdzrendszerébe illeszkedik, az épitett
koérnyezet alakitasara vonatkozé el6irasok a kulturalis értékek altal megfogalmazott elvarasokkal
tovabbra is dsszhangban vannak. Dombdévar Orékségvédelmi Hatastanulmanya (a tovabbiakban:
OH) 2015. évben késziilt. Jelen modositas az OH-val 6sszhangban késziilt.

7. KOZLEKEDESI JAVASLAT

Jelen moédositas Dombovar belterliletét érinti. A terlilet kozelében jelentés kozlekedési
nyomvonalak nem talalhatok. A modositasi terllet kozvetetten alacsonyabb rendl gydjtéutakrol
lehet megkodzeliteni. A tertlethez legkdzelebb talalhato orszagos mellékutak a kovetkezd: 611. .
ut, 65358 j. ut.

A tervezett fejlesztéshez nem szilkséges a teleplilés tdmegkdzlekedési haldézatanak fejlesztése,
a tertllet 300 m-es korzetében talalhatd autdébusz megalldhely, ahol a helykozi jaratok elérheték.
Az inditvany targyat képez6 terllet kerékparut, tervezett kerékparut vagy gyalogos sétany nem
érinti.

A tervezett fejlesztés parkolasi igénye az el6irasoknak megfeleléen kerll biztositasra. Az épllet
északi oldalan 38 db személygépkocsi parkolé helyet alakitanak ki, ebbél 2 db akadalymentes
ezen felll a Katona Jozsef utcaban, a szemben 1évé, szintén Onkormanyzati tulajdont 1414/37
hrsz. teleken tovabbi 104 személygépkocsi parkolo helyet kerul kialakitasra, ez 6sszesen 142 db
parkoldhelyet jelent, ami jogszabalyi el6irasoknak megfelel. Az épuletben idénként
megrendezend6 olyan események esetén, (pl. koncert, stb), melyeknél a néz6szam meghaladja
a 800 fét, az Uzemeltetd feladata, a 800 f6 folotti nézdre jutd parkoldhelyek biztositasa. Ezen
parkolok ideiglenesen kijeldlheték a kozelben lévé sportlétesitmények elbtt. Ezen terlletek
bevonasa esetén a teruletek tulajdonosaval, uzemeltet6jével, kezelbjével kell eseti
megallapodast, megegyezést kotni.
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A moédositasi teriilet kornyezetének orszagos kozut- és vasuthalézati térképe
(Forras: KIRA, 2021)
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A modositas soran kozlekedési terlletek tervezett szélesitésének megszintetése torténik. A
terlilet nyugati oldalan egy 50,52 m?-( terilet keril kllonleges beépitésére szant terlletbe
atsorolasra. A koézekedési terilet kialakult (megmaradd) szélessége 13 m feletti. A terilet
természetben jelenleg is a meglévé telek részeként miikddik, a tervezett Utszélesités nem tortént
még meg. A terilet keleti oldalan egy 179,31 m? terliletli, megkozelitéleg 1,5 m széles sav kerdl
kildnleges beépitésére szant terliletbe atsorolasra. A kozekedési tertlet kialakult (megmaradd)
szélessége 16,5 m feletti. A terilet természetben jelenleg is a meglévé telek részeként mikodik,
a tervezett utszélesités még ebben az esetben sem tértént még meg. Egyik utca esetében sem
szUkséges a tervezett szélesités megvaldsitasa, az utcak jelenlegi allapotukban is képesek ellatni
a kdzlekedéshalozatban betoltott szerepliket.

A kozlekedési teriilet megsziintetéssel érintett teriiletrészek (pirossal jellve)

8. KOZMUVESITESI JAVASLAT

Jelen eljarasban tervezett terlletfelhasznalas és Ovezeti hatar médositds a kdézmiellatasi
igényeket érdemben nem befolyasoljak. Az Uj beépitésre szant terlilet kijeldlése kdzvetlendl a
belterllethez kapcsolédik, a meglévé kdzlizemi halézatok a létesitményeket kdnnyen elérhetdk.
A meglévé kozuzemi halozatok az uj beépités kiszolgalasara alkalmasak, illetve azza teheték, a
meglévé kdzmdielhelyezési terlleteken, e teruletek bévitésének igénye nem mertlt fel.

A médositas soran az dsszevont 1358/2 hrsz-u (kézmitérképen még 1395 hrsz) ingatlan keleti
oldalan a szabalyozasi vonal torlésével a telekhataron — illetve néhol azon belll futé gazvezeték
a sportterllet telkén halad. A gazvezeték Uzemeltetdjének részérdl felmerild igényeket
egyeztetni szikséges vele.
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A médositasi teriilet kozmiitérkép részlete
(piros villamos energia, kék vizellatas, sarga szénhidrogén, zold tavkozlés, bordo vizelvezetés)

9. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (. 11.) Kormany
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) 1.§ (3) bekezdése alapjan a telepulésrendezési eszk6zok
jelen, kisebb mddositasa esetében a kdrnyezeti vizsgalat szikségessége a modositas varhato
kérnyezeti hatasainak jelentésége alapjan donthet6 el. A kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsanak
szlkségességrél a Korm. rend. 3. mellékletében szerepld kdrnyezet védelméért felelés szervek
véleménynek kikérése a partnerségi véleményezési szakasszal egyiddében torténik.

A telepulésrendezési eszk6zOk moédositasara vonatkozo tervezési program alapjan elézetesen
értékelésre kerult az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szo6lo 2/2005. (1. 11.)
Kormanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. melléklete figyelembevételével a varhato kornyezeti hatédsok
jelentésége. A tervezett mdédositasokhoz egy altalanos, leiré jellegli, a kdrnyezeti hatasokat
bemutaté munkarész készilt a kdvetkez8k szerint. Az elézetes vizsgalatok alapjan a modositas
jelentds kornyezeti hatast nem indukal, az elkészilt fejlesztési tervekhez igazoddéan a minéségi
épitett kdrnyezet kialakitasat szolgalja, igy a médositashoz kildn kérnyezeti értékelés készitését
elézetesen nem igényelte a déntéshozé Dombdévar varos Onkormanyzata.

TALAJ- ES ViZVEDELEM

A sportcsarnok tervezése soran figyelemmel kell lenni a csapadékviz elvezetés és a foldtani
kézeg védelmének megfeleld kialakitasara, igy annak kivitelezés és lzemelése soran nem
kerllhet szennyez8 anyag a talajba, a felszini vagy felszin alatti vizekbe.

A fold védelme kiterjed a fold felszinére és a felszin alatti rétegeire, a talajra, a kézetekre és az
asvanyokra, ezek természetes és atmeneti formaira és folyamataira. A védelemnek magaban kell
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foglalnia a talaj term&képessége, szerkezete, viz- és levegbhaztartasa, valamint élévilaga
védelmét is. A fold felszinén, vagy a féldben olyan tevékenységek folytathatdk, ott csak olyan
anyagok helyezhet6k el, amelyek a féld mennyiségét, mindségét és folyamatait, a kdrnyezeti
elemeket nem szennyezik, karositjak.

A terméfoldon torténd beruhazasokat ugy kell megtervezni, hogy a létesitmények elhelyezése a
kornyez6 terlleteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne akadalyozza. A beruhazas
megvalositasa és Uzemeltetése soran a termdéfoldrél szolo jogszabalyban foglaltaknak
megfeleléen kell eljarni. Az eléirasokat a terméféld védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. térvény
hatarozza meg.

Dombdévar érzékeny besorolasu telepllés, a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny
terlleteken levd teleplilések besorolasarol, érzékeny terlleteken levd telepilések besorolasarol
sz0616 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet szerint.

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A tervezett fejlesztés megvaldsulasa utan nem varhaté jelentds leveg6terhelés novekedés. A
sportcsarnok  épitésének fazisaban lehet szamitani a levegd terhelés id&szakos
megnovekedésére. A levegd védelmérdl szold 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint kell
gondoskodni a levegd mindéség megbrzéserdl és javitasardl. A levegbterheltségi szint
hatarértékeit és a helyhez koétoétt I€gszennyezé pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit a 4/2011.(1.
14.) VM rendelet tartalmazza.

A leveg6terheltségi szint, a helyhez kotétt légszennyezé pontforrasok, a diffuz forrasok
vizsgalatara, ellenérzésére és értékelésére, valamint mindezek tzemeltetdire a 6/2011.(1. 14.)
VM rendelet kdvetelményei vonatkoznak.

A légszennyezettség egészségligyi hatarértékei egyes légszennyez8 anyagokra vonatkozéan

Légszennyez6 anyag Veszélyességi Hatarérték (ug/m?3)

[CAS szam] fokozat oras 24 6ras éves
Kén-dioxid [7446-09-5] . 250 125 50
Nitrogén-dioxid [10102-44-0] I, 100 85 40
Szén-monoxid [630-08-0] Il. 10.000 5.000* 3.000
Szall6 por (PMyo) Il. - 50 40

* Napi 8 oras mozgé atlagkoncentraciok maximuma, amelyet az 6ras atlagok alapjan készitett 8 6ras mozgo atlagértékekbdl kell
kivalasztani.

A telepllés jelenlegi allapotanak megfeleld, az alapallapotot jelentd levegémindségi helyzetének
megitéléséhez a terllet Iégszennyezettség paramétereit az egészséglgyi hatarértékekkel kell
osszevetni. A létesités soran gondoskodni kell az omlesztett épitési anyagok kiporzasanak
elkerulésérdl.

ZAJ- ES REZGESVEDELEM

Az inditvany targyat képezé teruleten, illetve annak kozvetlen kornyezetében nem talalhatd
jelnetds zajforrasnak mindsuld ipari vagy turisztikai létesitmény, rendezvénykdzpont. A tertlet
jellegébél adoddan jelentés tdbbletterhelést nem fog okozni a tervezett sportcsarnok
megvalositasa. A kornyezeti zaj- és rezgésvédelem terlletén érvényes rendeletek, elGirasok
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megtartasaval biztosithaté a koérnyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld telepllési kérnyezet
fenntartasa. A terllletrendezés, telepllésfejlesztés soran kell érvényesiteni azokat az eléirasokat,
melyekkel a karos hatasok kialakulasa megelézhet6, a meglévd hatasok csokkentheték, illetve
bizonyos terlleteken a kedvezd allapot megtarthaté.

A kérnyezeti zaj- és rezgésvédelmi kdvetelményeket a kdrnyezeti zaj- és rezgés elleni védelem
egyes kérdéseir8l szo6ldo 284/2007.(X. 29.) Kormanyrendelet, tovabba a zajkibocsatasi
hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maodjardl
sz0l6 93/2007 (XII. 18.) KvWM rendeletek tartalmazzak. A megengedett zaj- és rezgésterhelési
hatarértékeket a tertleti funkciotdl fuggéen kildén a nappali (600-2200) és kildén az éjszakai
(2200-600) id6szakra vonatkozoan a 27/2008.(XIl. 3.) KvWM-EUM egyuttes rendelet mellékletei
tartalmazzak.

Az épités idészakaban a munkagépek és a szallitogépek okozhatnak id6szakos zajterhelét a
kornyez6 terlleteken. Ezen zajhatasok a minimalisra csokkentheték a megfelel6 gépek
alkalmazasaval. Az lUzemelés idészakaban minimalisan ndvekedhet a terillet forgalombdl
zajterhelése az ide érkezdék altal érintett tertileteken.

HULLADEKGAZDALKODAS

A hulladékkezeléssel kapcsolatos tevékenységeket a hulladékrol szélé 2012. évi CLXXXV
torvényben megfogalmazott eléirasoknak megfeleléen kell végrehajtani.

Az épitési id6szakaban keletkezett épitési hulladék elszallitdsardl a Fejlesztének kell
gondoskodnia, elhagyott hulladék nem maradhat vissza a mikddés idészakaban. A keletkezé
hulladékok kezelése soran a hasznositast elényben kell részesiteni az artalmatlanitassal és a
lerakassal szemben. Az Gzemelés idészaklaban keletkezett kommunalis hulladékok elszallitasat
a helyi kdzszolgaltaté veégzi.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a tervezett moédositas kérnyezetvédelmi
szempontbdl megvalésithaté. A kdvetelmények figyelembevételével torténd tervezéssel,
illetve azok kovetkezetes betartatasaval jelentés zavar6é hatas nem prognosztizalhaté a
modositas kovetkeztében. A teleplilésrendezési eszkdzdok jelen modositasa a
kornyezethasznalat minéségét kedvezétlen iranyban nem valtoztatja meg.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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A SZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZAT-TERVEZETE

Dombévar Varos Onkormanyzata Képvisel6testiilete
...12022. (...) hatarozata
DOMBOVAR VAROS SZERKEZETI TERVEROL
szolo
7/2004 (Il. 9.) szama Onkormanyzati hatarozat
modositasarél

1. Dombévar Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete az 7/2004 (11. 9.) szamu Onkormanyzati
hatarozattal jovahagyott Dombévar Varos Szerkezeti Tervének tervlapjat jelen hatarozat 1.
mellékletében megjeldlt moédositasi terlletekre vonatkozéan a mellékletben foglaltak szerint
modositja.

Dombovar, 2022. ..............

Dr. Szab6 Péter Pintér Szilard
jegyz6 polgarmester

Zaradék:
A hatarozat kihirdetése: Dombdvar, 2021. ......

Dr. Szabo6 Péter
jegyz6
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1. melléklet a ...../2021. (... ..... ) 6nkormanyzati hatdrozathoz
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JELMAGYARAZAT Dombovar Viéros Onkormanyzat Képviseld-testiilete
../2021 (...) szamu hatarozatanak 1. szamu mellekletehez

JELMAGYARAZAT

Bagiel Civemn

e R
Belteridet hatara
LAKOTEROLETEK

E Nagyvarosias lakteridet (Ln)
- Kisvarosias lakoterGet (LX)
[[E Kervarosias aksteriiet (Lke)

D[ | Falusastakowrulet (L)

VEGYES TERULETEX

Telepuiéskozpont vegyes terudet (VY)
- Kozponti vegyes terdet (Vk)

GAZDASAGI TERULETEX
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teridet (Gksz

- Ipari gazdasagi teritet (Gip)

UDULOTERULETEK
Uduldhazas teridet (O0)

Hétvégihazas terulet (Uh)

KULONLEGES TERULETEX

Kulonleges tenilet
sp - Sportteriset
st - Strand
f.w.sp - Fitness, welness, szabadidds
tevékenységek elhelyezési toridote

va nk - Vasarok, szabadn rendezvények erukete

H - Elsbsortan egés2ségugyt tevikenységek
elhelyezési terilete
gy.0sz.v-Gydgyaszas és oktatas| céll-, gydgyszallo-,
s23li6-, gyogyLaiio valamint vendéglats
rendeltetést tenulet

hg - Horgaszati cél) épitmények
eihelyezésére szolgalo terulet

vu - Telopllési szntl szolgaitald, karbantartd

Idesitmények ehealyezésére s2olgald teridet

temetd - Temetd

busz - Autdbusz palyaudvar, nagyobd buszparkolo

b - Rekultivalando banyaterulet

mg - Me2bgazdasagl célu gazdasag eruletek

hon - Honwedségi teridet

KOZLELEDES

-

== 1 és1 renci iz, beiteristes tetorgaimi it
Torvezott sutdpdlya, elkenitd (t eiholyezés teriiot
E——] 0Ossexots it beneriet torgaimi ix
 — R

| (©)] Kisdnszintd csomépont

Szintbeni vasuti keresziez6dés
m Fontosabb szintheni kGzuti csomopont
E Vasittenilet

= vasinona

E Kerékparit

-

ZOLDTERULET

3 Zedsrulet, kézpark (Z)

Teruletfelhasznaldsi egységen belll kalak2ott
jellemzien tasitolt veddteruet

ERDOTER(LET

- Tursztko erdd (EY)
[ vcon @ vedein erdd (Ev)
Il Gozosssl erso (Eq)
MEZOGAZDASAGI TEROLEY

- Altalanos mezégazdasagi terifotelk
szantd (Ma-1)

Altalanos mezigazdasagi terisatek,
gyep, rét, legedd (Mas-2)

Kertes mezbgazdassgi teridetek,
s266hegyl Amonod teriletok (Mk-1)

E Kertos me2Sgaddassgi teruletek
széibhegyl hagyomanyos ensetk (Mk-2)
VIZGADALK;

ODAS
Vizgazdiikodasi serudot (V)

TERME SZE TKOZEL TEROLET
Teemészetkizeli tertilet (Tk)

ERTEXVEDELEM, TAJ £S TERMESZE TVEDELEM
Védett régdszet lelGhealy

Nyilvantanott régeszet leddhely

Orszagos widelemre lerjosztendd
erméstotvidelmi terulet hatira

Helyt jelertCsegl
ermés2otvédeimi terulet hatira

Helys érsdkvédeimi teridot hatdrn
Oxologeal folyoso

Oxologal magteriset

Kivaldé lermdhely adottsagu szantdteriset

Kivaid tiermdhely adottsdgu erddlerilet

x:-%:- Az Orszagos Asvanyvagyon Nytlvantanasban
i 3 szerepld moghutatott teridet, Dombovar, 1.-lapioid

i Térsegi jelentdsegl 1kepvecelmi terldet
Viéddterulet, védavolsag

Elgktromos kgvezoték widdtivolsigival

A terulet beépithetdsdgének felttmlet
vizugyt hatdstarcimanyra alapozott
Enuimanyterv hatarozhatia meg
Gunarasi gydgyhely fervezett hathra
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HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Dombévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.....[2021. (... . ... .) Onkormanyzati rendelete
a varos kozigazgatasi teruletének helyi épitési szabalyzatarol sz616 2/2006. (1. 20.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Dombdévar Varos Polgarmestere a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes térvények
modositasarél szold 2011. évi CXXVII. térvény 46. § (4) bekezdésében meghatarozott
hataskérében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL.
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1)
bekezdésében, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, és a telepllésfejlesztési
koncepciérol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszk6zokrél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkd6zokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaro szervek, a telepllésfejlesztési
koncepciérol, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszk6zokrél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 42. § (1) bekezdésben biztositott véleményezési jogkoérében eljar6 Dombdévar varos
lakossaga, érintett helyi szervezet, érintett kdzmlivek és kdzszolgaltatasok Uzemeltetbi, az
érintett orszagos kdzutak kozutkezelbje, valamint az érintett elséfoku épitéslgyi hatésagok
véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

1.§

Dombévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a varos kdzigazgatasi terlletének helyi
épitési szabalyzatardl szolé 2/2006. (1. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 12.
§ (3) 5. pontja az alabbiak szerint médosul:

»D. A beépités paraméterei
Az bvezet telkein
Elhelyezhetd Megengedett legkisebb Beépitési mod
épliletek szama el6kert oldalkert hatsokert | fiiggvényében
Tobb épiilet K tarthaté vagy 6,0m < Szabadon allé
létesitheté 16,0 /6,0° *m I 24,0m Keretesen
o m < zartsoru
beépités
esetén

* —Fasitott parkold szamara 16,0 m tavolsag biztositando, saroktelek esetén legalabb egyik oldalon, masik
irényban 6,0 m lehet. Epitési hely jelélése esetén a lehatérolt teriilet szerinti tavolsag alkalmazando.

—Porta éplilet el6kertben minden esetben létesithetd.
*— Az el6kertben porta épiilet létesitése OTEK-ban foglalt eléirastél megengeddbb, Id. BM. Dél-Dunantili
Teriileti FOépitészi Iroda 101/2004 iktatoszamu szakvéleményében megadott hozzgjarulasat.
** Udvari épliletszarnyak kézti tavolsag, zartsoru beépitést megszakitd oldalkert legalabb 5,0 m lehet.”
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2.8
A HESZ 11. melléklet SZ-1-SZ-16 jelli belteriileti szabalyozasi terviapjai jelen rendelet 1.

mellékletében megjeldlt modositasi teruleteket érintéen az 1. melléklet szerint médosulnak.

3.§

Ez a rendelet az elfogadast kdvetd napon Iép hatalyba.

Dr. Szabo Péter Pintér Szilard
jegyzb polgarmester

KIHIRDETESI ZARADEK:
Ez arendelet 2022. .................. napjan kihirdetésre kerdilt.

Dr. Szabdé Péter
jegyz6
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1. melléklet a ...../2021. (... ..... ) 6nkormanyzati rendelethez

DOMBOVAR VAROS SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA
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JELMAGYARAZAT Dombdvar Viaros Onkorményzat Képviseld-testiilete

JELMAGYARAZAT

MEGLEVO TERVEZETT

Médositési terilet hatdra

Kizigazgatasi teriilet hatara
Belteriileti hatar

Szabdlyozasi vonal
Terlletfelhasznalasi egység hatara
Ovezet, épitési dvezel hatara

Ateriilet beépithetdségének feltételeit
vizligyi hatastanulmanyra alapozott
tanulmanyterv hatarozhatia meg

Beliltetési kizelezettség hatara
100%-o0san beépithetd fildszint
Feliilépitési hely

Ideiglenesen lefedhetd épitési hely
Bontas esetén djra nem épithetd épllet
Epitési vonal

Szabdalyozasi szélesség

Megszintetd jel

Terepletés, tajkép- il. varosképvédelmi
szempontbdl nem beépithetd teriilet

-I Az dvezet be nem épithetd kertjei

Arok, vizfolyas

TAJEKOZTATO ELEMEK

MEGLEVO TERVEZETT

Milemlgki kiimyezet hatara
Védell régeszeti lelohely
Nyilvantartott régészeti leldhely

Helyi énékvédelmi teriilet hatara

Orszagos védelemre terjesztendd
természetvédelmi teriilet hatdra

Helyi jelentdségll
természetvédelmi teriilet hatéra

Okolégiai folyoss
Okolégiai magteriilet
Meglévs épiilet

Ingatlan-nyilvantartasi térképen nem szerepld,
meglévd épiilet

Miemléki védelem alatt All6 épiilet
Helyi védelem alatt all6 &plilet

Helyi védett utcasor
Orszagos jelentdségil védett természeti
emlék

Helyi jelentGségll védett fa

Egyedi tajériék

Helyi jelentdségl védett fasorok

Meglévd fasorok

Vasitvonal

Iparvagany

Vas(ti dtkelGhely (Gk, gyalogos)

Térségi jelentdségll tiképvédelmi terlilet
Véddtavolsag hatara

Kivald termdhelyi adottsagl szantterlilet

i

Kivald termdhelyi adottsagl erdbterilet
Kiilsd veszeélyességi zona
Kozépst veszélyességi zona

Az Orszagos Asvanyvagyon Nyilvantartdsban
szerepld megkutatott terlilet, Dombdvar, 1.-l&pfild.

Gydgyhely hatara
Gydgyhely védett terillete hatara

/2021 (.

.) szamu rendeletének 1. szamu mellékletéhez

IRANY ADO ELEMEK

Iranyadd telekhatar

[ Epitmenyek elhelyezésének javasolt helye és hatéra

Epitett medencék, viziellletek
e -

epitési helye

Orszagos védelemre terjesztendd fasor
Jelentds szintbeni gépjarmiitarold

hatara, féréhelyszama

Jelentds térszin alatti gépjarmitarold
hatara, féréhelyszama

Telepitendd fasorok

Gyalogut

Kerékparit

Maganitként is kialakithatd telekrész

Térburkolattal kialakitandd Gtszakasz

Vegyesforgalmu ltszakasz

==
Javasolt gépkocsi behajtd, garazs

Telken belili feltard Gt
Ovezeten beliili eltérd hasznalatot
elvalasztd vonal

Telek feltarasat szolgald

gépkocsi behajtd javasolt helye
IZI Javasolt gyalogos feltaras
Gydgyhely tervezett hatara
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MELLEKLETEK
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1. MELLEKLET -
ELJARAS MEGINDITASAROL SZzOLO
TELEPULESFEJLESZTESI DONTES
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Dombévir Varos Onkormanyzatanak
KépviselO-testiilete

Kivonat Dombévar Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 2021. december 17-
tilésének jegyzOkdnyveébol:
336/2021. (XI1. 17.) Kt. hatdrozat

Dombdvidr vdros telepiilésrendezési eszkozei modositdsdnak kezdeményezésérdl
nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt jelentdségii beruhdzds kapcsdn

1. Dombévdar Viros Onkormdnyzatdnak KépviselS-testilete kezdeményezi
Dombovar varos telepiilésrendezési eszkozeinek (helyi épitési szabdlyzat és
szabalyozdsi terv) mddositasat a Térségi Szabadidi- és Sportcentrum
beruhdzdssal érintett (dombdvari 1358/2 hrsz. alatt felvett) ingatlan és
kazteriiletek — Katona Jozsef utca és az Ivanich Antal utca — telekhatdrai mentén
az épitési beruhdzdssal érintett épitési telek méretét csokkentd kotelezd
szabdlyozdsi vonalak torlésére, valamint az elGkertek méretének pontositdsdra
iranyuloan. :

2. A Képviselb-testillet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitia az 1. pontban
megjelolt teriiletet a tervezett beruhdzds megvaldsitdsa érdekében.

3. A Képviselb-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy az ST Epitészeti és
Varosfejlesztési Kfi.-vel (székhely: 7635 Pécs, Dondtusi utca 61.; vezetd
telepiilésrendezd tervezd: Kovdcs Péter) a tervezési munkdk elvégzésére a
vdllalkozdsi szerzGdést aldirja, melyre a fedezetet az onkormadnyzat 2022. évi
kaltségvetésének terhére biztositia.

4. A KépviselG-testillet a 136/2021. (IV. 30.) Kt. hatdrozatdban foglaltakat
fenntartva az dllamigazgatdsi szervek dlldsfoglaldsa alapjan nem teszi
kételezové kornyezeti értékelés elkészitést.

5. A Képvisel-testiilet elrendeli az egyeztetési eljdrdsok lefolytatdsdt a 314/2012.
(XT. 8.) Korm. rendelet, valamint a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel  Osszefiiggd  parinerségi  egyezlelés  helyi
szabdlyairdl szolo 44/2017. (VI 2.) onkormdnyzati rendelet alapjdn.

Hatdridd: 2022, janudr 4. — a tervezési szerzodeés aldirdasdra

2022, janudr 7. — az egyeztetési eljdrdsok meginditdsdra
Felelos: Polgdarmester
Végrehajtdsért felelds: Vdrosiizemeltetési Iroda

Dombdvar, 2021. december 17.

Pintér Szilard sk. Ko dr. Szabo Péter sk.
polgarmester NG jegyz
[ QH =
Kivonat hitelél: (= ta T
Nombdvar, n?-: a &-’-LL-O\M\..‘JD{ . % %@ é-
oo MBinde N, 18, &
Berta Melinda 0g At

titkarsagi Ggvintézd
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2. MELLEKLET -
FOEPITESZI NYILATKOZAT A MEGALAPOZO VIZSGALAT
KIDOLGOZANDO TARTALMAROL
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MUNKARESZ

MUNKARESZ
SZUKSEGESEGE

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi
kapcsolatok

nem szikséges

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriletfejlesztési Koncepcioval
és a teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepcidkkal és
programokkal) val6 osszefiiggések vizsgalata

nem szilkséges

1.3. A teriiletrendezési tervekkel val6 6sszefiiggések vizsgalata

sziikséges

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek — az adott
telepiilés fejlesztését befolyasolé — vonatkozé megallapitasai

nem szikséges

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepullésfejlesztési stratégia vonatkozd
megallapitasai

1.5.2. Hatalyos teleplilésfejlesztési és telepllésrendezési szerzédések

nem szikséges

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban [évé teleplilésrendezési eszkdzok

sziikséges

1.6.2. A hatalyos telepllésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult elemek

nem szikséges

1.7. A telepiilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi Osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag,
jovedelmi viszonyok, életminéség

1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegz6dés, konfliktusok, érdekviszonyok

nem szikséges

1.8. A telepiilés human infrastrukturaja

1.8.1. Human kdzszolgaltatasok (oktatas, egészségligy stb.)

1.8.2. Esélyegyenl@ség biztositasa

nem szikséges

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.1. A telepiilés gazdasagi sulya, szerepkore

1.9.2. A telepulés f6bb gazdasagi agazatai, jellemzdi

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzéi, fontosabb beruhazasai telepllést érint6 fejlesztési
elképzelése

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolyasold tényezék (elérhetéség, munkaerd
képzettsége, K+F stb.)

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

nem szikséges

110. Az oOnkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és
intézményrendszere
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1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program

1.10.2. Az 6nkormanyzat telepulésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere

1.10.3. Gazdasagdfejlesztési tevékenység

1.10.4. Foglalkoztataspolitika

1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas

1.10.6. Intézményfenntartas

1.10.7. Energiagazdalkodas

nem szilkséges

1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok

nem szilkséges

1.12. A t3ji és természeti adottsagok vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok

1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.1. tajtorténeti vizsgalat

1.12.2.2. tajhasznalat értékelése

1.12.3. Védett, védendd taji-, természeti értekek, terlletek

1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teruletek

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett
terllet, érték, emlék

1.12.3.3. Okoldgiai haldzat

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

1.13. Zoldfellleti rendszer vizsgalata

Természetvédelmi
érintettség
ellenérzése
szukséges

1.13.1 A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionalé szempontbdl lényeges valamint a zoldfellileti karaktert
meghatarozé elemek

1.13.1.2. zoldfellleti ellatottsag értékelése

1.13.2. A zoldfellileti rendszer konfliktusai és problémai

nem szikséges

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14.1. Teruletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméféld esetén a mivelési agak és a
mindségi osztalyok

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

1.14.1.4. funkcié vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkciondlis és ellatasi kapcsolatos)

1.14.1.5. alulhasznositott barnamez06s teriletek

1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szIomdsddott, degradalédott) tertilet

1.14.2. A telekstruktura vizsgalata

nem szikséges
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1.14.2.1. telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter

1.14.4. Az éplletallomany és a kérnyezet geodéziai felmérése

1.14.5. Az épitmények vizsgélata

1.14.5.1. funkcié, kapacitas

1.14.5.2. beépitési jellemzdk (beépitési mdd, beépitési mértek, sirliség)

1.14.5.3. magassag, szintszam, tetéidom

1.14.5.4. teleplléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes épulettipusok

1.14.6. Az épitett kdrnyezet értékei

1.14.6.1. telepllésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti teleptlésmag

1.14.6.2. régészeti terilet, védett régészeti terulet, régészeti érdeki tertlet

1.14.6.3. védett épitett kornyezet, a helyi, egyedi arculatot biztositd épitészeti jellemz&k

1.14.6.4. vilagorokseégi és vilagorokseégi varomanyos terilet

1.14.6.5. mlemlék, miemlékegylttes

1.14.6.6. miemlékvédelem sajatos targyai: a térténeti kert, temeté és temetkezési emlékhely

1.14.6.7. mUemléki terilet: torténeti taj, miemléki jelentdségi tertlet, mlemléki kérnyezet

1.14.6.8. nemzeti emlékhely

1.14.6.9. helyi védelem

1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

Erintettség
ellen6rzése
szukséges

1.15. Kozlekedés

1.15.1. Halézatok és haldzati kapcsolatok

1.15.2. Kozuti kbzlekedés

1.15.3. Kozosségi kdzlekedés

1.15.3.1. kdzuti

1.15.3.2. kotottpalyas

1.15.4. Kerékparos és gyalogos kdzlekedés

1.15.5. Parkolas

Meglévé allapot
rovid bemutatasa,
értékelése javasolt

1.16. Kézmiivesités

1.16.1. Vizikozmivek

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tizolt6-, 6ntdzbviz, termalviz hasznositas)

1.16.1.2. szennyvizelvezetés

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

1.16.2. Energia

1.16.2.1. energiagazdalkodas és energiaellatas (villamos energia, kdzvilagitas, gazellatas,
tavhéellatas és mas ellatérendszerek)

Meglévé allapot
rovid bemutatasa,
értékelése javasolt
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1.16.2.2. megujuld energiaforrasok alkalmazasa, a kornyezettudatos energiagazdalkodas
lehetdségei

1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

1.16.3. Elektronikus hirkdzlés (vezetékes elektronikus haldzat, vezeték nélkili hirkdzlési
épitmények)

1.17. Koérnyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)

1.17.1. talaj

1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek

1.17.3. levegbtisztasag és védelme

1.17.4. zaj- és rezgésterhelés

1.17.5. sugarzas védelem

1.17.6. hulladékkezelés

1.17.7. vizualis kdrnyezetterhelés

1.17.8. arvizvédelem

1.17.9. Fennalld kdrnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

nem szikséges

1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasolé vagy korlatozé
tényezok)

1.18.1. épitésfoldtani korlatok

1.18.1.1. aldbanyaszott terlletek, barlangok és pincék teriletei

1.18.1.2. csuszas-, silllyedésveszélyes teriletek

N

.18.1.3. féldrengés veszélyeztetett teriletei

-

.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.2.1. arvizveszélyes teriletek

-

.18.2.2. belvizveszélyes terlletek

-

.18.2.3. mély fekvésii teriiletek

1.18.2.4. arviz és belvizvédelem

1.18.3. egyéb

1.18.3.1. kedvezétlen morfologiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok

1.18.3.3. tevékenységbdl adédo korlatozasok

nem szikséges

1.19. Asvanyi nyersanyag leléhely

1.20. Vérosi klima

nem szikséges

2. HELYZETELEMZ® MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényezbk elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése

nem szikséges
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| A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymasra hatasuk osszevetése,
folyamataik elemzése

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

'3.1.A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélséséges, a telepulési kérnyezettel szemben
tdmasztott altaldnos kovetelményeknek ellentmondd, problematikus témakorok kiemelése. A
telepllés adottsagainak, lehetéségeinek és a fejlesztés korlatainak ¢sszefoglalasa, a
telepulés-veszélyeztetd hatasok alapjan készitett kockazatértékelés figyelembevételével.

3.1.1. A folyamatok értékelése

1312 A telepulés és kornyezetének fejlesztését befolyasold kilsd és belsé tényezék‘
oOsszefoglald értékelése

3.1.3. A telepulésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

3.2. Problématérkép/értéktérkép nem sziikséges

A telepulés problémainak és értékeinek Osszefoglaldja térképi formaban, a terlleti
lehetéségek és korlatok térképi dbrézolasa

3.3. Eltérd jellemzdkkel rendelkezd telepuilésrészek

3.3.1. telepulésrészek kijelolése, pontos lehatarolasa, a lehatarolas indoklasa, térképi |
abrazolasa, a lehatarolt telepulésrészek révid bemutatasa

| 3.3.2. szegregalt vagy szegregéacioval veszélyeztetett terlletek lehatarolasa, térképi
abrazolasa és helyzetelemzése (potencialis akcioteriletek)

3.3.3. egyéb szempontbodl beavatkozast igényl6 terlletek lehatarolasa, térképi abrazolasa és
helyzetelemzése (potencidlis akciéteruletek)

Dombévar, 2022.01.24 ...

Dr. Gyergyak Janos

féépitész
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3. MELLEKLET -
FOEPITESZI NYILATKOZAT AZ ALATAMASZTO JAVASLAT
KIDOLGOZANDO TARTALMAROL
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A B C D E
Telepiilésszerke| Helyi épitési [unkane sz
1. Zeti tery balyzat szilksége-
szabalyza sége
2. szoveges| rajzi szoveges| rajzi
3. 1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
4.1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
(a javasolt teleplilésszerkezet és a terllet-felhasznalasi rendszer
bemutatasa, szerkezetalkoté elemek és értékek ismertetése)
5. 1.1.1. Javasolt teleplilésszerkezet, terilet-felhasznalasi rendszer igen igen nem nem
6. 1.1.1.1. Beépitésre szant tertletek
(lakoterlletek, Udilétertletek, vegyes tertletek, gazdasagi igen igen nem nem
teruletek, intézményi terlletek, kiilonleges teriletek)
7. 1.1.1.2. Beépitésre nem szant tertletek
(kozlekedési terliletek, zoldterliletek, erdéteriletek, iqen igen nem nem
mezd6gazdasagi tertletek, vizgazdalkodasi tertletek, 9 9 szilkséges
természetkozeli tertletek, kulénleges terlletek)
8. 1.1.1.3. Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és tagolé elemek
— szerkezetalkot6 és tagol6 kdzlekedési elemek, iqen iqen nem nem
— szerkezetet meghatarozd, tagolé egyéb nyomvonalas elemek, 9 9
— szerkezetalkoto zoldfellileti rendszerek, vizfolyasok.
9. 1.1.1.4. Védelmi és korlatozé elemek
— veédétavolsagok,
— taj és természetvédelmi elemek, teruletek, igen igen nem nem
— kulturalis 6roksegvédelmi elemek,
— egyéb védelmi és korlatozé elemek.
10./1.2.A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
OSSZEFOGLALOJA
11./1.2.1. A teleplilésszerkezeti valtozasok bemutatasa
(az egyes tertletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok
pontokba szedve, lehatarolva az adott valtozas bemutatasa) igen igen nem nem | sziikséges
— a terulet a hatélyos telepulésszerkezeti tervben.
— a javasolt médositas és indoklasa.
12./1.2.2. A telepulésszerkezeti valtozasok terlletrendezési tervekkel | . .
o e . igen igen nem nem
vald dsszefliggéseinek bemutatasa
13.1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval hem
valo 6sszhangjanak bemutatasa iaen nem nem nem szlkséges
(a teleplilésrendezési javaslatok dsszhangja a koncepcioban 9
megfogalmazott jovéképpel és célokkal)
14.2. SZAKAGI JAVASLATOK
15.2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK
16.2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata igen nem igen nem
nem
17.2.1.2. Természetvédelmi javaslatok igen igen igen igen e
szukséges
18.2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok igen igen igen igen
19.2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa igen nem nem nem | sziikséges
20.2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
(zoldterlletek, intézményi és lakokertek, erdé és mezégazdasagi
terlletek, vonalas zoldfellileti elemek, torténeti kert) .
szikséges
21.2.2.1. Zoldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai igen igen igen igen
22.2.2.2. Zoldfellleti ellatottsag alakulasa igen igen igen igen
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23.2.2 3. Zsldfeluletek dkologiai szerepének erésitésére vonatkozd
javaslatok

24.3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a telepiilés kézlekedési javaslatainak ismertetése,
halézatok, csomoépontok, keresztmetszetek, a magasabb
rendii szakagi athalézati elemek integralasa,
teriiletbiztositas)

25.3.1. Kézuti halézati kapcsolatok igen igen igen igen

igen igen igen igen

26.3.2. Fébb kozlekedesi csomopontok igen igen nem nem

27.3.3. Bels6 uthalozat —_— _— . —
(keresztmetszeti szelvenyek, kdzterileti parkolas) g 9 9 g

28.3.4. Kozosségi kozlekedés (kozuti s kotottpalyas tomegkozl.) igen | igen | nem | nem |SZUkséges

29.3.5. Kerékparos kozlekedés igen igen igen igen
30.3.6. F6bb gyalogos kézlekedés igen igen igen igen
31.3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas nem nem igen igen

32.4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a telepiilés kézmiihalozati javaslatainak ismertetése)

33.4.1. VizikbzmUvek (vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-

elvezetés) igen | igen | igen igen

34.4.2. Energiaellatas (villamos energia, gazenergia, tavhé, en e s o
megujulé eréforrasok, egyéeb) 9 g 9 9 szlUkséges

35.4 3. Hirkodzlés (tavkozlés, miisorszoras, adatatvitel) igen igen igen igen

36.4.4. Megujulo energiaforrasok alkalmazasa, kérnyezettudatos
energiagazdalkodas, egyedi kdzmUipétiok

37.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
(a telepiilésrendezési javaslatok kérnyezetvédelmi
osszefiiggéseinek bemutatasa, varhato kérnyezeti hatasok,
kornyezeti feltételek a féld, felszini és felszin alatti vizek,
leveg6tisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés,
hulladékkezelés vonatkozasaban)

38.6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
0SSZHANG BEMUTATASA
(a telepiilésrendezési javaslatok sszhangja a hatalyos nem nem igen igen
telepiilésszerkezeti tervben régzitett elhatarozasokkal,
teriiletek aktivalasa, litemezése)

39.7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
(a szabalyozas céljainak és eszkozeinek ismertetése, azok
osszefliggései, a szabalyozas alapelve, a valtoztatasi nem nem igen nem
szandékok javaslata, a szabalyozas eszkézeinek
osszefoglalasa)

40.8. BEEPITESI TERV (a 7. melléklet szerint)

igen igen igen nem

igen nem igen nem  szUkséges

nem
szlkséges

nem
szikseges

nem

nem | nem | nem igen .
9 szikséges

41.9. KORNYEZETI ERTEKELES kilon  kalon  kdlén  kadlén

(kornyezeti vizsgalati kotelezettség esetén) jogsz. jogsz. jogsz. @ jogsz.
szerint szerint szerint szerint

Dombovar, 2022.01.24...........
Dr. Gyergyak Janos

foépitész
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