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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az onkorményzat kizardlagos tulajdondban all a Dombovar, Katona Jézsef utca 37.
szam alatti, 1414/31 hrsz. alatt felvett (telekalakitist kdvetéen) 1 ha 5989 m?
alapteriiletli, sporttelep megnevezésti ingatlan, azaz az Ujvari Kalman Sporttelep. A
tulajdonos onkormanyzat engedélye alapjan az ingatlanon vendéglé 1étesiilt még 2003-
ban. A felépitmény Horvath Csaba (a tovabbiakban: Kérelmezd) tulajdonaban all. Az
onkormanyzat foldhasznalati jogot biztositott az étterem €s a kiszolgalo helyiségei, az
el8kert, valamint a hatso terasz hasznalatara, 6sszesen 371 m? teriiletre, ami az ingatlan-
nyilvantartasba 2007-ben bejegyzésre keriilt. A felépitmény alatti foldteriilet
¢rtékesitése a Sporttelep stratégiai funkcidjanal fogva akkoriban nem volt
onkormanyzati érdek.

A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) vonatkozo

rendelkezései a kovetkezok:

5:20. § Eldvasarlasi jog az épiilet és a fold elvalo tulajdona esetén
Ha a fold és a rajta allo épiilet tulajdonjoga elvalik, a foldtulajdonost az épiiletre, az
épiilet tulajdonosat a foldre eldvasarlasi jog illeti meg.

5:145. § Foldhasznalati jog a fold €s az épiilet szétvald tulajdonjoga esetén
(1) Ha a fold és a rajta allo épiilet tulajdonjoga nem ugyanazt a személyt illeti meg, az
épiilet tulajdonosat az épiilet fennallasdig az épiilet rendeltetésszerli hasznalatdhoz
sziikséges mértékben a foldre foldhasznalati jog illeti meg.
(2) Foldhasznalati jogénal fogva az épiilet tulajdonosa az épiilet hasznéalathoz
sziikséges mértékben jogosult a fold hasznélatara és hasznai szedésére, valamint a
hasznalat ardnyaban koteles viselni a fold fenntartasaval jaro terheket.

Az onkormanyzat és a Kérelmezd kozott 2015 ota fennalld, hatdrozatlan idére sz61o
bérleti szerzddés alapjan az onkormanyzat az alabbi ingatlanrészeket adta bérbe:
e a sporttelep pénztara és a raktarépiiletek kozott elhelyezkedd hiitbkamra alatti
teriiletet,
e a sporttelep pénztara eldtti terlileten elkeritett 1100 1-es szeméttarold konténer
alatti teriiletet,
e az étterem udvari bejaratatdl délre 16vé melléképiileti rész 9 m? teriiletdl
italraktarat és 9 m? teriiletii volt biifét,
e az étterem udvari bejaratatdl délre 16vé 9 m? teriiletii volt pénztar.
A fentiek dsszesen 43 m? épiiletet és 25 m? nagysagu foldteriiletet tesznek ki.

Horvath Csaba kérelemmel fordult az Onkorményzat felé, melyben az alabbi
ingatlanrészek megvasarlasara nyujtott be szandéknyilatkozatot:
1. az étterem alatti foldtertlet,
2. a bérelt teriiletek,
3. az étteremtdl délre, a telekhatarig nyuld teriilet, mely nyugatr6l a melléképiilet és
a lelato kozott a lelatotol 6 m-re, majd a jelenlegi parkolo telekhataratol északra
12 m-re huzodik.



A Kérelmezd a megvasarolandé telekre egy min. 500 m2-es épiiletet helyezne el. A telek
nagysagat a Helyi Epitési Szabalyzat szerinti elGirasok figyelembevételével kell
meghatarozni.

A Kérelmez0 az ingatlanrész megvasarlasa utan az étterem és a volt pénztar kozotti
részen tovabbra is biztositani kivanja a lelatd megkdzelitését és az atjarast, melynek
biztositasara szolgalom is bejegyzésre fog keriilni az ingatlan-nyilvantartasba.

A megvasarolandd — és a 1414/31 hrsz-1 teriiletbdl kialakitandd — ingatlanrész adatai:
tervezett rendeltetés: étterem, beépitetlen tertilet,
teriilet: 1634,29 m?,
infrastruktira: nincs, kiépitendd,
vagyonrendelet szerinti besorolasa: forgalomképes,
HESZ besorolasa: K-1sp jelii Gvezet, amely elsésorban térségi szerepkorii sportolassal
kapcsolatos tevékenységek folytatasara szant teriilet, mely szabadtéri és kisebb fedett
sportpalyak — valamint szabadidds Iétesitmények —, illetve azok kiszolgalasara
létesitend6 épitmények elhelyezésére szolgal.

Az ingatlan vételarat meghatarozé szempontok:
e a2022. aprilis 4-i értékbecslés szerinti forgalmi érték nettd 4.835,- Ft/m?,
o aKérelmezd a teriilet 6vezeti besorolasa szerinti - sporttevékenységet kiszolgalo
- ¢pliletet kivan létrehozni,
o a megvasarolando teriiletre bejegyzésre keriilé egyéb hasznalati jog (&tjarasi és
utszolgalmi jog).

A telekalakitdsnal figyelembe veendd épitészeti, ill. HESZ szerinti elirasok:
e az eld- és oldalkert min. tavolsadga, parkold biztositdsa 500 m-en beliil,
beépitettségi %, zoldteriilet min. nagysaga,
e az 0ltozo és étterem kozotti teriilet zartsoruva tétele: ezen eldiras feloldhato oly
modon, hogy a két éplilet kozott 6nallo helyrajzi szdmmal egy maganut kertil
kialakitasra.

A fenti eléirasoknak vald megfelelés érdekében a helyi épitési szabalyzat modositasaval
kapcsolatos inditvanyt a jelen iilés ezzel 0sszefiiggd eldterjesztése tartalmazza.



TERVEZETT TELEKALAKITAS

TELEK 1
hrsz. 1414/ 31
14 322 m?

.’
ITELEK &

Az onkormanyzat vagyondrol és a vagyongazdalkodas szabalyairol szo16 10/2011. (II1.
4.) onkormanyzati rendelet szerint onkormanyzati vagyon értékesitésére fOszabaly
szerint versenyeztetéssel kertilhet sor, a kivételeket a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi
CXCVI. torvény és a vagyonrendelet tartalmazza. Nincs sziikség versenyeztetésre, ha
az elidegenités az Onkormdnyzat kotelezd vagy oOnként vallalt kozfeladatainak
megoldasat szolgalja, illetve ugyanezen rendelet 27.§ 6) pontja szerint:

,»a képviselO-testiilet ellenkezd dontése hidnydban nincs sziikség versenyeztetésre a
nemzeti vagyonrol szolo €s egyéb torvényben maghatarozott esetekben az értékhatarra
tekintet nélkiil, tovabba amennyiben a vagyon forgalmi értéke nem éri el az (5)
bekezdésben meghatarozott értéket", az alabbi esetekben:

- telekhatar-rendezés, telek-kiegészités céljabol torténd ingatlanértékesités esetén,

- idegen tulajdonu felépitmény alatti foldteriilet bérbeadasara, elidegenitésére,

- a bérbeaddval kozos haszndlatra torténd bérbeadas esetén.

A leirtak értelmében a kérelmezd részére palyaztatasi eljaras nélkiil a Képviseld-testiilet
dontését kovetden értékesithetd a teriilet.



A korlatozottan forgalomképes vagyonelem elidegenitése, gazdasagi tarsasagba,
alapitvanyba vagy kozalapitvanyba valo vitele a képviselO-testiilet hataskorébe tartozik
¢s csak a képviseld-testiilet altal kikotott funkcid mellett lehetséges, amennyiben a
vagyonelem kozfeladat ellatasdhoz feleslegessé valik. A korlatozottan forgalomképes
vagyonelem a rendeltetése €s hozza kapcsolodd onkormdanyzati feladatkor sérelme
nélkiil hasznalhatdo és hasznosithatdo, a hasznositas €s a hasznalatba adas — a
vagyonrendeletben €s tovabbi dnkorményzati rendeletekben meghatarozott bérbeadasi,
hasznositasi hataskorok gyakorlasa kivételével — csak a képviselO-testiilet dontésével
lehetséges az altala kikotott funkcidnak megfelelden.

A torvény szerint a nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a kozfeladat ellatasdnak
biztositasa, ideértve a lakossag kozszolgaltatasokkal vald ellatasat és e feladatok
ellatasdhoz sziikséges infrastruktira biztositasat. A nemzeti vagyonnal felelds modon,
rendeltetésszertien kell gazdalkodni. A nemzeti vagyongazdalkodés feladata a nemzeti
vagyon rendeltetésének megfeleld, az allam, az dnkormanyzat mindenkori teherbiro
képességéhez igazodd, elsddlegesen a kozfeladatok ellatdsahoz és a mindenkori
tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken alapuld, atlathato,
hatékony és koltségtakarékos mitkddtetése, értékének megdrzése, allaganak védelme,
érteknoveld haszndlata, hasznositdsa, gyarapitasa, tovabba az allam vagy a helyi
onkormanyzat feladatanak ellatdsa szempontjabol feleslegessé valdo vagyontargyak
elidegenitése.

A nemzeti vagyonrol szolo torvény szerint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1évo
ingatlan értékesitése esetén az dllamot minden mas jogosultat megel6z0 eldvasarlasi jog
illeti meg. A rendelkezést alkalmazni kell a torvényben, illetve az onkormanyzat
rendeletében meghatarozott értékhatar 20%-at elérd értékii ingatlan értékesitése esetén.
(5M Ft feletti érték).

Az elmult években a Kérelmezo a teriileten tobb olyan felujitast is végzett (jatszotér
kialakitasa, bejarat térkovezése, kozteriileten kialakitott igényes parkolok kialakitisa)
amivel a kornyezetet szebbé, igényesebbé tette.

A 129/2019. (IV. 25.) Kt. hatarozat a Pataki Ferenc utcaban talalhatd, 16 db épitési telek
értékesitési arat az északi, szolgalmi joggal terhelt ingatlanok esetében: 4.800,- Ft/m? +
afa, a déli, tehermentes ingatlanok esetében: 5.600,- Ft/m?+ 4fa 6sszegben hatarozta
meg. Az értékesiteni kivant teriiletrész a valamikori Pataki Ferenc utcai telkekkel
szomszédos. A kijelolt teriilet szolgalmi joggal terhelten kertil értékesitésre, azonban a
vallalkozds a beruhazast kovetden jovedelemszerzd tevékenységet kivan folytatni a
teriileten, ezért javaslom, hogy a valamikori Pataki Ferenc utcai telekarak koziil a
magasabb aron keriiljon értékesitésre a tertilet.

Erre tekintettel kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet a hatarozati javaslat timogatasara.



Hatarozati javaslat
az Ujvari Kalman Sporttelepnek is helyet adé ingatlan telekalakitasarol és egy
részének értékesitésérol

Dombévar Varos Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete tdmogatjia a dombovari
1414/31 hrsz-u, kivett sporttelep megnevezésii ingatlan — Ujvari Kalman Sporttelep —
telekalakitasat, és egy részének versenyeztetési eljaras nélkiili értékesitését a dombdvari
1414/31/A hrsz.-t ingatlan tulajdonosanak az alabbi feltételekkel:

1. A vételar 5.600,-Ft/m?, melyet 4fa nem terhel.

2. Az értékesitésre kijelolt ingatlan a helyi épitési szabalyzat szerinti funkciéra
hasznalhato, a kialakitasanak és teriiletének fObb jellemzoi:

- azingatlan telekhatara és a Sporttelep lelatdja kozott min. 6 méternyi széles
Oonkormanyzati tulajdonu teriilet biztositani kell a lelatdé sz¢létél annak
nyugati oldalan,

- a teriilet déli hatara a dombovari 1414/37 hrsz.-u kozteriileti ingatlantol
északra 12 m-re huzédik, az északi hatdra az étterem épiiletének vonaldig,
keleti hatara az étterem épiilete mellett a faltol szamitva tovabbi 3 méterig
terjed,

- teljes egészében magaban foglalja a 1414/31/A hrsz.-i ingatlan (étterem)
alatti foldtertiletet.

3. Az értékesitésre keriil ingatlan esetében mind az OTEK, mind a HESZ szerinti
eloirasok betartasaval 0Osszefliggd kotelezettségeket, illetve az ezekkel
kapcsolatban felmertiild koltségeket a vevd €s az elad6 egyenld aranyban vallalja.

4. A vevonek tovabbra is biztositania kell az étterem épiilete és a sporttelep volt
pénztara kozotti részen a Sporttelep lelatdjanak megkdzelitését ¢s az atjarast,
melynek biztositasara az ingatlan-nyilvantartasba szolgalmi jog Kkertil
bejegyzésre.

5. A telekalakitassal, az értékbecsléssel és az adasvétellel kapcsolatos koltségeket —
beleértve a szerzodéskotéssel kapcsolatos dijat is — a vevo vallalja.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés tartalmanak
jovahagyasara ¢s megkotésére, a hatalyos bérleti szerzodések megsziintetésére, a
Magyar Allamot megilleté el6vasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos nyilatkozat
beszerzésére, valamint a telekalakitassal kapcsolatos intézkedések megtételére.

Hataridé: 2022. december 31.
Felelos: Polgarmester
Végrehajtasért felel6s: Pénziigyi Iroda

Pintér Szilard
polgarmester



