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Tisztelt Képviselo-testiilet!

2017. julius 1-t6l latom el a varosi foépitészi feladatkort megbizasi szerzodés alapjan
Dombovar varos kozigazgatasi teriiletén. Feladataimat a fOépitészi tevékenységrol
szolo  190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet szerint végzem. A hivatkozott
korméanyrendelet 10. § alapjan  folyamatosan figyelemmel kisérem a
telepiilésfejlesztési koncepcid, a telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésrendezési
eszkozok, valamint a telepiilésképi rendelet (és annak mellékletét, a Telepiilésképi
Arculati Kézikonyv) érvényesiilését, és tapasztalataimrol évente tajékoztatast készitek
a képviseld-testiilet részére. A hivatkozott jogszabalynak megfeleléen adok most
tajékoztatast a képviseld-testiilet részére a 2022. évi munkamrol.

|.  FEJLESZTESI DOKUMENTUMOK:
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO, 2015

(UJ NEVEN: TELEPULESFEJLESZTES| TERV),

INTEGRALT VAROSFEJLESZTESI STRATEGIA, 2017
(UJNEVEN: TELEPULESFEJLESZTES| TERV),

UJ: FENNTARTHATO VAROSFEJLESZTESI STRATEGIA (FVS)
UJ: DOMBOVAR VAROS KLIMASTRATEGIAJA

Dombovar 2002-ben készitette el telepiilésfejlesztési koncepcidjat, majd 2008-ban
Integralt Varosfejlesztési Stratégiajat (IVS), amely a 2007-2013-as Europai Unids
programozasi iddszak fejlesztési elképzeléseit olelte fel. Az azota eltelt évek azonban,
mind a gazdasagi, mind a tarsadalmi kornyezetben jelentds valtozasokat hoztak
nemcsak a varos, hanem az orszdg ¢€s az Unio ¢letében is. Mindezek hatdsara
Dombévar Varos Onkormanyzata a Beliigyminisztérium tamogatasaval 2015. 1.
félévében feliilvizsgalta a korabban elkésziilt koncepciojat és stratégiajat, ami
kapcsan a feliilvizsgalat 2017-ben késziilt el. A tervezés soran a lakossaggal, a civil
¢s gazdasagi szereplokkel egyiittmiikodve, szakérték bevonasaval, széles korl
parbeszéd soran keriilt meghatdrozésra és kidolgozasra Dombovar 2014-2030-ra sz616
Telepiilésfejlesztési Koncepcidja és 2014-2020-ra szol6 Integralt Telepiilésfejlesztési
Stratégiaja (ITS).

2021. nyaran a telepliléstervezés kapcsan jelentds jogszabalyvaltozasok torténtek. Az
uj jogszabaly, a ,telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢&s elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan (tovabbiakban: ,,4j telepiiléstervezési
kodex™) a fent emlitett két dokumentum egyesitésre keriilt ,,telepiilésfejlesztési terv”
elnevezés alatt. Az 1;j telepiilésfejlesztési terv tartalmat az uj telepiiléstervezési kodex
3. melléklete tartalmazza.

A jogszabalyvaltozasok kovetkeztében 1) fogalmak és stratégidk megalkotasara is sor
keriilt, amik kapcsan Dombovar Varosa 10j kihivasok elé néz: Dombovar Varosa
bekeriilt azon kevés telepiilések kozé, akik a Fenntarthaté Varosfejlesztési Stratégia
(FVS) elkészitésére lehetdséget kaptak. A stratégia és annak keretében a TOP Plusz
Varosfejlesztési Programterv (TVP) véglegesitett valtozatdnak elfogadasara a 2022.
szeptember 30-i képviseld-testiileti iilésen kertiilt sor.



A 2021-27 kozotti programozasi idészak kapcsan a benyujtott stratégia elfogadasaval
Domboévar jogosultta valik a stratégiaban tervezett és a TOP Pluszhoz illeszkedd
fejlesztései, beruhazasai és projektjei megvalositasara a stratégiaban elfogadasra
keriil6 forraskeretének 6sszegéig. A Fenntarthatdo Varosfejlesztési Stratégia azonban
nem korlatozodik csupan a TOP Plusz forrasainak a felhasznalasara, hanem teljes
tervezéssel késziil, ezaltal tamogatva a varosokat a fenntarthatésag,
kiillonosképpen a  pénziigyi  fenntarthatésag és  forraskombinacio
megvalositasaban egy reziliens, zéld- és digitalis atmenetet szolgalo,
varostérségben gondolkozé varosfejlesztési gyakorlat kialakitasaban. A stratégia
tervezése soran a varos a jelenleg hatalyos integralt telepiilésfejlesztési stratégiajanak
adaptaciojabol indulhat ki, az FVS Kézikonyv modszertana alapjan feliilvizsgalja,
vagy ujradefinialja jovoképét, célrendszerét, cselekvési tervét, ugyanakkor a tervezés
soran biztositja az 6sszhangot a késébbi fejlesztési dokumentumokkal. A Fenntarthato
Varosfejlesztési  Stratégia megalapozza a varos tovabbi, jovében elkészitendd
stratégiai dokumentumait.

Szintén Uj fejlesztési dokumentumként jelenik meg Dombévar Varos
Klimastratégiaja, aminek eclfogadasa a jelen képviseld-testiileti iilés napirendjén
szerepel. Dombovar Varos klimastratégiajanak -— hasonléan az orszagos szinti
Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégidhoz és a Tolna Megyei Klimastratégidhoz —
alapvetd célja, hogy lefektesse azokat az iranyvonalakat és meghatarozza azokat a
cé¢lokat, amelyek megvalodsitisaval az éghajlatvaltozas mérsékelhetd ¢és képesek
lesziink a reziliencia képességének egyéni ¢€s kozosségi kialakitasdval az
¢ghajlatvaltozas hatasaihoz/kovetkezményeihez valéo alkalmazkodasra (részlet a

stratégiabol).

Féépitészi javaslat:

Az 1j jogszabalyok altal rogzitett tartalmt Telepiilésfejlesztési terv elkészitése fontos
feladat lesz 2023-ban. Dombévar Varos Telepiilésfejlesztési koncepcidja 2015-ben,
mig Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja 2017-ben késziilt el a 2012. évi
jogszabalyi kovetelményeknek megfelelden, ezért kiegészitésekkel ezeket egyiittesen
telepiilésfejlesztési tervként lehet hasznalni legkésébb 2027. jalius 1-ig (a
kiegészitések az uj jogszabalynak és az aktualis tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti
helyzetnek megfelelé ,aktualizalasa”, valamint az FVS-ben megfogalmazottak
kapcsan 6sszhang megteremtése miatt valik sziikségessé).

Az 1j Fenntarthato Varosfejlesztési Stratégia (FVS) és a Klimastratégia targyaban
a dokumentumokban meghatarozott célok elérehaladasanak ellenérzése, monitorozasa
(FVS esetén kotelezoen, klimastratégia vonatkozasaban ajanlottan) valik sziikségessé a
kozeljovoben.




Il. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
(UJ NEVEN: TELEPULESRENDEZESI TERV)

Az idei év nagy részében a telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv,
valamint helyi épitési szabalyzat) 2021-ben (allami f6épitészi-, targyalasos- és teljes
eljarasban  kezdeményezett) valamint a 2022-ben (targyalasos eljarasban
kezdeményezett) indult moédositasaval foglalkoztam. A négy eljaras koziil a 2021-
ben kezdeményezett teljes eljaras targyaban a modositasok még folyamatban vannak,
a tobbi esetben a modositasok atvezetésre keriiltek.

A 2019-ben kezdeményezett atfogo feliilvizsgalat (jogszabalyi kotelezés alapjan
2023.december 31-ig kell elvégezni) elokészitése a jogszabalyi kornyezet jelentds
modositasa miatt az év nagy részében felfiiggesztésre keriilt, azonban a munka
folytatasa megkezdddott. A feliilvizsgalatra nagy sziikség van, mivel a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozokben — 1ij nevén: telepiilésrendezési tervben - szamos
olyan fejlesztéshez kapcsolodo szabalyozasi elem talalhaté, amik mar nehezen
alkalmazhatéak, idejétmultak.

Fo6épitészi javaslat: A feliilvizsgalat - azaz 1 telepiilésrendezési terv — készitésének
folytatasa ¢és lezarasa fontos feladat lesz 2023-ban, mivel uj telepiilésrendezési
terviinket legkésébb 2024. januar 1-ig hatalyba kell léptetniink, valamint a
hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mdédositasara 2023. december 31-ig van
csak lehetdségiink.

Az eljarasok kapcsan az adottsdgokhoz igazitott széleskorii egyeztetések lefolytatasa
kiilonosképpen a feliilvizsgalat soran indokolt, ahol javasolt a helyi Partnerek
telepiilésrészenkénti megszolitasa.

A feliilvizsgalat - azaz 1;j telepiilésrendezési terv — készitésének folytatdsa és lezarasa
fontos feladat lesz 2023-ban, mivel azok a telepiilések, akik nem készitettek
telepiilésfejlesztési  koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési  stratégiat  és
telepiilésrendezési eszkozoket, az 0j telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési
terviiket legkésObb 2024. januar 1-ig hatalyba kell 1éptetniiik, €és a 2012. augusztus 6-
an hatalyos szabalyoknak megfeleld telepiilésfejlesztési koncepcidjuk, integralt
telepiilésfejlesztési stratégiajuk vagy telepiilésrendezési eszkozeik modositasara 2023.
december 31-ig van lehetdségiik.

III./A. TELEPULESKEPI RENDELET ES TELEPULESKEPI ARCULATI
KEZIKONVY

2016-ban az Orszaggyllés a magyarorszagi telepiilések jellegzetes és értékes
arculatdnak megovasa, kialakitdsa, az épitett és a természeti kornyezet egységes
védelme, egyben az ¢épitési beruhdzdsok gyors és sikeres megvalosithatosaga
érdekében megalkotta a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvényt.

Dombévar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl
sz616 37/2018. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelete 2019 januar 1-én Iépett hatalyba a
mellékletét képezd Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel egyiitt.



A rendelet legutobb 2021 novemberében keriilt modositasra, elsédlegesen a jogszabaly
hasznalatat segité pontositasok miatt. A rendelet leegyszeriisitve Dombdvar Varos
kozigazgatasi teriiletének minden épitett elemének a ,,megjelenésére” vonatkozik
(néhany elemet kiemelve: épitmények, berendezések szin- és anyaghasznalata, kerités
kialakitasa, reklamok, cégérek, cégfeliratok elhelyezése).

Féépitészi javaslat: Dombovar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a
telepiiléskép védelmérol szolo 37/2018. (XII. 20.) onkormanyzati rendeletének
modositasa kapcsan javaslom a kozeljovOben a helyi épitészeti orokség listdjanak
feliilvizsgalatat (egyedi és teriileti védelem kapcsan egyiittesen).

111./B. TELEPULESKEP ERVENYESITO ESZKOZOK: TELEPULEKEPI
KONZULTACIO, TELEPULESKEPI VELEMENYEK, TELEPULESKEPI
BEJELENTESEK ES TELEPULESKEPI KOTELEZESEK, \VALAMINT
TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

Az eléz8 fejezetrészben ismertetett Dombovar Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolo 37/2018. (XII. 20.) Onkormanyzati
rendelete szamos telepiiléskép- érvényesitd eszkozt tartalmaz:

a.)  Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacid

b.)  Telepiilésképi véleményezési eljaras

c.)  Telepiilésképi bejelentési eljaras

d.)  Telepiilésképi kotelezés, telepiiléskép-védelmi birsag

e.)  Tamogatasi és 6sztonzo rendszer

A 2022-es évben a konzultaciok, telepiilésképi vélemények, illetve flleg a
telepiilésképi bejelentések szama a korabbi évek szamat kovette. A telepiilésképi
rendeletben meghatarozott eldirasok széles korben valtak ismertté, ennélfogva a
teleptilesképet érintd épitési €s szerelési munkdk kotelezd, telepiilésképet érintd
egyeztetése nagy szamban megtortént. A tovabbi, teljeskori megismerés érdekében
azonban egyéb kommunikaciés elemek alkalmazasa indokolt lehet.

A 2022. évi tapasztalatok alapjan sziikséges a teleptilésképi kotelezés, telepiiléskép-
védelmi birsdg (a telepiilésképi rendeletben foglaltak be nem tartasa esetén
pénzbiintetés), a tamogatasi és 0sztonzd rendszer (legaldbb a helyileg védett épiiletek
felujitdsanak ~ tamogatdsa  vagy  egyéb  hasonld  jellegi  példamutato
kezdeményezéseknek tamogatasok, dijak megitélése, mint ,,épitészeti dij, felajitasi dij,
kirakatrendezési dij, stb. bevezetése mellett) feliillvizsgalata, dsszehangolasa illetve
lakossagi tajékoztatdsok kezdeményezése.

Féépitészi _javaslat: Dombovar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a
teleptiléskép védelmérdl szolo 37/2018. (XII. 20.) Onkorményzati rendelet
alkalmazasanak nyomon kovetése, tamogatasi rendszer (tamogatasi és Osztonzod
rendszer) egyensilyanak megallapitasa.




IV. PARTNERSEGI EGYEZTETESEK

A Képviselo-testiilet 2017. augusztusdban megalkotta a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel  és  telepiiléskép-érvényesitéssel  Osszefiiggd  partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairél szolo 44/2017. (V111. 2.) 6nkormanyzati rendeletét. A
megalkotott rendelet a tarsadalmasitas intézményét szélesebb korben kivanja
érvényesiteni, azzal a céllal, hogy varosunk fejlesztési és rendezési kérdéseiben
minél tobben kozremiikodhessenek.

Az idei évben egy lakossagi forum megtartasara keriilt sor, amin a helyi partnerek
részvétele csekély volt.

Az 1 telepiiléstervezési kddex™ a partnerségi egyeztetést 2022.01.01-t61 egységes,
tigyfélkapuval hasznalhaté online feliileten kotelezi a telepiiléseket megvalositani
(Elektronikus Térségi Tervezést Tamogato Rendszer-E-TER,
https://lechnerkozpont.hu/oldal/e-ter).

Féépitészi javaslat: Dombovar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol szolo 44/2017.(VI1I1.2.) oOnkormanyzati
rendeletét javaslom a kozeljovében modositani az uj online egyeztetési feliilet
tapasztalatai alapjan.

V. EGYEB FELADATOK

— a helyi egyedi védettséget élvezd épiiletek, valamint helyi teriileti védelemmel
érintett teriiletek ellendrzése, feltjitasaikban valdé kozremikodés, mint példaul a
2022. évi, a helyi védett épiiletek felGjitasanak tamogatasaval kapcsolatos
kezdeményezésekben valé kozremiikodés (2 db épiilet felajitasanak
tamogatasa),

— az allami foépitésszel és az érintett 6nkormanyzatok foépitészeivel folyamatos
kapcsolatot tartok fenn, tajékoztatast kapok a jogszabalyi valtozasokrol és
tajékoztatast adok a telepiilésrendezési tervet érintd valtozasokrol, valamint évente
egy alkalommal részt veszek a f6épitészi konferenciakon (2020. évben elmaradt);

— figyelemmel kisérem a telepiilésrendezési eszkozok — 1Uj elnevezés:
telepiilésrendezési tervek - alakulasat, és beszamolok a képviseld testiiletnek;

— szakmai véleményemmel segitem a telepiilés egységes taji és épitészeti
arculatanak alakitasat;

— folyamatosan szakmai véleményeimmel segitem az o6nkormanyzat
telepiiléspolitikai,  telepiilésfejlesztési,  telepiilésiizemeltetési és  az
ingatlanvagyon-gazdalkodasi programjanak elkészitését és egyeztetését,
tovabba az 4gazati koncepciok telepiilést érintd részeinek Osszehangolasaban és
véleményezésében veszek részt.

— egyeztetések, tajékoztatok készitése beruhazoknak, fejlesztoknek.



VI. JOVOBENI FELADATOK ISMERTETESE

— Dombovar varos telepiilésfejlesztési tervének készitésében valé kozremiikodés.

— Dombovar varos Fenntarthaté Varosfejlesztési Stratégia (FVS) és a
Klimastratégia clérehaladasanak ellenérzése, monitoringozasa.

— Dombévar  varos  telepiilésrendezési  terveinek  2019-ben  meginditott
feliilvizsgalatanak befejezése.

— Figyelemmel kisérni Domboévar varos telepiilésterveinek — telepiilésfejlesztési terv
¢s telepiilésrendezési terv egyiitt - alkalmazasat, és tajekoztatast adok a képviseld
testiilet szamara.

— KEszrevételezni tenni Dombévar varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyvének és
telepiilésképi rendeletének hatalyosulasat, és tajékoztatast adok a képviseld
testlilet szamara;

— Részvétel az onkormanyzati beruhazasok telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési, valamint telepiilésképi ,,illeszkedésének” elokészitésében.

— Szakmai vélemény megadéasaval a telepiilés egységes taji és épitészeti arculata
alakitasanak tamogatasa (Szakmai konzultacio, telepiilésképi véleményezési
eljaras, telepiilésképi bejelentési eljaras, telepiilésképi kotelezés, valamint
0sztonzések alapjan)

A fentiekben részletezettek szerint kérem a Tisztelt Képviselo-testiilettdl a hatarozati
javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
a varosi foépitész telepiilésfejlesztési dokumentumok alkalmazasarél, a
telepiilésrendezési eszkozok hatalyosulasarél, tapasztalatairél, valamint a
Telepiilésképi Arculati Kézikonyv, illetve a telepiilésképi rendelet
érvényesiilésérdl sz616 beszamolojarol

Dombévar Varos Onkorméanyzatianak Képviselé-testiilete elfogadja a véarosi f6épitész
beszamolojat a  teleplilésfejlesztési  dokumentumok  alkalmazésardl, a
teleptilésrendezési eszkdzok hatalyosuldsardl és az ezzel kapcsolatos tapasztalatairdl,
valamint a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv, illetve a telepiilésképi rendelet
érvényesiilésérol.

dr. Gyergyak Janos
varosi f6épitész



