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BEVEZETO

|. ELOZMENYEK

Dombdévar varos telepilésrendezési eszkdzeinek 2021. évi 2. szami moddositasa 15
modositasi inditvanyt tartalmaz. Jelen médositds alapvetéen kisebb 6nkormanyzati,
lakossagi, vallalkozéi igények, a hasznalat soran felmerlld pontositasok kapcsan valt
szikségessé.

Dombovar varos hatalyos telepulésrendezési eszkdzei, melyek a jovahagyas ota tobbszor
modositasra kerultek a kovetkezok:

e Domboévar varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 7/2004 (11.9.) hatarozata a
varos Telepulésszerkezeti tervérél (a tovabbiakban: TSZT)

e Dombovar Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a 2/2006. (Il. 20.) rendelete
a varos kozigazgatasi teriiletének helyi épitési szabalyzatardl (a tovabbiakban: HESZ)

Domboévar varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének hatalyos telepiilésrendezési tervei
modositasanak szandékat, telepulésfejlesztési dontését a 64/2021. (11.26.) hatarozatban, a
126/2021. (IV.15.) hatarozatban, a 12/2022. (1.31.) hatarozatban és a 148/2022. (VI.30.)
hatarozatban (1. melléklet) fogalmazta meg.

A médositas soran a teleplilésszerkezeti terv, a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat
valtozik. A telepulésrendezési eszkdzok jelen modositasara iranyuld eljarast az Onkormanyzat
a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrél
sz6l6 314/2012. (X1.8.) Kormany rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 32.§ (6) a) pontja alapjan
teljes eljarasban kivanja lefolytatni. A teljes eljaras az Eljr. 37. §-a alapjan az el6zetes
tajékoztatasi szakasszal indul. Az el6zetes megkeresést kovet 21 napon belul van
véleményezési lehet6ségik az érintett allamigazgatasi szerveknek és a partnereknek. Ezt
kovetben a telepulésrendezési eszkdzok elkészult tervezetét véleményezik az allamigazgatasi
szervek és a partnerek. A beérkezett vélemények feldolgozasat, értékelését, megvalaszolasat
kovetben az atdolgozott anyagot, a véleményezés lezarasat kovetben a polgarmester
megkuldi végs6 szakmai véleményezésre a terlletileg illetékes allami féépitésznek. Az allami
f6épitész a kézhezvételtdl szamitott 21 napon belll kiadja a zard szakmai véleményét,
melynek birtokaban jovahagyhat6 a terv. A tervek az elfogadastdl szamitott 30. napon Iépnek
hatalyba.

A modositasi dokumentacié a kormanyrendelet 45.§ (2) a) szerinti tartalommal, az OTEK
2012. augusztus 6.-an hatalyos telepilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen készll, a hatalyos tervekkel 6sszhangban.

A telepllésrendezési eszkozOok modositasa soran alkalmazandd partnerségi egyeztetés
szabalyait Dombdvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 44/2017. (VIII. 2.)
onkormanyzati rendelete rogziti, melyet a varos jelen eljarasban is alkalmazni kivan.

Dombévar Varos Onkormanyzata megbizta az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kift-t
telepulésfejlesztési dontésében meghatarozott tervezési munka elvégzésével. A
tervdokumentacio a generaltervezéssel megbizott tervezé cégnél Dr. Kovacs Peéter
telepulésrendez6 tervezd (TT-02-0656) iranyitasaval készdl.
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Il. EGYEZTETESI FOLYAMAT

Az Eljr. 37.§ (és a parhuzamosan zajlo 29/A § szerinti partnerségi egyeztetés) szerinti elézetes
tajékoztatasi szakasz jelen dokumentum elkészitése elétt lezajlott. Az el6zetes tajékoztatasi
szakaszban beérkezett véleményeket az alabbi tablazatok foglaljak Ossze (beérkezett
vélemények lasd: 2. szamu melléklet).

Az el6zetes tajékoztatasi dokumentacioval kapcsolatban az alabbi észrevételek,
tajékoztatasok érkeztek:

Tolna Megyei Kormanyhivatal, Allami Féépitész ll. 133-1/2022 Kétnyari Aranka allami
féeépitész, Nezdei
Csilla referens

Tajékoztat az eljaras soran alkalmazandé jogszabalyok korérél. Felhivja a figyelmet arra, hogy a
Képviseld-testlletnek kilon dontéssel szikséges igazolni azt, hogy az Uj beépitésre szant teriletek
kijeldlése olyan helyeken torténik, ahol a tervezett haszndlati célnak megfeleld beépitésre szant
terllet még nincs kijeldlve a telepulés kdzigazgatasi teriiletén belll.

1. modositas:

Felhivja a figyelmet arra, hogy a téjékoztatas nem tartalmazza az érintett hrsz-eket. Kérik részletesen
bemutatni, hogy milyen védelmi és korlatoz6 elemek érintik a mddositasi tertiletet. Kérik tisztazni,
hogy a ,Gyogyhely hatara” milyen korlatot jelen a telkek esetében. A zoldfellletként torténd
megbrzéssel egyetért.

2. modositas:

Kérik, hogy a HESZ mddositasakor egyértelmii megfogalmazast alkalmazzunk, mely soran a
,»hirkozlési céli kozmi” szovegrész alkalmazasat kéri.

3. moédositas:
A tervezett tombfeltard ut térlésével kapcsolatban kifogast nem emel, szakmai észrevételt nem tesz.
4. modositas:

Felhivjak a figyelmet arra, hogy a 85/2000. (XI.8.) FVM rend. alapjan tdmbtelken uszoételket csak a
meglévé éplletek szamara lehet kialakitani. Kérik, hogy a tervezés soran legyunk figyelemmel az
épuletek kozotti tavolsagok megtartasara, a lakasok benapozasanak biztositasara és a kdzbiztonsag
megteremtésére.

5. moédositas:

Tajékoztat arrél, hogy a modositas az OTEK 7.§ (2) bekezdésével ellentétes, ezért ellene kifogast
emel.

OTEK ,,7.§ (2) Az épitési 6vezeteket, Gvezeteket a meglévé vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és
karakterbeli kiilbnbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy Ovezetbe tartozd, azonos adottsagu telkeket
azonos értékd épitési jogok és kbtelezettségek illessék meg. Az épitési bvezeten bellil zartsort beépités esetén
a saroktelekre vonatkozoan, valamint kialakult allapotu teriileten az 6vezeti sajatossagoktol eltéré adottsagu
telkekre eltéré épitési jog is megallapithatd.”

6. moédositas:

Felhivijak a figyelmet arra, hogy a moddositast a hatélyos féldhivatali alaptérképen szikséges
elvégezni (66/1 és 66/2 hrsz-re fel lett osztva az ingatlan). Az érintett ingatlan helyrajzi szamat a
véleményezési dokumentacioban roégziteni szilkséges. A TSZT alapjan megallapitjdk, hogy a
szomszédos telek nem kertvarosias, hanem kisvarosias lakotertletbe sorolt.

7. médositas:

A helyi természetvédelmi terilet hataranak a modositasa ellen kifogast nem emel, azonban mivel az
mas ingatlanokat is érinthet, igy kéri a képvisel6-testllet tajékoztatasat. Figyelemmel a terllet
gazdasagi célu hasznalatara a Kis-Konda patak védelmére és kezelésének biztositasara figyelemmel
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lenni. Javasolt a véddsavot telek be nem épithet8, zoldfellletként megtartandé vagy kialakitando
terlletként szabalyozni.

8. modositas:

Felhivjak a figyelmet arra, hogy a modositast a hatalyos foldhivatali alaptérképen szikséges
elvégezni, a hivatkozott 4592/2 hrsz-u ingatlan mar nem létezik, kérik a hrsz-t pontositani.

A tervezett mddositas ellen kifogast emelnek. Tekintettel arra, hogy az ipari gazdasagi terllet délrél
kertvarosias lakoterilettel szomszédos a lakéterllet védelme és a beilltetési kotelezettség
megtartasa indokolt.

A lakéteriilet védelme érdekében a Radnéti utcaban meglévé jelentds nagysagu zoldfellletet is
zoldterlletbe sorolni és kérik az elékert mértékét megtartani. Kérik a véleményezési dokumentacio
kidolgozasakor a véddsavok, védéterlletek vonatkozd jogszabalyi el6irasainak megtartasara
figyelemmel lenni.

9. médositas:

A tajékoztatasként kapott 6sszefoglalobol nem allapithaté meg a tervezett médositas, ezért szakmai
véleményt a tervezet ismeretében tudnak majd adni.

10. moédositas:

A koézlekedési terllet megsziintetése akkor tdmogathatd, ha a 428 hrsz-u telek megkdzelitése
biztosithaté. Kérik a tervhez kdzlekedési alatamasztd munkarész csatolasat. Amennyiben a 4839
hrsz-u kozlekedési terlilet zsakutcava valik, az utca végén a megfordulast biztositani sziikséges,
tovabba az ut-keresztszelvény megfeleléségét igazolni kell.

11. médositas:

A telekalakitas célja, valamint az érintett terllet nagysaga nem allapithatd meg. A terulet hatalyos
besorolasa megfelel az OTEK 7.§ (2) bekezdés rendelkezésének.

12. médositas:

Kérik a médositasi dokumentaciohoz a hivatkozott allamigazgatasi szerv dontését, valamint az
adatszolgaltatast mellékleni, megismerhetévé tenni.

Honvédelmi Minisztérium, Hatésagi Féosztaly 111.133-2/2022 Bucsanszky Zoltan

A 1971/2 hrsz-U honvédelmi rendeltetés(i ingatlanokat tartjak nyilvan, mely honvédelmi és katonai
célu terllet dvezetbe sorolt. A 9. sz. médosité inditvdnyban az 1971/1 hrsz-u ingatlan épitési dvezeti
besoroldsanak modositasa sordn kéri figyelembe venni a honvédelmi érdekeket (honvédelmi
terlleteket, fejlesztési terlleteket érintd korlatozasok).

A véleményezési dokumentaciot elektronikus formaban kéri. Jelen allasfoglalas nem helyettesiti a
314/2012.(X1.8.) Korm. Rendeletben nevesitett katonai 1égligyi hatdésag allasfoglalasat.

Budapest Févaros Kormanyhivatala, Orszagos [11.133-3/2022. Bognar Géza
Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly

Hataskor hianyaban észrevételt nem tesz.

Magocs Varosi Onkormanyzata 111.133-4/2022. Bogyayné Gal Tiinde

Magocs Varos telepilésnek a médositast befolydsold tervei nincsenek.

Nemzeti Média - és Hirkozlési Hatésag 111.133-5/2022. Petres Istvan

A rendezés ala vont terlleten a hatdsagi nyilvantartasba bejegyzett elektornikus hirkozlési
szolgaltatokrol és szolgaltatasokrdl a Hatdsag internetes honlapjan (www.nmhh.hu) a teljeskor
nyilvantartas megtalalhaté.

A tavkozlés, a tavkozlési infrastruktura fejlédése telepilésrendezési eszk6zokkel befolyasolhatd,
tamogathaté vagy korlatozhatd, ezért a Hatdsag indokoltnak tartja, hogy az érintett hirkdzlési
szolgaltatok az el6készitésben részt vegyenek ugy, hogy ismertethessék a telepllés fejlédése és
épitési rendeje szempontjabdl terveiket és ezek varhaté lefolyasat.
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A Hatdsag kéri, hogy vegyék figyelembe a 20/2020.(X11.18.) NMHH rendelet 18. § e), f) pontjaban,
27.§-aban, valamint a 4. mellékletben foglaltakat. A terv elkésziiltét kdvetden sziveskedjink azt a
Hatosag részére véleményezésre megkuldeni, a Hatdsag iktatészamanak (K/5126-2/2022.)
feltiintetésével és a hirkozlési szakagi munkarészek csatolasaval.

Baranya Megyei Kormanyhivatal, Agrarigyi 111.133-6/2022. Ulrich Eva
Fbosztaly, Erdészeti és Foldmivelésiigyi Osztaly

A2.3.,4.,5.,6.9.,10.,11. szdmu mddositd inditvany altal érintett terliletek az Orszagos Erddallomany
Adattaraban nyilvantartott erdétervezett erdét nem érintenek.

Az 1. szamu modositasi inditvany altal érintett terlleten az Adattarban nyilvantartott Dombadvar 25 K,
25 L, 25 M erdétervi jell erdd taldlhato.

A 7. szamu modositasi inditvany altal érintett terlleten az Adattarban nyilvantartott Dombévar 20 A
erdétervi jell erdd, valamint a Dombévar 20 VI1, 20 VI2, 20 NY1 erdétervi jeli erd6gazdalkodasi
tevékenységet kozvetlenil szolgalo foldterilet talalhato.

A 8. szamu maodositasi inditvany altal érintett terllet az Adattarban nyilvantartott erdétervezett erdét
nem érint, azonban a modositasi terilet kézelében talalhatd a Dombévar 25 C erdétervi jell
erdérészlet.

A 12. szamu modositasi inditvany altal érintett terlleten az Adattarban nyilvantartott Dombdvar 20 G
erdétervi jelt erd6 talalhato.

A Telepllésrendezési Eszkozok kialakitasa, felllvizsgalata, modositasa soran az Evt. Hatalyat
szabalyoz6 4.§, az erdd rendeltetését szabalyozd 22-28/E §, és az erd6 igénybevételét szabalyozo
77-86.§-ainak elbirasaira legylnk figyelemmel.

Tolna Megyei Kormanyhivatal, Kornyezetvédelmi, 111.133-7/2022. Blaskovits Zoltan
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly; Természetvédelmi Osztaly

A korabbi Elj. 9. melléklet 4. pontban megjeldlt adatszolgéltatasi kotelezettségének targykdre: felszini
vizmindség-védelmi terulet, és felszini szennyezésre fokozottan érzékeny terilet. A vizlgyi és
vizvédelmi hatésagi és szakhatdsagi feladatokat 2014. szeptember 10-tél elsd fokon a 223/2014. (XI.
4.) Kormanyrendeletben megjeldlt megyei katasztréfavédelmi igazgatésagok latjak el.

Ha a modositasok soran Uj beépitésre szant terulet kijeldlése torténik, kéri a Magyarorszag és egyed
kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. Tv. (12. §) figyelembevételét.

Taj és természetvédelem: A teleplilés kdzigazgatasi terliletén védett terilet, illetve Natura 2000 terilet
nem talalhatd. A Nemzeti Okolégiai Hal6zat megteriiletének, valamint dkoldgiai folyosojanak része.
Tajképvédelmi dvezet, valamint erd6k dvezete érinti a telepllés terlletét. A modositassal érintett
terlletek k6zll a 7. sz. mdédositasi pontban érintett tertilet szomszédos az dnkormanyzati rendeletben
meghatarozott helyi védelem ala esé terulettel (Kis-Konda patak volgye).

Koérnyezetvédelem: A tervezett épitési kivitelezési tevékenységekkel kapcsolatos modositasok
vonatkozasaban az alabbiakra hivja fel a figyelmet a Hatésag a levegbtisztasag- védelemmel
kapcsolatban: A létesités fazisaban leginkabb az épitési munkalatok jarhatnak kiporzassal, valamint
a szallitéjarmivek és munkagépek légszennyez6 anyag kibocsatasa okozhat levegdterhelést. Az
épités alatt a kiporzas hajlamos anyagot szallité tehergépjarmiiveket ponyvaval ajanlott letakarni,
tovabba szaraz idészakokban a kiporzé fellletek nedvesitése szilkségessé valhat.

A kornyezetvédelmi hatésag zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl az alabbiakra hivja fel a figyelmet:
Zajrendelet 3.§ (1); 12. §; 9. §;10. §

Hulladékgazdalkodas: A hulladékgazdalkodasi hatésag javasolja a hulladékokrdl sz6lé 2012. évi
CLXXXV torvény vonatkozé rendelkezéseinek figyelembevételét.

Tolna Megyei Kormanyhivatal, Népegészségiligyi [11.133-8/2022. Berkecz Anita
Féosztaly, Kozegészségiigyi és Jarvanyigyi

Osztaly

Megallapitotta, hogy a tervezett moddositasok kdzegészségugyi - kornyzet- egészségugyi

szempontbdl egyenként nem jelent8sek, de 6sszességében ndvelik a beltertileten a beépithetéséget,
és csOkkentik az emberi egészség szempontjabdl is a védelmi funkciét jelenté zdldterlleteket. Az
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érintett tdbmbokben, vagy azok kozelében él6k egészséges kornyezetének kialakitasa, védelme
érdekében a min@ségi zoldterilet potlasa, fejlesztése sziikséges lehet. Egyeztetési feladatunk a
"kbzegészségugy" szakterileten van, adatszolgaltatasi kdtelezettség nincs.

Budapest Févaros Kormanyhivatala, 111.133-9/2022. Dr. Kelemen Erzsébet
Népegészségiigyi Féosztaly

Az elbzetes tajékoztatasi dokumentacidban 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 szdmmal jeldlt,
maodositassal érintett terlleteken természetes gyogytényezé érintettsége nem all fent.

Az elbzetes tajekoztatasi dokumentacidban 1. szdmmal jeldlt, modositassal érintett terlletet az aldbbi
természetes gyogytényez8k érintik: Dombdvar- Gunaras - "Gunarasfirdé"

Felhivja a figyelmet arra, hogy a telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa kapcsan vegyik
figyelembe, hogy a betegek nyugalmat biztositd kérnyezeti feltételek ne valtozzanak. Az asvany-és
gyogyvizes kutak védéterlletét, véddéidomat a varostelepulésrendezési eszkdzeinek modositasa
soran figyelembe kell venni.

Tolna Megyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és | [11.133-14/2022. Odorné Téth Tiinde
orokségvédelmi Fbéosztaly, Orékségvédelmi
Osztaly

Az orokségvédelmi hatésag az 1-12. szamumodositasok ellen nem emel kifogast. Felhivija a
figyelmet, hogy amennyiben a stratégiaban tovabbi Uj beépitésre szant fejlesztési terilet kerdl
kijeldlésre, arra a terlletre vonatkozéan az drékségvédelmi hatastanulmany régészeti részét ki kell
egésziteni.

[1l. A VELEMENYEZESI SZAKASZ OSSZEFOGLALASA

annak kiegészitését véleményezésre megkuldte az érintetteknek. A beérkezett vélemeények,
illetve az arra adott polgarmesteri / tervezdi valaszok az alabbi fejezetben kerilnek
bemutatasra. A véleményezési eljarasban beérkezett véleményeket az alabbi tablazatokban
foglaljuk 6ssze (véleményeket lasd: 4. melléklet):

A véleményezési szakasz soran beérkezett vélemények alapjan onkormanyzat a
zaro vélemény megkérését két utemre bontja. Jelen dokumentaciéval az 1, 2, 3,
6,7,8,9,10,11, 12, 13, 14 médositasi ligyekben kéri meg az allami fé6épitész zaro
véleményét. Jelen dokumentacioban a tovabbi ligyek bemutatasa nem szerepel,
ahol az gyag, vagy észrevételek ezen ligyeket jelblik meg a szévegrészt
elsziirkitettiik, ezzel utalva arr, hogy a véleményezés még azon ligyekkel egyiitt
tortént, a zaro véleményezésnek ezen ligyek nem részei.
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A véleményezési dokumentacioval kapcsolatban észrevételt tett, javaslatot fogalmazott
meg, tajékoztatast adott:

Hivatal neve Ugyiratszam Ugyintézé
Tolna Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda dr. Nezdei Csilla | TOB/2/00054-
4/2022

ESZREVETEL:

Megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat

1. A 4. fejezetben (89.oldal) kérjik a BAE érték szamitasanal megjeleniteni az eredeti, teljes
kdzigazgatési tertletre szamitott alapértéket, amelyhez képest van mdd régziteni a névekmény
mértékét.

2. Kérjik az 5.1. fejezet 4. modositasi pont leirasat felllvizsgalni, figyelemmel arra, hogy a
madositassal a pontszer( zoldfellileti elem helyére terveznek garazsokat kialakitani. Allaspontunk
szerint ez hatast gyakorol a teleptlés zoldfeliileti rendszerére.

Jovahagyanddé munkarészek

1. Kérjik a hatarozat-tervezet 1. melléklet 14. médositasi tertiletét és a rendelet tervezet 1. melléklet
14. moédositasi terlletét 6sszhangba hozni, a tervet az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazis felhasznalasaval elkésziteni.

2. Kérjuk felllvizsgalni a rendelet-tervezet 2. §-at, a rendelkezések sorszamozasa nem koéveti
egymast, a hatalyos HESZ 8. §-a tartalmazza az Ln-1 épitési dvezet elirasait.

3. Kérjuk a rendelet-tervezet 1. melléklet 8. mddositasi teriletén a kdzlekedési terilet szabalyozasi
szélességét feltlintetni (kéta).

A tervezett mdédositasokrol

1. moédositas

Az elbzetes tajékoztatasban rdgzitett, ,Gydgyhely hatdra” szabalyozasi elemre vonatkozo
észreveételinket fenntartjuk. Kérjik tisztazni, hogy a ,Gydgyhely hatéra” milyen korlatozast jelent a
telkekre nézve. Kérjilkk a HESZ-ben a vonatkoz6 rendelkezést megjeldini.

A tervezett modositas ellen kifogast nem emelunk.
2. médositas

Kérjiik a HESZ tervezett rendelkezését egyszeriisiteni, a jogalkalmazok szamara egyértelm(ivé tenni,
és az eltérd rendelkezést annak targyara meghozni (maganut, k6zmd).

Az elbzetes tajékoztatasban foglaltakat a tovabbiakban fenntartjuk.

3. modositas
A tervezett médositas ellen kifogast nem emelink.
4. modositas

Felhivjuk a figyelmet a telekalakitasrol szol6 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet el6irasaira, amely szerint
tombtelken uszotelket a meglévo éplletek szamara lehet kialakitani.

Kérjuk figyelemmel lenni a vonatkoz6 jogszabalyi eléirasok megtartasara, az épiletek kozotti
tavolsagok megtartasara, a lakasok benapozasanak biztositasara, a kdzbiztonsag megteremtésére.
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Szakmai allaspontunk szerint a tarsashazak kozotti zoldfelllet helyett nem javasolt garazssort
létesiteni, mert az a lakok életminéségének csorbulasaval jarhat.

5. modositas

Tervezett médositas ellentétes az OTEK hivatkozott rendelkezésével, ezért ellene kifogast emeliink,
az el6zetes tajékoztatasban foglaltakat fenntartjuk.

6. modositas

A tervezett modositas ellen kifogast nem emelink.

Felhivjuk a figyelmet a 25. oldalon szerepl6 2. kivagatra, a cime javitandd: ,hatalyos” helyett ,tervezett”.
7. modositas

A tervezett modositas ellen kifogast nem emelunk.

8. médositas

Ismételten felhivjuk a figyelmet arra, hogy a tervet az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis
felhasznalasaval kell elkésziteni. A hivatkozott 4592/2 hrsz-U ingatlan mar nem létezik, kérjik a
helyrajzi szamot pontositani.

Kérjik a véleményezési dokumentaciéo kidolgozasakor a véddsavok, védéterlletek vonatkozé
jogszabalyi el6irasainak megtartasara figyelemmel lenni. A médosulé kbzlekedési teriilet szabalyozasi
szélességét kérjik megadni. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a zoéldterilet nem kdzlekedési terulet,
arrol az épitési telket nem lehet megkdzeliteni. Amennyiben az épitési telket a Radnoéti Miklés utca feldl
kivanjak megkédzeliteni, a kozlekedési teriiletet az OTEK el6irasainak megfeleléen ki kell jeldlni,
figyelemmel arra, hogy a telek megkdzelitése kizardlag a zoldfelllet sérelme nélkdl torténhet.

9. médositas
A tervezett médositas ellen kifogast nem emellnk.

A korébbi észrevételeink alapjan ismételten kérjuk a teriletfelhasznalési egység hataranak jel6lését
elhagyni és az dvezetek/épitési dvezetek kdzott az dvezethatart pontvonallal jeldlni. A tervezet szerint
a Vt-3 és a Vt-8 kdzott is szaggatott vonal van, ami szamunkra nem értelmezheté.

10. moédositas

A tervezett mdodositas akkor tamogathatd, ha a kdzlekedés biztonsagaért felelés szerv a tervezett
modositas ellen kifogast nem emel.

11. moédositas

A helyszin megtekintését kovetéen megallapithatd, hogy a 2532/2 hrsz-u ingatlan melletti, atsorolassal
érintett terllet jelenleg a 2532/2 hrsz-u ingatlan gyalogos megkdzelitésére szolgal.

Ismételten felhivjuk a figyelmet arra, hogy ,az épitmények elhelyezésének javasolt helye és hatara”
mint iranyado elem, nem valik kotelezé érvényl épitési hellyé. Az egyértelmi jogalkalmazas érdekében
kérjik, hogy a 2532/15 hrsz-u telken épitési hely keriiljon lehatarolasra.

12. médositas
A tervezett modositas ellen kifogast nem emelink.
13. médositas

A tervezett modositas ellen kifogast nem emelunk.
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A modositasi pont bemutatasa Ui-2 és Ui-3 épitési dvezetet felvaltva nevesiti. Kérjik az épitési
Ovezetet pontositani.

14. moédositas

A TSZT jévahagyando tervlapja tartalmazza a hatalyos terv szerinti telektombi felosztast, a SZT-rél a
hivatkozott telektombi felosztas torlésre kertlt. Kérjik a moédositasi pont tekintetében a jovahagyando
tervlapokat (TSZT, SZT) egységesiteni, a tervet az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis
felhasznalasaval elkésziteni.

A kialakult el6kert mérete nincs meghatarozva, javasoljuk pétolni.
15. médositas

1. Kérjik pontositani mind az alatamasztd, mind a jovahagyandd munkarészt és a tervezett modositast
kérjuk indokolni. (Melyik paraméter volt korabbiakban egyeztetve?) A mddositoé rendelkezést kérjik a
jogalkotas szabalyainak megfeleléen meghozni. Kérjiik pontositani, hogy milyen paraméter a ,40” vagy
az ,50".

2. A tervezett médositas ellen kifogast emeliink, magasabb szintli jogszabalyi rendelkezéssel
ellentétes. A szabalyozasi vonallal ellatott kozlekedési terllet kézat, kdzteriilet, €s nem maganut.
Kialakitasa torténhet két Iépésben, elészdr a telekalakitas (mint maganut), majd annak kozterileti
kialakitasa, 6nkormanyzati tulajdonba adasa. A maganut barmely évezetben, vagy épitési dvezetben
kialakithato.

6. A tervezett modositas indokolasanal kérjik pontositani, hogy milyen érték a ,3,5”.

8. Kérjuk a modositas jogszerliségét felllvizsgalni, a magasabb szintl jogszabalyi elGirasokat
megtartani.

17. A tervezett médositas ellen kifogast nem emelUnk.
18. A tervezett médositas ellen kifogast nem emellnk.
19. A tervezett médositas ellen kifogast nem emelUnk.

22. A tervezett médositas indokolasanal kérjuk pontositani, hogy milyen paraméter az ,1200”, illetve a
,900”. A Vt-3 épitési dvezetre vonatkozd paraméter valtakozva szerepel, kérjik egyértelmien rogziteni,
hogy melyik érték melyik értékre modosul.

33. Kérjuk felulvizsgalni, hogy az épitési dvezet a telepllésen mely helyszineken kertlt kijeltlésre,
tovabba az oldalhataron all6 beépitési mdd hatalyon kivil helyezése nem eredményezi-e az érintett
ingatlanok jogi sérelmét. Kérjuk indokolni a tervezett modositast.

46. Kérjuk indokolni a tervezett médositast.

49. Kérjuk bemutatni, hogy a felvett alpont milyen hatdst gyakorol majd a telepllésképre, utcaképre.
El6idézheti-e a meglévd, kialakult karakter kedvezétlen megvaltozasat. Kérjik indokolni a tervezett
maodositast.

50. Kérjuk bemutatni, hogy a felvett alpont milyen hatast gyakorol majd a telepllésképre, utcaképre.
El6idézheti-e a meglévd, kialakult karakter kedvezétlen megvaltozasat. Kérjik indokolni a tervezett
modositast.

51. Kérjik bemutatni, hogy a felvett alpont milyen hatast gyakorol majd a telepuilésképre, utcaképre.
El6idézheti-e a meglévéd, kialakult karakter kedvezétlen megvaltozasat Kérjiik indokolni a tervezett
modositast.

56. Javasoljuk az alabbi megfogalmazast alkalmazni a rendelkez6 részben: ,[...] Minden lakas és (d(ilé
0nallé rendeltetési egysége utan egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.”
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VALASZ:

Megalapozé vizsgalat és alatamaszt6 javaslat

1. A hatalyos terv elkésziiltekor még nem volt BIAE szamitas, igy nincs elfogadott alapérték szamolva.
Az utébbi évek modositasai soran keletkezett értékek keriltek vezetésre, azdta, midta a
jogszabalyok lehetéséget biztositanak az egyenleg nyilvantartasara, illetve a korabbi eljaras soran
keletkezett tdbblegt késébbi felhasznalasara. igy azt tudjuk csak bemutatni, hogy hogyan valtozott
ez az erték az elmult évek modositasai soran, és a valtozasok eredményeképpen hogy all az
egyenleg. A fellilvizsgalat (Uj teleplilésterv elkészitése) elékészités alatt van, az Onkormanyzatnak
szandéka azt a jov6 év végéig elfogadni.

2. A 4. pont jelenleg nem kerll zard véleményezésre, a késbbbiek soran az észrevétel
figyelembevételével kertl a médositas pontositasra.

Jovahagyandé munkarészek

1. A hatarozat és rendelt tervezet kozotti 6sszhangot megteremtettik a 14. modositasi terlletre
vonatkozodan, az alaptérképet cseréltiik a TSZT-n.

2. Arendelet-tervezetben a sorszamozast pontositottuk.

3. Az uton feltiintetjik annak szélességét.

A tervezett modositasokrol

1. modositas

A természetes gyogytényezdkrdl szold 74/1999. (XII. 25.) EGM rendeletben rogzitetteken til nem
meriilt fel igény a HESZ-ben tovabbi eléirasok rogzitésére. A szakteriletileg illetékes allamigazgatasi
szerv nem fogalmazott meg tovabbi elvarast a modositassal kapcsolatban, a tervezett modositas ellen
kifogast nem emelt.

2. médositas

A rendelet-tervezetet egyszerUsitettiik.

3. médositas

4. médositas

Az észrevételek alapjan a késébbiekben pontositasra kerll a médositas, azonban jelen eljarasban nem
kerll zaré véleményeztetésre a 4. modositas.

5. médositas

A beérkezett vélemények alapjan jelen médositasi tételt toroljuk az eljarasbol.
6. médositas

A kivagat cimét javitottuk.

7. médositas

8. médositas

Az alaptérképet frissitettiik. A véleményezés soran beérkezett észrevételek alapjan a késébbiekben
pontositasra kerll a médositds, azonban jelen eljarasban itt kerul kijelélésre egyes médositasoknal az
Uj beépitésre szant terllet utan kijeldlendd zoldterllet, igy a modositas a zaré véleményezési
szakaszban most csak a zoldteriilet hatarainak pontositasaként kerll zaré véleményeztetésre az
inditvany.

9. médositas

A terlletfelhasznalasi egység hataranak jelolését a hatalyos terv alkalmazza. A felllvizsgalat soran a
jelenlegi elvarasoknak megfeleld terv fog készilni. A Vt-3 és a Vt-8 dvezet kozotti hatart pontositottuk
és Ovezethatart jeloltunk.
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10. modositas

A szabalyozasi szélességet a szabalyozasi terven rogzitettik. A kdzlekedés biztonsagaért felelés szerv
a tervezett mddositas ellen kifogast nem emelt.

11. médositas

A 2532/15 hrsz-u telken épitési hely kertlt lehatarolasra.

12. médositas

13. moédositas

Az Gvezetet pontositottuk.

14. moédositas

A hatarozat és rendelt tervezet kozotti dsszhangot megteremtettik a 14. mddositasi teriletre
vonatkozodan, az alaptérképet cseréltik a TSZT-n.

Az el6kert kialakult méretét rogzitettiik a leirasban.
15. modositas

Az észrevételek alapjan a késébbiekben pontositasra kerll a médositas, azonban jelen eljarasban nem
kerll zaré véleményeztetésre a 15. modositas.
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Tolna Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi TO/NEF/0283- Gaal Zoltanné
Fbosztaly Kozegészségiigyi és Jarvanyiigyi Osztaly 4/2022.

ESZREVETEL:

1. Az 1. szamu moédositassal kapcsolatban tesz észrevételt. A 74/1999. (XI11.25.) EGM rendelet szerint
gyogyhely terlletén beliil nem végezhet6 olyan tevékenység, ami a betegek kezelését, gyégyulasat
hatraltatja. llyen tevékenységnek szamit a névényallomany és a domborzat megvaltoztatasaval jaré
tevékenység.

2. Megallapitja, hogy Gunarast keleti oldalrél egy berkenyés-nyarfas zoldsav hatarolja. A védéterilet
keleti oldalan kivil egy rekultivacié alatt 1évé anyagbanya teril el, A homok — [6sz partfalak
oldalaban fecskék szoktak kolteni. Ezért a partfal védelmét is biztositani kivanjak. Jelenleg még a
rekultivalando terilet rendezetlen, de a rekultivacio utan — a tervek szerint — tovabbi értékes
zoldfelllet jon létre a védéterileten kivdil.

3. A keleti oldalon lévé zoldterilet kiiléndsen fontos, hogy az anyagbanya fel6l érkezd kiporzastol
védje a kijelolt gyégyhelyet és védéterileteit. A zbldsav csOkkenésével né a kockazata az
egészségre artalmas porszennyezésnek. Tovabba klimavédelmi szempontbdl aggalyos, ugyanis a
nyari h6ségnapokon a csokkentett zoldterilet hiisité hatasa is kevésbé érvényesiil.

4. Téajékoztat, hogy a gyogyhely hatarat és védéteriletét a telepulésrendezési eszk6zokben fel kell
tntetni. A HESZ-ben ,gyégyhely” kifejezést nem talal. A megkiildétt dokumentacié alapjan nem
egyértelmd, hogy a kijelolt gyogyhely hatara és védéterilet a terveken feltlintetésre kerllt-e és hogy
a modositas soran figyelemmel voltunk-e ra. Felhivija a figyelmet, hogy a kijelolt gyégyhely
kérnyezetében folytatott tevékenységet is szabalyozni sziikséges.

5. Véleménye szerint nem kerilt értékelésre, hogy a beltertileti lakott terlleteken miként valtozik a
zoldterileti ellatottsag. Véleménye szerint az, hogy a kijeldlt gyogyhely tertiletén csdkken a bioldgiali
aktivitasérték rontja a gydgyhely mikroklimatikus allapotat, levegétisztasagvédelmi helyzetét. A BIA
értéket novel6 terlletek egy része kilterileten, az Uj beépitésre szant terilettél tavolabb
helyezkedik el.

6. Véleménye szerint pontositani és tisztazni szikséges, hogy a modositasok, illetve a meglévé
allapotokhoz valé igazitdsok miként valtoztatjdk meg a varos zoldfellleti rendszerét. A tervben
szerepld ellentmondasokat tisztazni sziikséges.

7. Megallapitja, hogy a tervezett moddositasok kbzegészségigyi szempontbdl egyenként nem
jelent6sek, de 6sszességében novelik a belterlleten a beépithetéséget és csdkkentik az emberi
egészség szempontjabdl is védelmi funkciét jelentd zoldterlleteket. Az érintett tdmbdokben vagy
azok kérnyezetében a minédési zdldterulet potldsa és fejlesztése szilkséges.

8. Az 1. médositast leszamitva, a tébbi Uggyel kapcsolatban megallapitja, hogy azok a lakossag
egészségi allapotara, életmindségére kdzvetlen negativ hatast varhatéan nem gyakorolnak.

VALASZ:

1. -4. A telepuilésrendezési tervek tartalmazzak a gyogyhely hatarat. A természetes gydgytényezdkrol
$2616 74/1999. (XII. 25.) E(iM rendeletben rogzitetteken tul nem meriilt fel igény a HESZ-ben tovabbi
el6irasok rogzitésére, azok betartasa biztositja az elvarasok szerinti terilethazsnalatot. A Budapest
Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi FGosztaly Kozegészséglgyi Osztalya megallapitja,
hogy a moddositasok nem befolyasoljak a telepllésen talalhaté gyogytényezdket, ezért
kifogast nem emel. A médositas soran, az tdtléterilet ugyan névekszik, de az Ujonnan igénybe vett
teriiletre rogzitésre kerll, hogy tovabbra is zoldfellletként kell fenntartani. igy a terllet zoldfellleti
boritottsaga varhatéan valtozatlan marad.

5. -6. A modositasok zoldfeluleti rendszerre valé hatasat, a modositasi dokumentacio vizsgalja.
Jogszabaly bizonyos esetekben lehetéséget ad a BIA nem helybeni pétlasara, sét kordbbi modositasok
soran kelettkezett tdbblet felhasznaldsara. A mddositdsok soran ezek igénybevételével kerll
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biztositasara a BIA egyensuly. Jogszabaly nem irja el6, hogy gyogyhely teriletén helyben kell a pétlast
megvalositani.

7. A mddositasok a hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen keriliek kidolgozasra, mind az egyes
Ovezetek kialakitasa, mind a zoldteriletet, mind a gydgyhelyet érinté modositasok esetében. Szakmai
észrevetel.

8.-

Tolna Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és | TOD/25B/1179- | Takacs Melinda
Orokségvédelmi Féosztaly Orékségvédelmi Osztaly 2/2022.

ESZREVETEL:
A modositasokkal kapcsolatban kifogast nem emel, megallapitja, hogy azok 6rokségvédelmi érdekeket
nem sértenek.

Tajékoztat, hogy az 1. mddositasi terlletet érint 22961 azonositoju régészeti leléhely hataranak
pontositasa éppen folyamatban van.

Kéri, hogy az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével jar6 moédositasok (1,6,7,10) esetében a
hatastanulmany régészeti kiegészitése a végs6 szakmai véleményezési szakaszban térténjen meg.

VALASZ:

Az Uj beépitésre szant terlletek kijelolésével jar6 moddositasok esetében az elkészilt régészeti
kiegészités csatolasra kerul a megkuldétt dokumentacidhoz.

A véleményezési dokumentacioval kapcsolatban altalanos tajékoztatason és
adatszolgaltatason kiviil észrevételt nem tett:

Hivatal neve Ugyiratszam Ugyintézé
Tolna Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag 36700/1028- lllés Ménika
1/2022.alt.

Tajékoztat a szaktertletét érintd jogszabalyi el6irasokrol. A modositasokkal kapcsolatban kifogast nem
emel.

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi F6osztaly 13145-2/2022/h | Acs Piroska

A modositassal kapcsolatban észrevételt nem tesz, kifogast nem emel.

Nemzeti Média- és Hirko6zlési Hatésag K/18532-3/2022 | Mészaros Laszlo

Megallapitja, hogy a modositas hirkozlési érdeket nem sért, igy kifogast nem emel, észrevételt nem
tesz.

Dél-Dunantuli Viziigyi Igazgatosag 06122- dr. Kovacs Moénika
0352/2022

A modositassal kapcsolatban észrevételt nem tesz, kifogast nem emel.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és | BP/0801/00314- | Banhidi Viktoria
Hajozasi Hatésagi Féosztaly Gyorsforgalmi és Utiigyi 6/2022
Osztaly

A modositassal kapcsolatban észrevételt nem tesz, kifogast nem emel.
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Baranya Megyei Kormanyhivatal Agrarigyi Féosztaly BA/52/02932- Salamon Karoly
Erdészeti és Foldmiivelésiigyi Osztaly 4/2022

Tajékoztat a modositasi terlletek erdéterllettel vald érintettségérél. Kéri az Erdétorvény
el6irasainak figyelembevételét.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi BP/FNEF- Racz Eszter
Fbosztaly Kozegészségiigyi Osztaly TKI/4786-
2/2022.

Megallapitia, hogy a mddositasok nem befolyasoljagk a telepllésen talalhaté
gyogytényezéket, ezért kifogast nem emel.

Tolna Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, TOG/82/00797- | Gorcs Nora
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdéosztaly 5/2022.
Természetvédelmi Osztaly

A médositasokkal kapcsolatban taj- és természetvédelemi, foldtani, levegé-tisztasag védelmi,
zaj- és rezgésvédelmi, valamint hulladékgazdalkodasi szempontbdl kifogast nem emel, a
tervet elfogadasra javasolja.

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga SZTFH- Kaszté Csaba
Banyaszati és Gazipari F6osztaly Pécsi Banyafeliigyeleti BANYA/9445- Béla
Osztaly 2/2022

A modositast észrevételek nélkul tudomasul veszi.

A véleményezési dokumentacioval kapcsolatban a kérelmezdk a kovetkezd
véleményeket fogalmaztak meg:

Kérelmezo: MC-Therm Kft.

ESZREVETEL:

Megallapitja, hogy a véleményezési anyag javaslata szerint a 920/1 hrsz-u ingatlan Lke-3 épitési
Ovezetbe kerllt besorolasra. Ez a besorolas a telephelyik fejlesztésére vonatkozd késébbi terveket
befolyasolja, mivel a szomszédos 920/2 ingatlannal egy egységként kezelt. Az ingatlanok 6sszevonasa
az eltérd dvezeti besorolas miatt nem lenne lehetséges. Ezért kéri, hogy a 920/1 hrsz-u ingatlan évezeti
besorolasa a 920/2 hrsz-u telekkel azonos — Lke-4 — legyen.

VALASZ:
A kérésnek megfeleléen a 920/1 hrsz-u ingatlan Lke-4 dvezetbe kerul besorolasra.

Kérelmezo: Szicilia 2005 Kft.

ESZREVETEL:

Tajékoztat, hogy a tervezett, megvasarolhato telekméret — figyelembe véve a mar beépitett tertleteket
— még 50%-0s beépitettség mellett is kevés lenne a tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz. 438 m2
beépithetd tertilet marad, nekik viszont minimum 600 m2-re lenne sziikséguk.

VALASZ:

A kérésnek megfeleléen 50%-rél 60%-ra noveljik az Ovezetben a beépitetiség megengedett
legnagyobb mértékét.
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lIl. AMODOSITASOK ES A HELYSZINEK BEMUTATASA

Jelen médositasi eljaras a telepullésfejlesztési dontések értelmében az alabbi mddositasi
igények szerinti elemeket tartalmazza:

Médosito 64/2021 (11.26.)
inditvany = k. hat. szerinti Inditvany tartalma
sorszama sorszam
A Sell6 utcai, a To utcai, a Fasor utcai és a Liget utcai épitési
1. 1.1. telkek telekalakitasanak lehetdvé tétele a telekméret ndvelésével
keleti irdnyba.
A Lucza hegyi utcanal 1évé 291/19 hrsz.-u hulladékudvar,
szemétlerakdé megnevezésii ingatlanra vonatkozé HESZ-
2 15 modositas, a Vodafone Magyarorszag Zrt. altal bérelt
) e antennatorony alatti terlilet eladasa érdekében. A legkisebb
kialakithatd teleknagysag 2000 m2, mig az értékesitend terilet
200 m2-es.
A Dombovar, Téth Ede utca 920/1 és 920/2 hrsz-u ingatlanon
3. 1.10. tervezett tombfeltard Ut szilkségességének fellilvizsgalata.
A D ovar_513/24 . 28It : . ;
4T ]] ] z s sy s ’ 7y 7 . . ryr s
Médosité | 126/2021. (IV.15.)
inditvany | 6k. hat. szerinti Inditvany tartalma
sorszama sorszam
6 14 Onkormanyzati kdzterllet atminésitése "Kéu" besorolasbdl "Lk-4"
: o Ovezetbe.
Dombévar, Gyar u. 7. szam alatti telephely hatalyos
7. 15. telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa a benyujtott széveges
és rajzi anyagok alapjan.
A 4592/2 hrsz-u, Dombdvar Radnéti utcai ipartertilet Radnéti utca
feldli ,el6kertje” kapcsan beépitési lehetdség megteremtése a
8. 1.6. nagykereskedelmi egység elé létesitendd kiskereskedelmi bolt
létesitéséhez.
Modosito 12/2021 (1.31.)
inditvany | 6k. hat. szerinti Inditvany tartalma
sorszama sorszam
Dombévéar Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. 1971/1 hrsz.-u
9. 1.1. ; g e
telephelye épitési dvezeti besorolasanak modositasa.
A Tuskei Ipari Park teriletén telekalakitas lehet6ségének
10. 1.2. megteremtése meglévd kozlekedési terllet megsziintetésével

(hrsz: 4841, 4834, (4833)).
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Telekalakitas lehetéségének megteremtése a 2532/2 és 2532/15

11. 1.3. hrsz-u ingatlanok vonatkozasaban.
Veszélyességi dvezet modositasa a Borealis L.A.T. Hungary Kft.
12. 1.4. (Dombovar, Kérhaz u. 6.) telephelye kapcsan.

Médosité | 148/2022 (VI1.30.)

inditvany | oOk. hat. szerinti Inditvany tartalma
sorszama sorszam
13. 1.1. A sz6léhegyen kialakult nyeles telkek telekalakitasi

lehetéségének felllvizsgalata.
Hrsz.: Sz8l6hegy (tobb érintett ingatlan)

14. 1.2. Az Ujvari Kalman Sporttelep (Dombdvar, Katona Jézsef utca 37.)
telekalakitasi lehet6ségének megteremtése.
Hrsz.: 1414/31

15. 14,

A szirke szinnel, és athuzassal megjeldlt inditvanyok jelen zaré véleményezésnek nem

részei,

azok a késbdbbiekben, kulon kertlnek zard véleményeztetésre.

A mobdositasok részletes bemutatasat egységes tablazatban foglaljuk 6ssze. A tablazatok
részletesen bemutatjak a tervezett moddositasokat, valamint a meglévé és a tervezett
allapotokat.

A tervezett médositasokat bemutato tablazat felépitése a kdvetkez6:

1. OLDAL Bal oldala az informacios sav, az inditvanyra vonatkozé fontosabb adatokat,
valamint az inditvany tartalmanak, helyszinének révid bemutatasat és a médositas
leirasat tartalmazza.

Jobb oldala tartalmazza az atnézeti térképet, valamint a foldhivatali alaptérkép
kivonatat, mindkettén megjelenik a modositassal érintett tertlet lehatarolasa.

2. OLDAL A hatalyos szerkezeti tervet, valamint a szerkezeti terv tervezett
modositasat mutatja be. Ezen oldalon szerepl6 kivagatok az abrazolasok érthetésége
végett a moédositassal érintett konkrét helyszinre fokuszalnak, igy a csak nagyobb
kiterjedésl konturral lehatarolhatd, médositassal érintett terlilet hatara a kivagat
mezG&jebdl kifuthat.

3-4. OLDAL A szabalyozasi terveket bemutatd oldal. Tartalmazza a hatalyos terv
kivonatat, és a tervezett modositast. Ezen oldalon szerepl6 kivagatok az abrazolasok
érthetésége végett a modositassal érintett konkrét helyszinre fokuszalnak, igy a csak
nagyobb kiterjedésl konturral lehatarolhatd, mddositassal érintett tertlet hatara a
kivagat mezdjébdl kifuthat.

A telepulésrendezési terv, rajzi részeit is érinté modositasok helyszinei jellemz&en a varos
belterlletén helyezkednek el. Ezen modositasok 12 helyszint érintenek, melyekhez
kapcsoléddan a modositas szempontjabdl lehatarolt legkisebb teriletegységek az alabbiak:
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A moédositasok helyszinei

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 3. SZAMU MODOSITASA

TELJES ELJARASBAN

Modosito
inditvany Inditvanyozé
sorszama
1 Dombdévar Varos
' Onkormanyzata

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A Sell6 utcai, a To utcai, a Fasor utcai
és a Liget utcai épitési telkek
telekalakitasanak lehetévé tétele a
telekméret névelésével keleti iranyba.

Hrsz:  5337/229, 5337/115-5337/123,
5337/101-5337/118, 5337/229, 5337/232

A modositas leirasa

A modositas célja a belterilet hataran talalhaté
telkek méretének a ndvelése. A hétvégihazas
Uduléterllet hataran huzodé fas, ligetes teriilet
(tervezett védelmi erd6sav) keril hétvégihazas
terlletbe atsorolasra, ezzel lehetbévé téve a
telekalakitast (bdvitést).

Az atsorolt terlletek a modositas soran
kotelezéen zoldfellletként fenntartott terilet
jelolést kapnak, annak érdekében, hogy e
telekrészek ne valjanak beépithetéveé. A telek
jelenleg is beépithetd részén a jelenleginél
minimalisan nagyobb épiiletek is elhelyezheték

(b6vithetdk) lesznek, de a modositassal
kozvetlenll érintett zoldfellleti szempontbol
érétékes terlilet természeti allapota is

megodvasra kerul.

A modositas soran Uj beépitésre szant terilet
kerul kijelolésre, ami miatt a tertletnOvekmény
5%-anak megfeleld méretli G zoldterilet
kijelolése, valamint a modositas soran a
biolégiai aktivitasérték valtozast bemutatni
szikséges. Az uj zodldterllet kijeldlése a 8.
modositési terlleteb belll térténik.

A modositassal érintett terllet erdétervezett
erdd az Orszagos erddallomany adattar szerint,
és az MATrT Erd6k ovezetével érintett, azonban
az MATIT és a TMTrT szerkezeti tervlapja
alapjan telepllési térségbe sorolt, igy az MATrT
29.§-anak megfeleléen az erdék ovezetének
valé megfelelésnél e teriiletekkel nem kell
szamolni.

A médositasi tertletet a Dombévar — Gunaras —
~Gunarasgyogyfirdd” természetes
gyogytényez6 érinti, mely miatt a vonatkozé
szakagi el6irasok betartasa sziikséges, ami
alapjan a médositas soran a betegek nyugalmat
biztosité kornyezeti feltételek nem valtozhatnak.
Ennek az elvarasnak a tervezett modositas
eleget tesz.

Szerkezeti tervet érint IGEN

Atnézeti térkép
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Hatalyos szerkezeti terv
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Hatalyos szabalyozasi terv
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LCL I, Inditvanyoz z
inditvany ; y HESZ el6iras médositasa
sorszama
Dombadvar HATALYOS HESZ 13.§
2. Varos ,(9) Telekalakitas:
Onkormanyz a.) Az bvezetre elGirt legkisebb telekméretet el nem éré

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A Lucza hegyi utcanal lévé 291/19
hrsz.-G hulladékudvar, szemétlerakd
megnevezésl ingatlanra vonatkozo
HESZ-modositas, a Vodafone
Magyarorszag  Zrt.  altal bérelt
antennatorony alatti terllet eladasa
érdekében. A legkisebb kialakithato
teleknagysag 2000 m2, mig az
értékesitendd terllet 200 m?-es.

Hrsz: HESZ széveges részét érint6
modositas, ami az egész teleplilésre
vonatkozik.

A modositas leirasa

A moédositas célja, hogy Dombovar
teljes kdzigazgatasi tertiletén lehetdség
legyen kézmi célra az Gzemeltetéshez
sziukséges meéreti telek kialakitasara.

Ennek érdekében a HESZ A&ltalanos
szabalyai kerlInek kiegészitésre azzal,
hogy az egyéb kdzmivekhez
hasonldan, a hirkozlési célu kozm, az
Ovezeti  elbirasoktdl  eltéréen a
minimalisan szikséges terlletl telek
kialakithaté legyen.

A moddositas varhatéan nem gyakorol
jelentds negativ hatast a telepllés
kornyezeti elemeire, 6rokségi értékeire.

A hatalyos HESZ 13.§ (9) bekezdése
fogalmaz meg altalanos el6irdsokat a
telekalakitasokra vonatkozdéan. A g.)
pontban jelenleg is rogzitett a
kézmlvek elhelyezéséhez szikséges
telekméretre vonatkozé szabalyozas,
melyben a hirkdzlési kozmi nincs kulon
nevesitve, az egyértelm(
jogalkalmazast segitve, a ezért a HESZ

kiegészitése az alabbiak szerint
javasolt:
Szerkezeti tervet érint NEM

telkek esetében - telekméret nbvekedést eredményezd
barmely telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha az igy
megnoévekedett nagysagu Uj telek mérete tovabbra is az
Ovezeti hatarérték alatt marad.

b.) A fennmaradé telek esetében is be kell tartani a
kialakithato telekre vonatkozo paramétereket.

c.) Amennyiben a kialakult teleknagysag kézut szamara
lecs6kken, ugy a telekalakitas az eredeti nagysaghoz
viszonyitva engedélyezhetd.

d.) Témbbels6k feltarasa kbézut vagy maganut
létesitésével, illetve ahol az bvezeti elbiras errél kiilén
rendelkezik, nyeles telek kialakitasaval lehet. (Ld. még
jelen rendelet: 5. § (5) bekezdését.)

e.) Ahol a terv a témbbels6k feltarasara maganut
létesitését is lehetévé teszi, a maganutat egy optimalis
nyomvonallal abréazolja. Amennyiben az a
telektulajdonosok szandékaval nem egyezik, a nyomvonal
értelemszeriien moédosithaté, de min. 6,0 m szélességli
legyen a teljes témbre elkészitett telekalakitasi terv
alapjan.

f.) Ahol a témbbels6k feltarasara maganutat nem abrazol
a terv, ot a feltaras a lakossagi szandéknak megfeleléen,
a d.) és e.) pontok szerint lehetséges, a teljes témbre
készitett telekalakitasi terv alapjan.

g.) Amennyiben valamely k6zm(i berendezés nem kézut
épitési tertletén keril elhelyezésre, a létesitéséhez
sziikséges telek kialakithato. Ebben az esetben az
Ovezetre elbirt kialakithato legkisebb telekméretet nem kell
betartani;

h.) Ahol az évezeti elbirasban a kialakithaté telek
legkisebb homlokvonala meghatarozott, az minden
esetben utcai homlokvonalra vonatkozik, kivéve:

—nyelestelek, ahol a teleknytlvany szélessége legalabb
3,0m,

—zsakutca végén elhelyezkedd, legalabb 3,0 m
kézteriileti kapcsolattal rendelkezé telek, valamint

—ives vagy tort vonalu utcaban, a hosszabb utcavonal
mentén, ahol az atlagos

telekszélességre vonatkozik.

JAVSOLT HESZ 13.§ (9) g.):
g.) Az épitési 6vezetben, Gvezetben eldirt kialakithato
legkisebb telek elGirasa az ujonnan kialakitando,—az-adett

telek méretére vonatkozik azzal, hogy az Ovezetben
léteslil6 maganutra, k6zmdi-elhelyezési telekre, kbzmdii és
hirkézlési mitargyak altal elfoglalt teriiletekre nem
vonatkozik, azok a hasznalathoz sziikséges, vagy egyéb
el6irasokban meghatéarozott elvarasoknak megfelel6en
kialakithatok, minimalis telekméret elbiras nincs.
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Modosito Inditvanyo
inditv?ny 26
sorszama
v | T
3. THERM | /
Eplletgépé S8
it v )

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A Dombovar, Téth Ede utca 920/1 és
920/2 hrsz-U ingatlanon tervezett
tombfeltaré Gt szikségességének
felllvizsgalata.

A modositas leirasa

A hatalyos telepllésrendezési
eszkdzok az érintett tomb feltarasara
maganut kialakitasara tesznek
javaslatot. A tervezett ut jelenleg
meglévd (megtartani, hasznalni
tervezett) épuleten megy keresztil. A
tervek hatalyosulasa ota a toémb
feltarasa nem indult meg, mai
szandékok szerint sem
valészinlsithetd a  telekosztasok
megvaldsulasa, erre iranyulé

Atnézeti térkép

tulajdonosi szandék nem ismert. igy
mara a javasolt Ut indokoltsaga

okafogyotta valt.

A mobdositas célia a tombbelsd
feltardsara kijelolt maganut torlése a
tervrél. Az ut megszlinésével tovabbra
is biztositott lesz minden telek
megkdzelithetésége. Maganut
kialakitasara a tovabbiakban is lesz
lehetéség a vonatkozd elGirasok
betartasa mellett.

A mébdositas nem gyakorol jelentés
negativ hatast a telepllés kornyezeti
elemeire, 6rokségi értékeire.

Szerkezeti tervet érint IGEN
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Hatalyos szerkezeti terv
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Hatalyos szabalyozasi terv
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Modositd ’
inditvany Inditvanyozé Atnézeti térkép
sorszama
6 Dombovar Varos
' Onkormanyzata

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Onkormanyzati kézterllet atmindsitése
"Kéu" besorolasbdl "Lk-4" dvezetbe.

A modositas leirasa

Az érintett (66/1) és (66/2) hrsz.-u ut
jelenleg mar csak egy ingatlan
megkozelitését szolgalja.

A modositas soran a cél, hogy a (66/1)
és (662/) hrsz-u  6nkormanyzati
tulajdonu ingatlan k6zutbdl kisvarosias
lakotertletbe  kerdljon  atsorolasra
annak érdekében, hogy az a
szomszédos  telekhez  csatolhaté
legyen.

A modositas varhatéan nem gyakorol
jelentés negativ hatast a telepllés
kérnyezeti elemeire, 6rokségi értékeire.

A médositas soran Uj beépitésre szant
terdlet kerul kijelolésre, ami miatt a
terlletnévekmény 5%-anak megfeleld
méretli  Uj zOldterllet kijeldlése,
valamint a médositas soran a bioldgiai
aktivitasérték  valtozast  bemutatni
szukséges. Az MATrT vonatkozo
eléirasainak val6 megfelelést az
alatamasztd munkarészek igazoljak. A
szikséges Uj zoldterllet kijeldlése a 8.
inditvany modositasi teriletén belll
torténik.

/

Szerkezeti tervet érint IGEN
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Hatalyos szerkezeti terv
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Hatélyos szabélyozési terv
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Modosito
inditvany Inditvanyozo
sorszama
7 STAVMAT Epit&ipari
. Kereskedelmi Kft.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Dombévar, Gyar u. 7. szam (1974
hrsz.) alatti  telephely  hatalyos
telepulésrendezési eszkdzeinek
modositasa a benyujtott szOveges és
rajzi anyagok alapjan.

A modositas leirasa

A hatalyos telepllésrendezési tervek az
érintett  telephely  koézutakkal  valo
felosztasat rogziti. Tulajdonos célja a
terlletek egybeni hasznélata.

A mddositas célja, hogy a terlleten kijeldlt
kdzutak és védelmi erdbteriletek torlésre
kerilljenek a szabdlyozasi tervrél, annak
érdekében, hogy a telek egyben hasznalata
mellett a terlileten tervezett gazdasagi
fejlesztések megvaldsithatdk legyenek.

Az ingatlant a tulajdonos egy egységként
kivanja hasznositani, a tervezett kézutakra
nincs sziiksége. A kijelolt véderdé teriletén
a természetben nem talalhato erdé.

A modositas soran Uj beépitésre szant
teriletek kijeldlése térténik, melyhez
kapcsoléddéan a jogszabalyi el6irasoknak
megfeleléen zoldterilet (vagy védelmi
erdéterllet) is kijelolésre keril mas
modositd inditvany helyszinén.

A terlletet a hatédlyos szabélyozasi terv
helyi természeti védelem alatt all6 terlletet
(Kis-Konda patak volgye helyi jelentéségu
természetvédelmi terilet) jeldl a telek keleti
oldalan. A jelenleg hatalyos 42/2015. (XII.
18.) onkormanyzati rendelet alapjan a
maodositassal érintett ingatlant nem érinti a
helyi jelentéségli természetvédelmi tertlet.
A mébdositas soran - az 1974 hrsz-t érintéen
- ennek megfeleléen pontositasra kerul a
helyi védett tertiletnek a lehatarolasa is.

A szabalyozasi terven a Kis-Konda patak
védelme érdekében a telek keleti hataran
egy 15 m széles telek zoldfellletként
fenntartandé sav kertil kijelolésre.

Atnézeti térkép

Szerkezeti tervet érint IGEN

......
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Hatalyos szerkezeti terv
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Hatalyos szabalyozasi terv
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Atnézeti térkép

Modosito
inditvany Inditvanyozé
sorszama

8. Special Kift.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A modositas leirasa

A véleményezési szakasz soran
beérkezett vélemények alapjan a
modositasi tétel torlésre kerllt az
eljarasbal.

A modositas soran az Uj beépitésre
szant terlletek  kijeldlése  miatt
szikséges Uj zOldterlletek jelen
modositasi tertleten belul kerlltek
kijelolésre. A mddositas ezen eleme
tovabbra is az eljaras része marad.

A méddositas soran igy a Radnoti utca
mentén kijeldlt zdldterulet 18,0- 20,0 m-
re szélesedik, mivel a tervezett utterilet
széleséege 22,0 m-r6l 18,0 m-re
csokken.

Szerkezeti tervet érint IGEN
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Hatalyos szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv
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Hatalyos szabalyozasi terv
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A moddositas soran cél a teruleten a
Dombovar Varosgazdalkodasi
Nonprofit Kft. jelenlegi hasznalathoz,
tevékenységéhez jobban igazodo
el6irasok megfogalmazasa az épitési
Ovezetre vonatkozoan.

A tertleten

jellemzéen a
varosizemeltetéshez kapcsolodo
feladatokat latnak  el, melyhez
kapcsolédo létesitmények
elhelyezéséhez és ideiglenes
terllethasznalatokhoz a  terlletre
vonatkozd épitési Ovezeti eldirasok

pontositasa szikséges a kodvetkezbk
szerint:

Javasolt a vegyes terllet
megtartdasamellett egy U Ovezet
kialakitasa, ahol az elhelyezhetb
rendeltetések a tényleges
hasznalathoz igazitottak. Egyéb

eléirasok megtartasa javasolt.
A modositas soran a terilet a Vt-8
ovezetbe kerdl.

Szerkezeti tervet érint NEM

Moédositd ’
inditvany Inditvanyozé Atnézeti térkép
sorszama
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Hatalyos szabalyozasi terv
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Modosito )
inditvany Inditvanyozé Atnézeti térkép
sorszama

10. Telektulajdonos

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A Tuskei Ipari Park terlletén
telekalakitas lehetéségének
megteremtése meglévé kozlekedési
terllet megszlntetésével (hrsz: 4841,
4834, (4833)).

A modositas leirasa

A modositas soran cél a 4833 hrsz ut
szlikségességének felllvizsgalata,
lehetdség szerinti megszintetése.

A fent emlitett Utszakaszra a tdmb telkeinek
a megkdzelitése szempontjabdl nincs
szilkség, az ut megszintetésével nem
keletkezik kozterileti kapcsolattal nem
rendelkezd épitési telek, az ut térlésének
nem latszik akadalya. Tovabba a Majus 1.
utca északi végének tervezett szélesitése
is modosul az utca tavlati szerepének
megvaltozasaval a javasolt szélesitések
nem szikségesek.

A modositas soran kozlekedési terllet

helyett ipari gazdasagi terllet A A
tertletfelhasznalasi egység kerdl
kijelolésre, ami 1 336,53 m? (] beépitésre
szant terllet kijeldlését jelenti.

Alaptérképi allapot

s 7 48701

A szabdlyozasi tervlapon a szomszédos
Gip-5 épitési dvezetbe kerll besorolasra a
terilet, mellyel a kérelemben szerepl6
tervezett telekalakitasok megvaldsithatova
valnak.

A modositas soran Uj beépitésre szant
terilet kerdl Kijeldlésre, ami miatt a
teriletnévekmény  5%-anak  megfeleld
méretl Uj zOldterulet kijeldlése, valamint a
maddositas soran a bioldgiai aktivitasérték
valtozast bemutatni szikséges. Az MATIT
vonatkozo eléirdsainak valé megfelelést az
alatamaszté munkarészek igazoljak. Az Uj
zoldteriilet a 8. inditvany maddositasi
terdletén beldl kerdl kijelolésre.

Szerkezeti tervet érint IGEN
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Hatalyos szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv
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Hatalyos szabalyozasi terv
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Médosito ’
inditvany Inditvanyozo Atnézeti térkép
sorszama

11. Helyi lakos

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Telekalakitas lehetéségének
megteremtése a 2532/2 és 2532/15
hrsz-u ingatlanok vonatkozasaban.

A modositas leirasa

A modositas soran cél az érintett
ingatlanok ovezeti eléirasainak és az
ovezethatarok felUlvizsgalata, a
tervezett telekalakitassal 6sszhangban.

A 2532/2 hrsz-u ingatlan bévithetésége
érdekében a 2532/15 hrsz-u ingatlan
keleti részébdl egy 4,5 m széles sav
keril Lke-1 épitési 6vezetbdl Lke-2
épitési  6vezetbe atsorolasra. A
2532/15 hrsz-ua ingatlannak  a
modositando telekhatér iranyaba nincs
nyilasa, igy a fennmaradé 1,5 m széles
savval oldalhataron allo6 beépitésként
megfelel az Ovezetre vonatkozo
elGirasoknak.

Szerkezeti tervet érint NEM
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Hatalyos szabalyozasi terv

) 3
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Modosito
inditvany Inditvanyozé
sorszama
Borealis L.A.T.
12. Hungary Kift.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Veszélyességi Ovezet modositasa a
Borealis LAT. Hungary Kft.
(Dombévar, Korhaz u. 6.) telephelye
kapcsan.

A modositas leirasa

A Borealis L.A.T. Hungary Kift. tertletét
érinté veszélyességi zbéna hatara
modosult. Jelen moédositas soran a
katasztrofavédelmi allamigazgatasi
szerv adatszolgaltatasa alapjan
pontositasra kerll a veszélyességi
zéna hatara.

A mébdositdas nem gyakorol jelentds
negativ hatast a telepllés kdornyezeti
elemeire, 6rokségi értékeire.

Szerkezeti tervet érint NEM

Atnézeti térkép
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Hatalyos szabalyozasi terv

==
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Médosité i
inditvany Inditvanyozé HESZ maddositasi javaslat
sorszama
13 Dombévar Varos A tervezett HESZ az alabbi eldirast fogalmazza
. Onkormanyzata meg az Ul-3 dvezetre:

HESZ 11.§ (6) 3. pont Telekalakitas:

Inditvany rovid tartalma, helyszine ] ]
L,Barmilyen, az alabbi paramétereknek megfelelb

telekalakitas engedélyezhetd. Nyelestelek csak
kialakult allapot rendezésére €s a kialakult telkek
0sszevonasa esetében létesithetd.”

A sz6l8hegyen a kialakult nyeles telkek
telekalakitasi lehetéségének
felllvizsgalata.

Hrsz: Sz6I6hegy tébb érintett ingatlan

A modositas leirasa

Dombovar Széléhegyen az Uu-3
Ovezetben talalhatd nyeles telkek
egymassal vagy mas telkekkel torténé
dsszevonasat a hatalyos HESZ nem
teszi lehetévé. A telektulajdonosok
azonban szeretnének
telekdsszevonasokat veégrehajtani a
teriileten, emiatt a HESZ vonatkozd
el6irasainak pontositasa sziikséges.

Cél, hogy az Uul-3 épitési 6vezetben
nyeles telek kialakitasara legyen
lehetéség meglévd, kialakult telkek
0sszevonasa esetén.

A hatalyos HESZ az alabbi eldirast
fogalmazza meg az Uu-3 dvezetre:

HESZ 11.§ (6) 3. pont Telekalakitas:

L,Barmilyen, az alabbi paramétereknek
megfeleld telekalakitas
engedélyezhet6.  Nyelestelek csak
kialakult allapot rendezésére
létesithetd.”

Szerkezeti tervet érint NEM
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Modosito
inditvany
sorszama

Inditvanyozé

Atnézeti térkép

Dombovar Varos
Onkormanyzata

14.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Az Ujvari Kalman Sporttelep (Dombévar,
Katona Joézsef utca 37.) telekalakitasi
lehetéségének  megteremtése. Hrsz:
1414/31

A modositas leirasa

Az Ujvari Kalman Sporttelep a 1414/31 hrsz-
U ingatlanon mikodik jelenleg. A terlletet a
kés6bbi fejlesztési elképzelések
megvalosithatosaga érdekében tdbb telekre
szeretnék felosztani, a meglévé, nem a
sporttelepet kiszolgalé épuleteknek 6nalld
telket alakitani.

A tervezett telekalakitas figyelembe véve a
szabalyozasi terven javasolt elemként
abrazolasra kerll a tervezett telekosztas. A
kialakitandé  uj telken  kereskedelmi,
vendéglato, szolgaltato tevékenység
folytatasa tervezett, igy ez alapjan az érintett
terlletsav mas, teleplléskdzpont vegyes
terlletbe, dvezetbe keril atsorolasra. A telek
adottsagaihoz igazodé ovezet jelenleg nincs
a telepulésen, igy egy uj Vt-9 dvezetet hoz,

melyben alapvetéen kereskedelmi,
szolgaltat6  és  vendéglaté  funkciok
elhelyezése megengedett, 60%-0s
beépithetéséggel, kialakult elSkertmérettel

(0,00 m), és 3,0 m-es hatsokert tartasaval. Az
Ovezetre vonatkoz6 részletes elGirasok a
HESZ tervezetben megtekintheték. A Vt-9
Ovezetbe sorolt telek északi részén egy 1,75
m széles gyalogos maganut kerul kijelolésre
(javasolt elem) a terven annak érdekében,
hogy a telek a tervezet szerint megoszthato
legyen. A maganut kialakithatosaga
érdekében a HESZ magauntakra vonatkoz6
el6irasai is kiegészllnek azzal, hogy
gyalogos forgalom szamara kialakitott
maganut legkisebb szélessége 1,5 m.

A HESZ a K-1s Ovezetre vonatkozéan
jelenleg 2000 m?-ben hatarozza meg a
kialakithaté legkisebb telek teriletét, melynek
a megmarado telek megfelel, azonban a 80,0
m-es utcafronti homlokvonala a nyugati
oldalon nem lesz meg, igy ezen érték
moédositasa is szlkséges. K-1sp Ovezetben a

kialakithatd a minimalis utcafronti
homlokvonal pedig 12,0 m-ben keril
meghatarozasra.

Szerkezeti tervet érint IGEN
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Hatalyos szerkezeti terv

18282

15082

50811

Tervezett szerkezeti terv
=

1414/12 %;] “ ‘ ”7 ‘ '
Aj’m_l_l s g ﬂ‘ 2 LE_I; s
=l el el

Nyar utca

14143 |

T
= ‘ 1506712 | 150611 15064

1414011

K

Sp

141472

N solsouel

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 3. SZAMU MODOSITASA 49

TELJES ELJARASBAN

Hatalyos szabalyozasi terv
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IV. MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK
1. HELYSZINI- ES LEGIFOTOK BEMUTATASA

Telepllésrendezési tervezésnél kuldndsen fontos a tervezési helyszin pontos ismerete.
Szamos koérulmény csak a helyszinen érzékelhet6. Ennek megfeleléen a modositassal érintett
helyszineknél részletes helyszini vizsgalatokat is végeztink. A kdvetkez6kben bemutatjuk
azokat a fotékat, légifotdkat, melyek a mddositasok szempontjabdl fontosak, segitik a terilet
adottsagainak megismerését.

1. MODOSITASI TERULET

Az 1. inditvany teriiletének ortofotoja

e

Az 1. inditvany teriiletének helyszini fotoi
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3. MODOSITASI TERULET
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A 3. inditvany teriiletének ortofotoja

A 3. inditvany teriiletének helyszini fotoi

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU




DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 3. SZAMU MODOSITASA 52
TELJES ELJARASBAN

A 6. inditvany teriiletének helyszini fotoi
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7. MODOSITASI TERULET
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A 7. inditvany teriiletének helyszini fotoi
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DOSITASI TERULET

A 8. inditvany teriletének helyszini fotoi
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9. MODOSITASI TERULET
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A 9. inditvany teriiletének ortofotéja
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10. MODOSITASI TERULET
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A 11. inditvany teriiletének ortofotéja
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12. MODOSITASI TERULET

A 12. inditvany teriiletének ortofotéja

A 14. inditvany teruletének ortofotéja
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2. ATERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

Dombdévar Varos hatalyos telepllésrendezési eszkdzei a teriletrendezési tervek készitéskori
elhatarozasaival 6sszhangban készultek. Jelen modositas soran a hatalyos jogszabalyoknak,
azaz a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérél szél6 2018. évi
CXXXIX. torvény orszagos elbirasai és ezek alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol
sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletnek, valamint a 8/2020. (X.29.) szamu rendelettel
elfogadott Tolna Megye Terlletrendezési tervének valé megfelelést vizsgaltuk.

Osszegezve a modositas soran végbemend valtozasok az alabbi teriiletrendezési tervek
el6irasaival 6sszhangban késziiltek:

e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018.
évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: MaTrT),

o 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl (tovabbiakban: MvM. rend.)

e A Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgytilésének 8/2020.(X.29.) nkormanyzati
rendelete Tolna megye terliletrendezési tervérdl (ftovabbiakban: TMTrT)

Dombadvar varos telepllésrendezési eszkozei a terlletrendezeési tervekkel dsszhangban
vannak. A modositasok nem tartalmaznak olyan elemet, mely ezen valtoztatna. A modositasok
a f6 telepllésszerkezetre és f6 infrastruktura halézatra nincsnek hatassal, azokat nem
valtoztatjak meg.

2.1. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESERE VONATKOZO SZABALYOK ISMERTETESE

Az MATrT 12.§ (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az Uj beépitésre szant terulet
csatlakozik a telepllés mar meglévd telepullési teriletéhez, nem okozza telepulések
0sszenOvését.

Az MATIT 12.§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a modositas soran a
teruletnévekmény minimum 5%-anak megfelel kiterjedési zoldterulet kerul kijeldlésre. Ennek
részletes igazolasa a 5.2. Uj Zoldteriiletek kijeldlése cim(i fejezetben olvashaté.

2.2. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS ISMERTETESE

A modositasi teriletek alapvetében telepilési térségbe tartoznak a TMTIT szerkezeti tervlapja
alapjan. A 12. szamu inditvany moédositasi terllete részben telepulési, részben
mez8gazdasagi térségen belul helyezkedik el. A tovabbi mddositassal érintett terlletek teljes
egesze telepulési térségben talalhato.

A mez8gazdasagi térségre vonatkozdan az alabbi eldirasokat fogalmazza meg az MAT(T:
~MATrT 11.§ b) a mezbgazdaségi térség teriiletének legaldbb 75%-at elsddlegesen a
mezdbgazdasagi teriilet telepllési teriiletfelhasznélasi eqységbe kell sorolni, a fennmaradé rész
természetkdzeli terlilet, — nagyvarosias lakoterlilet és vegyes fteriilet kivételével — beépitésre
szant tertilet vagy kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet
tertiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;”

Mezbgazdasagi térséget a 12. inditvany targyat képzé terllet érint. A mddositas soran a
Borealis L.A.T. Hungary Kft. (Dombévar, Kérhaz u. 6.) telephelyének veszélyességi
védbzonajanak hatara kerul pontositasra, igy érdemi épitésugyi valtozas nem kovetkezik be a
modositas hatasara, illetve tertlethasznalat valtas nem torténik a mezdgazdasagi térséget
érinté terlleteken. Ez a modositas mezdgazdasagi térségen belul torténik és a térség
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szempontjabdl pozitivnak mondhaté. Ez alapjan jelen eljaras keretében tortén6 moédositasok
nem mondanak ellent a térségre vonatkozé eléirasoknak, azzal 6sszhangban vannak.

Telepulési térségre vonatkozdan az alabbi eléirasokat fogalmazza meg az MATIT:
»~MATrT 11.§ d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység
kijelblhets;”

Ez alapjan a modositasi tertleteken barmely teruletfelhasznalasi egység kijeldlhetd.

-, o=
N e

Wl ' - —
Kivonat az MATIT szerkezeti tervlapjabdl jelolve a médositasi teriiletek helyszinét

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 3. SZAMU MODOSITASA 60
TELJES ELJARASBAN

_—

Kivonat a TMTrT szerkezeti tervlapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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2.3. ORSZAGOS ES MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

A MATrT-ben Domboévar Modositasi teriiletek érintettsége (érinti (+) / nem érinti (-))
meghatarozott varos 1 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 14
orszagos évezetek érintettsége | ter | ter | ter ter | ter | ter ter ter ter ter ter ter
1. Okolégiai haldzat
magteriiletének érinti - - - - - - - - - - - -
Ovezete
2. Okolégiai halézat
6koldgiai folyosojanak érinti - - - - - - - - - - - -
Ovezete
3. Okoldgiai halozat
pufferteriiletének nem érinti - - - - - - - - - - - -
oOvezete
4. Kivaloé termdhelyi
adottsagl szantok érinti - - - - - - - - - - A -
Ovezete
5. J6 termdhelyi
adottsagu szantok érinti - - - - - - - - - - + -
Ovezete
6. Erdok ovezete érinti + - - - - + - - - + - -

7. Erdételepitésre

javasolt terilet dvezete erinti B B . . B B B

8. Tajképvédelmi

tertlet 6vezete erinti B B . . ) ) )

9. Vilagorokségi és _ _ _ _ _
vilagorokségi
varomanyos teriletek
dvezete

nem érinti - - - - - - -

10. Vizmin&ség-

védelmi terilet Gvezete erinti B B . . ) ) )

11. Nagyvizi meder

y nem érinti - - - - - - -
dvezete

12. Honvédelmi és
katonai célu teriilet érinti - - - - - - - - - - - -
Ovezete

Az MATrT-ben
meghatarozott és a
TMTrT-ben lehatarolt | Dombévar
megyei dvezetek és a varos
TMTIT altal egyedileg | érintettsége
meghatarozott
megyei 6vezetek

ter | ter ter ter ter ter ter ter ter ter ter ter

13. Asvanyi
nyersanyagvagyon érinti - - - - - - - - - - - -
ovezete

14. Rendszeresen
belvizjarta teriilet érinti i A - + - 1 1 i - - A 1
Ovezete

15. Foldtani
veszélyforras teriilet érinti - - - - - - - - - - - -
Ovezete

16. Innovacios-
technolégiai
fejlesztés tamogatott érinti - - - - - - - - - - - -
célteriiletének
Odvezete

17. Logisztikai
fejlesztések
tamogatott érinti - - - - - - - - - - - -
célteriiletének
Odvezete

18. Turisztikai
fejlesztések
tamogatott érinti - - - - - - - - - - - -
célteriiletének
ovezete

A kovetkez8kben azon Ovezetek kerllnek bemutatasra, melyek érintik Dombdévar
kdzigazgatasi terlletét, ahol valamelyik médositasi terllet is érintett egy Ovezettel, ott az

Ovezetre vonatkozo el6irasoknak térténé megfelelés igazolasa is szerepel a tervlapkivagatokat
kovetben.
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OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETE

| Y
I ;

Csikostottos

Kaposszekcso

o

Kivonat a MATrT 6kolégiai hal6zat magteriiletének 6vezete terviapjabél
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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OKOLOGIAI HALOZAT OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK OVEZETE
»

M

VIiagoCs

Csikostottos

Kaposszekcso CsikbitEttss

Kivonat a MATrT okoldgiai hal6zat okologiai folyosojanak ovezete terviapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

» | < b
A - ‘

1

Csikostottos

Kaposszekcso

7Y of

Kivonat a MATrT kivalé terméhelyi adottsagu szantok 6vezete tervliapjabél
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

Kivonat az MvM rendelet j6 termdhelyi adottsagu szantok 6vezete tervliapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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ERDOK OVEZETE
e X *\ >

\
N

/‘__‘——
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spulg

Y
/ " Kapofzekcso
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Kivonat a MATrT erd6k ovezete tervlapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE

i}

Kivonat az MvM rendelet erdételepitésre javasolt 6vezete tervlapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

-

Dombovar
1)

30«-g@

ikostERoac
Kpossz kcso

Kivonat az MvM rendelet tajképvédelmi teriilet 6vezete tervliapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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ViZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

Dobr

o s

) |
bom bovar

«Ostol
sszekcso

Kivonat az MvM rendelet vizminéség-védelmi teriilet 6vezete terviapjabél
jelélve a modositasi teriiletek helyszinét
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE

Csikostottos

Kaposszekcso

——

Kivonat a MATrT honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete terviapjabol
jelélve a modositasi teriiletek helyszinét
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ASVANY| NYERSANYAGVAGYON OVEZETE
%

sik6stottds
e A

Kivonat a TMTrT asvanyi nyersanyagvagyon ovezete tervlapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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RENDSZERESEN BELVIZJARTA TERULET OVEZETE

B W

Kivonat a TMTrT rendszeresen belviz jarta teriilet 6vezete terviapjabél
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

Kivonat a TMTrT foldtani veszélyforras teriilet 6vezete tervlapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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INNOVACIOS-TECHNOLOGIAI  FEJLESZTES TAMOGATOTT  CELTERULETENEK
OVEZETE

-~

- Kaposszekcsd

Kivonat a TMTrT innovaciés-technolégiai fejlesztés tamogatott célteriiletének 6vezete tervlapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

[ A2

 '- szekcsC

ik6stBtSs

Kivonat a TMTrT logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete tervlapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE
S

~ Kaposszekcss

x ikostottés

9

Kivonat a TMTrT turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete 6vezete terviapjabél
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 3. SZAMU MODOSITASA 77
TELJES ELJARASBAN

KIVALO TERMOHELY!I ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

Az 6vezetre vonatkozdan a kovetkez6 elGirasok vonatkoznak az MATrT rendelet alapjan:

,28. § (1) Kivalé termd&helyi adottsagu szanték dvezetében Uj beépitésre szant teriilet — kivéve,
ahol az Orszag Szerkezeti Terve (...) telepiilési térséget hataroz meg — csak az allami fé6épitészi
hataskérében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatoséagi eljarédsa
soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelélhet6 ki.

(2) A kivalé terméhelyi adottsagtu szantok ovezetében uj kiilfejtéses miivelésl banyatelek
megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.”

Az dvezet a 12. inditvany terlletét érinti, azonban a mdédositas pontos helyszinei nem képezik
az Ovezet részét, illetve a modositas targyat képezé veszélyességi zona hataranak a
modositasa nincs hatassal a telepllés szantoterileteire, ezaltal a tervezett modositasok nem
mondanak ellent az 6vezetre vonatkozo el6irasoknak.

JO TERMOHELY!I ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE
Az dvezetre vonatkozdan a kovetkez6 elbirasok vonatkoznak az MvM rendelet alapjan:

2.8 (1) A telepiilésrendezési eszk6z0k készitése soran a mezbgazdasagi terlilet
tertiletfelhasznalasi eqyséq teriiletét els6sorban — a kivalé terméhelyi adottsagu szantok 6vezete
mellett — a jo termbhelyi adottsagu szantok évezetén javasolt kijeldini.

(2) A jo termbhelyi adottsagu szanték Ovezetében uj kiilfejtéses miivelésl banyatelek
megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirasok alkalmazéaséaval engedélyezhetd. (...)”

Az dvezet a 12. inditvany terlletét érinti, azonban a mddositas pontos helyszinei nem képezik
az Ovezet részét, illetve a moddositas targyat képezé veszélyességi zona hataranak a
modositasa nincs hatassal a telepllés szantéteruleteire, ezaltal a tervezett médositasok nem
mondanak ellent az 6évezetre vonatkozo elbirasoknak.

ERDOK OVEZETE

Az dvezetre vonatkozdan a kovetkezd elbirasok vonatkoznak az MATrT rendelet alapjan:

»29.§ Az erdbk évezetébe tartozd teriileteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési
eszkb6zében legalabb 95%-ban erdbteriilet terliletfelhasznaldsi egységbe kell sorolnia. Az e
térvény hatalybalépését megel6zben kijelblt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az
erdd védelmérél és az erdbgazdalkodasrol szol6 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve (...) altal kijel6lt teleplilési térség
tertiletein lévé erd6k bvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdbk o6vezetében kiilfejtéses mivelésli banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé szabalyok
szerint lehet.”

Az dvezet az 1., 7. és 11. inditvany teruletét érinti. Ezen terlletek az Orszag szerkezeti terve
alapjan mind telepulés térségen belll helyezkednek el és legtdbbjuk mar a hatalyos terven is
beépitésre szant teruletként szerepel. Ezek alapjan jelen teruleteket figyelmen kivul lehet
hagyni a varos erddk dvezetével érintett tertilet nagysaganak szamitasakor. Ezek alapjan jelen
modositasok nincsenek hatassal Dombévar erdéterileteire, az erdék oOvezetének vald
megfelelési ardnyon nem valtoztatnak.
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE

Az 6vezetre vonatkozdan a kovetkez6 elGirasok vonatkoznak az MATrT rendelet alapjan:

,32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet bvezetét a teleplilésrendezési eszk6zbkben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehataroini.

(2) Az évezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt tertiletét a teleplilésrendezési eszk6zbkben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznalasi kategériaban —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kiilbnleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdbteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k 6vezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhasznalasi egység kijelblésének modositasa csak a
honvédelemért felel6s miniszter hozzajarulasaval lehetséges.”

Az Ovezet érinti Dombévar teljes kozigazgatasi teruletét. A hatalyos telepulésrendezési
eszk6zokben tényleges kiterjedésliknek megfeleléen lehatarolasra kerlltek a honvédelmi
terlletek (K-13won). Ezek alapjan a modositasi tertletek nem érintenek honvédelmi célu
terlletet, tehat a tervezett mddositasok dsszhangban vannak az ovezetre vonatkozé
el6irasokkal.

ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

Az dvezetre vonatkozdan a kdvetkez6 elbirasok vonatkoznak az MvM rendelet alapjan:

,8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon évezetét a telepliilésrendezési eszkbzbkben kell tényleges
kiterjedésének megfelelben lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszkbéz6kben csak olyan
tertiletfelhasznalasi egység, épitési Ovezet vagy Ovezet jelblheté ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Az Ovezet érinti Dombévar teljes kdzigazgatasi teriletét. Az asvanyi nyersanyagvagyon
terlletek a hatalyos telepulésrendezési eszk6zokben lehatarolasra kerultek. Ezek alapjan a
modositasi terlletek nem érintenek asvanyi nyersanyagvagyon teriletet, banyatelket tehat a
tervezett médositasok 6sszhangban vannak az dvezetre vonatkozé eldirasokkal.

RENDSZERESEN BELVIiZJARTA TERULET OVEZETE

Az dvezetre vonatkozdan a kdvetkez6 elbirasok vonatkoznak az MvM rendelet alapjan:

»9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet évezetében Uj beépitésre szant terliilet csak akkor
Jelblhetd ki, ha ahhoz a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a teleplilésrendezési
eszk6zOk egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul. (...)”

Az bvezetetaz 1., 3.,5.,7.,8., 9., 12. és 14. inditvany teriletét érinti, melyek Dombodvar Kapos
menti részén helyezkednek el. Ezek kdzll a 1. és 7. modositas esetében torténik Uj beépitésre
szant terulet kijeldlése, tehat e terllet vonatkozasaban szikséges a vizlgyi igazgatasi szerv
hozzdjarulasa a modositas megvaldsitasa érdekében. Az 1. modositasi tertletet nem érinti
vizugyi korlatozas, mig a 7. tertlet déli — erd6terulet kijelolésével érintett része — a hatalyos
szabalyozasi terven ,A teriilet beépithetGségének feltételeit viziigyi hatastanulmanyra
alapozott tanulmanyterv hatarozhatia meg” jelOléssel érintett mélyfekvésl terllet. A
mélyfekvési terileten kdzvetlendl nem keril kijeldlésre Uj beépitésre szant terllet, igy a
tervezett modositas az dvezetre vonatkozé elirasoknak nem mond ellent.
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FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

Az dvezetre vonatkozban a kovetkez6 elbirasok vonatkoznak az MvM rendelet alapjan:

,11. § (1) A fbldtani veszélyforras teriilet vezetében a foldtani veszélyforrassal érintett teriilet
kiterjedését a teleplilésrendezési eszkbzdkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tertileten Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelblhetd ki, ha ahhoz
a banyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafelligyeleti hataskérben eljaré illetékes févarosi és megyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni. (...)”

Az 6vezet érinti Dombovar teljes kozigazgatasi teriiletét. Foldtani veszélyforras a szabalyozasi
terv alapjan nem ismert, ilyen tertlet nem kerult lehatarolasra a terviapokon. A modositassal
erintett terlletek tekintetében — ismerve a mddositasi szandékokat — a telepullés igazgatasi
terlletére jellemzé geoldgiai viszonyok és az aktualis morfologiai jellemz8k ismeretében
megallapithatdé, hogy a joévBbeni Uj terllet hasznalatokat nem akadalyozhatjak a helyi
épitésfoldtani adottsagok.

Ezek alapjan a médositasi tertiletek nem érintenek féldtani veszélyforras tertlhetettel, tehat a
tervezett modositasok 6sszhangban vannak az dvezetre vonatkozo elbirasokkal.

INNOVACIOS-TECHNOLOGIAI  FEJLESZTES TAMOGATOTT CELTERULETENEK
OVEZETE

Az dvezetre vonatkozodan a kdvetkez6 elbirasok vonatkoznak a TMTrT alapjan:

»,8-§ Az innovéciés-technolégiai fejlesztés tamogatott célteriiletének Ovezete altal érintett
telepiiléseken a telepliilésrendezési eszkbzdk készitése soran — azokon az innovaciés-
technologiai fejlesztési céllal kijelolt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolasu teriileteken,
amelyeket a teleplilési 6nkormanyzat dbntésével kiemelt innovéaciés-technolbgiai fejlesztési
teriiletté minésit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet
magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(tovéabbiakban az OTEK) 2. mellékletében meghatérozott, a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
teriilet sajatos hasznalat szerinti tertiletéhez rendelt érték.”

Az 6vezet érinti Dombdvar teljes kdzigazgatasi terlletét. Az dvezetre vonatkozé el6irasok nem
befolyasoljak a teleplilésrendezési eszkdzdk jelen modositasat, a modositas soran kiemelt
informacio-technoldgiai fejlesztési terlletek nem kerulnek kijeldlésre, a tervezett médositasok
O0sszhangban vannak az 6vezetre vonatkozo elbirasokkal, azoknak nem mondanak ellent.

LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE
Az dvezetre vonatkozdan a kovetkezd eldirasok vonatkoznak a TMTrT alapjan:

,9.§ A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének bvezete altal érintett teleplilések
teleplilésrendezési eszkézei készitése soran — azokon a logisztikai fejlesztésre kijelblt
kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a teleplilési
6nkormanyzat doéntésével kiemelt logisztikai fejlesztési terliletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, a legkisebb zbldfeliileti arany
pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. mellékletében meghatérozott, a kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi terlilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.”
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Az 6vezet érinti Dombdvar teljes kdzigazgatasi terlletét. Az dvezetre vonatkozo el6irasok nem
befolyasoljak a teleplilésrendezési eszkd6zok jelen moédositasat, a modositas soran nem
torténik kiemelt logisztikai fejlesztési terulet kijelolése, a tervezett modositasok 6sszhangban
vannak az ovezetre vonatkozo el6irasokkal, azoknak nem mondanak ellent.

TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

Az dvezetre vonatkozdan a kdvetkez6 elbirasok vonatkoznak a TMTrT alapjan:

»10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének &bvezetével érintett teleplilések
teleplilésfejlesztési koncepcidja és teleplilésrendezési eszkbzei készitése soran térekedni kell a
turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonossagara, az egymast gyengité parhuzamossagok
kiklisz6bélésére.”

Az dvezet érinti Dombdvar teljes kézigazgatasi tertletét. Az dvezetre vonatkozo elbirasok nem
befolyasoljak a telepulésrendezési eszk6zok jelen modositasat, a tervezett modositasok
0sszhangban vannak az dvezetre vonatkozo eldirasokkal, azoknak nem mondanak ellent.
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3. A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI
KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

A teruletfelhasznalasi rendszerben jelen modositas soran bekovetkezett valtozasok a
telepulésfejlesztési koncepcidoban megfogalmazott jovéképpel és célokkal dsszhangban
vannak, azoknak megfeleléen kerultek kialakitasra. Az alabbiakban azokat a valtozasok
kerulnek bemutatasra, melyek a koncepcidval szorosan 6sszefliggenek.

Jovokép Dombdvar az értékeire épitd, innovativ, versenyképes, stabil térségkdzpont
Fenntarthato és Az épitett és természeti .. s
‘ A ot . . ; . B .. il Egylttmikodésre
Atfogd cél biztos gazdasag, Tarsadalmi megujulas kornyezet értékeinek . . .
2t 2 . . épitett varospolitika
munkaeré-piac fenntartasa, fejlesztése
T1 Szolidaris é E1 A helyi lakossag €
o ] S%o Edans és K1 A miemléki és e fy|-a ossagﬂes
G1 Egészséggazdasag befogadd tarsadalom, a . . gazdasagi szereplék
. s 14 . védett épliletek ,
teljes kor kihasznaldsa kozosségtudat o bevonasa a
o hasznositasa . .
erdsitése varospolitikaba
T2 A tarsadalmi
strukturahoz illeszkedd K2 Energiahatékony és
G2 Megujuld energiéra , ) klimabarat épiiletek, E2 Aktiv varostérségi
o , magas szinvonalu X
épuls gazdasag , e fenntarthaté kapcsolatok
human szolgaltatasok, o .
varoslizemeltetés
programaok
Részcélok
T3 Egészsé dasag, K3 Ko tletek
G3 Diverzifikalt 3 Egészséggazdasig, a 3 Koatertlete
.. sportolasi lehet@ségek fejlesztése,
gazdasdgi szerkezet . o i s
mindségi fejlesztése humanizalasa
G4 Gazdasagfejlesztést T4 Varosimazs és K4 Természeti tertiletek
segitd intézkedések varosmarketing fejlesztése
G5 Magas szint(, a K5 Szegregatumok,
kindlathoz alacsony
alkalmazkodo oktatas, komfortfokozatu
szakképzés ingatlanok programja
Integralt szemlélet
: Fenntarthatdsag
Fejlesztési
Intelligens varos (Smart Cit
alapelvek g ( v)

Versenyképesség / teriileti egylittm(ikddések
Koltséghatékonysag

Dombdvdr hosszu tavu fejlesztésének célrendszere

Dombovar telepiilésfejlesztési célrendszere

(forras: Domboévar TFK, 2017)

A G4 Gazdasagfejlesztést segitd intézkedések részcél elérése érdekében a telepilés — a

megfeleld épitett és természeti kdrnyezet biztositasa mellett — térekszik a gazdasagi szereplék

felmerll6 igényeinek eleget tenni. Ennek részeként a jelenlegi modositds soran is tobb

inditvany a gazdasagi szerepldk fejlesztési szandékai révén felmerllt rendezési tervi
modositasokra iranyulnak.

Dombdévar terliletén tovabbi teleplilésfejlesztési koncepcié altal igényelt valtozasok nem
jelennek meg kdszdnhetben a korabbi elbrelaté tervezésnek. llletve a valtozasok jelentds
része olyan kisebb pontositas, melyeknél a koncepcionak valé megfelelés nem értelmezhetd.
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4. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK

4.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT, TAJ- ES TAJKEPVEDELEM

Dombovar varos tajszerkezete a moddositas kovetkeztében jelentésen nem alakul at. A
modositasi terlletek legtdbbje belteriileten helyezkedik el. A médositasok jellemzéen a
beépitésre szant terlletek koézotti kisebb hatarpontositasok vagy a telekalakitasi és
beépithetdségi paraméterek madositasra iranyulnak. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése az
1., 6., 7. és 10. médositasi tertleten térténik. Minden esetben a mar meglévé beépitésekhez
kapcsoléddéan kerul kijelolésre, ezaltal nem eredményezi a természetes élGhelyek
fragmentalasat, megfeleléen tud illeszkedni Dombdvar kialakult tajszerkezetéhez.

A telepllés kiiltertletét a 12. modositasi terilet részben érinti, de a modositas jellegebdl
adodoan — veszélyességi zéna kijeldlése — nincs hatassal a dombévari tajszerkezetre.

A médositasi tertletek egyikét sem érinti az MATIT tajképvedelmi terulet 6vezete, azonban a
fejlesztés soran létesitendd mitargyak megfelel6 tajbaillesztésérdl gondoskodni szlikséges.

4.2. TERMESZETVEDELEM

Dombovar teljes kdzigazgatasi tertlete a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsag illetékességi
terliletébe tartozik. A moédositassal érintett tertleteken, illetve azok kdzvetlen kdrnyezetében
nem talalhaté nemzetkozi védettség alatt allo tertilet (Natura 2000 halézat, Ramsari terllet,
Eurépa Diplomas terllet, Bioszféra-rezervatum), orszagos jelentéségl természetvédelmi
terilet (Nemzeti Park, Tajvédelmi Korzet, Természetvédelmi terllet, ex lege védett érték),
illetve helyi jelentéségil természetvédelmi terdlet.

A 7. modositasi terllet keleti hatarat a hatalyos tervek szerint érinti a Kis-Konda patak menti
helyi jelent6ségl természetvédelmi tertlet, azonban az ezt megallapitd helyi rendeletben nem
szerepel az érintett 1971/1 hrsz, ezért a TRE-n pontositasra kertl a természetvédelmi terilet
hatara.

Dombdévar teljes kbézigazgatasi terlilete a Kapos-hegyhati Naturpark része. A Naturparkhoz 14
telepilés tartozik. A Naturpark kialakulasa 2016-ban Dombévar koordinalasaval indult el. A
Naturpark megalapitasanak célja, lényege, hogy a tag telepuléseken talalhatd természeti, tgji
és kultartorténeti értékek egyuttes védelme megvaldsuljon. A park alkalmas az aktiv
kikapcsolédasra és a természetvédelemi oktartasra, valamint segiti a helyi vallalkozasok és a
turizmus fejl6dését. A tervezett modositasok nincsenek hatéssal a Naturparkra, tovabba nem
gyakorolnak hatast Dombévar természeti értékeire.

4.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3)
bekezdés b) pontja értelmében, Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejiileg a
telepllés kozigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitds értéke az atminésités elbtti aktivitas
értékhez képest nem csdkkenhet.

Jelen eljaras soran az 1., 6., 7. és 10. modositasi teriuletek vonatkozasaban uj beépitésre
szant teriilet keriil kijelolésre. Ennek megfelel6en a modositas soran szikséges bioldgiai
aktivitasérték valtozast szamolni. A biologiai aktivitasérték valtozas a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézmeényekrol sz616 419/2021. (VII.1.) Korm. rendeletben foglaltak szerint tértént,
melyet az alabbi tablazat igazol:

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 3. SZAMU MODOSITASA

TELJES ELJARASBAN

83

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASOK

Hatalyos Tervezett Terulet BAE valtozas
Teriiletfelhasznalas BAE Teriiletfelhasznalas BAE (ha)
mutato mutato
1. MODOSITASI TERULET
Hétvégihazas
Uduléterdlet, de
Védelmi erdéteriilet 9 legalabb kétszintes 6 1,150 -3,45
ndvényallomannyal
rendelkezé terlilet
2. MODOSITASI TERULET
Terlletfelnasznalasi moéd valtozas nem torténik a modositas soran
3. MODOSITASI TERULET
Terlletfelhasznalasi méd valtozas nem torténik a médositas soran
6. MODOSITASI TERULET
Kozlekedési terllet ‘ 0,6 ‘ Kisvarosias lakotertlet 1,2 0,012 +0,0072
7. MODOSITASI TERULET
Kozlekedési terlet 0,6 Kereskedelmi — 0,4 0,811 -0,1622
szolgaltato terulet
Védelmi erdéterillet 9 Kereskedelmi ~ 0,4 0,491 -4,2226
szolgaltato terulet
Kereskedelmi —
szolgaltaté terllet, de
Védelmi erdéterlet 9 legalabb kétszintes 6 0,179 -0,537
névényallomannyal
rendelkezé terilet
Kozlekedési tertilet 0,6 Védelmi erdéteriilet 9 0,098 +0,8232
8. MODOSITASI TERULET
Kozlekedési teriilet ‘ 0,6 ‘ Zéldteriilet 6 0,171 +0,9234
9. MODOSITASI TERULET
Terlletfelhasznalasi méd valtozas nem torténik a médositas soran
10. MODOSITASI TERULET
Kozlekedési teriilet ‘ 0,6 ‘ Ipari gazdasagi teriilet 0,2 0,134 +0,2536
11. MODOSITASI TERULET
Terlletfelnasznalasi moéd valtozas nem torténik a moédositas soran
12. MODOSITASI TERULET
Terlletfelnasznalasi moéd valtozas nem torténik a modositas soran
13. MODOSITASI TERULET
Terlletfelnasznalasi mod valtozas nem torténik a modositas soran
14. MODOSITASI TERULET
Kulon’leges beep!tesre 3 Telepule?kozpontl 05 0,170 018
szant sportterilet terdilet
OSSZES BAE VALTOZAS:  -6,5444

Jelen modositas kdvetkeztében Dombodvar varos biolégiai aktivitasértéke -6,544 értéki

csokkenést mutat.
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Az el6z6 modositasok soran 6sszesen eddig +11,4658 értékkel nétt Dombovar bioldgiai
aktivitasérétke a fellilvizsgalat soran rogzitett allapothoz képest. Ha ebbdl levonjuk a jelen
modositas soran keletkezd csokkenést a telepllés biologiai aktivitasértéke még tovabbra is

ndvekedést mutat a fellilvizsgalat soran rogzitett allapothoz képeset, 6sszesen +4,9214
értékben.

5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

5.1. ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

Dombdévar teriletén a zdldfellleti rendszert a kdzterlleteken talalhatd kdzparkok és kdzkertek
(zoldterlletek), a jelentds novényallomannyal rendelkezd intézményi zoldfellletek, a
magankertek zoldfelllettel boritott részei, a kulterileti erdd- és mezégazdasagi teriilete és a
vonalas zoéldfellleti elemek (fasorok, erdésavok, zdldsavok, utak menti zéldfellletek) jelentik.

Dombévar zoldfelilleti rendszerét leginkabb meghatarozé elem a Dombévart és Ujdombovart
kettéosztod és egyben 6sszekotd Kiskonda-patak és kornyéke, ami dsszesen 50.000 m2-nyi
zoldfellletet jelent. A rendszer gerincét adjak a nagy kiterjedésl kdzparkok és egyéb
zoldfellleti elemek. El6bbi csoportbdl ki kell emelni a mintegy 4 hektaros Sziget-erdét, ami zold
értékén tul kulturalis, és ezen keresztul turisztikai értékekkel is rendelkezik, tovabba a
Szallasréti-to kornyéki turisztikai hasznositasu terulet (Dombovar Megalapozé vizsgalat,2015).

A teleplilés meglévé zoldfellileti rendszere telepulésokoldgiai szempontbdl vizsgalva kedvezé
képet mutat. A lakéterlletek mind zéldbe agyazottak, ami klimatikus, vizualis és pszicholégiai
szempontbdl kedvezd. Dombdévar meghatarozé arculati elemei a fasorok. Ezen értékek
megdrzése kiemelten fontos szempont a modositasok soran, melyet az alabbiak igazolnak az
egyes modositasi tételek vonatkozasaban:

1. MODOSITASI TERULET

A moddositds soran a Gunarasi telepulésrész keleti hatardban elhelyezked hétvégihazat
uduléterilet szélsé teleksoraban lehelyezked6 telkek bdvithet6ségének érdekében Uj
beépitésre szant tertlet kerul kijeldlésre a tervezett védelmi erdéterllet helyén. A szabalyozasi
terven azonban telek zoéldfellletként fenntartand6 része kerul kijeldlésre a moddositassal
érintett telekrészeken, igy a természetben meglévé zdldfellletek megbrzés biztositott, csupan
a meglévd telkek bdvitése és ezaltal a telkek beépithetdségének minimalis ndvelése valik
lehetévé, igy a médositas nem gyakorol jelent8s hatast a telepulés zoéldfellleti rendszerére.

2. MODOSITASI TERULET

A 2. modositas soran a hirkdzlési célu kézmitargyak elhelyezhetésége érdekében pontosodik
a HESZ. A médositas nincs hatassal a varos zéldfeliileti rendszerére.

3. MODOSITASI TERULET

A médositas soran egy tervi szinten létezd a természetben nem megvaldsult tombbelsé feltard
ut torlésére kerll sor. A médositas nincs hatassal a varos zoldfellleti rendszerére.

4. MODOSITASI TERULET

A modositas soran egy slrl beépitésl varosias kérnyezetben garazsok épitésére alkalmas
szabalyozasi koérnyezet kerll kialakitasa. A modositas nincs hatassal a varos zoldfellleti
rendszerére.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 3. SZAMU MODOSITASA 85
TELJES ELJARASBAN

5. MODOSITASI TERULET

A modositas soran eltérd épitési dvezetbe sorolt ingatlanok kozotti telekalakitasi lehetéségek
kerllnek megvizsgalasra. A modositas nincs hatassal a varos zoldfellleti rendszerére.

6. MODOSITASI TERULET

A modositas soran egy a természetben nem hasznalt kézut kerll a szomszédos kisvarosias
lakoteruletbe atsorolasra. A médositas nincs hatassal a varos zoldfeluleti rendszerére.

7. MODOSITASI TERULET

A médositas soran uj beépitésre szant teriletek jellemzéen tervezett - de a természetben meg
nem valdsult — kdzlekedési terliletek megszlintetésével keletkeznek. Kisebb aranyban — a
természetben nem létez6 és az Orszagos erdballomany Adattar szerint nem Uzemtervezett —
erdétertlet helyén valdsul meg. Az Uj beépitésre szant terllet kijeldlése miatt kijeldlendé Uj
zoldfelllet jelen esetben védelmi erdéteriletként kerdl kialakitasra a terilettél délre
elhelyezkedd erdéfolthoz kapcsoldéddan, igy a varos meglévd zoéldfelllet rendszerének szerves
részeként tud beépllni a halézatba. A mdédositas soran a telepllés zdldfellleti rendszere
minimalis mddosul, az erdéterlilet csdkkenés részbeni kompenzaldsa az Uj erdéterllet
kijelolésével helyben megtorténik.

8. MODOSITASI TERULET

A mddositas soran a zOldterllet terllete né. A kdvetkezd fejezetben bemutatottak szerint itt
kerll kijelolésre az egyes inditvanyok esetében kijelolt uj beépitésre szant terilet utan
létesitendd zoldterdlet.

9. MODOSITASI TERULET

A médositas soran az 6nkormanyzati tulajdonu 1971/1 hrsz-u ingatlan 6vezeti besorolasanak
modositasa torténik a tervezett fejlesztések megvaldsithatésaga érdekében. A mddositas
nincs hatassal a varos zoldfellleti rendszerére.

10. MODOSITASI TERULET

A moddositas soran kdzlekedési terliletek megsziintetésével Uj telekalakitasi lehetéségek
kerlilnek biztositasra a felmerul igényeknek megfeleléen. A modositas zoldfellleteket nem
érint, igy nincs hatassal a varos zoéldfellleti rendszerére.

11. MODOSITASI TERULET

A moddositas soran eltérd épitési dvezetbe sorolt ingatlanok kozatti telekalakitasi lehetbségek
kerulnek megvizsgalasra. A modositas nincs hatassal a varos zdldfellleti rendszerére.

12. MODOSITASI TERULET

A modositas soran a Borealis L.A.T. Hungary Kft. (Dombdvar, Kérhaz u. 6.) telephelyének
veszélyességi zonaja kerll pontositasra a szabalyozasi terven. A mddositas nincs hatassal a
varos zoldfeluleti rendszerére.

13. MODOSITASI TERULET
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A modositas soran a HESZ széveges részei keriilnek kiegészitésre az Uii-3 épitési dvezetre
vonatkozéan a nyeles telkek tekintetében. A mddositas nincs hatassal a varos zoldfellleti
rendszerére.

14. MODOSITASI TERULET

A modositas soran az Ujvari Kalman Sporttelep telkének megoszthatosaga érdekében kerdl
pontositasra a szabalyozas. A modositas nincs hatassal a varos zoéldfellleti rendszerére.

15. MODOSITASI TERULET

A mddositas soran a HESZ pontatlansagainak javitasa torténik, mely nincs hatassal a varos
zoldfellUleti rendszerére.

5.2. UJ ZOLDTERULET KIJELOLESE

A modositas soran az 1. és 7. modositasokat illetéen, illetve a 6. és 10. moddositashoz
kapcsoldéddéan egy kisebb korrekcié soran Uj beépitésre szant terulet kerul kijelolésre. Az
MATIT 12.§ (3) bekezdése alapjan a teruletnévekmény minimum 5%-anak megfelelé
mérteben Uj zoldterllet (gazdasagi terilet esetében erdbterllet is lehet) kijelolése sziikséges,
melyet lehetdség szerint a modositas kdzvetlen kornyezetében szikséges megtenni. Ennek
megdfeleléen a 7. moédositasi inditvany teruletétél délre talalhaté védelmi erdé (gazdasagi
terllet kijelolése miatt sziikséges zoldfellilet kijelolése) terlilete kerll bévitésre egy kijelolt
gyalogut rovasara. Ezen ut az erdétertleten belll is meg tud valdsulni, igy ennek kulén
jeldlésére nincs szlkség rendezeési tervi szinten. A 7. modositasi terlletre vonatkozdan az
MATIT 12.§ (3) bekezdésének valé megfelelést az alabbi tablazat igazolja:

MATrT-nek valé

Uj beépitésre szant
teriilet nagysaga

A teriiletnovekmény
5%-a

Kijelolt uj erdéteriilet
nagysaga

megfelelés

14 811,36 m?

740,57 m?

980,24 m? (6,6%) %

Tovabba az 1., a 6. és a 10. modositas soran kijeldlt Uj beépitésre szant teriletek miatt
kijeldlendd zoldterilet egyben a 8. modositasi terllet szomszédsagaban kerul kijeldlésre. Ezen
modositasi terliletek kdzvetlen szomszédsagaban nincs lehetéség uj zéldterilet kijeldlésére,
valamint a kijeldlendé tertlet kis mérete miatt célszerii az 6sszevonasuk, hogy az uj zéldtertlet
a telepulés zoldfeluleti rendszerének szerves részeként tudjon hozzajarulni a telepulés
Okolégiai teljesitbképességének a noveléséhez. Az MATrT 12.§ (3) bekezdésének valo
megfelelést az alabbi tablazat igazolja:

Médositasi | Uj beépitésre szant | A teriiletnévekmény Kijelolt uj zoldteriilet MATrT-nek valé
teriilet teriilet nagysaga 5%-a nagysaga megfelelés
1. 11 498 m? 575 m2 v
1707 m?
6. 120 m? 6 m? 4
(8. modositasi teriileten)
10. 1337 m? 67 m? V4
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6.

Q_x\?.

A kijelolt uj beépitésre szant teriiletek (piros) és zéldteriiletek, erdéteriiletek (z6ld) elhelyezkedése
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6. OROKSEGVEDELEM

A mobdositassal érintett terlletek egyikén sem talalhatdé orszagos vagy helyi jelentéségi
épitészeti érték. Régészeti lel6hely egyedil a 12. modositasi tertlet északi részét érinti.

Azonositd | Lel6hely neve HRSZ
22964 Fatelité (Fatelitd telep) 2973=Béke u., 3242, 3245, 2963/2, 3214/2, 3246=Il. utca
2003/26.

A modositassal érintett teriiletet érint6 régészeti lel6helyek adatai

(Forras: OH, 2015)

A modositas a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok eszkdzrendszerebe illeszkedik, az
épitett kornyezet alakitasara vonatkozé eldirasok a kulturalis értékek altal megfogalmazott
elvarasokkal tovabbra is 6sszhangban vannak. Dombovar Orékségvédelmi Hatastanulmanya
(a tovabbiakban: OH) 2015. évben késziilt. Jelen modositas az OH-val 6sszhangban készlilt.

Az Uj beépitésre szant teriiletek vonatkozasaban az OH régészeti munkarész kiegészitését az
Onkormanyzat megrendelte, mely a dokumentacidhoz kiilén csatolasra kerdil.

A régészeti leléhelyek és a modositasi terlletek telepulésen bellli elhelyezkedését az alabbi
abra mutatja:

A médositassal érintett teriiletek és régészeti lel6helyek elhelyezkedése
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7. KOZLEKEDES

Jelen eljarasban térténd modositasok jellemzéen Dombdvar beltertletét érintik (kivéve a 12.
modositasi terllet egy része). A varos belteriletén belll azonban elszértan helyezkednek el
az egyes modositasi teruletek, igy Dombévar teljes kdzlekedési halézataval kapcsolatban
lehetnek.

Dombévaron halad at a 61. sz. Il. rend( féat, amely K-Ny iranyban biztosit kapcsolatot
Dunaféldvar és Nagykanizsa k&zott, Kaposvart érintve. Tovabbi fontos orszagos szinti
halozati elem a 611. sz. Dombodvar-Sasd Il. rendl féut, amely Pécs felé létesit kozuti
kapcsolatot. Dombévarrdl, mint jarasi kdzpontrol e két Uthoz kapcsolddo alsébbrendi
orszagos koézutakon érhetbk el a jaras telepllései. Elsérendl orszagos féuti vagy
gyorsforgalmi uti kapcsolata nincs a varosnak, ezaltal elmondhatd, hogy a kézuti halézat
kapcsolatai hianyosak. Dombdvar teriletén harom vasutvonal talalhaté, a 40. sz. Budapest-
Pécs, a 41. sz. Dombovar-Gyekényes és az 50. sz. Dombovar-Bataszék vonalak. Harom
vasutvonal talalkozasanal talalhatdé Dombdvar vasutallomas, ahonnan kozvetlen atszallasi
lehetéség van a helyi és helykdzi autdbuszjaratokra.

A varos kbzosségi kdzlekedését tekintve vasuti, helyi és helykdzi autdbuszjaratok elérésére
van lehet8ség. A varos kerékparut halézata rendkivil hianyos, a tavlati halézatbdl csak
Dombdévar-Kaposszekcs6-Sasd térségi kerékparut halézati elem egy része épilt ki egy
szakaszon, Dombadvar belterllet hataratél Kaposszekcsé belterllet hataraig. Dombadvaron
2008-ban sziintették meg a fizeté parkolast. A meglévd parkoldhelyek kiszolgaljak a helyi
igényeket, kapacitasprobléma csak az kdézintézmények (iskolak, koérhaz) kornyekén
idészakosan fordulnak el (Dombovar Megalapozé vizsgalat,2015).
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Dombévar orszagos kozut- és vasuthalézati térképe (Forras: KIRA, 2021)
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Jelen eljarasban torténé modositasok kozul az 1., 2., 5., 8., 9., 11., 12, 13, 14., és 15. sem
kozvetett, sem kdzvetlen hatast nem gyakorol Dombévar kézlekedési halézatara, tovabba nem
indukalnak tébblet kézlekedési igényeket sem.

3. MODOSITASI TERULET

A modositas soran egy tervi szinten 1étez6 a természetben nem megvalosult tombbelsd feltaro
ut torlésére kerll sor. A tervezett ut jelenleg meglévé (megtartani, hasznalni tervezett) épuleten
megy keresztll. A tervek hatalyosulasa 6ta a tomb feltarasa nem indult meg, mai szandékok
szerint sem valdszinUsithetd a telekosztasok megvaldsulasa, igy a javasolt Ut indokoltsaga
megkérddjelezddik. A terlleten maganut kialakitasara a kés6bbiekben is van lehetdség, ha a
tombbelsé feltarasara vonatkozdan uj igény meriine fel. A médositas a meglévé kozlekedési
halozatra nincs hatassal.

4. MODOSITASI TERULET

A moédositas soran egy slirl beépitési varosias kdrnyezetben garazsok épitésére alkalmas
szabalyozasi kornyezet kerll kialakitasa. A médositas a meglévé kdzlekedési haldzatra nem
gyakorol jelentds hatast.

6. MODOSITASI TERULET

A modositas soran egy a természetben nem hasznalt kozut kerll a szomszédos kisvarosias
lakoterlletbe atsorolasra. A moédositas a meglévd kdzlekedési haldzatra nincs hatassal.

7. MODOSITASI TERULET

A modositas soran az 1974 hrsz-u ingatlanra jelolt utterlletek és védelmi erdétertilet kerdl
torlésre a szabalyozasi tervrél. Az ut nem kerllt kialakitasra, a telket a tulajdonos egy
egyseégkeént kivanja hasznalni. A médositas a meglévé kdzlekedeési haldzatra nincs hatassal.

10. MODOSITASI TERULET

A modositas soran kozlekedési terlletek megsziintetésével Uj telekalakitasi lehet6ségek
kerulnek biztositasra a felmerul igényeknek megfeleléen. A modositas a meglévé kézlekedési
halézatra nincs hatassal, a tombben elhelyezkedd ingatlanok kozteriletrdl torténd
megkozelitése tovabbra is biztositott.
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8. KOZMUELLATAS

Jelen modositasok esetében jelentésebb terllethasznalati valtozas nem torténik, ebbdl
fakaddan rendezési tervezési |éptékben érdemi kdézmdiigény valtozast, névekedést nem
indukalnak. A kozlekedési terlletet is érinté moédositasok esetében a kdzlekedési terilet
helyigényét, szabalyozasi szélességét természetesen ugy hataroztuk meg, hogy a szikséges
kézmihalozatok a kdzterlleten elhelyezhetdk legyenek.

Az Uj beépitésre szant teruletek kijeldlése kdzvetlenll a belterllethez kapcsolddva torténik, a
meglévé kdzizemi haldzatok és létesitmények kdnnyen elérhetdk, nem szikséges nagy
mértékl halozatfejlesztés. A beépitetlen terlletek igénybevétele soran a szikséges
kézmikapacitasokat még ki kell épiteni. Ehhez az alaphal6zat rendelkezésre all, a tervezett
kozlekedési teruletek pedig alkalmasak arra, hogy a kdézmiivezetékek kozteruleten valo
vezetésével a terilet elldtasa biztosithato legyen.

A médositas soran uj kbzmiigény, k6zm( kialakitasahoz tovabbi terllet biztositasanak igénye
nem mertilt fel.

Az alabbi kivagatokon kerul bemutatasra a modositasi tertletek jelenlegi k6zmihalozati
ellatottsaga. A kivagatokon a piros villamos energia, a kék vizellatas, a sarga szénhidrogén, a
z0ld tavkozlés, a bordd vonal pedig a vizelvezetés kdzmiveinek nyomvonalat jeldli.

Az 1. inditvany teriiletének kozmiitérkép résziete
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Az 6. inditvany teriiletének kézmiitérkép részlete
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Az 10. inditvany teriletének kdzmiitérkép részlete
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Az 12. inditvany teriiletének kozmiitérkép részlete
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Az 14. inditvany trﬁietéek kézmiitérkép részleie
9. KORNYEZETVEDELEM

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szoldé 2/2005. (. 11.) Kormany
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) 1.§ (3) bekezdése alapjan a telepulésrendezési
eszkdzok jelen, kisebb modositasa esetében a kdrnyezeti vizsgalat szikségessége a
modositas varhatd kdrnyezeti hatasainak jelentésége alapjan dénthetd el. A kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasanak sziikségességrdl a Korm. rend. 3. mellékletében szerepld kornyezet
védelméért felelbs szervek véleménynek kikérése jelen véleményezési eljarassal egyidében
torténik.

A telepulésrendezési eszk6zOk modositasara vonatkozd tervezési program alapjan
elézetesen értékelésre kerllt az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz616
2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. melléklete figyelembevételével a varhatd
kérnyezeti hatasok jelentésége. A tervezett médositdsokhoz egy altalanos, leird jellegd, a
kérnyezeti hatasokat bemutaté munkarész készilt a kovetkezbk szerint. Az el6zetes
vizsgalatok alapjan a moédositasok jelentés kornyezeti hatast nem indukalnak, az elkészult
modositashoz kuldon kdrnyezeti értékelés készitését nem igényelte a dontéshozé6 Dombdvar
varos Onkormanyzata.

1. MODOSITASI TERULET

A modositas soran Uj beépitésre szant terllet kerll kijeldlésre a Gunarasi dul6tertlet keleti
hatarban. A kijeldlés célja, hogy a terllet hataraban hiuzédé igatlanok telke bévithetd legyen,
de nem cél a természetben jelenlévé zoldfelllet megsziintetése, igy a tervezett modositas
koérnyezetvédelmi érdeket nem sért.

2. MODOSITASI TERULET
A 2. médositas soran a hirkdzlési célu kozmatargyak elhelyezhetésége érdekében pontosodik
a HESZ, igy a tervezett médositas kdrnyezetvédelmi érdeket nem sért.
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3. MODOSITASI TERULET
A médositas soran egy tervi szinten létez6 a természetben nem megvaldsult tdmbbels feltard
ut torlésére kerul sor. A tervezett médositas kornyezetvédelmi érdeket nem sért.

4. MODOSITASI TERULET

A modositas soran egy slrl beépitésl varosias kérnyezetben garazsok épitésére alkalmas
szabalyozasi kérnyezet kerll kialakitasa. A tervezett médositas kérnyezetvédelmi érdeket
nem sert.

5. MODOSITASI TERULET
A modositas soran eltérd épitési dvezetbe sorolt ingatlanok kozotti telekalakitasi lehetdségek
kerllnek megvizsgalasra. A tervezett modositas kdrnyezetvédelmi érdeket nem sért.

6. MODOSITASI TERULET
A modositas soran egy a természetben nem hasznalt kdozut kerll a szomszédos kisvarosias
lakoterlletbe atsorolasra. A tervezett médositas kdrnyezetvédelmi érdeket nem sért.

7. MODOSITASI TERULET

A modositas soran az 1974 hrsz-u ingatlanra jelolt utterlletek és védelmi erdétertlet kerdl
torlésre a szabalyozasi tervrél. A modositas soran Uj beépitésre szant tertlet kerdl kijeldlésre,
melyhez kapcsolédéan a torvényi el6irasoknak megfeleléen Uj védelmi erdéterilet is
kijelolésre kerul a terulettél délre elhelyezkedd erdéfolthoz kapcsolodoan.

A terlleten a médositas kdvetkeztében Uj gazdasagi épuletek elhelyezésére nyilik lehetbség.
A terlUleten az dvezeti besorolas alapjan csak jelentés zavard hatast nem okozo tevékenység
folytathatd. A modositas megvalosithatd az altalanos kdvetelmények megtartasa esetén.

A terlleten az épités és kisebb meértékben az Uzemelés soran lehet tobbletterheléssel
szamolni. A terlileten esetlegesen zajloé éplletelhelyezés tervezése, és létesitése soran a
koérnyezetvédelmi elGirasokat be kell tartani.

Az épllet telepitésekor figyelemmel kell lenni a csapadékviz elvezetés és a foldtani kézeg
védelmének megfeleld kialakitasara, igy annak kivitelezése és tzemelése soran nem kerulhet
szennyez® anyag a talajba, a felszini vagy felszin alatti vizekbe. Az Uj épulet zdldmezds
beruhazasként valésul meg, ezért az épitkezés megkezdése elbtt a termébtalaj letermelésérdl,
megfeleld deponalasarol gondoskodni kell, hogy az a késébbiekben felhasznalhaté legyen.

A tervezett fejlesztés megvaldsulasa utan nem varhaté jelentds levegéterhelés névekedés.
A leveg6 védelmérdl széld 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint kell gondoskodni a
levegd mindség megdrzésérdl és javitasarol. A létesités soran gondoskodni kell az dmlesztett
épitési anyagok kiporzasanak elkertlésérdl.

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelmi kovetelményeket a koérnyezeti zaj- és rezgés elleni
védelem egyes kérdéseirdl szol6 284/2007.(X. 29.) Kormanyrendelet, tovabba a zajkibocsatasi
hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maédijardl
sz616 93/2007 (XII. 18.) KvWM rendeletek tartalmazzak. A megengedett zaj- és rezgésterhelési
hatarértékeket a terileti funkciotol figgéen kildn a nappali (600-2200) és kildn az éjszakai
(2200-600) id6szakra vonatkozéan a 27/2008.(XIl. 3.) KvWM-EUM egylttes rendelet
mellékletei tartalmazzak. A kornyezeti zaj- és rezgésveédelem teruletén érvényes rendeletek,
el6irasok megtartasaval biztosithaté a kérnyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld teleplilési
kérnyezet fenntartasa.

A hulladékkezeléssel kapcsolatos tevékenységeket a hulladékrél szélo 2012. évi CLXXXV
térvényben megfogalmazott el6irasoknak megfeleléen kell végrehajtani. Az épitési
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idészakaban keletkezett épitési hulladék elszallitasarol a Fejlesztének kell gondoskodnia,
elhagyott hulladék nem maradhat vissza a mikdodés idészakaban. A keletkezd hulladékok
kezelése soran a hasznositast elényben kell részesiteni az artalmatlanitassal és a lerakassal
szemben.

A modositas a kornyezeti elemekre és rendszerekre jelent6s karositd hatassal nincs. A
tervezett mdédositas kdrnyezetvédelmi érdeket nem sért.

A modositas soran a zoldterulet terllete né. A zdldfellleti rendszer fejlezstés fejezetben
bemutatottak szerint itt kerul kijeldlésre az egyes inditvanyok esetében kijeldlt uj beépitésre
szant terulet utan létesitend6 zoldterilet.

9. MODOSITASI TERULET

A modositas soran az dnkormanyzati tulajdonu 1971/1 hrsz-u ingatlan 6vezeti besorolasanak
modositasa torténik a tervezett fejlesztések megvaldsithatésaga érdekében. A tervezett
modositas kdrnyezetvédelmi érdeket nem sért.

10. MODOSITASI TERULET

A moddositas soran kdzlekedési terlletek megsziintetésével Uj telekalakitasi lehetéségek
kerlilnek biztositasra a felmerll igényeknek megfeleléen. A tervezett moddositas
kornyezetvédelmi érdeket nem sért.

11. MODOSITASI TERULET
A modositas soran eltérd épitési dvezetbe sorolt ingatlanok k6zotti telekalakitasi lehetéségek
kerulnek megvizsgalasra. tervezett médositas kdrnyezetvédelmi érdeket nem sért.

12. MODOSITASI TERULET

A moddositas soran a Borealis L.A.T. Hungary Kft. (Dombdvar, Kérhaz u. 6.) telephelyének
veszélyességi zoénaja kerul pontositdsra a szabalyozasi terven. Az Uzem a megfelel§
kornyezetvédelmi engedélyek birtokaban mikodik. Az Uzem mikodéseét a rendezési terv
modositasa érdemben nem befolyasolja, igy a tervezett modositas kdrnyezetvédelmi érdeket
nem sért.

13. MODOSITASI TERULET

A modositas soran a HESZ széveges részei keriilnek kiegészitésre az Uii-3 épitési dvezetre
vonatkozbéan a nyeles telkek tekintetében. A tervezett mddositas kornyezetvédelmi érdeket
nem sért.

14. MODOSITASI TERULET
A médositas soran az Ujvari Kalman Sporttelep telkének megoszthatésaga érdekében kertl
pontositasra a szabalyozas. A tervezett médositas kérnyezetvédelmi érdeket nem sért.

15. MODOSITASI TERULET
A modositas soran a HESZ pontatlansagainak javitasa torténik, mely kérnyezetvédelmi
erdeket nem sert.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK
HATAROZAT-TERVEZETE

Dombévar Varos Onkormanyzata Képviselétestiilete
...12022. (...) hatarozata
DOMBOVAR VAROS SZERKEZETI TERVEROL
szolo
7/2004 (lI. 9.) szamu Onkormanyzati hatarozat
modositasarél

1. Dombévar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete az 7/2004 (Il. 9.) szamu
Onkormanyzati hatarozattal jovahagyott Dombdvar Varos Szerkezeti Tervének tervlapjat
jelen hatarozat 1. mellékletében megjeldlt tombokre vonatkozéan a mellékletben foglaltak
szerint modositja.

Dombovar, 2022. .............

Dr. Szabo Péter Pintér Szilard
jegyzb polgarmester

Zaradék:
A hatarozat kihirdetése ..........

Pintér Szilard
polgarmester

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 3. SZAMU MODOSITASA 101
TELJES ELJARASBAN

1. melléklet a ...../2021. (... ..... ) 6nkormanyzati hatarozathoz

DOMBOVAR VAROS SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

1. MODOSITASI TERULET
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6. MODOSITASI TERULET
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7. MODOSITASI TERULET
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8. MODOSITASI TERULET
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14. MODOSITASI TERULET
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HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK
RENDELET-TERVEZETE

Dombévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.....[2022. (... . ... .) 6nkormanyzati rendelete
a varos kozigazgatasi teruletének helyi épitési szabalyzatarol sz616 2/2006. (1. 20.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Dombovar Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL.
torvény 6. § (1) bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
eljarva — az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. mellékletében felsorolt allamigazgatasi szervek és a partnerek véleményének
kikérésével és a 40. § (1) bekezdésében biztositott szakmai véleményezési jogkdrében eljard
allami féépitész zar6é szakmai véleményének kikérésével — a kdvetkezbket rendeli el:

1. §
Dombovar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a varos kdzigazgatasi terlletének
helyi épitési szabalyzatardl szold 2/2006. (ll. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) 5.§ (5) bekezdése a kdvetkezé (5a) bekezdéssel egésziil ki:

»(5a) Amennyiben valamely Ovezetben gyalogos kézlekedést szolgald maganut
léteslil, a maganut telkének kialakitasara az 6vezeti elbirasban rogzitett, kialakithato
telekméretre vonatkozo paraméterek nem vonatkoznak. A maganut minimum 1,5 m
szélességgel alakithato ki.”

2. 8§
A HESZ 8.§ (2) bekezdés 6sszegzd tablazata és 1-3. pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés
lép:

#(2) Az

K(SZ)/SZ/ZIHZ K/60
K(13,5)/18,5/3,5 K/ 800

jelli bvezet siirt, jellemzben tébmbtelkes beépitésd, tébb bnallé rendeltetési egységet magaba
foglal6 lakééplilet elhelyezésére szolgal.

‘K” betlijel meghatarozéasa Id. 6. §. (11) bekezdés

1. Az évezetben elhelyezheté funkcié: OTEK 11 §. (2) bekezdés 1, 2, 3, 4 pontja
szerinti, valamint kivételesen (3) bekezdés 1, 2 pontja szerinti épitmények.

* Amennyiben az 6vezetben mélygarazs létesiil a felszin tehermentesitése céljabol, gy azt a sdiriiségi
mutatoban nem kell beszamolni.
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2. A kézmiivesitettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes
kbézmivesitettség biztositando.

3. A telekalakitas | Kialakult telekméret tarthato, vagy a szabalyozas szerint alakithato.

lehet6ségei

Legkisebb K tarthaté vagy az el6-, oldal-, hatsokertek
A kialakithato | teriilete biztositasaval vagy a szabalyozasi terven
telek abrazolt javasolt telekalakitasok szerint

alakithat6, vagy minimum 800 m?.
Legkisebb utcai | Kialakult beépités szerint. ,,
homlokvonala

3.§

A HESZ 9.§-a a kdvetkezd bekezdésekkel egésziil ki:

(4d) A

Z 65
7,5 900

Vt-8

jelii 6vezet elsGsorban telepiiléstizemeltetési, teleplilési szintli kereskedelmi-, szolgaltato- és
Oktatasi épitmények elhelyezésére szolgal.

1. Az 6vezetben elhelyezhet6 funkcioé: OTEK 16 §. (2) bekezdés 2, 3, 5, 6 pontja szerinti
épitmények.
2. A kozmiivesitettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes
kbzmdlivesitettség biztositando.
3. A telekalakitas | Barmilyen, az alabbi paramétereknek megfelel6 telekalakitas
lehetbéségei engedélyezhetd.
A kialakithato Legkisebb teriilete 900 m?
telek Legkisebb utcai homlokvonala 20,0 m
4, Az ovezet kialakult és kialakithaté telkeinek megengedett
Beépitési médja Legnagyobb Legkisebb
beépitettsége zéldfeliilet %
%
Zartsoru 65
20
5. A beépités paraméterei
Az bvezet telkein
Elhelyezhetd Megengedett legkisebb
épliletek szama elékert oldalkert hatsokert
T6bb éplilet is 0,0m 40m 75m
létesitheté
6. Az ovezetben elhelyezhetb épiiletekre vonatkozé megkoétések
Megengedett 7,5m
épitménymagassag
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(4e) A

Z 60
4,5 900

Vt-9

felii 6vezet elsGsorban, teleplilési szintli kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato-, széllashely
szolgaltato-, oktatasi-, egészséqgligyi-, épitmények elhelyezésére szolgal.

1. Az 6vezetben elhelyezhet6 funkcié: OTEK 16 §. (2) bekezdés 2, 3, 5, 6 pontja szerinti
épitmények.
2. A kozmiivesitettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes
kbézmivesitettség biztositando.
3. A telekalakitas | Barmilyen, az alabbi paramétereknek megfelel telekalakitas
lehetéségei engedélyezhetd.
A kialakithaté Legkisebb teriilete 900 m?
telek Legkisebb utcai homlokvonala 20,0m
4, Az ovezet kialakult és kialakithaté telkeinek megengedett
Beépitési médja Legnagyobb Legkisebb
beépitettsége zoldfeliilet %
%
Zartsoru 60 20
5. A beépités paraméterei
Az ovezet telkein
Elhelyezhetd Megengedett legkisebb
épliletek szama elékert oldalkert hatsoékert
Tobb épiilet is 0,0m 0,0m 3,0m
létesitheté
6. Az évezetben elhelyezhetd épliletekre vonatkozo megkétések
Megengedett
N . 4.5m
épitménymagassag
7. Egyedi eldirasok: Az Ovezet telkein elhelyezett funkciok parkoldigényének
minimum 50%-a telken belll teljesitendd, a fennmaradd parkoldék az ingatlantdl
maximum 200 m-re helyezheték el.

4.8
A HESZ 11.§ (6) 3. pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:
»3. | A telekalakitas | Barmilyen, az alabbi paramétereknek megfelelé telekalakitas
lehetéségei engedélyezhets. Nyelestelek csak kialakult allapot rendezésére
€s a kialakult telkek 6sszevonasa esetében létesithetd.
A kialakithaté | Legkisebb teriilete K tarthaté vagy 1500 m?
telek Legkisebb utcai homlokvonala K tarthat6 vagy 25,0 m
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S.
A HESZ 12.§ (1) bekezdés 1-4. pontja helyébez kovetkez6 rendelkezés lép:
(1) A
K(Sz2)/Sz/z K/15
sp K(5,5)/9,5 K/2 000

jeli Ovezet els6sorban térségi szerepkorli sportolassal kapcsolatos tevékenységek
folytatasara szant tertilet, mely szabadtéri és kisebb fedett sportpalyak -, valamint szabadidés
létesitmények -, illetve azok kiszolgalasara létesitendé épitmények elhelyezésére szolgal.

|“K” bettijel meghatarozasa Id. 6. §. (11) bekezdés

1. Az dvezetben elhelyezhet6 funkcio: a térségi ellatasat szolgald vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, egészségugyi ellato, fitness-welness, illetve kereskedelmi célu létesitmények
éplletei.

2. A kozmiivesitettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes

kdozmivesitettség biztositandd, kivéeve a kozponti belterllettdl leszakadd egyeéb
beépitésre szant terileten (majorokban) elhelyezkedd dvezeteket, ott a 7. §. (2)
bekezdés b.) pontja szerinti részleges kézmivesitettség biztositando.

3. A telekalakitas | Barmilyen, az alabbi paramétereknek megfelel6 telekalakitas
lehetéségei engedélyezhetd.
A kialakithat6é | Legkisebb teriilete K tarthatd vagy 2 000 m?
telek Legkisebb utcai homlokvonala K tarthat6 vagy 12,0 m”
4, Az ovezet kialakult és kialakithaté telkeinek megengedett
Beépitési modja Legnagyobb Legkisebb zoéldfelilet
beépitettsége % %

Kialakult szabadon all6
beépités tarthato, Uj beépités K tarthaté ill. 15% 50/35%°*°°
szabadon allé legyen vagy
kivételesen zartsoruva
fejleszthetd, *

* —Az Qvezetben épités a terven jeldlt épitési hely, az el6-, oldal- illetve hatsékertek betartasa mellett, de
legfeljebb 50,0 m széles savban lehet.

=—T08bb tulajdonos altal létrehozott beruhazas esetén vagy a meglevo telek felosztasaval kialakuld zartsoru
Osszeépités engedélyezhetd.
**A burkolt felliletek mindésszesen a telek 35 %-at nem haladhatjak meg

7.§

A HESZ 13. § (9) bekezdés g) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

g.) Az épitési Ovezetben, Gvezetben elbirt kialakithato legkisebb telek elbirasa az
ujonnan kialakitando telek méretére vonatkozik azzal, hogy az dvezetben létestilo
magandutra, kbzmU-elhelyezési telekre, kb6zmdi és hirk6zlési mutargyak altal elfoglalt
teriiletekre nem vonatkozik, azok a hasznalathoz sziikséges, vagy egyéb elbirasokban
meghatarozott elvardsoknak megfeleléen kialakithatok, minimalis telekméret elbiras
nincs.
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8.§

A HESZ 11. melléklet SZ-1-SZ-16 jelli belteriileti szabalyozasi terviapok jelen rendelet 2.
mellékletében megjeldlt modositasi tertleteket érintéen a 2. melléklet szerint modosulnak.

9.§

Ez a rendelet az elfogadast koveté 30. napon Iép hatalyba és az azt kbvetd napon hatalyat
veszti.

Dombdvar, 2022. .............

Dr. Szab6 Péter Pintér Szilard
jegyz6 polgarmester

Zaradék:
A hatarozat kihirdetése ..........

Pintér Szilard
polgarmester
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. . 1. melléklet a ...../2021. (.... .....) nkormdnyzati hatarozathoz
DOMBOVAR VAROS BELTERULET SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA
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Dombovar I.

i agyagba 02028

@
=
o\

DOSITASI TERULET

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 3. SZAMU MODOSITASA 111
TELJES ELJARASBAN

6. MODOSITASI TERULET
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8. MODOSITASI TERULET

9. MODOSITASI TERULET
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10. MODOSITASI TERULET
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12. MODOSITASI TERULET
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MELLEKLETEK
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Dombévir Viros Onkorményzatdnak
Képviseld-testiilete
hatask&reben eljarva
Dombdévar Viros Polgdrmestere

Dombévéir Viros Polgarmesterénck — a 2021, februdr 8-dn kihirdetett veszélyhelyzetre
tekintettel Dombovar Varos Onkorményzatinak Képviseld-testillete hataskorénck
gyakorlasa sordn 2021. februdr 26-dn hozott —

64/2021. (I, 26.) hatdrozata

Dombdvdr vdros telepiilésrendezési eszhizei modositdsdnak 2021, évi

kezdeményezéséril

Dombdvdr Viros Polgdrmestere a veszélvhelyzet kihirdetésére rekintettel
katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapesolddd egyes tarvények modositdsdral szold
2011. évi CXXVII torvény 46. § (4) bekezdése alapjdn a Képviseld-testilet
hatdskorének gyakorldsa sordn az aldbbi dontést hozza:

1. Domboévdr Vdros Polgdrmestere tdmogatja Dombdvdr viros teleptilésrendezési
eszkiizeinek (teleptilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabdlyozdsi
terv) modositdsdat az aldbbi pontokban:

1.3

14

1. mddosito inditvdany: A Sellé utcai, a To utcai, a Fasor utcai és a Liget
utcai Epitési telkek telekalakitisdnak lehetdvé tétele a telekméret
nivelésével keleti irdnyban.

2. modosito indiivany: A Tiiskei Ipari Park egész terilletén ,Gip"
épitési dvezet kialakitdsa annak érdekében, hogy a lervezell
infrastrukturdlis fejlesztések palydzati forrdsbdl megvalosulhassanak.

3. modosito inditvdny: Csarnoképiilet épitése érdekeben a Webépker
Kfi. telekalakitdsi szandékdnak — részleges telekosszevondssal torténd
— lehetdvé tétele a szomszédos dnkormdanyzati tulajdomi ingatlant
érintden.

4. modosito inditvany: A Nagykondai Ontdzési Kozosség fejleszitésének
megvaldsitdsa érdekében az érintert ingatlanok dvezeti besoroldasdanak
megvdltoztatdsa.

5. modositd inditvdany: A Lucza hegyi wlednal lévd 291719 hrsz.-i
hulladékudvar, szemdétierakd megnevezési ingatlanra vonatkozo
HESZ-médositds a Vodafone Magyarorszdg Zrt. dltal  bérelt
antennatorony alaiti tertilet eladdsa érdekében.

6. modositd inditvény: A Dombowir, Kdlesey wtea 21, szam alatti
ingatlan oldalkerti méretének értelmezése.
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1.7

1.8

7. modositd inditvdny: A Dombovdr, Kolcsey uica 23, szdm alaiti
ingatlan kapesdn az eldékert méretének érielmezése.

8. madositd inditvdany: A Reha-Corpus Kjft. meglévd — 3400/2 hrsz.-u -
ingatlandval hatdros telkek épitési avezeti dsszhangjdnak megteremiése
lelekdsszevonds érdekében.

9. modosito inditvdany: A 236272 hrsz.-u kertvdarosi femetd bovitésének
eldkészitése északi és keleti irdnyban az érintett telkek épitési dvezeti,

14, modosité inditvdny: A Dombdvdr, Téth Ede utcai 92001 hrsz.-u
ingatlanon tervezett feltdrd tit szikségességenek felilvizsgdlata.

16, médosits inditvdany: A dombdvdri 513/24 hrsz.-i ingatlanon (Zoldfa
utcai lakételep) gardzsok épitésére alkalmas épitési telek kialakitdsa.

2. Dombdvdr Vdros Polgarmestere nem timogatia Dombovdr vdros
telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsdt az alabbi pontokban:

2.1

2.z

2.3

2.4

2.3

26

10. modosito inditvany: a dombovdri 1971/] hrsz.-i ingatian ,, VI-3"
besoroldsanak modositdsa.

11, modosito  inditvany: Az .-‘liﬂ‘lj.-'ﬂ_'f ulcdra  vonatkozdan a
telepillésrendezési  eszkizok feliilvizsgdlata kapcsdn  vizsgdlandd
Javasiat.

12, modosito  inditvdny: A vdroskdzpontra vonatkezdan a
telepitlésrendezési  eszkdzok felifvizsgdlata kapcsdn vizsgalando
Javasiat.

13, mobdosité inditvany: Gunarasfiird§ feflesztésére vonatkozdan a
telepitlésrendezési  eszkbzok feliilvizsgdlata  kapesdn  vizsgdlando
Jjavaslat,

15, modosité inditvdny: A dombdvari 0314/1-5 hrsz-i teriiletek
hedpitésre szdnt gazdasdgi vagy mezdgazdasdgi tizemi dvezetbe térténd
disoroldsa a "Md-1" jelii dvezetbdl (beépitésre nem szant altaldnos
mezdgazdasdgi teriiletek).

17 mddosito inditvany: A vdroskdzpontban a csapadékviz-eivezetésre
vonatkozdéan a telepiilésrendezési eszkozok felilvizsgdlata kapcsdn
vizsgdlandd javasiat.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 3. SZAMU MODOSITASA 119
TELJES ELJARASBAN

2.7. 18. mddosité inditvdany: A dombovari 4592/7 hrsz.-u ingatlan "Gip-3"
dvezeti besoroldsanak modositdsa lakohdz épitése érdekében.

3. Dombovar Viros Polgarmestere kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitia az
alabbi modositdsi inditvanyokkal érintett teriileteket a tervezett fejlesztések,
beruhazasok megvaldsitasa érdekében:

3.1 2. mddosito inditvany: A Tiskei Ipari Park egész tertiletén ,,Gip"
épitési Gvezet kialakitdsa annak érdekében, hogy a tervezelt
infrastrukturalis fejlesztések palydzati forrdshol megvalosulhassanak.

3.2 3. médosité inditvany: Csarnoképiilet épitése érdekében a Webépker
Kft. telekalakitasi szandékdanak — részleges telekosszevondssal torténo
~ lehetové tétele a szomszédos onkormanyzati tulajdonu ingatlant
érintéen.

3.3 4. modosité inditvany: A Nagykondai Ontozési Kozosség fejlesztésének
megvalositasa érdekében az érintett ingatianok évezeti besoroldsdanak
megvaltoztatdsa.

34 8. médosito inditvany: A Reha-Corpus Kfi. meglévg — 3406/2 hrsz.-i —
ingatlanaval hatdros telkek épitési ovezeti 6sszhangjanak megteremtése
telekdsszevonds érdekében.

& 9. médosité inditvany: A 2362/2 hrsz.-u kertvdrosi temetd bovitésének
elokészitése északi és keleti iranyban az érintett telkek épitési ovezeti,
valamint évezeti besoroldsdnak megvaltoztatasaval.

4. Dombévdr Varos Polgarmestere telepilésrendezési szerzodés meghotését
rendeli el az 1. pont szerinti 3., 4., 8., 14. és 16. modosito inditvanyok esetében
az inditvanyozokkal. A szerzédéseket Dombavdr Viaros Polgdrmester irja ald.

5. Dombévdr Viros Onkormdnyzata az 5T Epitészeti és Vdrosfejlesztési Kft.-vel
(székhely: 7635 Pécs, Donatusi utca 61.; vezeld teleptilésrendezd tervezo:
Kovdcs Péter) tervezési szerzédést kit a telepiilésrendezési eszkozok 1. pontban
kezdeményezett médositdsai tervezési munkdinak elvégzésére, melyre a fedezetet
Dombévdr Viros Onkormdnyzata a 2021. évi koliségvetésének terhére
biztositja. A szerzddést Dombaovar Varos Polgdarmester irja ald.

6. Dombévdr Vdros Polgdrmestere elrendeli az egyezteiési eljdrdsok lefolytatdsdt
a 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet, valamint a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepilléskép-érvényesitéssel dsszefiiggd partnerségi
egyezietés helyi szabalyairdl szolo 44/2017. (VIII. 2.) énkormdnyzati rendelet
szerint.
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Hatdridd: 2021 mdrcius 31, — a tervezési szerzddés aldirdsdra
2021, dprilis 30. — az egyeztetési eljardsok meginditasdra

Felelis: Polgarmester

Végrehajtdsért felelds: Virosiizemelietési Iroda

Dombdvar, 2021, februdr 26,

Pintér Szilard sk, dr. Szahd Péter sk.
polgarmester jegyro

Kivanat hdkalill:
Dombévar, _ 20k, saeteryn 5 0
e Wakio)
Berta Melinda
Hikdreagi Ugyintéss

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 3. SZAMU MODOSITASA 121
TELJES ELJARASBAN

A rrmae A
.48 - (2024
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Dombdévér Viros Onkormanyzatinak ':-_——: it
Képviseli-testiilete - N
hatdskiirében eljirva . _dl_.' £-_L ,,u..
Dombovar Varos Polgarmestere Bloll;

Dombdvir Viros Polgarmesterének —a 2021, februdr 8-an kihirdetett vmmlyhc]}r:a:trc
tekintettel Dombévar Varos Onkormanyzatanak Keépvisel-testillete hatiskdrének
gyakorldsa sordn 2021, aprilis 15-én hozott —

1262021, (IV, 15.) hatdrozata

a Dombdvdr vdros telepiilésrendezési exzhizeinek modositdsdra irdnyuld 2021,
évi kezdeményezds Kiegészitésérdl

Dombdvir Viros Polgdrmestere a veszélyhelvzer kihivdeiésére tekintettel a
kataszirafavédelemrd! és a hozzd kapesolidd egyes torvénvek modositdsdral szold
2001, évi CXXVIIL tdrvény 46, § (4) bekezdése alapidn a Képviseld-testiilet

hatdaskérének gyakorlasa sordan az alabbi déntést hozza:

I Dombdvdr Viros Polgdrmestere Dombdvdr varos telepiilésrendezési eschiozeinek
(telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzar és szabdlyozdsi terv) a
veszélyhelyzethen képviseld-testiileti hataskirt gyakorolva hozott 64/2021. (IT.
26.) hatarozattal kezdeményezett modositdsdr kiegészitve rdmogatia az aldbbi
modasitd indinvdnyokar:

i1 . mddosita inditvdany: Az eltérd épitési dvezeiii épitési relkek (Lhke-1,
Lke-3) kapcsdn telekalakitdsi lehetdség megleremiése., :
NI NN NS NI NN NN NN NN NN NS NN SN NN NN NN NN EEEEEEEEEEEEEEEEEmnmmmd
1.2 2. madosito inditvany: A kertvdrosi Szent Istvdn templom épitési telek
beépirdsi leherdsépeinek novelése.

I3 3. madositd inditvany: Telekalakirasi kérelem a Kdrhdiz wicai hdarom
lakdingatian és a magdtte elhelyezkeds iparteriilet kizétt
14 4. mddosite inditvany: Onkormdnyzati kézterillet dtmindsitése "Kou"
besoroldsbol "Lke-4" dvezerhe.

3. modosite inditvany: A Dombadvdr, Gydr uica 7. szdm alaiii telephely
hardglyos  telepiilésrendezési  eszhizeinek  modositdsa a  benyiiott
szdwveges éx rajzi anyagok alapian,

SESEEEEEE EEEEEEE
"y
~aa
lnug
"y
"y
EEEEEEEEAEEEEER

L6 6. madositd inditvvany: A 459272 hrsz.-i, Dombdvdr, Radndti utcai
iparteriilet Radndti uica feldli | eldkerife " kapesdan beépitési lehetdség
megieremiése  a  nagvkereskedelmi  egység  elé  ltesitendd
kiskereskedelmi bolt [étesitéséhez.
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I

-

7. madosita inditvdany: A Dombdvdr, Korhdz wtca 33, szdm alatti
Dombdvari Szdzszorszép Ovoda Tindérkert Bolcsodéje mdar meglévé
kizvetlen Kdrfudz wicai kdziicsatiakozdsdnak rendezése (nyeles telek
létrehozdasa vagy tj kizlekedési céli telek kialakitdsa a 289571 hrsz.-u
teriilet telekosztdsaval).

2. Dombovdr Viros Polgarmestere kicmelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitia az aldbbi
modositdsi  inditvanyokkal  érinterr  teriileteket a  tervezett fejlesztések,
beruhdzdsok megvaldsitasa érdekében:

2.1 2. modositd inditvany: A kertvdrosi Szent Istvin templom épitési telek
beepitési lehetdségeinek novelése.

22 7. madosite inditvany: A _Dﬂmhdvér, Karhaz wica 35, szdam glarri
Dombovdri Szdzszorszép Ovoda Timdérkert Bolcsddéje mar meglévd
kozvetlen Korhdz uteai kézitesatlakozdsanak rendezése (nyeles telek
létrehozdsa vagy 1 kizlekedési célii telek kialakitdsa a 289571 hrsz -
rertilet telekosztdsaval),

3. Dombdvdr Varos Polgdrmestere telepiilésrendezési szerzddés meghatését rendeli
el az I. poni szerinti 1., 3. 5 és 6. mddosito inditvanvok esetében az
inditvanyozokkal. 4 szerzddéseket Dombovar Varos Polgarmesiter ivja ald.

4. Dombovir Viros Onkormdnyzata az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft.-vel
{székhely: 7635 Pécs, Dondtusi utca 61.; vezeld telepiilésrendezd tervezd. Kovdes
Péter) tervezési szerzadést kot a rtelepiilésrendezési eszkizok 1. pontban
kezdemeényezett modositasai tervezési munkdinak elvégzésére, melyre a fedezetet
Dombdvdr Viros Onkormdnyzata a 2021, évi koltségvetésének terhére biztositja.
A szerzddést Dombdvdr Viaros Polgdrmestere irja ald.

5. Dombovdr Viros Polgdrmestere elrendeli az egyeztetési eljdrasok lefolytardsdat a  *
Jr20020 (XL 8) Korm.  rendelet, valamint o telepillésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel éx  telepiiléskép-érvényesitéssel dsszefilpgd  partnerségi
egvezietés helyi szabdlyairol szolo 442017, (VIIL 2.) énkormanyzati rendelet
szerinl.

Hataridd: 2021, mdjus [ — a tervesdsi szerzddés aldirasdra

2021 majus 31. — az egyeztetési eljardsok meginditasara
Felelis: Polgdrmester
Végrehajrdsért felelds: Virosiizemelietési Iroda

Dombavar, 2021, aprilis 15,

Pintér Szilard sk. dr. Szaho Péter sk,
polgarmester jegyzd

Kivanat hiteléll:

Dombdvdr, ¥l Egrais L®

Fehe WMo b
Berta Melinda
Hitkarsapi dgyintézd
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Dombévar Varos Onkorményzatanak

Képviselo-testiilete

Kivonat Dombdvar Véros Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete 2022. januar 31-i
lilésének jegyzOkonyveébol:

1

12/2022. (1. 31.) Kt. hatdrozat

Dombdvar varos telepiilésrendezési eszkozei 2021. évben kezdeményezett, teljes

eljdardsban egyeztetésre keriild modositisanak kiegészitésérdl

Dombévdr Viaros Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete tamogatja Dombdvar
varos telepiilésrendezési eszkézeinek (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabdlyzat) a veszélyhelyzetben képviseld-testiileti hatdskért gyakorolva hozott
64/2021. (II. 26.) hatdrozattal kezdeményezett — és a veszélyhelyzetben
képviselo-testiileti hataskort gyvakorolva hozott 126/2021. (IV. 15.) hatarozattal
kibovitett — modositasa kiegészitését az alabbi inditvanyokkal:

1.1. 1. médosito inditvany: a Dombovari Varosgazdalkodasi Nonprofit Kff.
1971/1 hrsz.-it telephelye épitési évezeti besoroldsanak modositasa.

1.2 2. modosito inditvany: A Tiiskei Ipari Park teriiletén telekalakitds
lehetdségének  megteremtése  megléve  kézlekedési  teriilet
megsziintetésével (hrsz.: 4841, 4834 (magdntulajdon), ill. 4833

(kézteriilet)).

1.3 3. modosito inditvany: Telekalakitds lehetoségének megteremiése a
2532/2 és a 2532/15 hrsz.-it ingatlanokon.

1.4 4. modosité inditvany: Veszélyességi ovezet mddositasa a Borealis

L.A.T Hungary Kft. (Dombévar, Kérhaz u. 6.) telephelye kapcsdn.

A Képviseld-testiilet elrendeli telepiilésrendezési szerzédés megkotését az 1.
pont szerinti 2. és a 3. modosito inditvanyok esetében az inditvanyozékkal. A
Képvisels-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a szerzédések megkétésére.

A Képviseld-testiilet az 5T Epitészeti és Virosfejlesztési Kft.-vel (székhely: 7635
Pécs, Dondtusi utca 61.; vezetd telepiilésrendezé tervezé: Kovdcs Péter)
megkotolt tervezesi szerzodés modositdsat kezdeményezi a telepiilésrendezési
eszkozok 1. pontban kezdeményezett modositasai  tervezési munkdinak
elvégzésére, melyre a fedezetet Dombovar Véros Onkormdnyzata a 2022. évi
kéltségvetesenek terhere biztositia. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a
polgdrmestert a szerz6désmodositds megkéotésere.

A Képviseld-testiilet elrendeli egyeztetési eljdrds lefolytatasat a 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet, valamint a telepiilésfejlesziéssel, telepiilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel — Osszefiiggd  partnerségi  egveztetés  helyi
szabalyairol szolo 44/2017. (VIII. 2.) 6nkormanyzati rendelet szerint.
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Hataridg: 2022. februar 9. — a szerzddésmodositas aldirdsdara

2022. februar 16. — az elozetes tdjékoztatasi szakasz meginditdsara
Felelos: Polgdarmester
Végrehajtasert felelos: Varosiizemeltetési Iroda

Dombdvar, 2022. januar 31.

Pintér Szilard sk. dr. Szabd Péter sk.
polgarmester jegyzo

Kivonat hiteléul: A SR %
Dombévar, 2andd, ti locie LL
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Dombévar Véaros Onkormanyzatanak
Képviselb-testiilete

Kivonat Dombovar Varos Onkormanyzaténak Képvisel6-testiilete 2022. junius 30-i
ulésének jegyzOkonyvébol:
148/2022. (VI. 30.) K. hatdrozat

Dombdvdr vdros telepiilésrendezési eszkozeinek teljes eljdrdsban egyeztetésre
keriilé modositdsanak uj kezdeményezésekkel térténd kiegészitésérsl

1. Dombévdr Varos Onkormdnyzatdnak KépviselG-testiilete tdmogatia Dombovar
varos telepiilésrendezési eszkozei (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabdlyzat és szabdlyozdsi terv) teljes eljdrdsban egyeztetésre keriild
mddositdsdnak kiegészitését az alabbi pontokban:

1.1. 1. modosité inditviny: A szbl6hegyen kialakult nyeles telkek
telekalakitdsi lehetGségének feliilvizsgalata.
Hrsz.: Sz610hegy (tobb érintett ingatlan),

1.2 2. médositd inditvdany: Az Ujvdri Kdalmdn Sporttelep (Dombévdr, Katona
Jozsef utca 37.) telekalakitdsi lehetGségének megteremtése.
Hrsz.: 1414/31,

1.3 3. mddosité inditviny: A gyepmesteri telep épitési dvezeti elGirdsainak
feliilvizsgdlata.
Hrsz.: 0328/1,

1.4 4. modosito inditvdny: A helyi épitési szabdlyzat pontatlansdgainak
megsziintetése, hivatkozdsok egyértelmiisitése.

2. A Képviseld-testiilet kezdeményezi Dombdvdr Vdros Onkormdnyzata és az 5T
Epitészeti és Virosfejlesztési Kft. (székhely: 7635 Pécs, Dondtusi utca 61.;
vezetd telepiilésrendezd tervezd: Kovdcs Péter) kozott létrejott tervezési
szerz8dés modositdsdt a telepiilésrendezési eszkozdk 1. pontban kezdeményezett
modositdsai tervezési munkdinak elvégzésére, melyre a fedezetet az
onkormdnyzat 2022. évi kiltségvetésének terhére biztositja. A Képviseld-testiilet
Jelhatalmazza a polgdrmestert a szerzédésmddositds aldirdsdra.

3. A Képviseld-testiilet elrendeli az egyeztetési eljdrdsok lefolytatdsdt a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet, valamint a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel  Osszefiiggé  partnerségi  egyeztetés  helyi
szabdlyairdl szolo 44/2017. (VIIL. 2.) énkormdnyzati rendelet szerint.
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Hatarido: 2022. julius 5. — a szerz6désmédositds aldirdsdra
2022. julius 8. — a vélemeényezési szakasz meginditdsdra

Felelos: Polgdrmester

Végrehajtasért felelds: Virosiizemeltetési Iroda

Dombévir, 2022. janius 30.

Pintér Szilard sk. dr. Szabo Péter sk.
polgarmester e
Kivonat hitelédl:
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MUNKARESZ

MUNKARESZ
SZUKSEGESEG
E

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi
kapcsolatok

nem szikséges

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepciéval
és a teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepcidkkal és
programokkal) val6 osszefiiggések vizsgalata

nem szikséges

1.3. A teriiletrendezési tervekkel val6 6sszefiiggések vizsgalata

sziikséges

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek — az adott
telepiilés fejlesztését befolyasolé — vonatkozé megallapitasai

nem szilkséges

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepllésfejlesztési stratégia vonatkozo
megallapitasai

1.5.2. Hatalyos telepllésfejlesztési és teleplilésrendezési szerz6dések

nem szikséges

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6zok

szikséges

1.6.2. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult elemek

nem szikséges

1.7. A telepiilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi Osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag,
jovedelmi viszonyok, életmindség

1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzédés, konfliktusok, érdekviszonyok

nem szikséges

1.8. A telepiilés human infrastrukturaja

1.8.1. Human kdzszolgaltatasok (oktatas, egészségligy stb.)

1.8.2. Esélyegyenl@ség biztositasa

nem szikséges

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.1. A teleplilés gazdasagi sulya, szerepkére

1.9.2. A telepulés f6bb gazdasagi agazatai, jellemzdi

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemz6i, fontosabb beruhazasai telepulést érintd fejlesztési
elképzelése

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolyasold tényezék (elérhetéség, munkaerd
képzettsége, K+F stb.)

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

nem szikséges
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1.10. Az oOnkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és
intézményrendszere

1.10.1. Kdltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program

1.10.2. Az 6nkormanyzat telepulésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere

1.10.3. Gazdasagdfejlesztési tevékenység

1.10.4. Foglalkoztataspolitika

1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas

1.10.6. Intézményfenntartas

1.10.7. Energiagazdalkodas

nem szikséges

1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok

nem szikséges

1.12. A t3ji és természeti adottsagok vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok

1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.1. tajtérténeti vizsgalat

1.12.2.2. tajhasznalat értékelése

1.12.3. Védett, védendd taji-, természeti értekek, terlletek

1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teruletek

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre
tervezett terllet, érték, emlék

1.12.3.3. Okoldgiai haldzat

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

1.13. Zoldfellleti rendszer vizsgalata

Természetvédelmi
érintettség
ellendrzése
szukséges

1.13.1 A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionald szempontbdl lIényeges valamint a zoldfellleti karaktert
meghatarozé elemek

1.13.1.2. zéldfellleti ellatottsag értékelése

1.13.2. A zéldfellleti rendszer konfliktusai és problémai

nem szikséges

1.14. Az épitett kérnyezet vizsgalata

1.14.1. Teruletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.1. a teleplilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméfold esetén a miivelési agak és a
mindségi osztalyok

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

1.14.1.4. funkcié vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkciondlis és ellatasi kapcsolatos)

1.14.1.5. alulhasznositott barnamezés tertletek
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1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szIl6mds6dott, degradalodott) terdilet

1.14.2. A telekstruktura vizsgalata

1.14.2.1. telekmorfologia és telekméret vizsgalat

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter

1.14.4. Az épliletallomany és a kérnyezet geodéziai felmérése

1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.5.1. funkcid, kapacitas

1.14.5.2. beépitési jellemzok (beépitési mod, beépitési mérték, siriiség)

1.14.5.3. magassag, szintszdm, tet6idom

1.14.5.4. teleplléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes épilettipusok

nem sziikséges

1.14.6. Az épitett kdrnyezet értékei

1.14.6.1. telepllésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepulésmag

1.14.6.2. régészeti terilet, védett régészeti terlilet, régészeti érdeki tertlet

1.14.6.3. védett épitett kdrnyezet, a helyi, egyedi arculatot biztositd épitészeti jellemzék

1.14.6.4. vilagoroksegi és vilagérokségi varomanyos terilet

1.14.6.5. miemlék, miemlékegylttes

1.14.6.6. miemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely

1.14.6.7. mUemléki terilet: torténeti taj, mlemléki jelentdségi tertlet, mlemléki kdrnyezet

1.14.6.8. nemzeti emlékhely

1.14.6.9. helyi védelem

1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

Erintettség
ellenérzése
szukséges

1.15. Kozlekedés

1.15.1. Halézatok és haldzati kapcsolatok

1.15.2. Kozuti kbzlekedés

1.15.3. Kozosségi kozlekedés

1.15.3.1. k6zuti

1.15.3.2. kotdttpalyas

1.15.4. Kerékparos és gyalogos kdzlekedés

1.15.5. Parkolas

Erintettség esetén
a meglévd allapot
vizsgalata javasolt

1.16. Kozmlivesités

1.16.1. Vizik6zmivek

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tiizolté-, 6ntd6zbviz, termalviz hasznositas)

1.16.1.2. szennyvizelvezetés
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1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

1.16.2. Energia

1.16.2.1. energiagazdalkodas és energiaellatas (villamos energia, kozvilagitas, gazellatas,
tavhéellatas és mas ellatérendszerek)

1.16.2.2. megujuld energiaforrasok alkalmazasa, a kdrnyezettudatos energiagazdalkodas
lehet6ségei

1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

1.16.3. Elektronikus hirkozlés (vezetékes elektronikus halézat, vezeték nélkuli hirkdzlési
épitmények)

meglévé  allapot
rovid bemutatasa,
értékelése javasolt

1.17. Kornyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)

1.17.1. talaj

1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek

1.17.3. levegbtisztasag és védelme

1.17.4. zaj- és rezgésterhelés

1.17.5. sugarzas védelem

1.17.6. hulladékkezelés

1.17.7. vizualis kdrnyezetterhelés

1.17.8. arvizvédelem

1.17.9. Fennall6 kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

nem szikséges

1.18. Katasztréfavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasolé vagy korlatozo
tényezok)

1.18.1. épitésfoldtani korlatok

1.18.1.1. alabanyaszott terlletek, barlangok és pincék teriletei

1.18.1.2. csuszas-, silllyedésveszélyes teriletek

-

.18.1.3. féldrengés veszélyeztetett teriletei

N

.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.2.1. arvizveszélyes teriletek

-

.18.2.2. belvizveszélyes terlletek

N

.18.2.3. mély fekvési teriletek

1.18.2.4. arviz és belvizvédelem

-

.18.3. egyéb

N

.18.3.1. kedvezdtlen morfolégiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

N

.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok

-

.18.3.3. tevékenységbdl adodé korlatozasok

nem szikséges

1.19. Asvanyi nyersanyag leléhely

1.20. Varosi klima

nem sziikséges
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2. HELYZETELEMZ® MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényez6k elemzése, egymasra hatasuk 6sszevetése

A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése,
folyamataik elemzése

nem szikséges

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

A tényleges allapot értékelése, tovabba a széls6séges, a telepulési kdrnyezettel szemben
tamasztott altalanos kdvetelményeknek ellentmondo, problematikus témakoérok kiemelése.
A telepilés adottsagainak, lehet6ségeinek és a fejlesztés korlatainak 6sszefoglalasa, a
telepulés-veszélyeztetd hatasok alapjan készitett kockazatértékelés figyelembevételével.

3.1.1. A folyamatok értékelése

3.1.2. A telepllés és kornyezetének fejlesztését befolyasold kiilsé és belsd tényezdk
Osszefoglalé értékelése

3.1.3. A telepllésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

3.2. Problématérkép/értéktérkép

A teleplilés problémainak és értékeinek Osszefoglaloja térképi formaban, a terileti
lehet6ségek és korlatok térképi abrazolasa

3.3. Eltérd jellemzékkel rendelkezd telepulésrészek

3.3.1. telepulésrészek kijeldlése, pontos lehataroldsa, a lehatarolds indoklasa, térképi
abrazolasa, a lehatarolt telepllésrészek rovid bemutatasa

3.3.2. szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett terlletek lehatarolasa, térképi
abrazolasa és helyzetelemzése (potencialis akcioteriletek)

3.3.3. egyéb szempontbdl beavatkozast igényld terlletek lehatarolasa, térképi abrazolasa és
helyzetelemzése (potencialis akcitteriletek)

nem szikséges

Dombdévar, 2022. jalius

dr. Gyergyak Janos
fé6épitész
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B |

C

D

\ E

TSZT

HESZ

szoveges

rajzi

szoveges rajzi

munkarész
szitkségesége

.|1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

INFSINIS

.|1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

(a javasolt teleplilésszerkezet és a terllet-
felnasznalasi rendszer bemutatasa, szerkezetalkoto
elemek és értékek ismertetése)

.[1.1.1. Javasolt telepllésszerkezet, tertlet-

felhasznalasi rendszer

igen

igen

nem

nem

.[1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

(lakoteriletek, tduléteriletek, vegyes tertletek,
gazdasagi teruletek, intézményi tertletek, kulénleges
teruletek)

igen

igen

nem

nem

.[1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

(kozlekedési terliletek, zoldterliletek, erdéteriletek,
mez8gazdasagi teruletek, vizgazdalkodasi teruletek,
természetkozeli tertletek, kilénleges terlletek)

igen

igen

nem

nem

. [1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és

tagolo elemek

— szerkezetalkot6 és tagolo kdzlekedeési elemek,
— szerkezetet meghatarozd, tagolé egyéb
nyomvonalas elemek,

— szerkezetalkot6 zoéldfeliileti rendszerek,
vizfolyasok.

igen

igen

nem

nem

.11.1.1.4. Védelmi és korlatozé elemek

— veédétavolsagok,

— t4j és természetvédelmi elemek, terlletek,
— kulturalis 6rokségvedelmi elemek,

— egyéb védelmi és korlatozé elemek.

igen

igen

nem

nem

sziikséges

10.

1.2.A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
OSSZEFOGLALOJA

11.

1.2.1. A telepulésszerkezeti valtozasok bemutatasa
(az egyes terlletfelhasznalasi, illetve egyéb
szerkezeti valtozasok pontokba szedve, lehatarolva
az adott valtozas bemutatasa)

— a terulet a hatélyos telepulésszerkezeti tervben.
— a javasolt médositas és indoklasa.

igen

igen

nem

nem

sziikséges

12.

1.2.2. A telepulésszerkezeti valtozasok
teruletrendezési tervekkel valo 6sszefliggéseinek
bemutatasa

igen

igen

nem

nem

sziikséges

13.

1.2.3. A valtozasok hatdlyos telepiilésfejlesztési
koncepcidval valo 6sszhangjanak bemutatasa
(a teleplilésrendezési javaslatok 6sszhangja a
koncepciéban megfogalmazott jovéképpel és
célokkal)

igen

nem

nem

nem

nem
szikséges

14.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

15

2.1. TAURENDEZESI JAVASLATOK

16.

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

igen

nem

igen

nem

17.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

igen

igen

igen

igen

18.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

igen

igen

igen

igen

sziikséges

19.

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

igen

nem

nem

nem

sziikséges

20.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
(zoldteriletek, intézményi és lakokertek, erdd és
mez6gazdasagi terliletek, vonalas zoldfellleti
elemek, torténeti kert)

21.

2.2.1. Zoldfellileti rendszer elemeinek fejlesztési
javaslatai

igen

igen

igen

igen

22.

2.2.2. Zoldfellileti ellatottsag alakulasa

igen

igen

igen

igen

23.

2.2.3. Zoldfellletek 6koldgiai szerepének erésitésére
vonatkozé javaslatok

igen

igen

igen

igen

sziikséges
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24.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

(a telepiilés kozlekedési javaslatainak
ismertetése, halézatok, csomoépontok,
keresztmetszetek, a magasabb rendii szakagi
uthalézati elemek integralasa, teriiletbiztositas)

25.

3.1. Kozuti halézati kapcsolatok

igen

igen

igen

igen

26.

3.2. F6bb kbzlekedési csomopontok

igen

igen

nem

nem

27.

3.3. Bels6 uthalézat
(keresztmetszeti szelvények, kdzterlleti parkolas)

igen

igen

igen

igen

28.

3.4. K6zdsségi kozlekedés (kdzuti és kotottpalyas
tdmegkozl.)

igen

igen

nem

nem

29.

3.5. Kerékparos kozlekedés

igen

igen

igen

igen

30.

3.6. F6bb gyalogos kozlekedés

igen

igen

igen

igen

31.

3.7. Gépjarmd elhelyezés, parkolas

nem

nem

igen

igen

sziikséges

32.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a telepiilés kézmiihalézati javaslatainak
ismertetése)

33.

4.1. Vizikozmivek (vizellatas, szennyvizelvezetés,
csapadékviz-elvezetés)

igen

igen

igen

igen

34.

4.2. Energiaellatas (villamos energia, gazenergia,
tavhé, megujulé eréforrasok, egyéb)

igen

igen

igen

igen

35.

4.3. Hirkozlés (tavkozlés, miisorszoras, adatatvitel)

igen

igen

igen

igen

36.

4.4. Megujuld energiaforrasok alkalmazasa,
kornyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
kdzmipotiok

igen

igen

igen

nem

sziikséges

S

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

(a telepiilésrendezési javaslatok
kornyezetvédelmi 6sszefiiggéseinek bemutatasa,
varhaté kornyezeti hatasok, kornyezeti feltételek
a fold, felszini és felszin alatti vizek,
levegétisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés,
hulladékkezelés vonatkozasaban)

igen

nem

igen

nem

sziikséges

38.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI
TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA
(a telepiilésrendezési javaslatok 6sszhangja a
hatalyos telepiilésszerkezeti tervben rogzitett
elhatarozasokkal, teriiletek aktivalasa,
litemezése)

nem

nem

igen

igen

nem
szikséges

39.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

(a szabalyozas céljainak és eszkodzeinek
ismertetése, azok 6sszefiiggései, a szabalyozas
alapelve, a valtoztatasi szandékok javaslata, a
szabalyozas eszkozeinek osszefoglalasa)

nem

nem

igen

nem

nem
sziikséges

40.

8. BEEPITESI TERV (a 7. melléklet szerint)

nem

nem

nem

igen

nem
sziikséges

41

9. KORNYEZETI ERTEKELES
(kbrnyezeti vizsgalati kotelezettség esetén)

kiilén
jogsz.
szerint

kalon
jogsz.
szerint

kiilén
jogsz.
szerint

kilon
jogszabaly
szerint

Dombadvar, 2022. julius

dr. Gyergyak Janos

f6épitész

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU
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TOLNA MEGYEL
KORMANYHIVATAL
PINTER SZILARD Iktatészam: TOB/2/00054-2/2022.
polgarmester Ugyintézs: dr. Nezdei Csilla
nezdei.csilla@tolna.qov.hu
Dombévar Varos (")nkorményzata Tel.:74/501-250; 30/074-6851
Dombévar
Szabadsag utca 18. Hiv. szam: I 133-1/2022
7200 Ugyintézgijiik: dr. Gyergyak Janos fépitész

Téargy: Dombdvar varos telepllésrendezési eszkézok 2021. évi médositasa telies eljarasban -
elézetes tajékoztatas

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu levelében a teleplilésfejlesztési koncepciorél, az integrélt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszk0zGkr6l, valamint egyes terilletrendezési sajatos
Jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) elGirasai
alapjan tajékoztatast ad arrdl, hogy Dombévar Varos Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete a
64/2021. (11.26.), 126/2021. (IV.15.), valamint a 12/2022. (1.31.) Kt. hatarozataval kezdeményezte a
varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasat, amely hatarozatokban szerepl6 inditvanyok koziil
tobb megtargyalasra kertilt, allami féépitészi, illetve targyalasos eljaras keretében. Jelen eljarasban az
egyeztetést a korabbi R. 32. § elGirasai alapjan feljes eljdrds keretében kivanjak lefolytatni, amelynek
inditasat a korabbi R. 37. § elbirasai alapjan kezdeményezi, a tervezett modositashoz elézetes
tajékoztatast kér.

Tajékoztatom, hogy a teleplilésfejlesztési és a telepiilésrendezési dokumentumok készitése soran az
allami f6épitészi hataskérében eljaro kormanyhivatal egyeztetési szakteriilete a kordbbi R. 9. melléklet
eléirdasa szerint: teleplilésfejlesztés, lerilletrendezés, telepiilésrendezés és telepiiléskép védelem,
amellyel kapcsolatos adatszolgaltatasi kételezetisége nincs.

Hatalyos. mddosuld teleplilésrendezési eszkdzok:
¢ Dombovar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 7/2004. (1. 9.) hatarozata a varos
Telepllésszerkezeti tervérs! (a tovabbiakban: TSZT)
* Dombdvar Varos Onkormanyzata KépviselG-testiletének A véros kdzigazgatasi teriiletének
helyi épitési szabalyzatarel sz6l6 2/2008. (. 20.) 6nkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban:
HESZ)

Tervezett médositasok:
1. A Sell6 utcai, a Té utcai, a Fasor utcai és a Liget utcai épitési telkek telekalakitasanak
lehet6vé tétele a telekméret novelésével keleti iranyba.

Allami Féépitészi Iroda
7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13. Telefon: (36 74) 501-279 Fax: (36 74) 415 686
E-mail: afi@tolna.gov.hu; Honlap: www.kormanyhivatal.hu
Hivatali kapu: TMKHFOEP; KRID azonosité: 562262151

Digitélisan aldirta: Kétnyari Aranka
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10.

11.

12.

A Lucza hegyi utcanal lévé 291/19 hrsz.-u hulladékudvar, szemétleraké megnevezésii
ingatlanra vonatkozé HESZ-moédositds, a Vodafone Magyarorszag Zrt. 4&ltal bérelt
antennatorony alatti teriilet eladasa érdekében. A legkisebb kialakithaté teleknagysag 2000
m2, mig az értékesitendd terlilet 200 m2-es.

A Dombodvéar, Toth Ede utca 920/1 és 920/2 hrsz-0 ingatlanon tervezett tombfeltaro uat
sziilkségességének fellilvizsgalata.

A Dombévar 513/24 hrsz-0 telken (Z6ldfa utcai lakételep) garazsok épitésére alkalmas épltési
telek kialakitasanak rendezési tervi feltételeinek biztositasa.

Az eltéré épitési Ovezet(l epitési telkek (Lke-1, Lke-5) kapcsan telekalakitasi lehetdség
megteremtése.

Onkormanyzati kbzteriilet Atmindsitése "Kéu" besorolasbél "Lke-4" évezetbe.

Dombovar, Gyar u. 7. szam alatti telephely hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasa a benyudjtott szveges és rajzi anyagok alapjan.

A 4592/2 hrsz-(, Dombovar Radnéti utcai iparteriilet Radnoti utca feldli ,elékertje” kapcsan
beépitési lehetéség megteremtése a nagykereskedelmi egyseg elé Iétesitendd
kiskereskedelmi bolt létesitéséhez.

Dombdvar Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. 1971/1 hrsz.-0 telephelye épitési oOvezeti
besorolasanak modositasa.

A Tuskei Ipari Park teriiletén telekalakitas lehet6ségének megteremtése meglévo kbzlekedési
terulet megsziintetésével (hrsz: 4841, 4834, (4833)).

Telekalakitds lehet6ségének megteremtése a 2532/2 és 2532/15 hrsz- ingatlanok
vonatkozasaban.

Veszélyességi Ovezet modositasa a Borealis L.A.T. Hungary Kft. (Dombdévar, Kérhaz u. 6.)
telephelye kapcsan.

A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzokrél megallapithatd, hogy azok 2004., illetve 2006. évben, a
korabbi R. hatalyba lépését megel6zden késziltek, ezért a tervezett mdodositas az alabbi eljarasi
szabalyok alapjan:

az épitelt kbrnyezet alakitasardél és védelmérdl szold6 1997. évi LXXVIIL. toérvény (a
tovabbiakban: Etv.) 60. § (8) bekezdése [2023. december 31-ig modosithatd],

a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilesrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 0j R.) 78. § (1) bekezdés a) pontja [korabbi R. VI. Fejezete],

tovabba az alabbi jogszabalyi eléirasok tartalmi kévetelményeire figyelemmel:

késziil.

az Etv.,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szold 253/1997. (X1, 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (1) bekezdése [2012. augusztus 06-an hatalyos Ii.
fejezete, valamint 1. szamu melléklete és a médositaskor hatalyos M. fejezete]

a kordbbi R. tartalmi kdvetelményei és jelmagyarazata,

a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szélé 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.),

a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szold
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),

a Tolna Megyei Onkormanyzat Kozgyllésének Tolna megye terilletrendezési tervérdl szolo
8/2020. (X. 29.) Oonkormanyzati rendelete és 49/2020. (X. 29.) kdzgyllési hatarozata (a
tovabbiakban: TMTrT)



Kérjik a korabbi R. szerinti ,teljes eljaras” folyamataban az eljarasi szabalyokat megtartani, a
partnerségi egyeztetésrél, valamint a kérnyezetvédelmi szervekkel torténd egyeztetésrél a
tajékoztatast megadni.

Az Etv. 6/A. § (3) bekezdése és a korabbi R. eléirasai alapjan kérjik a telepiilés féépitészét
megnevezni, az eljdrds folyamataba bevonni, az altala késziilé munkarészeket (f6epitészi
feliegyzések) megismerhetévé tenni.

Az épitésigyi és az épitésiiggyel Osszefiigg6 szakmagyakorlasi tevékenységrol sz6l6 266/2013. (V1.
11.) Korm. rendelet el8irasaira figyelemmel kerjik a késziil6 munkarészeket, dokumentaciokat ellatni a
tervezok altal alairt, szakképzettséget, szakmai cimet, névjegyzéki jelblést és elérhetséget tartalmazo
alairélappal.

Tajékoztatjuk, hogy a telepiilésrendezési eszkézok moédositasat, valamint a sziikséges megalapozo és
alatamaszté munkarészeket az Etv., az OTEK elézdekben ismertetett elGirdsai, a korabbi R., a Trtv.,
az MvM rendelet, valamint a TMTrT vonatkozé el§irasai alapjan kell elkésziteni.

Tajékoztatjuk, hogy az elfogadott orszagos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek térképi
adatbazisa az Orszagos Teriiletfejlesztési és Teriiletrendezési Informéciés Rendszer (a tovabbiakban:
TelR) adatbazisabol érhetsk el (internetes elérhetGsége: https://teir.hu).

Tolna megye U] terliletrendezési tervének elérhetdsége:
https://nlt.hu/nitonkorm.phD?nitcp=eh4eq5ed8dr3900dt7ee2em90i4ca5ca80d1 byObx7cd4q
http://www.tolnameaye.hu/fooldal/rendezesi-tervek/meqyei-rendezesi-terv

A telepiilésrendezési eszkézok moédositasat a terlletfejlesztési tervekkel ésszhangban, az orszagos
telepllésfejlesztési és telepiilésrendezési szakmai eléirasok figyelembevételével, a terliletrendezési
tervek rendelkezéseivel 8sszhangban kell elkésziteni.

Kerjik figyelemmel lenni arra, hogy a koncepcié, a telepiilésszerkezeti terv, az arculati kézikonyv és a
telepllésképi rendelet egymassal tartalmi Osszhangban készil. A helyi épitési szabalyzat a

teleplilésszerkezeti tervvel és a telepiilésképi rendelettel 6sszhangban késziil.

Megalapoz6 vizsgalat

A korabbi R. 16. § rendelkezései alapjan tajékoztatjuk, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok
mddositdsa sordn a hét éven beliil késziilt megalapozd vizsgalat felhasznalhatd, azonban annak
tartalmat aktualizalni sziikséges a hatalyos jogszabalyi eléirasokra figyelemmel.

Figyelemmel arra, hogy a tervezett médositis nem az egesz kozigazgatasi teriletre készill, a
megalapozé vizsgalatot a telepiilésfejlesztés és teleplilésrendezés varhatd hatasa szerinti teriiletre
kell elvégezni a szerkezeti dsszefiiggések bemutatasaval,

A korabbi R. 3/C. § elSirasa alapjan kérjilk a megalapozé vizsgalat tartalmi elemeit és azok
részletezettségét az dnkormanyzati féépitész altal irasban meghatarozni és a feljegyzést az elhagyott
tartalmi elemek indokolasaval a megalapozo vizsgalathoz meliékelni.

Kerjlk vizsgéini és igazolni, hogy a tervezett moédositis a telepiilésfejlesztési koncepcidval
6sszhangban van.



Alatdmaszté javaslat

A korabbi R. 16. § elbirasaira, valamint a 3. melléklet tartalmi kovetelményeire figyelemmel kérjik az
alatamaszto javaslatot a tervezési feladatnak megfelels tartalommal elkésziteni. Tajékoztatjuk, hogy a
megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmi elemei dsszevonhatdk, fejezeten belill
atcsoportosithaték, bévitheték, egyes részelemei elhagyhatok.

A kordbbi R. 3/C. § eldirasa alapjan kérjik az alatdmasztd javaslat tartalmi elemeit és azok
részletezettségét az dnkormanyzati féépitész altal irdsban meghatarozni és a feljegyzést az elhagyott
tartalmi elemek indokolasaval az alatdmaszt6 javaslathoz meliékelni.

Az aladtamaszto javaslatban kérjik bemutatni a modositassal érintetett teriiletek hatalyos és tervezett
telepiilésrendezési elbirasait, annak rajzi és széveges bemutatasat. Keérjilk a rendezési tervi
kivagatokon a szomszédos terliletek besorolasat is abrazoini figyelemmel arra, hogy a tervezett
modositas hatasa annak ismeretében értékelhetd.

A teleplilesszerkezeti valtozasok terliletrendezési tervekkel (MATrT, MvM rendelet, TMTIT) valé
osszefliggeseinek bemutatasat rajzi és széveges munkarészben is kérjilk bemutatni és az ésszhangot
igazolni.

Az egyes tervek, illefve programok kirnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
elbirasaira kérjlk figyelemmel lenni és az eljarasi szabalyainak megfeleld kiilén eljarast lefolytatni.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Triv. 12-13. § rendelkezéseit kérjiik igazolni. Az (j
beépitésre szant terlilet kijelblésével egyidejlileg a terlletndvekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld
kiterjedés(i, legalabb 50%-aban az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évd
zbldteriiletet (gazdasagi és kiildnleges teriiletnél véderdét) kell kijeldini.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésekor az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja alapjan a biolégiai
aktivitasérték szinten tartasat szamitassal kell igazolni:

«b) Uj beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejiileg a telepiilés kbzigazgatasi terilletének biologiai
aktivitas értéke az atmindsités eltli aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtasara kiadott
Jjogszabélyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet,"

A biologiai aktivitasérték fenntartasanak kovetelményeit az Uj R. 18. §-a, valamint a Miniszterelnékség
2021. szeptember 20-an kelt Telepiiléstervezési Szabalyzat 9. §-a szabalyozza.

Felhivjuk a figyelmet tovabba az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjara, amely szerint:

~€) a teleplilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra névelhets, amilyen célra a
telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén belil nincs meglelels terillet, és ezt a leleplilési
Onkormanyzait képviselé-testiilete - a févarosban a FGvarosi Kbzgyiilés és a keriileti énkormanyzat
kepviselS-testilete - kiilbn dbntéssel igazolja.”

Kérjiik a Kt. erre vonatkozo dontését megkiildeni.

Kerjik a maédosulo terlileteknél a telepiiléskép védelmére figyelemmel lenni, a Dombévar Varos
Onkormanyzata Képviselé-testilletének a telepiiléskép védelmérél szold 37/2018. (Xn. 20.)
6nkormanyzati rendelet elbirasait vizsgalni és meghivatkozni. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy
amennyiben a mdédositassal érintett teriilet telepliléskép védelmi elirasai nincsenek dsszhangban a
helyi épitési szabalyzat eléirasaival, el6szor a telepiilésképi rendeletet kell médositani.



A tervezett médositasokrél

1. A Sellé utcai, a T6 utcai, a Fasor utcai és a Liget utcai épitési telkek telekalakitasinak
lehetévé tétele a telekméret ndvelésével keleti iranyba.
A tajékoztaté munkarész szerint a modositas célja ,{idiil6hazas” teriileten a hivatkozott utcakban a
telekméret novelése, amelyhez a szomszédos védelmi céli erdéteriilet beépitésre szant teriiletté
torténé modositasa sziikséges. Az atsorolandd teriileten a telkek zdldfeliiletét meg kivanjak oGrizni,
amelynek szabélyozasat rogzitik.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy az érintett iidiil6teriiletek hétvégihazas tdiléteriletek.

A tajékoztatas nem tartalmazza az atsorolassal érintett teriilet helyrajzi szamat.

A rendelkezésiinkre all6 adatok alapjan (az EMO feliiletén) a szomszédos, atsorolandé teriilet az
5337/234 hrsz-u ingatlan, amelynek miivelési 4ga az ingatlan-nyilvantartas szerint erdé.

A terlilet Magyarorszag Erdészeti Webtérképe alapjan az erdészet nyilvantartasaban szerepel.

A teriiletrendezési tervek szerint a valtozassal érintett teriilet telepiilési térség.

Tervezett médositas soran (j beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, ezért kérjlik a vonatkozé
jogszabalyi el6irasokat betartani.

Kérjlk részletesen kifejteni, hogy a mdédositassal érintett teriiletet milyen korlatozo, illetve védelmi
elbirasok érintik.

Felhivjuk a figyelmet a szabalyozasi terviapon lathato, a hétvégihazas telkeket keleti oldalrdl hatarold
»Gyogyhely hatara” szabalyozasi elemre, amelynek feltételeirdl, korlatozasairsl a HESZ nem
rendelkezik. A HESZ-ben mindéssze a K-6 szamu teriilet rendeltetésében szerepel a gyégyhelyek,
ilfetve gyégyszallo, egyéb rendelkezés nem olvashatd. Kérjik tisztdzni, hogy a ,Gyégyhely hatara”
milyen korlatozast jelent a telkekre nézve. Amennyiben a HESZ tartalmaz arra vonatkozo
rendelkezést, kérjlik annak pontos helyét megjeléini.

Kérjiik, hogy a HESZ médositasa soran a belteriileti szabalyozasi tervlap jelmagyarazata egésziiljén ki
a belteriileti szabalyozasi terviapokon lathaté jeldlésekkel (pl. villanyvezeték védétavolsaggal).

A zdldfellilet megbrzése indokolt, a kételezéen zoldfeliiletként megtartandé teriilet szabalyozasaval
egyeteértiink.

2. A Lucza heqyi utcanal lévé 291/19 hrsz.-ii hulladékudvar, szemétleraké _megnevezésii
ingatlanra vonatkozé HESZ-médosités, a_Vodafone Magyarorszag Zrt. altal bérelt

antennatorony alatti teriilet eladasa érdekében. A legkisebb kialakithato teleknaqysag
2000 m2, mig az értékesitendé teriilet 200 m2-es,
Felhiviuk a figyelmet arra, hogy a HESZ mddositasakor egyértelmii rendelkezést sziikséges
megfogalmazni, amely az eljaré hatdsagok szamara egyértelmiivé teszik a HESZ alkalmazasat.
Kerjik figyelemmel lenni arra, hogy a rendeltetést egyértelmiien legyenek szivesek megfogalmazni, az
elézetes tajékoztatas 8. oldalan olvashaté kodzmii (hirkdzlés)” helyett javasolt a ,hirkdzlési céld

kdzmi” szOvegrészt alkalmazni.

Felhiviuk a figyelmet arra, hogy a mddositds az érintett tulajdonosok jogaira jelentds hatést
gyakorolhat, figyelemmel arra, hogy a létrehozandd kézmii teriileteknek is megkézelithetének kell
lennilik, ezért indokolt a rendelkezést kériiltekintéen rogziteni.



Eszrevételiink, hogy a hivatkozott Dombévar 291/19 hrsz-0 ingatlan (hulladékudvar) DNy-i iranybdl
szomszédos teriiletén helyezkedik el a hivatkozott hirkéziési antenna, amelyet javaslunk felillvizsgaini.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a hirkézlési célu épitmények elhelyezésekor a vonatkozé magasabb szint(i
jogszabalyok betartandok, tekintettel az esetlegesen sziikséges véddtavolsagokra.

3. A Dombéviér, Téth Ede utca 920/1 és 920/2 hrsz-u_ingatlanon tervezett tombfeltaré ut
sziikségessegének feliilvizsgalata.
Az Arpad utca — Téth Ede utca — Vérésmarty utca — 61, sz. fout altal hatarolt telektémb témbfeltaro

maganutja az elbzetes tajékoztatasi dokumentacié szerint nem fog megvaldsulni, ezért inditvanyoztak
a Dombdvar 920/1 és 920/2 hrsz-U telkeket is érinté maganut torlését.

Figyelemmel a tajékoztatdsban szereplé dnkormanyzati célra, a témbfeltaré ut toriése ellen kifogast
nem emellink, szakmai véleményt a tervezet ismeretében tudunk adni.

4. A Domboévar 513/24 hrsz-a telken (Zéldfa utcai lakétele arazsok épitésére alkalmas
épitési telek kialakitdsdnak rendezési tervi feltételeinek biztositasa.

A modositas céljia az 513/24 hrsz- témbtelek szabalyozasanak modositasa.
Megallapithat6, hogy a szabalyozasi terv szerinti Gtszabalyozas a vizsgalt teriileten még nem valdsult
meg.
Felhivjuk a figyelmet a telekalakitasrél sz6l6 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet elSirasaira, amely szerint
témbtelken Uszotelket a meglévé épliletek szamara lehet kialakitani.
Kérjuk figyelemmel lenni a vonatkozé jogszabdlyi elSirasok megtartasara, az épliletek kozotti
tavolsagok megtartasara, a lakasok benapozasanak biztositasara, a kozbiztonsag megteremtésére.

Szakmai véleményt a tervezet ismeretében tudunk adni.

5. Az eltérd épitési dvezetii épitési telkek (Lke-1, Lke-5) kapcsan telekalakitasi lehetéséq
medteremtése.
A médositas célja az Lke-5 épitési Svezetbe sorolt 3589 hrsz-u telek mintegy 300m®-es teriletét a
Lke-1 épitési dvezetbe sorolt 3597/8 hrsz-( telekhez csatolni, az épitési dvezet hatarat megvaltoztatni,
telekalakitas lehetévé tétele céljabal.

Az OTEK 7. § (2) bekezdés rendelkezése alapjan:

+(2) Az épitési dvezeteket, Gvezeteket a meglévs vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és
karakterbeli killonbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy 6vezetbe tartozé, azonos adottsagit
telkeket azonos értékii épitési jogok és kitelezettségek illessék meg.”

Tervezett modositas ellentétes az OTEK hivatkozott rendelkezésével, ezért ellene kifogast emeliink.

6. Onkormanyzati kdzteriilet 4tmindsitése "Kéu" besorolasbdl "Lke-4" dvezetbe.

A moédositas célja a 66-os szamu ingatlan atsorolasa.
Felhiviuk a figyelmet arra, hogy a modositdst a hatalyos foldhivatali alaptérképen sziikséges
elvegezni. A hivatkozott 66 hrsz-u telek megosztasra keriilt 66/1-66/2 hrsz-ra, ezért szilkséges a

modositassal érintett teriiletet felllvizsgalni, a relevans ingatlan helyrajzi szamat a véleményezési
dokumentacidban rogziteni.



A teleplilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv alapjan megallapithatd, hogy a szomszédos,
hivatkozott teriilet nem kertvarosias, hanem kisvarosias (Lk-4) épitési Ovezetbe sorolt.

Kérjilk a mddositassal érintett terilleten a telekhatart megsziintetd jelek abrazolasara figyelemmel
lenni.

7. Dombévar, Gyar u. 7. szam alatti (1974 hrsz.) telephely hatédlyos telepiilésrendezési

eszkodzeinek modositidsa a benylijtott széveges és rajzi anyagok alapjan.
A médositas célja a STAVMAT EpitSipari Kereskedelmi Kft. teriiletén kiszabalyozott kozlekedési

terliletek és védelmi erdéteriilet toriése, a terlleten tervezett gazdasagi fejlesztések
megvalositasahoz.

Tervezett médositds soran (j beépitésre szant teriilet kijeldlése torténik, ezért kérjlk a vonatkozd
jogszabalyi eléirasokat betartani.

Megallapithaté, hogy a hivatkozott, Dombodvar Varos Onkormanyzata Képviselt-testiiletének
Dombévar varos helyi jeleniGségii természeti teriileteinek és értékeinek védelmérél szolé 42/2015.
(X!l, 18.) 6nkormanyzati rendeletben a madositassal érintett telek helyrajzi szama nem szerepel, ezért
a helyi jelentéségl természetvédelmi terilet hataranak maédositasa ellen kifogast nem emellnk. A
teriilet lehatarolasanak pontositasa mas terlileteket is érinthet, ezért kérjik arrél a Képviselb-testlletet
tajékoztatni.

Figyelemmel a teriilet gazdasagi céli hasznalatara keérjlk a Kis-Konda patak védelmére és
kezelésének biztositasara figyelemmel lenni. Javasolt a véddsavot a telek be nem épithetd,
zoldfellletként megtartando vagy kialakitando teriileteként szabalyozni.

8. A 4592/2 hrsz-i, Dombdévar Radnéti utcai iparteriilet Radnéti utca feléli ..el6kertje”
kapcsan beépitési lehet6ség megteremtése a nagykereskedelmi egység elé létesitendd
kiskereskedelmi bolit |étesitéséhez.

A modositas célja a beépitési lehetoség megteremtése, kiskereskedelmi egység létesitéséhez,
amelyet a tajékoztaté anyag alapjan, jelenleg a beliltetési kotelezettség és a telektdmb elSkertre
vonatkozé elGirasa nem tesz lehetdve.

Felhiviuk a figyelmet arra, hogy a mddositast a hatalyos foldhivatali alaptérképen sziikséges
elvégezni. A hivatkozott 4592/2 hrsz-u ingatlan mar nem létezik, kérjik a helyrajzi szamot pontositani.

Tervezett médositas ellen kifogast emeliink.

Tekintettel arra, hogy a Radnéti utca melletti ipari gazdasagi terlletet délrél kertvarosias lakoterllet
hatdrolja, a lakéterilet védelme céljabol a zbidteriilet és a beliltetési kdtelezettség megtartésa indokolt.
A lakoterllet védelme érdekében javasolt az iparteriilet folytatdsaban a Radnéti utcdban meglévd
jelents nagysagl zoldfellletet is zoldter(letbe sorolni, tovabba kérjiik az elékert mértékét megtartani.
Kérjik a véleményezési dokumentacio kidolgozdsakor a védbsavok, védéteriiletek vonatkozo
jogszabalyi elGirasainak megtartasara figyelemmel lenni.



9. Dombévar Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. 1971/1 hrsz.-i telephelye épitési dvezeti
besorolasanak moédositasa.
A tajékoztatasként kapott dsszefoglaldbdl nem allapithaté meg a tervezett médositas, ezért szakmai
véleményt a tervezet ismeretében tudunk adni.

10. A Tiiskei Ipari Park teriiletén telekalakitds lehetéségének megteremtése meglévé
kozlekedési teriilet megsziintetésével (hrsz: 4841, 4834, (4833)).
A mddositas célja a jelenleg Kbu-4 dvezetbe sorolt terlilet megsziintetése, amely a 4833 hrsz-u telket
érinti.

A kozlekedési terillet megsziintetése akkor tdmogathatd, ha a 4828 hrsz-G telek megkdzelitése
biztosithatd. Kérjilk a kdzlekedésbiztonsagi szempontokra figyelemmel lenni, a tervhez kozlekedési
alatdmaszté munkarészt kériink csatolni. Amennyiben a 4839 hrsz-U kbzlekedési teriilet zsakutcava
valik, az utca végén a megforduldst biztositani szikséges, tovabba az Utkeresztszelvény
megfeleléségét igazolni kell.

11. Telekalakitas lehetéségének megteremtése a 2532/2 és 2532/15 hrsz-u_ingatianok

vonatkozasaban.
A modositas a 2532/2 és 2532/15 hrsz-U telkek kozotti telekalakitas lehetéségének megteremtése. A
2532/2 hrsz-0 telek Lke-2, a 2532/15 hrsz-U telek Lke-1 épitési vezetbe sorolt.

A telekalakitas célja, valamint az érintett terlilet nagysaga nem allapithat6 meg. A teriilet hatalyos
besorolasa megfelel az OTEK 7. § (2) bekezdés rendelkezésének.

A moddositas kidolgozésa soran a vonatkozo jogszabalyi rendelkezések megtartasara hivjuk fel a
figyelmet (pl. oldalkert mértéke, beépités mértéke, zbldfelllet aranya...).

12. Veszélyességi 6vezet modositasa a Borealis L.A.T. Hungary Kft. (Dombévar, Kérhaz u.

6.) telephelye kapcsan.

A mébdositas célja a katasztréfavédelmi allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasanak teleplilésrendezési
eszkdzokben torténd atvezetése.

Kérjilk a véleményezési dokumentéciohoz a hivatkozott allamigazgatasi szerv déntését, valamint
adatszolgaltatasat mellékelni, megismerhetdvé tenni.

Telepiilésrendezési eszkozok

A mddosulo teleplilésrendezési eszkdzoket digitalis formatumban kell elkésziteni oly mddon, hogy
papir formatumua dokumentalasra is alkalmas legyen. A szerkezeti tervlapot és szabalyozasi tervet
az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis felhasznaldsaval kell elkésziteni. A
szabalyozasi tervlapon kérjiik feltlintetni, hogy ,Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval”.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy amennyiben a terv készitésekor az OTEK eldirasainal megengedébb
kévetelményeket kivannak megallapitani, akkor a korabbi R. 28. § (4) bekezdése alapjan az allami
féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal kiilén hozzajarulasat kell kérni, dsszefoglalva a
mddositas targyat és annak jogszeriien alatamasztott indokolasat.



A telepiilésszerkezeti tervet az 6nkormanyzat a megallapitasrol szolé dontés mellékleteként fogadja
el, ezért kérjiik a modosité hatarozat-tervezetet elkésziteni.

A HESZ médositasanak jovahagyasahoz kérjlik a modosité rendelet-tervezetet elkésziteni. A
rendeletalkotds soran kérjik a jogalkotdasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény és a
Jogszabalyszerkesztésrél szolé 61/2009. (XI1.14.) IRM rendelet elgirasait figyelembe venni.

Kérem figyelemmel lenni a telepiilésrendezési eszkdzok készitésére vonatkozsd jogszabalyi elGirasok
betartasara, tovabba arra, hogy az Alaptdrvény 32. cikk (3) bekezdése szerint onkormanyzati
rendelet mas jogszaballyal nem Iehet ellentétes.

A korabbi R. 37. § (6) bekezdés eléirasai alapjan nyilatkozunk arrél, hogy a véleményezési
dokumentaciot papir_formatumban, valamint elektronikus adathordozén (CD/IDVD) is kérjiik
megkiildeni. Az elektronikus adathordozén a jovahagyandé munkarészeken kivill kérjiik mindenki
szamara megismerhetévé tenni a hatalyos telepllesfejlesztési koncepciot, a hatalyos egységes
szerkezet( teleplilésrendezési eszkdzdket, a megalapozo vizsgalatot és az aldtamaszté javaslatot.

A véleményezési eljaras tovabbi szakaszaban részt kivanunk venni.

Az allami féépitészi hataskorben eljaré megyei korméanyhivatal illetékességét a févarosi és megyei
kormanyhivatalokrél, valamint a jérasi (févarosi keriileti) hivatalokrol sz6l6 86/2019. (IV. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdés, feladatat és hataskérét a féépiteszi tevékenységrél sz6l6 190/2009. (IX.
15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja éllapitja meg.

Az elézetes tajékoztatas a korabbi R. 37. § rendelkezéseire figyelemmel készilt.

Szekszard, elektronikus bélyegzé szerint

Tisztelettel:

Dr. Horvéth Kalman kormanymegbizott nevében és megbizasabol:

Kétnyari Aranka
allami fé6épitész

Kapja:
1. Cimzett
2. lrattar
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Targy: Domboévar varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 2021. évi
moédositasa - teljes eljaras, el6zetes tajékoztatasi szakasz—

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentaciot megvizsgaltattam és azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

Dombévér véros kozigazgatasi teriiletén a Magyar Allam tulajdoniban, a Honvédelmi
Minisztérium vagyonkezelésében a 1971/2 helyrajzi szami honvédelmi rendeltetésti
ingatlanokat tartjuk ny ilvan, mely Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési

Tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovibbiakban Trtv.) 3/5 melléklete és a torvény II.
rész (OT1T.) IV. fejezet 19.§ (1) bekezdés 13. pont alapjan honvédelmi és katonai céli teriilet
dvezetbe sorolt. o N

A honvédelemrél és a Magyar Honvédségr6l, valamint a kiilonleges jogrendben
bevezethetd intézkedésekrdl sz616 2011. évi CXIII. térvény (a tovabbiakban: Hvt.) 1. (1) szerint
,,& honvédelem nemzeti ligy", tovabba a Hvt. 42. § (1) szerint a Honvédség szervezeteinek
elhelyezéséhez, ¢és feladatai ellatdsdhoz rendelkezésére bocsatott allami tulajdont, a
honvédelemért felel6s miniszter Altal vezetett minisztérium vagyonkezelésében 1évo ingatlanok
els6dleges rendeltetése a honvédelmi feladatok ellatdsanak biztositasa.

A fentiekre és a Hvt. 80. § 16) pontra tekintettel a katonai ingatlanok korladtozasmentes
hasznalatanak biztositdsa honvédelmi és nemzeti érdek is.

modos1tasa soran kerem figyelembe venni a honvedelmi erdekeket (honvedelm1 teriileteket,
Tej [esztesi teruleteket ermto korlatozasok) -

A honvédelmi teriiletek a honvedelrm, katonai rendeltetésii épitmények elhelyezésére
szolgalnak. A médositisok soran kérem figyelembe venni a teriiletek honvédelmi hasznélatat
korlatozé rendelkezéseket, elemeket, fejlesztési terveket. Ezeket a honvédelmi rendeltetésii
teriilletre vonatkozoan mellézni sziveskedjenek.

Tajékoztatom, hogy csak olyan mddositast all médomban tAmogatni, amely a fentiekben
jelzett, a Magyar Honvédség alaprendeltetésbdl adddo feladatai végrehajtisa szempontjabol
fontos objektumok mitk6déképességének folyamatos, korlatozdsmentes fenntartdsanak és
fejlesztésének lehet8ségét — az objektumok funkcidjanak megfelelden — hosszitévon biztositja.

adatkezelési tajékoztatod:
hitps://hm.hatosaeihivatal kommanv. hu/download/c/3b/c2000/Telep%C3%BCI%C3%A 9srendcz%C3%A9si%20hat %C3%B 3s%C3 %A1 £i%20aktusok. pdf




Figyelemmel az el8zéekben leirtakra az eljirds tovabbi szakaszaiban részt kivanok

Kérem, hogy a véleményezési dokumentaciot elektronikus formaban sziveskedjenek
megkiildeni. T ‘ . .

Jelen allasfoglalast, mint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz.

mellékletének 20. pontjdban megjeldlt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kdryezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (2) m) pontjara.

‘Téjékoztatom, hogy jelen 4lldsfoglalasom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. sz. melléklet 14. b) pontjdban nevesitett katonai légiigyi hatosag allasfoglalasat.

Allasfoglaldsomat a honvédelemért felelés miniszter nevében, a Honvédelmi
Minisztérium Szervezeti és Milkodési Szabélyzatardl sz616 16/2019. (III. 5.) HM utasitas 42. §
(10)-(11)-(12) bekezdése alapjan adtam ki.

Budapest, ,,id6bélyegzd szerint”

Tisztelettel:

Dr. Benké Tibor
Magyarorszag honvédelmi minisztere
nevében és megbizasabol

BucsanszKky Zoltan alezredes
telepiilésrendezési hatoségi osztalyvezetd

Késziilt: 2 példinyban
Egy példany: 2 lap
Ugyintézb (tel/fax): Karl Mihaly (tel.:+36 (1) 474-1649; HM 022-21-139; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjék: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett
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Pintér Szilard polgarmester tr Iktatészam: BP/0801/00314-4/2022
részére Ugyintézé: Banhidi Viktéria

Telefonszam: +36 1 815 9633
Dombévari Kézés Onkormanyzati Hivatal Targy: Dombévar varos 2021. évi 3.

szamu mddositasa (12

Dombovar részteriilet) - elézetes
Szabadsag utca 18. téjékoztatési szakasz
7200

Ez a levél kizarolag elektronikus uton keriil megkiildésre KR!D: 108072156

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dombévar varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsdval kapcsolatos [li 133-1/2022.
iktatdszamu, 2022. februar 25-én kelt megkeresésére a kozlekedési igazgatasi feladatokkal Osszefliggd
hatdsagi feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl sz616 382/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet alapjan az alabbi
tajékoztatast adom. '

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezeési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 314/2012. (X1, 8.) Korm.
rendelet 9. melléklet 12. pontja szerint Budapest Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kézati
hataratkeléhelyet, szintbeli koziti-vasiti &tjardt érintd teleplilésrendezési eszkéz asetében vesz részt a
véleményezési eljarasban.

Fentickre tekintettel, a terlletrendezési eszkbzeinek mddositdsaval kapcsolatban, hataskér hianyaban
észrevételt nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Tisztelettel:

dr. Séra Botond
kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

Bognar Geza
osztalyvezetd

Gyorsforgalm! Utiigyi Osztily
1138 Budapest, Vaci Ut 188, — 1387 Budapest Pf.: 1007 — Telefon: +35 (1) 474-1770 — Fax: +36 (1) 331-9917
KRID: 645240704 — E-mail: uto@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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Ugyiratszam: Méag/41-5/2022
Ugyintézé: Dudas Zoltan

Dombo6var Véros Foépitésze

Dombovar

Tisztelt Féépitész Ur!

Targy: T4jékoztatds Dombovar Viaros telepiilésrendezési
eszkozeinek 2021. évi modositasarol ,.teljes eljardsban”
Hiv. sz.: [11.133-1/2022
Ugyintézd: dr. Gyergyak Janos f6épitész
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Dombovar Varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2021. évi modositasaval (a tovabbiakban:
modositas) kapcsolatos megkeresésére hivatkozva a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt

telepiilésfejlesztési  stratégiarol

és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. § (2)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen tajékoztatom, hogy Magocs Viaros telepiilésnek a
modositast befolyasolo tervei nincsenek, az eljaras tovabbi szakaszdban nem kivanunk részt venni.

Magocs, 2022. 03. 01.

Tisztelettel:

Bogyayné Gal Tiinde
polgarmester
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag

Pécsi Hatdsagi Iroda

Iktatéoszam: K/5126-2/2022
Targy: tajékoztatas
Ugyintézé: Mészaros Laszld
Hiv. ligysz.: 111/133-1/2022
Késziilt: 2022. marcius 3.

Pintér Szilard polgarmester ur részére
Dombévar : iy
Szabadséag u. 18. _ l
7200 |kt 0o |l

Tisztelt Pintér Szilard Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) mint a Dombévar Va-
ros telepllésrendezési eszkdzeinek el6készitésébe bevont dllamigazgatasi szerv az alabbi tajékozta-
tast adja a rendezési feladat ellatasahoz sziikséges — a Hatésag nyilvantartasanak részét képezé —
elekironikus hirkdzlési szolgaltatokrdl, szolgaltatasokrdl, akik, amelyek a rendezés ala vont teriilettel
érintettek, valamint a hataskérébe tartozé kérdésekben a jogszabalyokon alapuld kévetelményekrél.

A rendezés ala vont terlileten a hatdsagi nyilvantartasba bejegyzett elektronikus hirkdzlési szolgél-
tatokrdl és szolgaltatasokrdl a Hatosag internetes honlapjan: www.nmhhb.hu a teljes kord nyilvantartas
megtalalhatd.

Az elektronikus hirkdzlési épitmények vonatkozasaban, az elektronikus hirk6zlésrél szol6 2003. évi
C. torvény 94. § (1) bekezdése szerint: ,A teleplilés tervezésénél, rendezésénél, utak és kGzmivek
épitésénél, korszeriisitésénél, egyéb épitmények és mas létesitmények megvaldsitasanal, feldjitasanal
— a kiilén jogszabalyban meghatarozott médon — biztositani kell az elektronikus hirkdzlési épitmények
elhelyezésének lehetéségét.”

A postai létesitmények vonatkozasaban a postai szolgaltatasokrél sz4lé 2012, évi CLIX. térvény 31.
§ (1) bekezdése alapjan: ,A teleplilés tervezésénél, rendezésénél, utak és kbzmiivek épitésenél, kor-
szerisitésénél, egyéb épitmények és mas létesitmények megvaldsitasanal, feldjitasanal biztositani kell
a postai szolgaltatéhelyek, felvételi pontok és kézbesitési pontok, valamint az egyetemes postai szol-
galtatas teljesitését lehetévé tevs egyéb eszkdzbk elhelyezésének lehetbségét.”

Az elhelyezés teriiletét a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése szabalyozza, to-
vabbi miiszaki iranymutatast az MSZ 7487 szamu szabvany ad, mig az elhelyezés engedélyezésének
feltételeit az elektronikus hirkdzlési épitmények elhelyezésérél és az elektronikus hirkdzlési épitmé-
nyekkel kapcsolatos hatésagi eljarasokrédl szold 20/2020. (XII. 18.) NMHH rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet), tovabba az elekironikus hirkbzlési épitmények egyéb nyomvonalas épitményfajtakkal valé
keresztezésérdl, megkézelitésérdl és védelmérdl szo16 8/2012. (1. 26.) NMHH rendelet hatdrozza meg.

7624 Pécs, Alkotmany u, 53. » Levicim: 7602 Pécs 2. Pf. 458, » Telefon: (+36 72) 508 800 * Fax: {+36 72) 508 808 * E-mail: info@nmhh.hu
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A Hatésag tevékenységének — jogszabalyban meghatarozott — célja az elektronikus hirkézlési piac
zavartalan, eredményes miikddésének és fejlddésének, az elektronikus hirkdzlési tevékenyseéget veg-
z6k és felhasznaldk érdekei védelmének, tovabba a tisztességes, hatékony verseny kialakulasanak,
illetve fenntartasanak elésegitése az elektronikus hirkdzlési agazatban.

A tavkdziés, a tavkodzlési infrastruktira fejlédése teleplilésrendezési eszkdzokkel befolyasolhatd, ta-
mogathaté vagy korlatozhat6, ezért a Hatésag indokoltnak tartja, hogy az érintett hirkézlési szolgaltatok
az el6készitésben részt vegyenek gy, hogy ismertethessék a telepiilés fejlédése és épitési rendje
szempontjabdl terveiket, és ezek varhatod lefolyasat.

A Hatésag kéri, hogy az elektronikus hirkdzlési épitmények elhelyezését taglalé munkarész elkészi-
tése soran vegyek figyelembe a Rendelet 18. § e), ) pontjaban, 27. §-aban, valamint 4. mellékletében
foglaltakat.

A telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalatahoz kapcsolédéan még az aldbbiakra hivja fel a figyel-
met a Hatdésag:

A Hatésag és a Magyar Mérndki Kamara szakmai ajanlast készitett a hirkzlési szakagi tervez6k
szamara. ,A Médszertani Gtmutaté a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesz-
tési stratégia és a telepiilésrendezési eszk6zok készitésével és modositasaval dsszefiiggd elekt-
ronikus hirkdzlési szakdgi munkarészek készitéséhez” cimi dokumentum a Hatésag és Magyar
Mérndki Kamara honlapjan is hozzaférhetd.

A hesz@telekom.hu, hesz@telenor.hu, hesz@invitel.co.hu cimre kiildétt e-mailre a szolgaltatok ta-
jékoztatast adnak fejlesztési terveikrdl.

A teleplilésrendezési eszkzOk készitéséhez, modositasahoz kapcsol6do elektronikus hirkozlési fe-
jezetet csak az épitéstigyi és az épitésiiggyel ésszefliggs szakmagyakoriasi tevékenységekrdl szold
266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott teleplilésrendezési hirkdzlesi tervezé (betiijele:
TH) jogosultsaggal rendelkez6 és névjegyzékbe vett tervezd készithet.

Folyamatban van a ,Digitalis Nemzet Fejlesztési Program” megvaldsitasa melyhez kapcsolddé be-
ruhazasok, fejlesztések megvalositasanak biztositasa befolydsolhatja telepiilésrendezési eszk6zdk ké-
szitését, modositasait is.

A Hatosdag kéri, hogy a terv elkésziiitét koveten, sziveskedjék azt a Hatosag részére véleménye-
zésre (adatkapun, papir alapon, elektronikus adathordozon vagy interneten elérhet6vé téve) megkiil-
deni, a Hatdsag iktatészamanak valaszlevelikon torténd feltiintetésével és a hirkdzlési szakagi mun-
karészek csatolasaval.

Elektronikusan alairt dokumentum.

Kiadmanyozta: Petres Istvan hatésagi irodavezets, Aranyosné dr. Bércs Janka, a Nemzeti Média- ¢s
Hirkézlési Hatosag Hivatalanak féigazgatdja nevében és megbizasabol Pécsett, az
elektronikus alairas szerinti idépontban.
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Tisztelt Cimzett!

BA/52/02932-2/2022.
Dombévar Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek
2021. évi modositasa

I11.133-1/2022.

Az erdészeti hatésdgként eljar6 Baranya Megyei Korményhivatal (Agrartigyi Féosztaly

Erdészeti és Foldmiivelésiigyi Osztaly, 7633 Pécs, Lazar Vilmos u. 12., a tovdbbiakban:

Baranya Megyei Kormanyhivatal) a Dombévar Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek

2021. évi modositdsaval kapcsolatban megkiildott Dombdvdr Viros Telepiilésrendezési

Eszkizeinek 2021. évi 3. szamu modositisa - Teljes eljdrdsban - Eldzetes tdjékoztatdsi

dokumentdciot (a tovdbbiakban: Dokumenticié) attanulményozta és az aldbbiakat

allapitotta meg:

e A Baranya Megyei Kormanyhivatal az eljards tovabbi szakaszdban részt kivan

venni.

e A2,3,4.,5,6.,9., 10, 11. szami médosité inditvany éltal érintett tertiletek az

Orszagos Erdéilloméany Adattdrban (a tovabbiakban: Adattir) nyilvantartott

erdstervezett erddt nem érintenek.

e Az 1. szamu modositdsi inditvany 4altal érintett teriileten az Adattarban

nyilvantartott Dombduvdr 25 K, 25 L, 25 M erd6tervi jelt erdd talalhaté.

7633 Pécs, Lazdr Vilmos u. 12. Telefon: +36-72 795-009 Fax: +36-72 795-700



« A 7. szamd modositasi inditvany altal érintett teriileten az Adattarban
nyilvantartott Dombévdr 20 A erdGtervi jelti erds, valamint a Dombdvdr 20 V11,
20 VI2, 20 NY1 erdétervi jeld erdégazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil
szolgalé foldteriilet talilhato.

e A 8. szamt modositasi inditvany 4ltal érintett teriilet az Adattdrban nyilvantartott
erdétervezett erdst nem érint, azonban a modositasi teriilet kozelében talalhaté a
Dombduwir 25 C erdétervi jelti erdrészlet.

e Az 12. szamt modositasi inditvany altal érintett teriileten az Adattarban

nyilvantartott Dombévdr 20 G erdstervi jelti erd6 talalhatd.

A Baranya Megyei Korményhivatal felhivja figyelmét, hogy a Teleptilésrendezési
Eszkozok kialakitasa, feltilvizsgalata, médositdsa soran erdéteriiletet érinten az erd6rél,
az erd6 védelmérsl és az erd6gazdalkodasrol szolé 2009. évi XXXVIL torvény (a
tovabbiakban: Evt.) és az Evt. végrehajtasara kiadott 61/2017. (XIL. 21.) FM rendelet (a
tovabbiakban: Vhr.) el6irdsaira legyen figyelemmel. fey kilonosen az Evt. hatalyat
szabalyoz6 4. §, az erdé rendeltetését szabalyozo 22-28/E §, és az erdé6 igénybevételét

szabélyoz6 77-86. §-ainak eléirdsaira.

A Baranya Megyei Korményhivatal térgyi tgyben erdészeti hatésagként a
foldmtivelésiigyi hat6sdgi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelolésér6l szolo

383/2016. (XIL 2.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 11. § (1) bekezdése alapjan jart el.

A Baranya Megyei Korméanyhivatal illetékességi teriiletérsl a Kr. 2. melléklete 6. pontja

rendelkezik.
Ugyintéz6: Ulrich Eva (+36 72/795-009)
Kérem tajékoztatdsom szives tudomasulvételét!

Pécs, 2022. marcius 7.

Dr. Horvéth Zoltan kormanymegbizott felhatalmazésa alapjan kiadményozta:

Ulrich Eva
tigyintéz6
Kapjak:
1. Cimzett- HK
2. Irattar

7633 Pécs, Lazar Vilmos u. 12. Telefon: +36-72 795-009 Fax: +36-72 795-700
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A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiardl és a telepﬁlésrend%;és:' &
eszkdzOkrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet {korabbi ElR.) 37.§ (2) bekezdéss, és
a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijellésérél
sz06l6 71/2015. (lll. 30.) Kormanyrendelet 8/A.§ (1) bekezdése szerint, a Tolna Megyei Kormanyhivatal
Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztalya (tovabbiakban: Hatdsag)
Dombdvar varos telepliléstervének készitéséhez az alabbi elézetes tajékoztatast adja:

Az Onkormanyzat a 64/2021 (11.26.), 126/2021. (IV.15.) és 12/2022 dontétt telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositasarol.

A mddositasokrol késziilt véleményezési dokumentaciot az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési KFT
készitette 2022. februarban. A dokumentacié 12 mddositasi pontot tartalmaz.

A korabbi Efj. 9. melléklet 4. pontban megjeldlt adatszolgaltatasi kdtelezettségem targykore: felszini
vizminGség-védelmi teriilet, és felszini szennyezésre fokozoltan érzékeny teriilet, amellyel kapcsolatban
az alabbiak szives figyelembe vételét kérem.

Az adatszolgaltatasi kételezettségre vonatkozéan tdjékoztatom, hogy a viziigyi igazgatasi és a viziigyi,
valamint a vizvédelmi hatésagi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl szolé 223/2014. (IX. 4.)
Kormanyrendelet alapjan a viziigyi és vizvédelmi hatésdgi és szakhatésdgi feladatokat 2014.
szeptember 10-16] els6 fokon az ott megjellt megyei katasztréfavédelmi igazgatésdgok latjak el.

A jovibeli tervezési szempontok el6segitése érdekében a Hatdésdg az aldbbi pontokra hivia fel az
Onkormanyzat figyelmét, melyeket a telepiilésrendezési eszk6z0k készitése soran figyelembe venni
sziveskedjen:

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI S HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY
TERMESZETVEDELMI OSZTALY
7100 Szekszard, Dr. Szentgali Gyula u. 2. Telefon: +36 74 501 940 E-mail: termeszetvedelem@tolna.gov.hu
Hivatali kapu: SZEKKTO Honlap: www.kormanyhivatal.hu

f2ote



Ha a médositasok soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, ennek megfeleléen kérem a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérsl szdld 2018. évi CXXXIX. tv.
(tovabbiakban: MaTrt) figyelembe vételét, miszerint:
12. § (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre széant teriilet kijelslését nem tiltja, a teleplilésrendezési eszkdzben
Uj beépitésre szant terilletet a kbvetkezd szempontok mérlegelése alapjan kel kijel6ini:
a) az (j beépitésre szant terillet csatlakozik a meglévé teleplilési tertilethez,
b) az uj beépitésre széant terdilet kijelblése nem okozza a kiilbnbdz6 telepiilések beépitésre szant
teriileteinek ésszendvését, és
c)m (j beépitésre szént teriilet kijelblésére csak akkor keriil sor, ha a teleplilési térségben nincs
a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant terileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kbmyezet alakitasarol és védelmérd! sz6l6 1997, évi LXXVIIL. tbrvény (a tovabbiakban:
_ Etv.) szerinti barnamezds teriilet.
(3) Uj beépitésre szént teriilet kijelélésével egyidejiileg a teriiletnévekmeny legkevesebb 5%-anak
megfeleld kiterjedésd, legalabb 50%-aban az djonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban
l6v6 zéldterilletet, — gazdaséagi vagy kilbnleges teriilet kijelblése esetén zdldteriletet vagy véderdbt —
kell kijeloini. Ha a zbldteriilet vagy véderdé kijelblése az 0j beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az
adott teriileten nem valésithaté meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra
alkalmas mas tertiletén kell kijeléini.

Tovabba, a telepiiléstervek tartalméardl, elkészitésének és elfogadasénak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021 (VI1.15.) Korm.R. 18. §.-nak megfeleléen a
bioldgiai aktivitas-érték fenntartasat.

T4j- és természetvédelem

A teleplilés kdzigazgatasi teriiletén védett teriilet, illetve Natura 2000 terlilet nem talalhaté. A Nemzeti
Okologiai Halézat magtertiiletének, valamint kolégiai folyosdjanak része. Tajképvédelmi Ovezet,
valamint erddk ovezete érinti a telepiilés teriiletét. A helyi jelentdsegl természeti teriileteinek és
értékeinek védelmérsl Domboévar Varos Onkormanyzat Képvisel$-testlletének 422015 (XI11.18)
dnkormanyzati rendelete ad tajékoztatést. A tervezett médositésokkal kapcsolatban elbzetesen kizaré ok
nem merllt fel.

A médositassal érintett teriletek kdzill a 7. sz.. médositasi pontban érintett teriilet szomszedos az
dnkormanyzati rendeletben meghatarozott helyi védelem ala es6 terlilettel (Kis-Konda patak véigye).

A MaTrt alapjan:

13. Okoloégiai halézat magteriiletének dvezete

25.§ (1) Az okolégiai halézat magteriiletének dvezetében csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi
kategéria és megyei dvezet, valamint a telepllésrendezesi tervben olyan Ovezet és épitési dvezet
jelolhetd ki, amely az 6kologiai halézat magterllete és az okolégiai halozat 6koldgiai folyoséja
természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja

(2) Az dkolégiai halézat magteriiletének 6vezetében uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, kivéve,
ha:

a) a telepiilési teriiletet az Skolégiai halézat magterilete, vagy az dkolbgiai haldézat magterllete és az
odkolbgiai halézat dkoldgiai folyosoja koriilzarja, tovabba



b) a kijelélést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylittes fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az allami
féépitészi hataskdrében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a ter{iletrendezési hatdsagi
eljarasa soran kiadott terlletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhets ki. Az eljaras soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az dkoldgiai halézat magteriilet és az dkologiai halézat Skoldgiai folyoséd természetes
és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az dkologiai kapcsolatok zavartalan miikédése.,
(4) Az okologiai halézat magterilletének &Svezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktira-
halézatok elemeinek nyomvonala a magterilet természetes élShelyeinek fennmaradasat biztositd
médon, az azok koézotti 6kologiai kapcsolatok mikédését nem akadalyozé miszaki megoldasck
alkalmazéasaval jeldlheték ki és helyezhet6k el.

(5) Az dkologiai haldzat magteriiletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az dvezetben Uj
célkitermel6hely és kiilfejtéses muvelés{i banyatelek nem létesithetd, a meglévé kiilfejtéses miivelés(
banyatelek horizontalisan nem bévithetd.

(6) Az dkologiai halozat magterilletének Svezetében az ermiivek kdzill csak haztartasi méretl kiserdm
létesitheté éplileten elhelyezve.

14. Okolégiai halézat dkolégiai folyosodjanak dvezete

26. § (1) Az Bkolégiai halézat 6koldgiai folyoséjanak évezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hatdroz meg — csak olyan megyei terliletfelhasznalasi kategoria és megyei dvezet,
valamint a telepllésrendezési tervben olyan Gvezet és épitési dvezet jelélhetd ki, amely az dkoldgiai
halézat magteriilete és az 6koldgiai hal6zat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli él6helyeit
és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az dkolagiai halézat 6kologiai folyosdjanak dvezetében Uj beépitésre szant terlilet nem jeldlheté ki,
kivéve, ha

a) a teleplilési tertiletet az 6kologiai haldézat dkoldgiai folyosd, vagy az dkoldgiai haldzat magteriilet és az
Okoldgiai haldzat dkologiai folyoso kérilzarja, tovabba

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem filtja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylttes fennallasa esetén, a beépitésre szant terlilet csak az
allami féépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei korményhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az okoldgiai haldézat magteriilet és az &koldgiai halézat dkologiai folyosé természetes
és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az dkoldgiai kapcsolatok zavartalan miikddése.
(4) Az dkologiai haldzat dkologiai folyosojanak dvezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktdra-
halézatok elemeinek nyomvonala, tovabba az erémivek az dkolégiai folyoso és az érintkezd magteriilet
természetes élGhelyeinek fennmaradasat biztositd mddon, az azok kozétti Okoldgiai kapcsolatok
milkdédését nem akadalyozd miiszaki megoldasok alkalmazasaval jeléihetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az okologiai halézat okoldgiai folyosdjanak oGvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elSirdsok alkalmazasaval engedélyezhet§. Az
Ovezetben (j célkitermeléhely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem |étesithetd, meglévd kiilfejtéses
miivelésii banyatelek horizontalisan nem bévithetd.

A fenti teriiletek pontos lehatédrolasa a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésagtél szerezhetd be.



A terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarél sz6l6 9/2019
(VI.14.) MvM rendelet alapjan:

4.§ (2) A tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositdsa érdekében — a teleplléskép védelmérél szolo
torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd rendelkezésének hianyaban — meg
kell hatarozni

a) a telepllésrendezési eszkbzokben a teriletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepliléskepi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terlilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo eléirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terlilet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktira-halozatokat, tovabba az erdmiiveket a tajképi egység meg6rzését és a hagyomanyos

tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazésaval kell megvaldsitani.

Jelentds kérnyezeti hatasok
A 314/2005. (XI1.25) Korm. rendelet szerinti, teleplléstervet befolyasolé ok nem mertiilt fel.

Kérnyezetvédelem
(levegétisztasag-védelem, zaj és rezgés elleni védelem, féldtani kozeg védelme vonatkozadsaban)

Levegétisztasag-védelemmel  kapcsolatban  a levegé védelmérsl sz6id6  306/2010 (X11.23.)
Kormanyrendelet. (a tovabbiakban Levr.) el6irasai érvényesek.

A bemutatott beruhazasok kapcsan tervezett épitési kivitelezési tevékenységekkel kapcsolatos
médositasok vonatkozésédban az alabbiakra hivja fel a kérnyezetvédelmi hatdsag a figyelmet:

A létesités fazisaban leginkabb az épitési munkalatok jarhatnak kiporzassal, valamint a szallitéjarmavek
és munkagépek légszennyez anyag kibocsatasa okozhat levegsterhelest.

Az épités alatt a kiporzés hajlamos anyagot szallito tehergépjarmiiveket ponyvaval ajanlott letakarni,
tovabba szaraz idészakokban a kiporzé feliiletek nedvesitése szilkségessé valhat.

A munkalatokbdl eredé légszennyezé hatasok csak idSszakosan és rovid ideig lépnek fel a terilet
kérnyezetében.

Helyhez kdtétt légszennyezé pontforras létesitésével jaro tevékenység végzése esetén a pontforrasra
vonatkozé érvényes létesitési és mikodési engedéllyel kell rendelkeznie az izemeltetnek, a
kdrnyezetvédelmi hatosag részére levegétisztasag-vedelmi alapbejelentést kell tennie.

Azon tevékenységekre, létesitményekre, melyek kornyezeti zajt, illetve rezgést okoznak vagy
okozhatnak, a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szolé 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban Zajrendelet) elbirasai érvényesek.

A telepiilésrendezési eszkdzoket érinté médositasokkal kapcsolatban a kdrnyezetvédeimi hatdsag zaj-
és rezgésvédelmi szempontbdl az aldbbiakra hivja fel a figyeimet.

A Zajrendelet 3. § (1) bekezdése alapjan tilos a védendd kérnyezetben veszélyes mértékl kérnyezeti
zajt vagy rezgést okozni.

A Zajrendelet 12. § alapjan a kivitelez6 a zaj- és rezgésvédelmi kévetelményeket az épitbipari
tevékenység ideje alatt koteles betartani.

A vonatkoz6 zajterhelési hatarértékeket a rendezési terv szerinti tertleti besorolas fliggvényében épitési
kivitelezési tevékenységre a koérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarertékek megallapitasarél sz6l6



27/2008. (XlI. 3.) KvWWM-EUM rendelet (a tovabbiakban: ZajHat. Rend.) 3. § és 2. szdmuU melléklete, a
zajforrasok lzemeltetésére vonatkozdan a ZajHat. Rend. 2. § és 1. szamu melléklete hatarozza meg.

A kdrnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsatd Iétesitmények Iétesitéssel kapcsolatos zaj és rezgésvédelmi
kdvetelményeket a Zajrendelet 9. §-a irja le.

A Zajrendelet 10. § (1) bekezdése értelmében a kornyezeti zajt el6idéz6 (zemi vagy szabadid8s
zajforrasra vonatkozéan a tevékenység megkezdése el6tt a kdrnyezeti zaj- és rezgésforras lizemeltettje
- a (3) bekezdésben foglalt kivétellel - kételes a kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagtol
kérnyezeti zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat kérni, és a hatarérték betartdsanak feltételeit
megteremteni.

Nem kell kérnyezeti zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat kérni, ha

a) a tervezett kbrnyezeti zajforrés hatasteriiletén nincs védend3 terilet, épllet vagy helyiség, vagy

b) a tervezett kdrnyezeti zajforras hatasterilletének hatdrvonala a szamitasok, illetve mérések alapjan a
kérnyezeti zajforrast magaba foglalé telekingatlan hatarvonaldn beliilre esik és a telekingatlant a
zajforras zemeltetSjén kivil mas személy nem hasznélja.

A kOrnyezetvédelmi hatésdg felhivia a figyelmet a zajtdl védendd létesitményeket (lakdhazak,
szallashelyek) érint6 dvezeti atsorolasok esetében, hogy a zaj- és rezgésvédelmi szempontbd! védendd
létesitmények esetében gondoskodni kell a rendezési terv szerinti teriileti besorolas alapjan, a
jogszabalyban eléirt zajterhelési hatarértékek betartasarol.

Az egyes modositasok vonatkozdsdban — amennyiben sziikséges — a kdrnyezetvédelmi hatésag a
hataskdrebe tartozd egyes szakteriileteket érintd részletes véleményét kézigazgatési hatdsagi eljaras
soran fogja megadni.

A Zajrendelet 9 § (6) bekezdés értelImében, azokban a zajjal jard tevékenységekre iranyuld hatosagi
engedélyezési eljarasokban, amelyekben a kdrnyezetvédelmi hatésag - a tevékenység kdrnyezeti zaj és
rezgés elleni védelem kdvetelményeinek vald megfelelésége kérdésében - szakhatdsagkeént jar el vagy
szakkérdést vizsgdl, az eljarashoz benyujtott dokumentacionak zaj elleni védelemrdl sz6ld6 munkarészt
kell tartalmaznia. A munkarész tartalmi kdvetelményeit a 2. szamu melléklet tartalmazza.

A kornvezet védelmérdl szolé 1995. évi LIl tv. alapjan:

15.§ (1) A fold felszinén vagy a foldben olyan tevékenységek folytathatok, ott csak olyan anyagok
helyezhetSk el, amelyek a fdld mennyiségét, mindségét és folyamatait, a kdrnyezeti elemeket nem
szennyezik, karositjak.

16. § Beruhazas (épités, banyaszat) folytatasa soran, annak megkezdése elétt — kiildn jogszabaly
rendelkezése szerint — gondoskodni kell a term&réteg megfeleld letermelésérdl és termdtalajkénti
felhasznalasarél.

17.8 (3) A fold igénybevételével jaro tevékenység befejezése utdn — jogszabaly vagy hatdsagi hatarozat
rendelkezése szerint mér a kornyezethasznalat sordn is — a teriilet Utemezett helyreallitasardl,
rendezésérél, illetbleg Ujrahasznositasanak feltételeirdl a terlilet hasznaldja kételes gondoskodni.

Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodasi hatésag Dombévar varos teleplilésrendezési tervének modositasaval
kapcsolatban a javasolja a hulladékokrél sz6l6 2012, évi CLXXXV térvény vonatkozd rendelkezéseinek
figyelembe vételét.

A 314/2012. (X1.8.) Korm.R. 9. mellékletében szerepld adatszolgaltatasi kotelezettséggel
rendelkezd allamigazgatasi szervek tekintetében a hulladékgazdalkodasi hatésag nem kerdilt
kijel6lésre, igy a megkeresés nem relevans.



A készitendd telepllésrendezési tervet érintden a hatdsag kéri a magasabb szintl terlletrendezesi
terveknek valé megfeleltetést, a hatalyos OTEK-rél szblo 253/1997. (XI1.20.) Korm. Rendelet és a
MaTrT, tovabba a kdrnyezet-, taj- és természetvédelmi valamint hulladékgazdalkodasi szakéagazati
jogszabalyok vonatkozo jogszabalyhelyeivel valé &sszhang megteremtését, a korlatozasok betartasat.
Az eljaras tovabbi szakaszaiban a hatosag részt kivan venni.

Szekszéard, id6bélyegz6 szerint
Dr. Horvath Kalman kormanymegbizott nevében és megbizasabol

Tisztelettel:

Blaskovits Zoltan
osztalyvezetd

Kapijak:
1. Dombévar Varos Onkorméanyzata, HK 435048708
2. lrattar
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Dombdvar
Targy: Dombovar Varos telepllésrendezési eszkozok 2021.évi modositasa feljest eljarasban -
kozegészséglgyi szakvélemény —_— =

1 CC

M

Tisztelt Varosi Féépitész Ur!

On 2022. marcius 3-an, ,Dombodvar Véros telepllésrendezési eszkdzok 2021. évi modositasa téljés
elidrasban” targyaban kereste meg a népegészségugyi feladatkdrben eljaré Tolna Megyei
Kormanyhivatalt.

A megkeresés alapja ,a telepllésfejlesztési koncepciérél, az integrait teleplilésfejlesztési stratégiard! és
a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szold
314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 43/A. § (2) bekezdés.

A megkildott tajekoztatas szerint Dombdévar Varos Onkormanyzat Képvisels-testilete 64/2021. (11. 26.),
126/2021. (1v.1s.) és  12/2022. (1.3l) Kt hatarozataval kezdeményezie Dombdvar varos
teleplilésrendezési eszkézeinek 2021. évi mddositasat,

A varos honlapjan kozzéfett el6zetes tajékoziatasi tervdokumentaciot attanulmanyoztam.
Megallapitottam, hogy a tervezett modositasck kézegészséglgyi - kérnyezet-egészségigyi
szemponibo! egyenként nemn jelentdsek, de dsszességében novelik a helterlileten a beépithetbseget, és
csokkentik az emberi egészség szemponijabdl is védelmi funkcidt jelentd zodldterlleteket. Az érintelt
tombokben, vagy azok kézelében élok egészséges kornyezetének kialakitasa, védelme érdekében a
mindségi zéldterliet pdtlasa, fejlesztése szikséges lehet.

Taiekoztatom, hogy .a teleptilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardi és a
teleplilésrendezési eszkbzokrdl, valamint egyes felepillésrendezési sajalos jogintézmenyekrl 52010
314/2012. (XI. 8.) Karm. rendelet 9. sz. melléklete szerint egyezietési feladatunk a ,kdzegészséglgy”
szakierlileten van, adatszolgaltatasi kdtelezettségiink nincs.

Tekintettel arra, hogy a tervezett moédositasoknak lehet kézegészséglgyi, koérnyezet-egészségigyi
kovetkezménye, tajékoztatom, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban is részt kivanunk venni.

NEPEGESZSEGUGY! FOOSZTALY
KOZEGESZSEGUGY! ES JARVANYUGYI OSZTALY
7100 Szekszard, Dr. Szentgéli Gyula u. 2.Telefon: (36 74) 505-850 Fax: (36 74) 512-428E-Mail: nepegeszsegugy@tolna.gov.hu
Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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Kozegészségiigyl  szakvéleményemet  ,a telepilésfejlesziési koncepciorél, az  integralt
telepulesfejlesztési stratégiard! és a teleplilésrendezesi eszkozskrél, valamint egyes telepillesrendezési
sajatos jogintézményekrol® sz6i6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37 §. (4) bekezdés b) pontja, és 9.
szamu meliékiete 8, pontja alapjan adtam meg.

Szakvéleményemet ,az egészségugyi hatosagi €s igazgatasi tevékenységrdl” szold 1991. évi XI. térvény
2. § (1) bekezdés d) pontjaban, a ,fovarosi &s megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi kertleti)
hivatal népegészségugyi feladatai ellatasardl, tovabba az egészséglgyi sllamigazgatasi szerv
kijelolesers!’ szolé 385/2016.(X1.8.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) ponfjdban meghatarozott
hataskoéromben eljiarva, a fdvdrosi és megyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (fovarosi keruleti)
hivatalokrél sz6l6 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése szerinti iletékesség alapjan
adtam meg.

Szekszard, 2022. marcisu 16

Dr. Horvath Kalman kormanymegbizott nevében és megbizasabdl
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Ertesitést kap:
1. Dombo6var Varos F6é&pitésze — 7200 Dombévar Bezerédj u. 14. (elektronikus dton)

Hivatali kapu: TBAUI; foepitesz@dombovar.hu
2. lrattar



Hitelesitési zaradék
Alaird: Berkesz Anita
Szervezeti alafrasban kiadmanyozd hatdsag: Tolna Megyei Kormanyhivatal
Aldirads idépontja: 2022, 03. 16.
Alairas érvényes: 2022.06.02.
Masolat készités iddpontja: 2022. 03. 16.
Az irat egyedi azonositéja: TO/NEF/0283-2/2022.

Elektronikus irat eredeti elérhetdsége: A Tolna Megyei Kormanyhivatal munkadllomasan, szerverén
mentve vagy iratkezel&jében.

Az eredeti papir alapt dokumentummal egyezd!

Ezen lap nem része az eredeti Iratnak, kizardlag a jogszabédlyi megfeleléséghez sziikséges
zaradékolas megjelenitését szolgalja.
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NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Pintér Szilard polgarmester
részére

Dombévar Varos Onkorményzata

Iktatészam: BP/FNEF-TKI/1725-2/2022.

Ugyintézé: Németh Réka

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gydgytényezd

érintettsége szempontjabdl
Hivatkozasi szam: 1l 133-1/2022 —— e

Ez a levél kizardlag elektronikusan ker(il megkiildésre! 72 MAN 2. G

Tisztelt Polgarmester Ur! — 1“0, Geptugyal Ag

Dombdvar varos teleplilésrendezési eszkbzeinek 2021. évi — 12 részteriiletet — érinté modositasa
kapcsan, hivatkozott szamu levelében tértént megkeresésére a népegészségiigyi feladatkdrében eljaré
Budapest Févaros Kormanyhivatala (tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja:

A BFKH nyilvantartdsa szerint az el6zetes tajékoztatasi dokumentaciéban 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12
szammal jeldlt, moédositassal érintett terlileteken természetes gydgytényezd érintettsége nem all fent.

A BFKH nyilvantartasa szerint az eldzetes tajékoztatasi dokumentacidban 1. szammal jeldlt,
modositassal érintett teriiletet az alabbi természetes gydgytényezdk érintik:

Gyogyhely:
¢ Dombévar-Gunaras — ,Gunarasflrdg”
engedély szam: BP/FNEF-TKI/04885-6/2017.

A természetes gyogytényezbkrdl szold 74/1999. (XI11.25.) EUM rendelet 8. § (1) bekezdése szerint:
~Gyoégyhelyen és annak kdrnyékén a betegek gydgykezelését hatraltato, tiltott tevékenység mindaz, ami
az éghajlati viszonyokat és a tajelleget tartésan hatranyosan befolyasolja, vagy a betegek nyugalmat
zavarja, gyogyuldsat hétraltatja. llyenek kiilénésen a viz-, por-, flist- és gazszennyezéssel, a levegd
kémiai vagy biolégiai szennyezésével, bliz keletkezésével, zajjal valamint a névényéllomany és
domborzat megvaltoztatasaval jaré tevékenységek.”

A BFKH a fentiek alapjan felhivja a figyelmet arra, hogy a teleplilésrendezési eszkdzeinek maodositasa
kapcsan vegyék figyelembe, hogy a betegek nyugalmat biztosité kdrnyezeti feltételek ne valtozzanak.

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Véci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu



Gyogyvizes kiit:
o Dombdvar K-70 OKK (kiils6 — firdési céld felhasznalasra)
engedély szam: 24/0OTH/2011
¢ Dombdvar K-54 OKK (kiils6 — fiirdési céld felhasznalasra)
engedély szam: 879/0TH/2009
o Dombdvar K-60 OKK (kiilst — fiirdési céld felhasznalasra)
engedély szam: 880/0OTH/2009

Gyogyfiirdd:
¢ Dombévar-Gunaras — ,Gyogyfirds”
engedély szam: 549/Gyf/1977

A vizbézisok, a taviati vizbézisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmerdl szold
123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint az &svany- és gyogyvizes kutak védéteriletét, védidomat a varos
teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa soran figyelembe kell venni.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes
teleplilésrendezési sajitos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. szaml
mellékletének 25, pontja allapitja meg.

BFKH jelen iratot az elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgéltatasok altalanos szabalyair6l sz0l6
2015. évi CCXXII. térvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus uton kiildi meg.

BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Gton szlikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositékéd: 427094958).

BFKH kéri fentiek szives elfogadasat.
Budapest, - datum a digitélis alairds szerint
Udvézlettel:

dr. Sara Botond
kormanymegbizott megbizasabol

Dr. Kelemen Erzsébet
helyettes fovarosi és megyei tisztif6orvos

Kapjak: .
1. Cimzett — Hivatali Kapu
2. lratftar

Koézegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu



TOLNA MEGYEI

KORMANYHIVATAL
PINTER SZILARD Iktatészam: TOD/25B/351-2/2022
Dombévar Varos Polgarmestere Ugyintézé: Takacs Melinda

Elérhetéség: +36-74/505-600/231
takacs.melinda@tolna.gov.hu
Hiv.szam: 111.133-1/2022

Targy: Dombovar varos telepllésrendezési eszkdzeinek 2021. évi 3. szam( modositasahoz elézetes vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dombévar Véros Onkormanyzata azzal kereste meg a Tolna Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly Ordkségvédelmi Osztalyat (a tovabbiakban: o6rokségvédelmi hatésag), hogy a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 314/2012. Korm.r.) 37. § (4) bekezdése alapjan kézolie véleményét Dombévar Varos
telepliiésrendezési eszkdzeivel kapcsolatban.

A 314/2012. Korm.r. 37. § (4) bekezdése szerint az dllamigazgatasi szerv az elézetes tajékoztatd atvételéto
szamitott 21 napon bellil ismerteti a hataskdrébe tartozé kérdésekben a jogszabalyon alapulé az adott teriiletre
vonatkoz6 kdvetelményeit és a teleplilésrendezési eszkoz tartalmi kévetelményeivel kapcsolatos elvarasait, az
adott terUletet érintd agazati elhatarozasokat, teliesiti elézetes adatszolgaltatasi kotelezettségét, és
felhasznalasra biztositja a rendezési feladat ellatdsahoz sziikséges adatokat.

Leveliik alapjan az 6rokségvédelmi hatésag a Kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény 62. §
b) pontja szerinti érokségvédelmi feliigyeleti feladatkorében az alabbi 6rokségvédelmi észrevételeket teszi:

- Az 1. szaml modositassal érintett Domboévar, Sellé utcai, T6 utcai, Fasor utcai és Liget utcai épitési
telkek telekméret-névelése nem sért drokségvédelmi érdekeket, igy az ellen az drokségvédelmi hatdsag
nem emel kifogast.

- A 2. szamU médositassal érintett Dombovar 291/19 hrsz.-0 hulladékudvarra vonatkozé HESZ-moédositas
nem sért 6rokségvedelmi érdekeket, igy az ellen az 6rokségvédelmi hatésag nem emel kifogast.

- A 3. szamu modositassal érintett Dombdvar, Téth Ede utca 920/1 és 920/2 hrsz.-( ingatlanokon tervezett
tombfeltaré Gt szilkségességének feliilvizsgalata nem sért 6rokségvédelmi érdekeket, igy az ellen az
Orokségvédelmi hatésag nem emel kifogast.

- A 4. szaml mddositassal érintett Dombévar 513/24 hrsz.-U telken gardzsok épitésére alkalmas épitési
telek kialakitasanak biztositasa nem sért rokségvédelmi érdekeket, igy az ellen az érdékségvédelmi
hatésag nem emel kifogast.

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY OROKSEGVEDELMI OSZTALY
7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13. Telefon: (36 74) 505-600 E-mail: epitesugy.szekszard@tolna.gov.hu
Honlap: www.kormanyhivatal.hu



Az 5. szamu mébdositassal érintett Dombovar 3597/8 és 3598 hrsz.-u, eltérd dvezetli épitési telkek (Lke-
1, Lke-5) kapcsan telekalakitasi lehetéség megteremtése nem sért érokségvedelmi érdekeket, igy az
ellen az 6rokségvédelmi hatésag nem emel kifogast.

A 6. szam( médositassal érintett Domboévar 66 hrsz.-u 6nkormanyzati kéztertlet atmindsitése ,Kou”
besorolasbol ,Lke-4" évezetbe nem sért 6rokségvédelmi érdekeket, igy az ellen az orokségvédelmi
hatésag nem emel kifogast.

A 7. szdmu modositassal érintett 1974 hrsz.-4, Dombévar, Gyar u. 7. szam alatti t:glephely hatalyos
teleplilésrendezési eszkbzeinek modositdsa nem sért 6rokségvédelmi érdekeket, igy az ellen az
oroksegvédelmi hatésag nem emel kifogast.

A 8. szam( modositassal érintett 4592/2 hrsz.-i, Dombodvar, Radnéti utcai ipartertilet Radnéti utca feléli
,elékertje” kapcsan beépitési lehetéség megteremtése nem sért drokségvédelmi erdekeket igy az ellen
az orokségvédelmi hatésag nem emel kifogast.

A 9. szamu modositassal érintett Dombovar 1971/1 hrsz.-4, Dombévar Varosgazdalkodasi Nonprofit Kit.
telephelye épitési 6vezeti besorolasanak modositdsa nem sért 6rokségvédelmi érdekeket, igy az ellen az
Orokségvédelmi hatésag nem emel kifogast.

A 10. szdm( médositassal érintett Dombévar 4841, 4843 és 4833 hrsz.-0 Tlskei Ipari Park teriletén
telekalakitas lehetéségének megteremtése nem sért Orokségvédelmi érdekeket, igy az ellen az
orokségvédelmi hatésag nem emel kifogast.

A 11. szamu modositassal érintett Dombévar 2532/2 és 2532/15 hrsz.-U ingatlanok vonatkozasaban
telekalakitas lehetoségének megteremtése nem sért drokségvédelmi erdekeket,_.igy az ellen az
orokségvédelmi hatésag nem emel kifogast.

A 12. szam( modositassal érintett 2955/9 hrsz.-U Borealis L.A.T. Hungary Kft. (Domb&Kérhaz u. 6.)
telephelye kapcsan veszélyességi 6vezet modositdsa nem sért drékségvédelmi erde@, igy az ellen
az orokségvédelmi hatésag nem emel kifogast. ——

Felhivjuk a figyelmet, hogy — habar a telepiilés orokségvédelmi hatastanuimanya 2015-ben aktualizalasra kerilt —
amennyiben a stratégiaban tovabbi (j beépitésre szant fejlesztési teriilet kerlil kijeldlésre, arra a teriiletre
vonatkozéan az orokségvédelmi hatastanulmany régészeti részét — terepbejarassal torténd kutatassal - ki kell
egésziteni. Amennyiben a fejlesztésre kijelolt teriilet régészeti leléhelyet érint és talajbolygatassal jaré
tevékenységet terveznek a fejlesztéshez kapcsolédéan, szamolni kell a régészeti feladatellatasbol szarmazé
idéigénnyel, tobbletkoltséggel és az esetleges korlatozasokkal.

Az adatszolgaltatas keretében az alabbiakrdl tdjékoztatom.

Dombévar varos koézigazgatasi terliletén vilagorokségi vagy vilagorokség-varomanyos terilet nem
talalhato.

A védett kulturdlis 6rokségi elemekrél elektronikus uton kildjik meg az adatszolgaltatast, amely a
miemléki védettség terilletekre és ingatlanokra, valamint a nyilvantartott régészeti leléhelyekre terjed ki
és a kozhiteles o6rokségvédelmi nyilvantartds szoveges és térinformatikai adatain alapul. Az
adatszolgaltatast hivatali kapun keresztiil, leveliink mellékleteként tovabbitjuk.



Az integralt teleplllésfejlesztési stratégia elkészitéséhez a megkildott 6rokségvédelmi nyilvantartasi adatok és az
orokségvédelmi hatastanulmany adatai egyiittesen iranyadok.

Hatosagunk az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.
Szekszard, 2022. 03. 01.
Dr. Horvath Kalman kormanymegbizott nevében és megbizasabél
/&2
[ et
Tisztelettel: p q v g

A \ X’
Odorné Téth Tiinde 255.
osztalyvezetd

Melléklet: 1 db adatszolgaltatas (elektronikus allomany zip formatumban)

Kapjak:
1. Pintér Szilard, Dombévar Varos Polgarmestere — hivatali kapun kereszt(l
2. lrattar
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1. Hitelesitési zaradék

Alairé: Odorné Téth Tiinde;

Szervezeti alairasban kiadmanyozo6 hatésag: Tolna Megyei Kormanyhivatal;
Aldiras idépontja: 2022.03.01.;

Alairas érvényes: 2022.06.02.;

Masolat készités idépontja: 2022.03.01;

Az irat egyedi azonositoja: TOD/25B/351-2/2022

Elektronikus irat eredeti elérhettésége: A Tolna Megyei Kormanyhivatal munkaallomasan,
szerverén mentve vagy iratkezel6jében.

9. Az eredeti papir alapii dokumentummal egyezd.

Ez a lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfeleléséghez sziikséges
zaradékolas megjelenitését szolgalja.
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—
DAY 084 3E
6 )
= Wi Vercmer sec>
TOLNA MEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
IGAZGATO
Targy: BOREALIS L.A-T Hungary Kft
(székhely: 1082 Budapest, Futd u. 37-45.)
7200 Dombdvar, Korhéaz u. 6. szam alatti
lizem veszélyességi ovezetének
mddositasa
Ugyintéz6:  Horvath Timea tii. alezredes
Telefon: 74/504-700
HATAROZAT
A BOREALIS L.A.T Hungary Kft. (székhely: 1082 Budapest, Futé u. 37-45.; adészdm:
10458253-2-42; cégjegyzékszam: 01-09-071990; a tovabbiakban: Uzemeltet) 7200
Dombévar, Kérhaz u. 6. szam alatti telephelye (a tovabbiakban: Telephely), mint alsé
kiiszobértékii veszélyes anyagokkal foglalkozé tizem vonatkozaséban
a veszélyességi dvezetet médositom,
egyben - kezdeményezem Dombovar telepiilés polgdrmesterénél a veszélyességi Ovezet
( telepiilésrendezési tervben torteno teltlintetését.

Az Uzemeltetd koteles a telepiilésrendezési terv veszélyességi Ovezettel kapcsolatos
modositasanak koltségeit viseini.

A veszélyességi vezet kijelolését tartalmazo térképvazlat jelen hatdrozat mellékletét képezi.

A hatdrozat ellen fellebbezésnek helye nincs. A dontés ellen a kdzIésétol szamitott 30 napon
beliil kozigazgatdsi per indithato a Pécsi Torvényszékhez cimzett, a Tolna Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosighoz (a tovabbiakban: Hatdsdg) benyujtott. keresettel. A
kozigazgatasi hatdrozat birdsagi feliilvizsgélata iranti eljarasban a felet — ideértve a beavatkozot
és az érdekeltet is — illetékfeljegyzési jog illeti meg. A birdsag a pert targyaldson kiviil biralja
el, a felek barmelyikének kérelmére azonban targyalast tart. Targyalds tartdsit a keresetlevélben
lehet kéi‘ni, ennek elmulasztasa miatt igazolésnak nincs helye.

rrrrrr

merult fel
S : INDOKOLAS
il £ -
Hatéségom: elétt “kotelezés alapjan az Uzemeltetd dltal benydjtott cgységes szerkezetii
biztonsagi elemzés kapesan hivatalbol 2021. szeptember 8-dn a sorosan feltilvizsgalt biztonsagi
& elemzés elblralasa hatdségi eljaras indult 36700/1172/2021.4lt. szémon. Az Uzemeltetd altal az
egységes szerkezetl' blztonsag1 elemzés és mellékletei (a tovabbiakban: Dokumentacid) teljes
korlien'2021. szeptemberS 4n keriitltek Hatsdgomhoz benyujtasra, mely 36700/1172/2021.4lt.
szamon keriilt nyilvantartasba vételre.

Hatésé”g‘oi’n’, mint €156’ fokon eljaré hat6sag a 36700/1172-6/2021.4lt. szimon nyilvantartésba

vett egységes szerkezetben bcnyuitott biztonsagi elemzést és belsd védelmi tervet valamennyi
mellékletével egyiitt megvizsgalta és megéllapitotta, hogy a katasztréfavédelemrdl és a hozzd
kapcw(odo egyes torvények modositdsdrdl szolé 2011. évi CXXVIIL torvény (a tovabbiakban:

. Kat), és'a ves‘zelyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrdl sz6l6
il 21 9/20’] ] (X 20 ) Korm rendeletben (a tovébbiakban: R.) 4. mellek]cteben megfogalmazott

fif i
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; | e
tartalmi és formai kévetelményeknek megfelel, igy 36700/1172-8/2021‘4’&1}-. s5z4m
enység

oktober 21-én kelt hatdrozattal az Uzemeltets Telephelyére a veszélyes tevék,

vonatkozo engedélyt feltéte] nélkii megadta. ] ST

Hat6sagom a 36700/1172-6/2021 411, szimon nyilvéntartort biztonsdgi

-

feltiintetett médon kiszéps és kiilsé zéndra keriilt felosztdsra, A veszélyességi éVézé% Kijelslése

dif et sl i b

kockdzatelemz5  és dontéstimogaté  szoftver - felhasznélasival tortént.

veszélyességi dvezet kijelolése sordn figyelembe vette a nevezett telephél

informéciokat, valamint a biztonsdgi elemzéshil megismerhetd idGjaras vis,_éohyokir{;

informaciokat, tovabb4 az eseménysorokhoz rendelt gyakorisagi értékeket, i

A Kat. 27. § (1a) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési tery méd%é&ﬁﬁéqakl

Uzemeltetd viseli. A Kat. TV, fejezete alapjén kiadoit hat6sagi di)’n,ftés nem

I
!
st

ik

 Hatés

y

ol
it
Koliségeit az
tartalimazza a

P{'é’gzésére
b

S R
_elemzésben feltiintetett
kiinduldsi adatok, a futtatdsi credmények, illetve a rendelkezésre allé kackazatelemza ds dontes

n bekdvetkezs
stilyos baleseti eseménysorokat és azok hatdsait, tovabba a védendd adatokat tartalmazs
i : nazott miiszaki jelleg
Ijefl:,lern.z(j

dgom  a

2021.

¢

|
]

teleptilésrendezési terv, médositdsanak koltségét, viseldsének moédjat. Er;"e tekintettel a

teleptilésrendezési tery madositdsanak koltségeird!, viselésének médjarsl ném ren

i

m, Dombovir

]

Az R.28.§ (1) és (2) ‘bekezdésére figyelemmel jelen hatéroza'ttal;‘téjékg‘)i%tétq

(s

delkkztem.

telepiilés polgirmesterét és a Tolna megyei tertiletfejlesztési tanacs tagjaként eljazd) megyei

kozgylilés emskét a \veszélyességi  Gvezet kijelolésérsl és ann

kezdeményezem a telepiilésrendezési tervben térténg feltiintetését, Ed i | s bt
R 1 It

Fentickre tekintettel az R, 28. § (1) és (2) bekezdése szerint a rendejkeiéfrészb n

szerint dontottem. "

Felhivom Dombévar telepiilés polgarmesterének figyelmét, hogy '3 :

1. azR. 28. § (2) bekezdése alapjan a tijékoztatist kivetben haladéki:

T

|
; . e e ‘s e TR AR § s,
Hatésdgom, mint elsd fokon cljdré hatésdgot, a veszélyességi Svezet telepiilé
i P

tervben térténé feltiintetésének varhat6 idépontjarel; g

2

2. azR.28.§ (3) bekezdése alapjan a veszélyességi Gvezet kijelalését kdvetéen, i

annak telepiilésrendezési tervben Wwrténd feltiintetéséts] g veszélyesség

beliili teriileten tsrténs esetleges fejlesztések soran figyelembe kell venni a veszé
; ol I

ac IEEED
e RSN S
;jcrte:S_ltf:rl'l_Et kell a
srendezési

| gr 'L,';tleniil

il 6qu§t! hatardn

Ovezet hatdrait; T A

3. az R. 28, § (3) bekezdése alapjin az Svezetben térténg fejlcigggéggkyél__ :afféj;lesztés

engedélyezése elStt az R. 29 § (1) bekezdése szerinti bizo ‘égi’[étreh:o;'ré?sé_t kell

kezdeményezni a katasztréfavédelmi hatésdgnal.

Az R. 28. § () bekezdése alapjan a veszélyes anyagokkal foglalkoze

Lo B qar e . .

.

kdrosité hatdsokat, gy a hatésdg erre felhivia a polgarmester figyelmét, és fjavasolja a

sziikséges intézkeddsck megtételét,

Z| uzem .‘:\_'}¢s
Ovezete hatdrainak kijelslését, vagy azok modositasdt, torlését kévetben'a hatésag meg Vi Y
a veszélyeztetett telepiilések telepiilésrendezési tervét. Amennyiben' a telepiilésrendezési | .

tervben nem vették kellé mértékben figyelembe a veszélyességi Gvezeth n .lehe;tséggés}arm %féllépc’i

- G el SR JESE
Az dltaldnos kizigazgatdsi rendtaridsrol szolé 2016. évi CI, 1irvényi(a toviabbiakban: Akr.)
L6, § (1) bekezdés alapjén tigyfél, vagy akire a dintés rendclkezésgf tartalmaz, iazj;%:lgéfokﬁ
dontés ellen akkor fellebbezhet, ha azt torvény kifejezetten megengedi! amely jeleh eljarasban’
z

!

nem adott. Jelen hatérozat ellen; kézigazgatasi per inditdsanak lehetéségét'a

:

'
!

e
;
[

v

E i

Ak |

I

2k hatérairgl,,, egyben

oglaltak

[

I’v_csségi

4§ (D
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bekezdéés’é biztdsi"cjelt_.:Az Akr. 114. § (1) bekezdése értelmében az iigyté! — az ©ndlld
fellebbezéssel hem@j:é@adhaté végzések kivételével — a véglegessé valt dontés ellen
kozigazgatasi pert indithat, :

A kozigazgatasi perrendtartdsrol sz616 2017. évi I torvény (a tovabbiakban: Kp.) 18. § (1)
. bekezdése szerint a pert az ellen a kozigazgatisi szerv ellen kell inditani, amely a jogvita tirgyat
. képezt | d7igazgatisi tevékenységet megvalositotta, tdbbfoki kozigazgatdsi eljarasban hozott
* cselekmény, esetén - a’ kbzigazgatdsi cselekmény megvalésitdja az utolsé fokon eljart

kozigazgatasi szerv. A keresetlevél tartalmara és benyujtdsdnak madjara a Kp. 37-39. §
rendetkezései az irdnyadoak. A kozigazgatasi per illeté¢kének mértékét az illetékekrdl szolo
1990. évi. XCIII ‘iorvény (a tovébbiakban: Itv.) 45/A. § (1) bekezdése hatirozza meg, az

iuetélgf;q;lj;ag‘;yzégi jogot ‘az Itv. 59. § (1) bekezdése és 62. § (1) bekezdés h) pontja biztositja.

F1gyeléﬁ1be véve az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakat, mivel eljérasi koltség nem mertilt
fel, igy, ?nnak megéllapitasard! és viselésérdl nem kellett rendelkeznem.

Hatérozatom jogalapja a Kat. 25. § (1) bekezdése, az R. 4. és 28. §-a, valamint az Akr. 81.§ (1)
bekezdése. |

Hatéség‘dm:hatéskﬁré} és illetékességét a Kat. 22. § (1) bekezdés b) pontja. a Kat. 25. § (1)
bekezdése, az R. 4. § (3) bekezdése, valamint a katasziréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolado
egyes 1orvények modositdsdrdl szolo 201 1. évi CXXVIII torvény végrehajidsarol szolo
/1. (XI.10.) Korm. rendelet 3. § (1) és (3) bekezdése hatarozza meg.

: - Do I%]
T I N X , v
- Kelt: Szeks¥ard, elektronikus bélyegzd szerint
; SR

IR TE R 1

_ Dr. Balazs Gabor tii. danddrtibornok
! ‘ tlzoltésagi fétandcsos
! o ‘ igazgatd
Vi s i
ki % ;
1 ' o H
Melleklet; | ;B,OREMS‘RM;veszélycsségi tvezet 20211029.docx (1 oldal)
13 oldal iC:a kiacihiényozé pétlap nélkiil)
i1, elektronikus példény: Dombovar Véros Onkorményzata,
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TOLNA MEGYEI

KORMANYHIVATAL
PINTER SZILARD Iktatoszam: TOB/2/00054-4/2022.
polgarmester Ugyintézé: dr. Nezdei Csilla

nezdei.csilla@tolna.gov.hu

Dombévar Varos Onkormanyzata Tel.:74/501-250; 30/074-6851
Dombévar
Szabadséag utca 18. Hiv. szam: 11 133-17/2022
7200 Ugyintézéjik: dr. Gyergyak Janos féépitész

Targy: Dombdvar varos telepllésrendezési eszkdzok 2021. évi mddositasa teljes eljarasban —
kézbensb vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplilésfejlesztési koncepciorél, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkdzOkrdl, valamint egyes teriiletrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) elGirasai alapjan tajékoztatast ad arrél, hogy Dombévar Varos
Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 64/2021. (11.26.), 126/2021. (IV.15.), valamint a 12/2022.
(1.31.) Kt. hatarozataval kezdeményezte a varos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasat, amely
hatarozatokban szerepl§ inditvanyok kozil tébb megtargyalasra kerult, allami féépitészi, illetve
targyalasos eljaras keretében. Jelen eljarasban az egyeztetést a korabbi R. 32. § el6irasai alapjan
telies eljards keretében kivanjak lefolytatni, amelynek inditasat a korabbi R. 37. § el6irasai alapjan
kezdeményezte.

Hivatkozott szamu levelében a tervezett médositas kozbensé szakmai véleményezését kéri.

Hatalyos, moédosuld telepulésrendezési eszkdzok:
— Dombévar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 7/2004. (1. 9.) hatarozata a varos
Telepulésszerkezeti tervérdl (a tovabbiakban: TSZT)
— Domboévar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének A varos kézigazgatasi teriiletének
helyi épitési szabalyzatardl sz6ld6 2/2006. (Il. 20.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
HESZ)

Tervezett médositasok:

1. A Sell§ utcai, a To utcai, a Fasor utcai és a Liget utcai épitési telkek telekalakitasanak
lehetbvé tétele a telekméret ndvelésével keleti irdnyba. Hrsz: 5337/229, 5337/115-5337/123,
5337/101-5337/118, 5337/229, 5337/232

2. A Lucza hegyi utcanal lévé 291/19 hrsz.-u hulladékudvar, szemétlerakd megnevezési
ingatlanra vonatkozé6 HESZ-mddositds, a Vodafone Magyarorszag Zrt. altal bérelt
antennatorony alatti terlilet eladdsa érdekében. A legkisebb kialakithatd teleknagysag 2000
m2, mig az értékesitendd teriilet 200 m2-es. Hrsz: HESZ szdveges részét érinté maddositas,
ami az egész telepilésre vonatkozik.

Allami Féépitészi Iroda
7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13. Telefon: (36 74) 501-279 Fax: (36 74) 415 686

E-mail: afi@tolna.gov.hu; Honlap: www.kormanyhivatal.hu
Hivatali kapu: TMKHFOEP; KRID azonosit6: 562262151
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A Dombovar, Téth Ede utca 920/1 és 920/2 hrsz-u ingatlanon tervezett tdmbfeltaré ut
szilkségességének felllvizsgalata.

A Dombdvar 513/24 hrsz-u telken (Z6ldfa utcai lakotelep) garazsok épitésére alkalmas épitési
telek kialakitasanak rendezési tervi feltételeinek biztositasa.

Az eltéré épitési Ovezetli épitési telkek (Lke-1, Lke-5) kapcsan telekalakitasi lehetéség
megteremtése. Hrsz: 3597/8, 3598

Onkormanyzati kdzteriilet atmindsitése "Kéu" besorolasbdl "Lke-4" dvezetbe.

Dombévar, Gyar u. 7. szam alatti telephely hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek
modositasa a benyujtott szOveges és rajzi anyagok alapjan.

A 4592/2 hrsz-u, Dombévar Radnéti utcai iparterilet Radnéti utca fel6li ,el6kertje” kapcsan
beépitési lehetéség megteremtése a nagykereskedelmi egység elé létesitendd
kiskereskedelmi bolt létesitéséhez.

Dombdévar Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. 1971/1 hrsz.-U telephelye épitési Ovezeti
besorolasanak modositasa.

A Tuskei Ipari Park tertletén telekalakitas lehet6ségének megteremtése meglévé kdzlekedési
terllet megszlintetésével (hrsz: 4841, 4834, (4833)).

Telekalakitas lehetéségének megteremtése a 2532/2 és 2532/15 hrsz-U ingatlanok
vonatkozasaban.

Veszélyességi 6vezet modositasa a Borealis L.A.T. Hungary Kft. (Dombévar, Kérhaz u. 6.)
telephelye kapcsan.

A szb6l6hegyen a kialakult nyeles telkek telekalakitasi lehetéségének fellilvizsgalata. Hrsz:
Sz6l6hegy tobb érintett ingatlan
Az Ujvari Kdlman Sporttelep (Dombdvar, Katona Jozsef utca 37.) telekalakitasi lehet6ségének
megteremtése. Hrsz: 1414/31
A helyi épitési szabdalyzat pontatlansagainak megsziintetése, hivatkozasok egyértelmisitése.
Hrsz: HESZ-t érinté mddositas, teljes telepullést érint6 modositasok
1) Gip-7 6vezetben a fejlécben 40% a beépités, a rendeletben 50% van irva. A hatésag
az 50%-ot javasolja megtartani
2) Abban az esetben, ha a telekre kotelezd szabalyozasi vonal van el6irva a kialakitand6
telket, amit ut miatt kell leadnia a telkébdl el6szér maganutként szoktédk bejegyzeni az
eredeti ingatlantulajdonos nevére. A HESZ-ben szerepl6 5.§. (5) el6iras ezt nem teszi
lehetdve, igy ennek pontositasat kéri a hatdsag.
3) Az Ln-1 dvezet beépitési és telekalakitasi paramétereit 0sszefoglalé tablazatban
szerepl6 3,5 érték pontositasa
4) Az Lk-1 jelt 6vezet 5. A beépités paraméterei bekezdésében a ,,
és az épitmeények kdzti tavolsag fogalmanak tisztdzasa.
5) Lf-1 Ovezet elbirasaiban az 5. pontban szerepld jelolések saroktelkekre vonatkozo
el6iras pontositasa, ,oldalkert” széveggel torténd kiegészitése.
6) Lf-2 Ovezet elGirasaiban az 1. pontban szerepl6 Iétesitend6 parkolészam pontositasa
az OTEK valtozasa miatt.
7) Lf-2 6vezet elbirasaiban az 5. pontban szerepl6 jelolések saroktelkekre vonatkozo
el6iras pontositasa, ,oldalkert” széveggel torténd kiegészitése.
8) Vt-3 dvezet beépitési paramétereit bemutatoé tablazatban az 1200 javitasa 900-ra
9) Gip-1 alaptablazat O jel6lés
10) Az Uh-3 8sszefoglalo tablazataban szerepld 10%-os érték javitasa
11) K-15, 6vezet 6. pontjanak egyertelmisitése

*7

jelélés pontositasa



12) K-25; 6vezet 6. pontjanak egyértelmisitése
13) K-3; w, sp Ovezet 6. pontjanak egyértelmisitése
14) Parkoloszam rogzitése laké és Udil6 rendeltetés esetében

Domboévar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 64/2021. (11.26.) sz., 126/2021. (IV.15.) sz.,
a 12/2022. (1.31.) sz., valamint a 148/2022. (VI. 30.) hatarozataval dontdétt a telepulésrendezési
eszkdzOk mabdositasarol.

Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést Dombovar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
a Partnerség rendjének szabalyairdl sz6l6 44/2017. (VII1.2.) dnkormanyzati rendelete elbirasai szerint
folytatja.

Az Onkormanyzat az illetékes allamigazgatasi szervek véleményét kérte az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan, a kdrnyezeti vizsgélat
készitésének sziikségességérdl, melyet a kdzbensd véleményezési szakasszal parhuzamosan folytat
le.

Az Onkormanyzat telepiilésrendezési feladatat az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérél sz6l6
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdése alapjan dr. Gyergyak Janos
varosi f6épitész bevonasaval latja el.

A hatalyos telepilésrendezési eszkdzokrél megallapithatd, hogy azok 2004., illetve 2006. évben, a
korabbi R. hatalyba lépését megel6zéen késziiltek, ezért a tervezett modositas az alabbi eljarasi
szabalyok alapjan:

- az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVII. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 60. § (8) bekezdése [2023. december 31-ig médosithatd],

- a telepliléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Gj R.) 78. § (1) bekezdés a) pontja [korabbi R. VI. Fejezete],

tovabba az aldbbi jogszabalyi elirasok tartalmi kdvetelményeire figyelemmel:

- azEtv,

- az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szold 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (1) bekezdése [2012. augusztus 06-an hatalyos II.
fejezete, valamint 1. szamu melléklete és a médositaskor hatalyos lll. fejezete]

- akorabbi R. vonatkozo elbirasai,

- a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szélo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.),

- a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit szabdalyozasarol szélo
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),

- a Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgy(lésének Tolna megye teriiletrendezési tervérdl szolo
8/2020. (X. 29.) 6nkormanyzati rendelete és 49/2020. (X. 29.) kozgydlési hatarozata (a
tovabbiakban: TMTrT)

készil.

A ,DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 3. SZAMU
MODOSITASA TELJES ELJARASBAN VELEMENYEZES|I DOKUMENTACIO” cimii véleményezési
dokumentaciét 2022. augusztus datummal az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. készitette el dr.
Kovacs Péter telepllésrendez6 tervezé TT-02-0656 iranyitdsaval, amelyre az alabbi kdzbensd
szakmai véleményt adjuk:



Megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat

A modositéssal érintetett tertletek hatalyos és tervezett telepulésrendezési elGirasait, annak rajzi és
szOveges bemutatasat részletesen, szakmailag megalapozottan dolgoztak ki.

- A telepulésszerkezeti valtozasok terlletrendezési tervekkel (MATrT, MvM rendelet, TMTIT)
valo dsszefiiggéseit koriltekintéen bemutatjak, a tervezett moédositas a teriiletrendezési tervek
elGirasaival 6sszhangban van.

- A 4. fejezetben (89.oldal) kérjiik a BAE érték szamitasanal megjeleniteni az eredeti,
teljes kozigazgatasi teriiletre szamitott alapértéket, amelyhez képest van méd rogziteni
a novekmény mértékét.

- Kérjuk az 5.1. fejezet 4. médositasi pont leirasat feliilvizsgalni, figyelemmel arra, hogy a
modositassal a pontszer(i zoldfellleti elem helyére terveznek garazsokat kialakitani.
Allaspontunk szerint ez hatast gyakorol a telepiilés zoldfeliileti rendszerére.

Jovahagyandé munkarészek:

- Kérjuk a hatarozat-tervezet 1. melléklet 14. mdédositasi teriiletét és a rendelet tervezet 1.
melléklet 14. modositasi terlletét 6sszhangba hozni, a tervet az allami ingatlan-nyilvantartasi
térképi adatbazis felhasznalasaval elkésziteni.

- Kérjuk felllvizsgalni a rendelet-tervezet 2. §-at, a rendelkezések sorszamozasa nem koveti
egymast, a hatalyos HESZ 8. §-a tartalmazza az Ln-1 épitési dvezet elbirasait.

- Kérjuk a rendelet-tervezet 1. melléklet 8. moddositasi terlletén a kozlekedési terllet
szabalyozasi szélességét feltintetni (kéta).

A tervezett médositasokrol

1. A Sell6 utcai, a Té utcai, a Fasor utcai és a Liget utcai épitési telkek telekalakitasanak
lehetévé tétele a telekméret ndvelésével keleti irdnyba. Hrsz: 5337/229, 5337/115-
5337/123, 5337/101-5337/118, 5337/229, 5337/232

Az elbzetes tajékoztatasban rogzitett, ,Gydgyhely hatara” szabalyozasi elemre vonatkozé
észrevétellinket fenntartjuk. A HESZ-ben mindéssze a K-6 szamu teriilet rendeltetésében szerepel a
gyogyhelyek, illetve gydégyszallo, egyéb rendelkezés nem olvashaté. Kérjik tisztazni, hogy a
,Gyégyhely hatara” milyen korlatozast jelent a telkekre nézve. Kérjilk a HESZ-ben a vonatkozo
rendelkezést megjeldini.

A zoldfelilet kotelez6en zdldfellletként megtartand6 terllet szabdlyozésaval egyetértink, azt
elfogadasra javasoljuk.
A tervezett médositas ellen kifogast nem emellnk.

2. A Lucza heqgyi utcanal l1évé 291/19 hrsz.-u hulladékudvar, szemétleraké megnevezésii
ingatlanra_vonatkozé HESZ-médositas, a Vodafone Magyarorszag Zrt. altal bérelt
antennatorony alatti teriilet eladasa érdekében. A legkisebb kialakithaté teleknagysag
2000 m2, mig az értékesitendd teriilet 200 m2-es.

Kérjiik a HESZ tervezett rendelkezését egyszerisiteni, a jogalkalmazok szamara egyértelmiivé tenni,
és az eltérd rendelkezést annak targyara meghozni (maganut, k6zmda).
Az elbzetes tajékoztatasban foglaltakat a tovabbiakban fenntartjuk.

3. A Domboévar, Toth Ede utca 920/1 és 920/2 hrsz-u ingatlanon tervezett tombfeltaro ut
szilkkségességének feliilvizsgalata.
A tervezett mddositas ellen kifogast nem emellnk.




4. A Domboévar 513/24 hrsz-u telken (Zoldfa utcai lakoételep) garazsok épitésére alkalmas
épitési telek kialakitasanak rendezési tervi feltételeinek biztositasa.

Felhivjuk a figyelmet a telekalakitasrol sz6l6 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet eldirasaira, amely szerint
tdombtelken uszételket a meglévé éplletek szamara lehet kialakitani.
Kérjuk figyelemmel lenni a vonatkoz6 jogszabalyi el6irasok megtartasara, az épluletek kozotti
tavolsagok megtartasara, a lakasok benapozasanak biztositasara, a kdzbiztonsag megteremtésére.
Szakmai allaspontunk szerint a tarsashazak kozotti zoldfelilet helyett nem javasolt garazssort
Iétesiteni, mert az a lakdk életminéségének csorbulasaval jarhat.

5. Az eltérd épitési ovezetii épitési telkek (Lke-1, Lke-5) kapcsan telekalakitasi lehetéség
megteremtése.
Az OTEK 7. § (2) bekezdés rendelkezése alapjan:
»(2) Az épitési bvezeteket, bvezeteket a meglévd vagy tervezett rendeltetésiik, beépitetiségiik és
karakterbeli kiilbnbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy évezetbe tartozé, azonos adottsagu
telkeket azonos értékii épitési jogok és kételezettségek illessék meg.”

Tervezett modositas ellentétes az OTEK hivatkozott rendelkezésével, ezért ellene kifogast emeliink,
az el6ézetes tajékoztatasban foglaltakat fenntartjuk.

6. Onkormanyzati kozteriilet atminésitése "Kou" besorolasbél "Lke-4" dvezetbe.
A tervezett modositas ellen kifogast nem emellnk.
Felhiviuk a figyelmet a 25. oldalon szereplé 2. kivagatra, a cime javitandd: ,hatalyos” helyett
Jervezett”.

7. Dombdvar, Gyar u. 7. szam alatti (1974 hrsz.) telephely hatalyos telepiilésrendezési
eszkbzeinek moédositasa a benyujtott széveges és rajzi anyaqok alapjan.
A moddositasi ponttal szemben kifogast nem emelink, a véleményezési szakasz

patak védelmét.

8. A 4592/2 hrsz-u, Dombévar Radnéti utcai iparteriilet Radnéti utca feldli ,eldkertje”
kapcsan beépitési lehetdség megteremtése a nagykereskedelmi eqység elé létesitendd
kiskereskedelmi bolt létesitéséhez.

Ismételten felhivjuk a figyelmet arra, hogy a tervet az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis

felnasznalasaval kell elkésziteni.

A hivatkozott 4592/2 hrsz-u ingatlan mar nem létezik, kérjuk a helyrajzi szamot pontositani.

Kérjik a véleményezési dokumentacié kidolgozasakor a véd&savok, védétertletek vonatkozo
jogszabdlyi elSirdsainak megtartaséara figyelemmel lenni. A mdodosulé kézlekedési tertilet szabalyozasi
szélességét kérjuk megadni. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a zoéldterulet nem kozlekedési terilet,
arrél az épitési telket nem lehet megkdzeliteni. Amennyiben az épitési telket a Radnéti Miklos utca
felél kivanjak megkdzeliteni, a kozlekedési teriiletet az OTEK el6irasainak megfeleléen ki kell jeldlni,
figyelemmel arra, hogy a telek megkozelitése kizardlag a zoldfelllet sérelme nélkll torténhet.

9. Dombdévar Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. 1971/1 hrsz.-u telephelye épitési dvezeti
besorolasanak modositasa.




A tervezett médositas ellen kifogast nem emeliink. A korabbi észrevételeink alapjan ismételten kérjik
a teruletfelhasznalasi egység hataranak jeldlését elhagyni és az dvezetek/épitési dvezetek kézott az
Ovezethatart pontvonallal jel6lni. A tervezet szerint a Vt-3 és a Vt-8 kozott is szaggatott vonal van, ami
szamunkra nem értelmezhetd.

10. A Tuskei lIpari Park teriiletén telekalakitds lehetéségének megteremtése meqlévd
kozlekedési terilet megsziintetésével (hrsz: 4841, 4834, (4833)).
A kozlekedési terulet megsziintetésével a 4839 hrsz-u kdzlekedési terulet zsakutcava valik, az utca
végén a megfordulast biztositani szikséges. Kérjik felllvizsgalni tovabba az utszakasz
megfelel6ségét jellemzb keresztszelvénnyel. Az utca végén a szabdlyozasi szélességet kérjuk
megadni. A tervezett moédositas akkor tamogathatd, ha a kozlekedés biztonsagaért felelés szerv a
tervezett modositas ellen kifogast nem emel.

11. Telekalakitas lehetéségének megteremtése a 2532/2 és 2532/15 hrsz-u _ingatlanok
vonatkozasaban.
A helyszin megtekintését kdvetéen megallapithatd, hogy a 2532/2 hrsz-u ingatlan melletti, atsorolassal
érintett terllet jelenleg a 2532/2 hrsz-u ingatlan gyalogos megkozelitésére szolgal.

Ismételten felhivjuk a figyelmet arra, hogy ,az épitmények elhelyezésének javasolt helye és hatara”
mint irdnyadé elem, nem valik kotelez6 érvényl épitési hellyé. Az egyértelmi jogalkalmazas
érdekében kérjik, hogy a 2532/15 hrsz-u telken épitési hely kertljon lehatarolasra.

12. Veszélyességi ovezet modositasa a Borealis L.A.T. Hungary Kft. (Dombévar, Kérhaz u.
6.) telephelye kapcsan.
A véleményezési dokumentacié 5. sz. mellékletében csatoltdak a Tolna Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag korabban hivatkozott dontését. A tervezett médositas ellen kifogast nem emellnk.

13. A széléhegyen a kialakult nyeles telkek telekalakitasi lehetéségének feliilvizsgalata.
Hrsz: Sz6l6hegy tobb érintett ingatlan
A modositasi pont bemutatasa Ul-2 és Ul-3 épitési dvezetet felvaltva nevesiti. Kérjlik az épitési
Ovezetet pontositani.
A tervezett modositas ellen kifogast nem emelink.

14. Az _Ujvari Kalman Sporttelep (Dombdvar, Katona Jézsef utca 37.) telekalakitasi
lehetéségének megteremtése. Hrsz: 1414/31
A TSZT jovahagyandé tervlapja tartalmazza a hatalyos terv szerinti telektéombi felosztast, a SZT-r6l a
hivatkozott telektdmbi felosztas torlésre kerilt. Kérjik a modositasi pont tekintetében a jévahagyandé
tervlapokat (TSZT, SZT) egységesiteni, a tervet az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis
felhasznalaséaval elkésziteni.
A kialakult el6kert mérete nincs meghatarozva, javasoljuk potolni.

15. A__helyi _épitési __szabalyzat pontatlansagainak megsziintetése, hivatkozasok
egyértelmiisitése. Hrsz: HESZ-t érintd médositas, teljes telepiilést érinté médositasok
1. Gip-7 ovezetben a fejlécben 40% a beépités, a rendeletben 50% van irva. A hatésag
az 50%-ot javasolja megtartani.
Kérjuk pontositani mind az alatamasztd, mind a jovahagyanddé munkarészt és a tervezett
modositast kérjuk indokolni. (Melyik paraméter volt korabbiakban egyeztetve?) A mddositéd




rendelkezést kérjuk a jogalkotas szabalyainak megfeleléen meghozni. Kérjik pontositani,
hogy milyen paraméter a ,40” vagy az ,50”.

2. Abban az esetben, ha a telekre kotelez6 szabalyozasi vonal van eldirva a
kialakitandé telket, amit Ut miatt kell leadnia a telkébdl elé6szé6r maganutként szoktak
bejegyzeni az eredeti ingatlantulajdonos nevére. A HESZ-ben szerepld 5.§. (5) elbiras
ezt nem teszi lehetévé, igy ennek pontositasat kéri a hatésag.

A tervezett modositas ellen kifogast emellink, magasabb szintli jogszabalyi rendelkezéssel
ellentétes.

A szabalyozasi vonallal ellatott koézlekedési terllet kdzut, kozterllet, és nem maganut.
Kialakitasa torténhet két Iépésben, elészor a telekalakitas (mint maganut), majd annak
kozterlleti kialakitdsa, dnkormanyzati tulajdonba addsa. A maganut barmely dvezetben,
vagy épitési dvezetben kialakithato.

6. Az Ln-1 ovezet beépitési és telekalakitasi paramétereit osszefoglalé tablazatban

szerepld 3,5 érték pontositasa
A tervezett mdodositas indokolasanal kérjik pontositani, hogy milyen érték a ,3,5”.

8. Az Lk-1 jelii 6vezet 5. A beépités paraméterei bekezdésében a ,.*” jelolés pontositasa
és az épitmények kozti tavolsaq fogalmanak tisztazasa.
Kérjik a modositas jogszerlségét felllvizsgalni, a magasabb szint(i jogszabalyi el6irasokat
megtartani.

17. Lf-1 ovezet eldirasaiban az 5. pontban szerepld jelolések saroktelkekre vonatkozo
eléiras pontositasa, ,,oldalkert” szoveqgel torténd kiegészitése.
A tervezett modositas ellen kifogast nem emelunk.

18. Lf-2 ovezet eléirasaiban az 1. pontban szerepld létesitendé parkolészam pontositasa
az OTEK valtozasa miatt.
A tervezett modositas ellen kifogast nem emeliink.

19. Lf-2 6vezet eldirasaiban az 5. pontban szerepld jeldlések saroktelkekre vonatkozé
eldiras pontositasa, ,,oldalkert” szoveqgel torténd kiegészitése.
A tervezett modositas ellen kifogast nem emelunk.

22. Vt-3 6vezet beépitési paramétereit bemutaté tablazatban az 1200 javitasa 900-ra
A tervezett mdodositas indokoldsanal kérjuk pontositani, hogy milyen paraméter az ,1200”,
illetve a ,900".
A Vit-3 épitési dvezetre vonatkozd paraméter valtakozva szerepel, kérjuk egyértelmien
rogziteni, hogy melyik érték melyik értékre médosul.

33. Gip-1 alaptablazat O jel6lés
Kérjuk felllvizsgalni, hogy az épitési dvezet a telepilésen mely helyszineken kerilt
kijelolésre, tovabba az oldalhataron allé beépitési mod hatalyon kivil helyezése nem
eredményezi-e az érintett ingatlanok jogi sérelmét.
Kérjik indokolni a tervezett médositast.




46. Az Uh-3 dsszefoglalé tablazataban szereplé 10%-os érték javitasa
Kérjuk indokolni a tervezett médositast.

49. K-15, 6vezet 6. pontjanak eqyérteimiisitése
Kérjiuk bemutatni, hogy a felvett alpont milyen hatast gyakorol majd a telepllésképre,

utcaképre. El6idézheti-e a meglévd, kialakult karakter kedvezétlen megvaltozasat.
Kérjuk indokolni a tervezett médositast.

50. K-25; 6vezet 6. pontjanak egyértelmiisitése
Kérjiuk bemutatni, hogy a felvett alpont milyen hatast gyakorol majd a telepllésképre,

utcaképre. El6idézheti-e a meglévd, kialakult karakter kedvezétlen megvaltozasat.
Kérjuk indokolni a tervezett médositast.

51. K-3 . sp Ovezet 6. pontjanak egyértelmiisitése
Kérjuk bemutatni, hogy a felvett alpont milyen hatast gyakorol majd a telepuilésképre,

utcaképre. El6idézheti-e a meglévé, kialakult karakter kedvezétlen megvaltozasat
Kérjik indokolni a tervezett médositast.

56. Parkoldszam rogzitése lako és iidiilé rendeltetés esetében
Javasoljuk az alabbi megfogalmazast alkalmazni a rendelkez6 részben:
J...] Minden lakas és (idil6 6nall6 rendeltetési egysége utan egy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani.”

Telepiilésrendezési eszk6zok

A modosulod telepllésrendezési eszkdzoket digitalis formatumban kell elkésziteni oly modon, hogy
papir formatumua dokumentalasra is alkalmas legyen. A szerkezeti tervlapot és szabalyozasi tervet
az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis felhasznalasaval kell elkésziteni. A
szabdlyozasi tervlapon kérjlk feltiintetni, hogy ,Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval’.
Felhivjuk a figyelmet arra, hogy amennyiben a terv készitésekor az OTEK elirasainal megengedébb
kovetelményeket kivannak megallapitani, akkor a korabbi R. 28. § (4) bekezdése alapjan az allami
féeépitészi hataskdrében eljaré6 megyei kormanyhivatal kilén hozzajarulasat kell kérni, 6sszefoglalva a
modositas targyat és annak jogszeriien aldtdmasztott indokolasat.

Kérjik figyelemmel lenni a telepllésrendezési eszkdzok készitésére vonatkozé jogszabalyi elSirasok
betartasara, tovabba arra, hogy az Alaptérvény 32. cikk (3) bekezdése szerint dnkormanyzati
rendelet mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

A korabbi R. el6irasai alapjan keérjuk, hogy a zar6 véleményezési dokumentaciot papir formatumban,
valamint elektronikus adathordozén (CD/DVD) is sziveskedjenek megkiildeni. Az elektronikus
adathordozén a jévahagyandd munkarészeken kivil kérjik mindenki szamara megismerhetévé tenni a
hatéalyos telepulésfejlesztési koncepciét, a hatalyos egységes szerkezetli telepulésrendezési
eszkOzOket, a megalapozo vizsgalatot és az alatamaszto javaslatot.

Egyéb tajékoztatas:

A hatalyos telepilésrendezési eszkdzokrél megallapithatd, hogy azok 2004., illetve 2006. évben, a
korabbi R. hatalyba lépését megel6zéen késziltek, amellyel kapcsolatosan az alabbi tajékoztatast
adjuk:



Az Etv. 60. § (8) bekezdés rendelkezése alapjan:

»(8) Azon telepiiléseknek, amelyek a teleplilésfejlesztési koncepciordl, integralt teleplilésfejlesztési
stratégiarél és telepliilésrendezési eszk6zbkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi
kévetelményei alapjan nem készitettek teleplilésfejlesztési koncepciot, integralt teleplilésfejlesztési
stratégiat és teleplilésrendezési eszk6zbket, az Uj teleplilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési
terviiket legkés6bb 2024. januar 1-ig hatalyba kell Iéptetniiik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos
szabalyoknak megfelel6 teleplilésfejlesztési koncepcidjuk, integralt telepiilésfejlesztési stratégiajuk

vagy teleplilésrendezési eszkbzeik médositasara 2023. december 31-ig van lehetdségiik.”

Az OTEK 121. § (1) bekezdés rendelkezése alapjan:

(1) A 2012. augusztus 6-an hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt telepliilésfejlesztési
stratégia és teleplilésrendezési eszkézok 2023. december 31-ig megvaldsithaté médositdsa sordn
a teleplilési 6nkormanyzat a médositast e rendelet

a) 2012. augusztus 06-dn hatdlyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és

b) koncepcio, stratégia vagy teleplilésrendezési eszkéz modositasakor hatdlyos lll. fejezete
figyelembevételével késziti el.”

Az Uj R. dtmeneti rendelkezéseinek 78. § (1) bekezdés a) pontja alapjan:

»(1) A teleplilésfejlesztési koncepcio, az integralt teleplilésfejlesztési stratégia, telepiilésszerkezeti terv,

a helyi épitési szabélyzat, a kerlileti épitési szabélyzat, a f6varosi rendezési szabdlyzat, a

telepliléstervek, a kézikbnyv és a teleplilésképi rendelet

a) legkés6bb 2022. junius 30-ig megkezdett készitése és modositdsa sordn a teleplilésfejlesztési
koncepcio6rol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zOkrbl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (e § tekintetében a tovabbiakban: korabbi R.) VI. Fejezetének eljardsi rendelkezéseit,

b) 2022. julius 1-jétél tértené készitése és modositasa soran a VII-IX. Fejezet eljarasi rendelkezéseit
kell alkalmazni.

Az allami fé6épitészi hataskorben eljaré6 megyei kormanyhivatal illetékességét a févarosi és megyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertileti) hivatalokrol sz6l6 86/2019. (IV. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdés, feladatat és hataskorét a fé6épitészi tevékenységrél sz6ld 190/2009. (IX.
15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja allapitja meg.

A telepulésrendezési eszkd6zdk modositasara vonatkozd szakmai vélemény a korabbi R. 38. §
rendelkezésére figyelemmel készilt.

Szekszard, elektronikus bélyegz6 szerint

Tisztelettel:

Dr. Horvath Kalman féispan nevében és megbizasabdl:
Kétnyari Aranka
allami féépitész
Kapja:
1. Cimzett
2. lrattar
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On 2022. augusztus 11-én, ,Dombévar Varos telepiilésrendezési eszk6zok 2021. évi médositasa teljes
eliarasban” — véleményezési szakasz - targyaban kereste meg a népegészségtigyi feladatkdrben eljaré
Tolna Megyei Kormanyhivatalt.

A megkeresés alapja ,a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és
a telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél” széld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. § (2) bekezdés.

A megkUldott tajékoztatas szerint Dombovar Varos Onkormanyzat Képvisels-testilete 64/2021. (1. 26.),
126/2021. (IV.15.), 12/2022. (1.31.) Kt. és 148/2022. (VI.30.) hatarozataval kezdeményezte Dombovar
varos telepllésrendezési eszkdzeinek 2021, évi modositasat.

A modositas alapvetéen kisebb Gnkormanyzati, lakossagi, vallalkozoi igények, a hasznalat soran
felmeriilé pontositasok kapcsan valt szilkségessé, és az alabbi moddositasi javaslatokat, célokat

tartalmazza:

1.. | A Sell6 utcai, a T6 utcai, a Fasor utcai és a Liget utcai épitési telkek telekalakitasanak lehetéve
tétele a telekméret ndvelésével keleti iranyba.

2. | A Lucza hegyi utcanal lévé 291/19 hrsz.-u hulladékudvar, szemétlerakd megnevezesl
ingatlanra vonatkozé HESZmddositds, a Vodafone Magyarorszag Zrt. altal bérelt
antennatorony alatti terlilet eladasa érdekében. A legkisebb kialakithaté teleknagysag 2000 m?,
mig az értékesitends teriilet 200 m*-es.

3. | A Dombdvar, Téth Ede utca 920/1 és 920/2 hrsz-U ingatlanon tervezett témbfeltaréd Gt
szlikségességének fellilvizsgalata,

4, | Domboévar 513/24 hrsz-u telken (Zoldfa utcai lakotelep) garazsok épitésére alkalmas épitési
telek kialakitasanak rendezési tervi feltételeinek biztositasa.
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KOZEGESZSEGUGY! ES JARVANYUGYL OSZTALY
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Honlap: www.kormanyhivatal.hu



5. | Az eltérd épitési Gvezetli épitési telkek (Lke-1, Lke-5) kapcsén telekalakitasi lehetdseég
megteremtése.

6. | Onkormanyzati kézterlilet atminésitése "Kéu" besorolasbol "Lk-4" vezetbe.

7. | Dombdvar, Gyar u. 7. szam alatti telephely hatalyos teleplilésrendezési eszkozeinek
modositédsa a benyujtott szbveges és rajzi anyagok alapjan.

8. | A 4592/2 hrsz-i, Dombévar Radnéti utcai iparterlilet Radnéti utca feldli ,elékertje” kapcsan
beépitési lehetéség megteremtése a nagykereskedelmi egység elé létesitend6 kiskereskedelmi
bolt létesitésehez.

9. | Dombévar Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. 1971/1 hrsz.-0 telephelye epitési ovezeti
besorolasanak maédositasa.

10. | A Tskei Ipari Park teriiletén telekalakitas lehetéségének megteremtése meglévd kozlekedési
terlilet megsziintetésével (hrsz: 4841, 4834, (4833)).

11. | Telekalakitas lehetéségének megteremtése a 2532/2 és 2532/15 hrsz-G ingatlanok
vonatkozasaban.

12. | Veszélyességi tvezet modositasa a Borealis L.A.T. Hungary Kit. (Dombovar, Korhaz u. 6.)
telephelye kapcsan.

13. | A sz&l6hegyen kialakult nyeles telkek telekalakitasi lehetésegenek feliilvizsgalata.

Hrsz.: Sz6lhegy (tobb érintett ingatlan)

14. | Az Ujvari Kalman Sporttelep (Dombovar, Katona Jézsef utca 37.) telekalakitasi lehetéségének
megteremtése. Hrsz.: 1414/31

15- | A helyi épitési szabalyzat pontatlansagainak megsziintetése, hivatkozasok egyértelm{sitése

Az 1. szamu moédositassal kapcsolatban az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A gyogyhely teriiletén belll végezhetd tevékenységek koret a természetes gyogytényezdkrél szdlo
74/1999. (X11.25.) EiM rendelet (tovabbiakban Gyt. Elim.r.) az alébbiak szerint korlatozza:

8. § (1) Gyogyhelyen és annak kérnyékén a betegek gyogykezelését hatraltato, tiltott tevékenyseg
mindaz, ami az éghajlati viszonyokat és a tajjelleget tartosan hatranyosan befolyasolja, vagy a betegek
nyugalmat zavarja, gyogyuldsat hatraltatja. llyenek kiildndsen a viz-, por-, fust- és gazszennyezéssel, a
leveg® kémiai vagy biolégiai szennyezésével, biiz keletkezésével, zajjal, valamint a névényallomany és a
domborzat megvaltoztatasaval jar6 tevékenységek.

A Gyt. Eim.r. 3. § (3) bekezdése szerint a gyogyhellyé nyilvanitas iranti kérelemhez két példanyban

csatolni kell:

a) a népegészségiigyi feladatkérében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal (a gyogyhely, illetve
védéteriilet hatarai kijelolésére, illetve a mérési pontok megfeleldségere vonatkozd kézegészségligyi
szakvéleményet.



A népegészségligyi feladatkérében eljard Tolna Megyei Kormanyhivatal TO/70/00202-3/2016. szamu,
Dombévar Gunaras teleplilésrész  gyogyhellyé nyilvanitdéshoz sziikséges népegészseéglgyi
szakvéleményében tobbek kézott az alabbiakat allapitotta meg:

A mellékelt, Dombovar Véros altal rendelkezésre bocsatott térképen piros vonallal jeldlték Dombdévar
Gunaras telepiilésrész pontos hatarat. Z5ld vonallal jelélték a véddterilet hatarat. A piros és zdld vonal
kbzdtti teriiletek 6sszessége alkotja Gunaras teljes véddteriiletét. Gunaras északi részén a véddteriileten
hizédé platénsor és kerékparut vélaszija el a tervezett gydgyhelyet a viszonylag forgalmas Gunarasi
attdl, amely a 6532 szamu Dombévar — Hégyész Gsszekdts Lt része. A véddteriilet nyugati szélén van a
varosi vizellatd rendszer V. sz. (Ipartelepi) vizmii telepe, ahol viztisztitomd, és tisztaviz taroldk — koztik a
vérosi hidroglébusz — talalhatok. A vizmi védteriilet és Gunaras Flirdé kézétti terdilet helyi védelem alatt
all, tébbek kézétt itt nyilik méjusban a védett madarsisak virag.

Gunarast keleti oldalrél egy berkenyés — nydrfds zéldsdv hatdrolja. A védéteriilet keleti oldaldn
kiviil egy rekultivdcié alatt Iévé anyagbdnya teriil el. A homok — I6sz partfalak oldaldban fecskék
szoktak kélteni. Ezért a partfal védelmét is biztositani kivanjék. Jelenleg még a rekultivdlandé
teriilet rendezetlen, de a rekultivdcié utdn — a tervek szerint — tovabbi értékes zdéldfeliilet jon Iétre

a védoteriilet kiviil. ,,
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Megjegyzés: a keleti oldalon 1évé zdldterllet kiilondsen fontos, hogy az anyagbanya fel6l érkezdé
kiporzastdl védje a kijeldlt gyogyhelyet és védéteriiletét. A zoldsav csdkkentésével né a kockazata a az
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egészségre artalmas porszennyezésnek. Tovabba klimavedelmi szempontbol is aggalyos, ugyanis a
nyari héségnapokon a csdkkenttett zoldterdlet hiisité hatasa is kevésbé érvényestil.

A Gyt. Elim.r. szerint:

6. § ,A gyogyhelyre vonatkozo elSirasok és a kézegészsegugyi kdvetelmények betartasat a févarosi és
megyei kormanyhivatal népegészséglgyi feladatkérében eljaro jarasi (févarosi kerlleti) hivatala
ellenérzi. Ha az ellenérzés soran kifogasolhaté kérilményeket, hidnyossagot észlel, a kovetelmények
biztositasa érdekében intézkedik, ennek eredménytelenségérél a Budapest Févaros Kormanyhivatalat
értesiti.”

Tajékoztatom, hogy az ellendrzés 2019-ben megtortént, a népegészségiigyi feladatkdrben eljaré
Domboévari Jarasi Hivatal intézkedésre okot adé kifogast nem talalt.

Amennyiben a gyégyhely kijeldlt védéterlilete véltozik, sziikséges lehet az eléirasoknak valé megfelelés
ellendrzése, valamint a korabbi szakvélemény fellilvizsgalata.

7. 5 ,A gyogyhely hatarat és védéteriiletét a teriilet- és telepiilésrendezési terven fel kell tiintetni.
A gyégyhelyet érinté rendezési terv elfogadasa vagy moédositasa elétt a Budapest Févaros
Kormanyhivatala véleményét ki kell kérni.” )

A 2022. aprilis 9-t6] hatalyos helyi épitési szabalyzatban jgyogyhely megnevezest nem {éfaftunk

A megklildétt dokumentacio alapjan nem egyértelmi, hogy a kijeldlt gyégyhely hatarat és vedoteruletét a
telepiilésrendezési terven feltiintették-e, és a mddositas soran figyelembe vették-e.

Felhivom a figyelmet, hogy a kijelélt gyégyhely kérnyezetében folytatott tevékenységeket — a fent
hivatkozott népegészségiigyi szakvélemény alapjan - is szlikséges szabalyozni annak érdekében, hogy
a fenti eldirasok teljestlljenek.

A dokumentaciéban kozolt bioldgiai aktivitds érték valtozasokat tartalmazd tablazat és az azt kdvets
értékelés szerint:

A tervezett modositasok kévetkeztében Dombévar varos biolégiai aktivitasértéke -6,544 érteki
csékkenést mutat. Az el6z6 modositasok sorén Gsszesen eddig +11,4658 értékkel nétt Dombévar
biolégiai aktivitasérétke a feliilvizsgalat soran régzitett allapothoz képest. Ha ebbdl levonjuk a jelen
médosités sorén keletkezé csbkkenést a teleplilés biologiai aktivitasértéke még tovabbra is ndvekedést
mutat a feliilvizsgalat sorén régzitett allapothoz képeset, 6sszesen +4,9214 értékben.”

A fentiekkel egyértelmiien nem értékelték, hogy a belterileti lakott terlileteken — ahol a varos
népességének tobbsége él - miként valtozik a zoldteriileti ellatottsag. Aggodalomra ad okot, hogy az
elvileg kijeldlt gyégyhelyen a biologiai aktivitasérték csékken. Ez mindenképpen rontja a gyogyhely
mikroklimatikus allapotat, levegétisztasagvédelmi helyzetét.

A modositassal érintett, biolégiai aktivitas értéket noveld terlletek egy része kilterlleten, az Uj
beépitésre szant teriiletekt&l tavolabb helyezkedik el.

A fentiek alapjan pontositani, és tisztazni szukseges hogy a médositasok, illetve a meglévd allapotokhoz
Varos zoldterilefi rendszerét. f\ tervben szerepld

ellentmondasokag\lsztaznn szlkséges.

——



Megallapitottam, hogy a tervezett modositdsok koézegészségligyi — kornyezet-egészségligyi
szempontbol egyenként nem jelentdsek, de dsszességében ndvelik a belteriileten a beepithetéséget, és
csOkkentik az emberi egészség szempontjabdl is védelmi funkciét jelentd zodldterilleteket. Az érintett
témbokben, vagy azok kozelében él6k egészséges kornyezetének kialakitasa, vedelme érdekeben a
mindségi zoldteriilet potlasa, fejlesztése sziikséges.

A zobldteriilet fejlesztésekkel kapcsolatban népegészségiigyi szempontbdl kiilénésen fontos az
alabbiak figyelembe vétele:

A z6ld felileteknek igen jelentds egészségvédelmi szerepe van a lakott terlileteken. A fak és cserjék
lombkoronajan a szallopor megtapad, amelyet az esézés aztan a foldbe mos. A légszennyezést a fak
bizonyitottan csokkentik az altal, hogy természetes la_gs_zg_qgggt_ funkcionalnak. Masik jelentds hatasuk
a szén-dioxid felhasznalasa (akkumulaciéja), amely mellett egyuttal oxigént is termelnek. A levelek
paroiogtatasuk réven _hitik a kornyezetiket, kedvezden befolyasolva a héségnapokon a varosi
“mikroklimat.

A magyarorszagi klimamodellek szerint varhatéan emelkedik a héhullamok széma és intenzitasa, ami a
sajatos varosi jelenségekkel Osszeaddodva a varoslakék szamara egyre kedvezdStlenebb
eletkorlilmeényeket jelent. A varosi szabadterek tudatos tervezésevel, kialakitasaval és fenntartasaval
sokat lehet tenni a kedvezotlen hatasok megelizéséért, érdemi. csokkenteseert valamint a megvaltozott
koriilményekhez valo alkalmazkodasért.

A varosklima egyik jelensége a varosr hoszlget A varosi hészigeteken, a héségnapokon a felszintél .1
méterre mért homérséklet akar az 55-60 °C-ot is elérheti, A burkolt feliileteken a nappal elnyelt
“hémennyiség kisugarzasa éjszaka is tart, mely nagymértékben hozzajarul a napi kdzéph&mérseklet
emelkedéséhez, ezaltal a varosi hdsziget kialakulasahoz. Mindezek kozvetlen egészségi kockazatot
jelentenek az ott élék szamara, és hozzajarulhatnak ahhoz, hogy a hdségnapok idészakaban megné a
halalozas. Ebbdl a szempontbol elsdsorban az idés emberek és a 6 év alatti gyermekek
veszélyeztetettek.

A varosi hétobbletet tobb tényezd befolyasolja, mint példaul a por és az Uveghaz hatasu gazok
feldisuldsa, a felszin alacsony sugarzas-visszaverd képeésége, a felszin tagoltsaga, az
‘energiafelhasznalasbél (klimaberendezések) addé tébblet hé kibocsatas.

A zdldfelllet-intenzitas és az adott zoldfelilet sériilékenysége is Osszefligg, hiszen kitettebbek a
szeélsfségesen magas hoémérsékleteknek azon terlletek, ahol a ndvényzet nem alkot dsszefliggd
egységet, alacsony a biodiverzitas, kevés a zéldtémeg.

A fentiek alapjan is kijelenthetd: azzal, hogy a belterlileten a csdkkend bioldgiai aktivitds értéket a
kiilterleten, vagy meglévé zdldterliletek tovabbfejlesztésével potoljak, még nem csdékkentik a varos
sr(in lakott teriiletein €16 népesség kitettségét a héhullamok kedvezétlen egészségi hatasainak.

Felhivom a figyelmet, hogy a tervezett zoldterllet fejlesztések sordn lehetbleg olyan novényeket
telepitsenek, amelyek allergizalo hatasa alacsony.

Az erdsen allergén mafajok lltetését érdemes visszafogni a gyengébben, vagy egyaitalan nem
allergén pollennel rendelkezé fak javara, hiszen ezzel tompithaté a klimavaltozas egy kozvetett
egészségre gyakorolt hatasa is. Bar hazankban elsdsorban a parlagfi allergén pollenje okozza a
legkomolyabb népegészségligyi jelentdségli problémat, a tavasszal virdgzéi fak is nagy témegben

lokalisan okozhatnak kockazatot.



Figyelembe véve a Nemzeti Népegészségligyi Kézpont altal a varosokba Ultetésre ajanlott fafajok és
cserjék klimavaltozasi, egészségvédelmi, kornyezetvedelmi és kérnyezet-egészségligyi szempontjait, a
magas allergenitasu fajok (mogyoro, éger, kéris, fiiz, nylr tolgy, platan) telepitését meg kell fontolni.
Ugyanakkor célszer(i azt |s_fl—§§aem5_é'venn| hogy egylk tavasszal viragzé fafajunk sem bir ,nagyon
magas" allergenitasi fokkal, mint a pazsitfufélék, az irém, vagy a parlagfd, s hogy viragzasi idejlk is csak
az év egy kisebb részét fedi le (altalaban 1 - 1,5 hénapot).

Javasoljuk, hogy mielétt a zoldteriiletek minéségi és mennyiségi fejlesztése elkezdddne, a kertészeti terv
készitésekor vegyék azt is figyelembe, hogy a kivalasztott faj, fajta jelent-e veszélyt allergias
megbetegedés kialakuldsa szempontjabdl. Ez kiilondsen fontos a gyogyhely fenntartisa esetén, a
kijelolt gydgyhelyen és a veddterlletén.

Az egyes novények allergenitasardl a https://efop180.antsz.hu/temak-konyezetegeszsegugy/allergenek-
a-leveqoben/allergenek-hogyan-valasszunk-kertunkbe-fakat-cserjeket.html honlap ad tajekoztatast.

A médositassal érintett tobbi teriiletre vonatkozéan megallapitottam, hogy az ismertetett valtozasok — a
fent leirtak figyelembe vétele esetén - a lakossag egészségi allapotara, életmindségére koézvetlen
negativ hatast varhatéan nem okoz.

Az egyes modositasok értékelése alapjan megallapithaté, hogy a tervezett médositasok olyan valtozast
nem eredményeznek, amely jelentés kérnyezet-egészségiigyi kockazatot jelentene a lakossagra nézve,
és részletesebb kornyezeti — kornyezet-egészséqligyi vizsgalatot indokolna _é{nﬁglévé’ allapot és a
valtozasok eredsjeként célszerli vizsgalni a klimavaltozas hatdsainak, és a varos lakosai kitettségének,
és alkalmazkoda3| kepessegenek osszefuggeselt A telepuléssierkezeh terv kialakitasakor ezeket
célszerll flgyelembe venni annak érdekében, hogy a varhatd hosszl tavu hatasok kdvetkezményei
idé6ben mérsékelhetéek legyenek.

Kozegészségligyi  szakvéleményemet ,a teleplilésfejlesztési  koncepciordl, az  integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl” szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37 §. (4) bekezdés b) pontja, és 9.
szamu melléklete 8. pontja, valamint ,egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl” szolo
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (4) bekezdése, valamint 3. szamu melléklete alapjan adtam meg.

Szakvéleményemet ,az egészséglgyi hatdsagi és igazgatasi tevékenységrol” szol6 1991. évi XI. torvény
2. § (1) bekezdés d) pontjaban, a ,févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (fovarosi kerileti)
hivatal népegészségiigyi feladatai ellatasarol, tovabba az egészségligyi dllamigazgatasi szerv
kijeloléseérél” szolé 385/2016.(X1.8.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott
hataskérédmben eljarva, a févarosi és megyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerlleti)
hivatalokrél szolé 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdese szerinti illetékesség alapjan
adtam meg.

Kelt, Szekszard, Elektronikus alairas napjan

Dr. Horvath Kalman féispan nevében és megbizasabdl

Berkecz Anita
osztalyvezetd

Melléklet: . db



Ertesitést kap:
1. Dombdvar Varos Polgarmestere — 7200 Dombdévar Szabadsag utca 18. (elektronikus Gton)
Hivatali kapu:

2. lrattar



Tolna Digitélisan alairta: 0
Meavei Tolna Megyei VP
gy, . Korméanyhivatal h
Kormanyhiva pstum: 2022.08.22
11:09:46 +02'00' - ' 2 et |
tal TOLNA MEGYEI
KORMANYHIVATAL
PINTER SZILARD Iktatészam: TOD/25B/1179-2/2022
Dombévar Varos Polgarmestere Ugyintéz4: Takacs Melinda

Elérhetbséq: +36-74/505-600/235
takacs.melinda@tolna.gov.hu
Hiv. szam: Ill. 133-17/2022.

Targy: Dombévar varos teleplilésrendezési eszkdzeinek teljes eljarasban torténd 2021, évi 3. szamu
médositasdhoz kozbensé vélemeény Pe——— -

- Dombove

Tisztelt Polgarmester Url

Dombévar Varos Onkorményzata azzal kereste meg a Tolna Megyei Kormanyhivatalt, hogy mint
véleményezd allamigazgatasi szerv a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiar6l és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint az egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 314/2012. Korm.r.) 38. § (2)
bekezdésének eldirasai értelmében szolgaltasson véleményt a teleplilésrendezési eszkbzok
madositaséval kapcsolatban kulturalis 6rokség szakterlleten.

A teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrél, valamint az egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 43/A. § (2) bekezdés szerinti teljes eljrasban tdrtént megkeresés alapjan az
brokségvédelmi hatdsdg, a Kulturdlis orokség védelmerdl szolé 2001. évi LXIV. torvény (a
tovabbiakban: Kétv.) 62. § b) pontja szerinti orokségvédelmi felligyeleti feladatkorében az alabbi
orokségvedelmi észrevételeket teszi.

- Az 1. szamU moédositassal érintett Dombdvar, Sellé utcai, Té utcai, Fasor utcai és Liget utcai
épitési telkek telekméret-nivelése az trokségvédelmi hatastanulmany, annak kiegészitése és
a kozhiteles orokségvédelmi nyilvantartds jelenlegi adatai szerint érinti Dombévar 2,
Ujdombévar, Gunarasi berek lelghely (lelShely-azonosité: 22961) archivalt régészeti
lelGhely ingatlanat. A lel6hely kiterjedését jelz& poligon moédositasa folyamatban van. A
tervezett modositas 6nmagaban 6rokségvédelmi érdekeket nem sért, de amennyiben ezeken
a terlileteken féldmunkara kerdl sor, régészeti feladatellatast kell biztositani.

- A 2. szdmU moddositassal érintett Dombdvar, Lucza hegyi utcanal lévé 291/19 hrsz.-0
hulladékudvarra vonatkozé HESZ-médositds az 6rdkségvédelmi hatdstanulmany, annak
kiegészitése és a kdzhiteles drokségvedelmi nyilvantartas jelenlegi adatai szerint nem érint
védett 6rokségi elemet, igy oroksegvédelmi érdekeket nem sért.

- A 3. szamU modositassal érintett Dombdévar, Téth Ede utca 920/1 és 920/2 hrsz.-O
ingatlanokon tervezeft tombfeltar6 Gt szikségességének felillvizsgalata nem seért
orokségvédelmi érdekeket, Igy az ellen az érékségvédelmi hatésag nem emel kifogast.

EPITESUGY! ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY
OROKSEGVEDELM] OSZTALY
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A 4. szam( mddositassal érintett Dombovar 513/24 hrsz.-( telken garazsok épitésére
alkalmas épitési telek kialakitasanak biztositdsa nem sért 6rokségvédelmi érdekeket.

Az 5. szamU médositassal érintett Dombdvar 3597/8 és 3598 hrsz.-U, eltérd dvezetl épitési
telkek (Lke-1, Lke-5) kapcsdn telekalakitasi lehetéség megteremtése nem érint védett
kulturalis 6rokségi elemet, igy az ellen az érokségvédelmi hatdsag nem emel kifogast.

A 6. szamU modositassal érintett Dombévar 66 hrsz.-t Snkormanyzati kdzterllet atminésitése
KOU" besorolasbdl ,Lke-4" dvezetbe az drokségvédelmi hatastanulmany, annak kiegészitése
és a kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartas jelenlegi adatai szerint nem érint védett drékségi
elemet, igy orokségvédelmi érdekeket nem sért.

A 7. szdmU mddositassal érintett 1974 hrsz.-i, Domboévér, Gyér u. 7. szam alatti telephely
hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek mdédositdsa az Orokségvédelmi hatastanulmany,
annak kiegészitése és a kozhiteles drokségvédelmi nyilvantartas jelenlegi adatai szerint nem
érint védett kulturdlis orokségi elemet..

A 8. szamU médositassal érintett 4592/2 hrsz.-u, Dombévar, Radnéti utcai iparteriilet Radnoti
utca feléli ,elékertie” kapcsan beépitési lehetdség megteremtése nem sért Srokségvédelmi
érdekeket. ,

A 9. szamU modositassal érintett Dombdvar 1971/1 hrsz.-, Dombévar Varosgazdalkodasi
Nonprofit Kft. telephelye épitési Ovezeti besorolasanak médositasa nem sért drokségvédelmi
érdekeket, igy az ellen az érékségvédelmi hatésag nem emel kifogast.

A 10. szadmi modositassal érintett Dombovar 4841, 4843 és 4833 hrsz.-0 Tiskei Ipari Park
teriiletén telekalakitas lehetbségének megteremtése az 6rokségvédelmi hatastanulmany,
annak kiegészitése és a kozhiteles drokségvédelmi nyilvantartas jelenlegi adatai szerint nem
érint védett 6rokségi elemet, igy orokségvédelmi érdekeket nem seért.

A 11. szaml modositassal érintett Dombdvar 2532/2 és 2532/15 hrsz.-0 ingatlanck
vonatkozasaban telekalakitas lehetdségének megteremtése nem érint védett kulturalis
drokségi elemet, igy az ellen az drokségvédelmi hatésag nem emel kifogast.

A 12. szam( modositassal érintett Borealis L.A.T. Hungary Kft. (Dombdvér, Kérhaz u. 6.)
telephelye kapcsan veszélyességi Ovezet modositdsa érinti a Dombévér 8, Fatelitd
elnevezésii (azonosité: 22964) nyilvantartott régészeti lelShely ingatlanat. A tervezett
moédositds 6nmagaban orokségvédelmi érdekeket nem sért, de amennyiben ezeken a
terlileteken féldmunkara kerill sor, régészeti feladatellatast kell biztositani.

A 13. szaml( médositassal érintett, a Széi6hegyen a kialakult nyeles telkek telekalakitasi
lehetéségének felllvizsgélata esetében, mivel az érintett teriileten nyilvantartott régészeti
lel6helyek talalhatok, a terlletet érint6 talajbolygatassal jaro tevékenységek kapcsan az
épittetéknek, beruhazoknak a vérhaté régészeti feladatellatasbodl szarmazéd iddigénnyel,
tobbletkéltséggel, valamint esetleges korlatozasokkal szamolniuk kell.

A 14, szamu mddositassal érintett Ujvari Kalman Sporitelep (Dombévar, Katona Jozsef utca
37.) telekalakitasi lehetéségének megteremtése nem érint védett kulturalis 6rokségi elemet,
igy az ellen az 6rokségvédelmi hatésag nem emel kifogast.

A 15. szdm(O modositdst - amely a Helyi Epitési Szabalyzat pontatlansagainak
megsziintetése, hivatkozasok egyértelmiisitése — hatésagunk tamogatja.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a stratégiaban szerepldi (j beépitésre szant fejlesztési teriiletekre
vonatkozéan az 6rokségvédelmi hatastanulmany régészeti részét — terepbejarassal torténd

kutatassal - ki kell egésziteni. A kiegészitett _:Eatéstanulﬁinyf\"a végsb szakmai véleményezési
szakaszban kérjiik megkiildeni hatésagunk szamara. P



Amennyiben a fejlesztésre kijelolt terllet régészeti lelbhelyet érint és talajbolygatassal jard
tevékenységet terveznek a fejlesztéshez kapcsolédéan, minden esetben szamoini kell a régeszeti
feladatellatasbo! szarmazo idsigénnyel, tdbbletkdltséggel és az esetleges korlatozasokkal.

Szekszard, 2022. 08. 22

Dr. Horvath Kélman f8ispan nevében és megbizasabdl

Kapjak:
1. Pintér Szilard, Dombévér Véaros Polgarmestere — hivatali kapun keresztul
2. lrattar




10.

1. Hitelesitési zaradék

Alir6: Odorné Téth Tinde;

Szervezeti alélrdsban kiadmanyozé hatdsag: Tolna Megyei Korményhivatal;
Alairas iddpontja: 2022.08.19.;

Aldiras érvényes: 2024.01.14.;

Masolat készités idépontja; 2022.08.19,;

Az irat egyedi azonositéja TOD/25B/1179-2/2022.

Elektronikus irat eredeti elérhetésége: A Tolna Megyei Kormanyhivatal
munkadllomasan, szerverén mentve vagy iratkezelsjében.

9. Az eredeti papir alapi dokumentummal egyezé.

Ez a lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfelelb'séghéz
sziikséges zaradékolas megjelenitését szolgalja.
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Tisztelt Pintér Szilird Polgarmester Ur!

Dombovar varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasahoz kapesolodod megkeresésére az
alabbiakat javaslom figyelembe venni a dokumentcié clkészitése sordn, ismertetve a
hatdskorombe tartozd kérdésekben az adott teriiletre vonatkozdé kovetelményeket és a terv
tartalmi elemeivel kapcsolatos elvarasaimat:

1. A telepiilés ar- és belviz altal veszélyeztetett teriileteire az allandd épitési tilalom
kiterjesztése indokolt.

2. A csapadékviz-elvezeté rendszer kialakitasat (méret, kapacitas, elvezeté és ateresztd
képesség) a teriilet-felhasznalas soran tervezni sziikséges.

3. Azokon a részeken, ahol a talaj laza, 16sz0s szerkezetll, ott az (elvi) épitési engedely
kiadasa elott be kell szerezni az allami foldtani feladatokat ellato Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga szakmai véleményét.

4. Amennyiben a tervekben jel6lt teriileten a B-F tiizvédelmi osztalyba sorolt (fa vagy mas
¢ghet6é anyagl kiilso térelhatdrolo szerkezetii, fokozatl, héjazatd) anyagbol létesitendd
épitmények kozott az orszdagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997.(XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 36. § (1) bekezdés a)-b)
pontjaban el6irt (tliz-, illetve telepitési) tavolsig nem tarthatd, be kell szerezni a
teriiletileg illetékes elsofok tizvedelmi hatosag szakmai véleményét.

5. Az 0j, beépitésre tervezett teriiletek oltovizzel valod ellatottsiganak megoldasaira
vonatkozd konkrét elképzeléseket az épitett kdrnyezet alakitasarol és vedelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 31. § (1) bekezdés a) pontjanak és a
tiiz elleni védekezésrdl, a miiszaki mentésrdl és a tizoltosagrdl szoélo 1996. évi XXXI
torvény (a tovabbiakban: Ttv.)) 29. § (1) bekezdésének figyelembe vételével kell
kialakitani,

Cim: 7100 Szekszard, Wesselényi u. 15,
Telefon: +36(74) 504-700 Fax: +36(74) 504-712
E-mail: tolna.titkarsag@katved.gov.hu
Hivatali Kapu azonosité: TMKVI (KRID:608441175)
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6. A tlizoltas alapvetd feltételeinek biztositasa tekintetében az épitmények megkdzelitési
lehetGségeit, a tlizoltosag jarmiiveinek felvonulasi utjat és azok felallitasi helyét az Etv.
31. § (1) bekezdés b) pontjaban foglaltak szerint kell kialakitani.

7. Tizjelzés céljara a teleplilésen mindenki altal barmikor igénybe vehetd nyilvanos
tavbesz¢ld allomast kell izemben tartani a Ttv. 5. § (5) bekezdése szerint.

8. Az Orszdagos Tizvedelmi Szabdlyzatrol szolo 54/2014. (XIL5) BM rendelet (a
tovabbiakban: OTSZ) 31. § (2) bekezdése értelmében zsindely, nad, szalma és egyéb E,
Froot vagy F tlzvédelmi osztalyd anyag tetéfedésként csak a teriiletileg illetékes
tlizvédelmi hatdsag kiilon, egyedi esetekre (egyedi esetként kezelendd a tdjegység vagy
tertiletrendezési egység is) vonatkozé engedélye és annak feltételei alapjan, legfeljebb
egy emeletszinttel rendelkezé épiileteknél alkalmazhato. Nem kell a tlizvédelmi hatdsag
engedélye, ha az E tlizvédelmi osztilyl tetéfedés a Brooi(tl) osztdlyt is teljesiti, az
épitmény legfeljebb kétszintes, és Nagyon Alacsony Kockazati osztalyba tartozik.

9. A telepiilésen az oltoviz-intenzitast, az oltévizhalozat kialakitasat, valamint a
tlizcsapokkal szemben tamasztott kovetelmények megvalosulasat az OTSZ eldirdsai
alapjan kell biztositani.

10. A telepiilési hulladék elhelyezését és esetlegesen eléforduld veszélyes hulladék kezelését
a kornyezet védelmének altaldnos szabalyairol szolo 1995. évi LIl torvényben
meghatarozottak szerint, valamint a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes
tevékenységek részletes szabdlyairol szolo 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendeletben
foglaltak alapjan kell végezni.

11. Minden épitészeti atalakitas, bovités, rendeltetésvaltoztatas soran érvényre kell juttatni az
OTEK 31. § (1) bekezdésben és az 52. §-ban megfogalmazott, a tlizbiztonsagra
vonatkozo eléirasokat.

A telepiilések katasztrofavédelmi besoroldsarol szolo 44/2021. (XII 16.) BM rendelet 1.
szami melléklet értelmében Dombovar véros I-es katasztrofavédelmi osztalyba sorolt.

A telepiilésfejlesztési  koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozékrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: R1.) 36. §-a, 38. §-a és a 9. melléklet
10. pontja alapjan az alabbi adatokat szolgaltatom.

A katasztrofavédelmi feladatok ellatdsa érdekében Dombovar varosban lebiztositds
szitkséges. A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositdsardl
sz0l6 2011. évi CXXVIIIL. torvény végrehajtasdrol szolo 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet 2.
sz. melléklete szerint a katasztrofavédelmi szempontbol 1. veszélyességi osztélyba sorolt
telepiiléseken az elégséges védelmi szint meglétéhez a kovetkezok sziikségesek:
o Riasztas: a lakossdg kézponti riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatisa
feltételeinek biztositdsa
o Lakossdgvédelmi modszer: a kockazatbecslésben megallapitottaknak megfelelden,
elsésorban elzdrkozas, indokolt esetben kitelepités
o Felkészités:
a) a lakossag évente torténd aktiv tdjékoztatdsa,
b) a lakossdg passziv tajékoztatisa nyomtatott és elektronikusan elérhetd
informdcios anyagok biztositasaval,
c) a lakossag felkészitése a riasztds médszerének és jelének felismerésére, valamint
az annak megfeleld magatartdsi szabdlyokra



o Védekezés:
a) kitlonleges felszerelések és kiképzett szakértdk (Gnkéntes menidszervezetek)

bevondsdnak tervezése és begyakoroltatdsa,
b) a kockdzatbecslésnek megfelelden a polgari védelmi szervezetek megalakitdsa,
¢) a karitativ és mds dnkéntes, humanitarius feladatot ellato szervek bevonasanak
tervezése és begvakoroltatdsa

o Induld katasztrofavédelmi készlet: teljes indulo katasztréfavédelmi készlet megléte.

Az R1. 9. melléklet alapjan a polgari védelmi céli adatszolgiltatis a lebiztositott
objektumokrél és szolgéltatasokrol a telepiilési veszélyelharitasi terv mellékletét képezd
telepiilési adattar alapjan valdsul meg. Az adattar elektronikus formaban Domboévér véros

polgarmesterénél rendelkezésre all.

A telepiilésen telepitett riaszto eszkozok (MAV pu., Katona J. u. 2., Zrinyi u. 90., Kérhaz u.
130., Berzsenyi u. 10., V. u. 31/a.) miikdd6képes allapotban vannak.

Dombovar viros terﬁleténf@alsé kiiszobértékii veszélyes anyagokkal foglalkozé iizem,
valamint (egy) kiiszobérték alatti iizem miikddik. A Tolna Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatészg‘g/é tovabbiakban: Hatosag) az egyik also kiiszébertékll veszélyes anyagokkal
foglalkozd iizem vonatkozasaban a katasztrofavédelmi engedély megadéasaval egyidejlleg
rendelkezett a veszélyességi Gvezet kijelslésérél mely Dombévar Viros Onkormanyzata

részére megkiildésre kerilt.

Amennyiben a tervezett fejlesztés az alsd kiiszobértékdl lizem veszélyességi dvezetein beliil
torténik, ugy a veszélyes anyagokkal kapcesolatos siilyos balesetek elleni védekezésrdl szolo
21972011, (X. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R2.) 7. szdmii mellékletében foglaltak

figyelembevételével kell eljarni.
Téjékoztatom, hogy az R1. 37. § (4) bekezdése ¢és 9. melléklet 6. ¢s 7. pontjaban foglalt
SZﬁkterﬁlet ‘vonatkoz?séba.n a Fejél: Megyei E\a_tggg}r_éfaxé@el\mi V_Ikga?g‘atés'a’lg'l az egyeztetési
¢ljarasban résztvevo allamigazgatasi szerv. T
Megfogalmazott javaslatainkat kérjiik figyelembe venni,
A tajékoztatast az R1-ben, valamint az R2-ben foglaltak alapjan adtam.
Kelt: Szekszard, elektronikus bélyegzd szerint

Tisztelettel:

Dr, Balazs Gabor tii. dandartabornok

tizoltosagi fotanacsos
igazgatd

Melléklet: -
Terjedelem: 3 oldal
Kapja: cimzett (biztonsdgos kézbesitési szolgiltats utjan — Hivatali kapu)
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Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentacmt mengsgaltattam és azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

Az cljaras kordbbi szakaszdban, 2022. februdr 28-in adott, 3150-2/2022/h nyt. szamu
adatszolgéltatisban leirtakat a megkiildott tervanyag tartalmazza, ezért azt fenntartom és tovabbi
¢észrevételt nem teszek.

Jelen éllasfoglalast, mint a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integrélt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz. mellékletének 20. pontjdban megjeldlt
allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997.
évi LXXVIIL torvény 7. § (2) m) pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglaldsom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI 8.) Korm. rendelet
9. sz. melléklet 14. b) pontjaban neves:tettl(atonal legigyi hatosag allasfoglalasat. |

Allasfoglaldsomat a honvédelemért felelés miniszter nevében, a Honvédelmi Minisztérium
Szervezeti és Milk6dési Szabalyzatarol szolo 16/2019. (III. 5.) HM utasitdas 42. § (10)-(11)-(12)
bekezdése alapjan adtam ki.

Budapest, ,,id6bélyegz6 szerint™

Tisztelettel:

A Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatarél sz616 30/2022. (VIIL. 29.) HM utasitds
alapjan a honvédelmi miniszter nevében eljarva:

Bucsanszky Zoltan alezredes
telepiilésrendezési hatosagi osztalyvezetd

Késziilt: 2 példdnyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintézé (tel/fax):  Acs Piroska (tel.-+36 (1) 474-1608; HM 022-21-505; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett

adatkezelési tajekoztato:
https://hm.hatosagihivatal. kormany.hu/download/c/3b/c2000/Telep%C3%BC1%4C3%A9srendez%C3%A95i%20hat% C3%B3s%CI%A 1gi%20aktusok. pdf




HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY

E-ALAIROIV

Aldirta: Bucsanszky Zoltan Laszlo
Iddpont: 2022.08.22 14:26:26 CEST



NVH-H
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Pécsi Hatosagi Iroda

Iktatészam: K/18532-3/2022
Targy: Véleményezés

Ugyintézé: Mészaros LaszIo
Hiv. Ggysz.: lll, 133-17/2022
Késziilt: 2022. augusztus 18.
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Tisztelt Pintér Szilard Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Dombdvar Varos Te-
leplilésrendezési eszkdzeinek 2021. évi 3. szamu maddositasat megvizsgalta.

A médositas hirkdzlési érdeket nem sért, a Hatésag kifogast nem emel.

Jelen véleményt a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovab-
biakban: Rendelet) 64. §-aban meghatarozottak szerint a Rendelet. 11. melléklet 24. pontjaban foglalt
felhatalmazas alapjan adta a Hatosag.

Elektronikusan alairt dokumentum.

Kiadmanyozta: Kuti Zoltan hatésagi irodavezeté-helyettes, Aranyosné dr. Bérecs Janka, a Nemzeti Mé-
dia- és Hirkbzlési Hatosag Hivalalanak figazgatoja nevében és megbizasabol Pécseltt,
az elektronikus alairas szerinti idépontban.

7624 Pérs, Alkatrndny u. 53, » Levéleim: 7602 Pécs 2, PF 459, « Telefon: (<36 72} 508 800 + Fax: (+36 72) 508 BOB * E-mail; nfo@nmhh.hu
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Ugyintézé:

dr: Kavaes Maika Az Orszéagos Viziigyi Féigazgatdsag (OVF) altal tovabbitott megkeresésre a
Dél-dunantlli Viziigyi Igazgatésdg a teriiletfejlesztési koncepcid, a

g;%m:%zs%ge: terliletfejlesztési program és a terlletrendezési terv  tartalmi
kovacs.monika@dd kovetelményeir8l, valamint illeszkedésik, kidolgozasuk, egyeztetésik,
vizig.hu elfogaddsuk és kodzzététellik részletes szabdlyairdl szélé 218/2009. (X.6.)
+36 72 506 336 Korm.rendelet 14. melléklete véleményezi a targyi telepllésrendezési

dokumentaciot.

A Dél-dunantuli Vizigyi Igazgatésdg Dombévar telepiilésrendezési
eszkodzeinek 2021, évi médositasa ellen kifogast nem emel.

Tajékoztatjuk, hogy az eljardsban az Orszdgos Vizlgyi Fdigazgatosagot
(OVF) is képviseljik.

Udvozlettel:

Bencs Zoltan
igazgato

~

A Ml VIZUGYUNK

kdzponti telefonszdm: +36 72 506 300 . cim: H-7623 Pécs, Koztarsasdg tér 7. . levélcim: H-7602 Pécs, Pf.:101
. e-mail cim: titkarsag@ddvizig.hu . honlap: www.ddvizig.hu
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Dombévar varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatos 111.133-17/2022. szamu,
2022. augusztus 11-én kiadmanyozott megkeresésére a kdzlekedési igazgatasi feladatokkal osszefliggd
hatosagi feladatokat ellaté szervek kijelélésérdl szolo 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet alapjan az alabbi
tajekoztatast adom.

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarél és a telepllésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. melléklet 12. pontja szerint Budapest Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kézuti
hataratkeldhelyet, szintbeli kdzuti-vasuti atjarét érintd teleplilésrendezési eszkdz esetében vesz részt a
véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel észrevételt nem teszek, a 2022, augusztus 24-én tartandd egyeztetd targyalason
nem veszek reszt.

Erintett allamigazgatéasi szervként fenti véleményemet a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzOkrél, valamint egyes telepllésrendezesi
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (1) bekezdése alapjan, a
rendelet 9. melléklet 12. pontja szerinti véleményezési jogkdromben adtam.

Budapest, - datum a digitélis alairas szerint

Tisztelettel:

dr. Sara Botond féispan megbizasabdl:

Bognar Géza
osztalyvezet6

Gyorsforgalmi Utiigyl Osztaly
1138 Budapest, Vaci Gt 188. — 1387 Budapest Pf.: 1007 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — Fax: +36 (1) 331-9917
KRID: 645240704 — E-mail: uto@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kermanyhivatal.hu
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Dombévéri K6zos Onkormanyzati Hivatal Iktatoszam: BA/52/02932-4/2022

Pintér Szilard Ugyintézé: Salamon Karoly
polgarmester részére Targy: Dombévar Varos
Elektronikus Uton tovabbitva / 7200 Dombdvdr, Szabadsag  Teleplilésrendezési Eszkdzeinek
u. 18. 2021.évi médositasa

Hivatkozéasi szam: Ill. 133-17/2022.

Tisztelt Cimzett!

Az erdészeti hatdsagként eljaré Baranya Megyei Kormanyhivatal (Agrariigyi Féosztaly Erdészeti és
Foldm(ivelésiigyi Osztdly, 7633 Pécs, Lazar Vimos u. 12., a tovabbiakban: Baranya Megyei
Korméanyhivatal) a Dombdévar Véaros Telepilésrendezési Eszkdzeinek 2021. évi modositasaval
kapcsolatban megklldoétt Dombévar Varos Telepliilésrendezési Eszkézeinek 2021. évi 3. szamu
médositasa - Teljes eljarasban — Elbzetes tajékoztatdsi dokumentaciot (a tovabbiakban:
Dokumentacio) attanulmanyozta és az alabbiakat allapitotta meg:

¢ A Baranya Megyei Kormanyhivatal a lakossagi férumon nem kivan részt venni.

e A korabbi megallapitasok tovabbra is érvényesek.

e A2, 3, 4,5, 6,9, 10., 11. szamu moddositd inditvany altal érintett terlletek az Orszagos
Erdballomany Adattarban (a tovabbiakban: Adattar) nyilvantartott erdétervezett erddt nem
érintenek. 437 (47 A5 7

¢ Az 1. szamu modositasi inditvany altal érintett terlileten az Adattarban nyilvantartott Dombaévar
25K, 25 L, 25 M erdétervi jel( erdd talalhato.

e A 7. szamu mddositasi inditvany altal érintett terlleten az Adattarban nyilvantartott Dombdévar
20 A erddtervi jeli erdd, valamint a Dombdvdr 20 VI1, 20 ViI2, 20 NY1 erdbtervi jell
erddgazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgalé foldteriilet talalhato.

A 8. szamU modositasi inditvany altal érintett terlilet az Adattarban nyilvantartott erdétervezett
erd6t nem érint, azonban a modositési terlilet kézelében taldlhaté a Dombdévar 25 C erdbtervi
jell erdérészlet.

e Az 12. szamu modositasi inditvany altal érintett terlileten az Adattarban nyilvantartott Dombaovar
20 G erdétervi jell erdé talalhaté.

A Baranya Megyei Kormanyhivatal felhivja figyelmét, hogy a Telepllésrendezési Eszkozdk kialakitasa,
fellilvizsgalata, mddositasa soran erdéteriiletet érintéen az erdérél, az erdé védelmérdl és az
erdégazdalkodasrodl szélo 2009. évi XXXVII. térvény (a tovabbiakban: Evt.) és az Evt. végrehajtasara
kiadott 61/2017. (XIl. 21.) FM rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) eldirasaira legyen figyelemmel. gy
klldnosen az Evt. hatalyat szabalyozé 4. §, az erdd rendeltetését szabalyozd 22-28/E §, és az erdd
igénybeveételet szabalyozd 77-86. §-ainak elSirasaira.

7633 Pécs, Lazar Vilmos u. 12.
&: +36 72 795 009

=": efo@baranya.gov.hu
Honlap: www.bamkh.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA by

NEPEGESZSEGUGYT FOOSZTALY

Pintér Szilard polgarmester
részére

Dombévar Varos Onkorméanyzata

Iktatoszam: BP/FNEF-TKI/4786-2/2022.

Ugyintézé: Racz Eszter

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail; kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyogytényezd
érintetiség szempontjabol.

Hiv. szam: 11.133-17/2022

Ez a levél kizarélag elektronikusan keriil megkiildésre!
Tisztelt Polgarmester Ur! —

Dombovar varos telepllésrendezési eszkozeinek 2021. évi modositasa kapcsan, hivatkozott szamu
levelében tdrtént megkeresésére a népegészsegligyi feladatkdrében eljaré Budapest Févéros
Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja.

A megkiildott dokumentacié attanulmanyozasa utan a BFKH megallapitotta, hogy a mdédositas jellege
nem befolyasolja a teleplilés teriiletén talalhatd gydgytényezéket, igy a BFKH a tervezet ellen kifogast
nem emel.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzbkrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. szédmu

mellékletének 25. pontja allapitja meg.

A BFKH jelen iratot az elektronikus lgyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairol sz6lo
2015. évi CCXXII. térvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus Gton kildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958),

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 - Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu

Gyetvayné Gyetvaynédr.
dr. Kelemen g
Erzsébet



A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
helyett
Melléklet: —
Kapja:
1. Dombévar Varos Onkormanyzata — Hivatali Kapu
2. lrattar

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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PINTER SZILARD Iktatészam: TOG/82/00797-5/2022.
DOMBOVAR VAROS ONKORMANYZATA Ugyintézé: Géres Nora

POLGARMESTER Hivatkozasi szam: Ill. 133-17/2022

Székhelyén

Targy: Dombdvar Varos telepllésrendezési eszkdzeinek 2021. évi modos:taa@,_‘,aﬂes,‘eljarasban - al

velemeényezési szakasz

Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplilesfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkGzOkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdlé 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet (EliR.) 38. § (3) bekezdése, valamint
a kérnyezetvédelmi és természetvédeimi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérs!
52016 71/2015. (lll. 30.) Kormanyrendelet 8/A.§ (1) bekezdése szerint, a Tolna Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalya (tovabbiakban: Hatosag)
Tamasi Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasahoz az alabbi véleményt adja.

Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 6/2021. (11.26.), 126/2021. (IV.15.), 12/2022.
(1.31.) Kt. és 148/2022. (V1.30.) hatdrozataban ddntétt a kézség telepiilésrendezési eszkdzeinek 2021.
évi modositasarél. Az eljaras az EljR. 36.§ szerint teljes eljaras keretein beliil zajlik.

Hatosagom a véleményezési szakasz elézetes tajékoztatasahoz TOG/82/00266-4/2022 iktatdszamon
adott ki véleményt,

A véleményeztetési dokumentaciot az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési KFT (TT 02-0656) készitette
2022 augusztusaban. A dokumentacié 15 médositasi pontot tartalmaz az alabbiak szerint:

1. A Selld utcai, a T6 utcai, a Fasor utcai és a Liget utcai épitési telkek telekalakitasanak lehetdvé
tétele a telekméret ndvelésével keleti iranyba.

2. A Lucza hegyi utcanal 1évé 291/19 hrsz.-u hulladékudvar, szemétleraké megnevezés(i ingatlanra
vonatkozé HESZ-mddositas, a Vodafone Magyarorszag Zrt. dltal bérelt antennatorony alatti
terlilet eladasa érdekében. A legkisebb kialakithaté teleknagysag 2000 m?, mig az értékesitends
terillet 200 m? -es.

3. A Dombévar, Téth Ede utca 920/1 és 920/2 hrsz.-G ingatlanon tervezett tdmbfeltaro (it
szilkségességének fellilvizsgalata.

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY
TERMESZETVEDELMI OSZTALY
7100 Szekszard, Dr. Szentgali Gyula u. 2. Telefon: +36 74 501 940 E-mail: termeszetvedelem@tolna.gov.hu
Hivatali kapu: SZEKKTO Honlap: www.kormanyhivatal.hu




4. A Dombdvar 513/24 hrsz.-0 telken (Zdldfa utcai lakételep) garazsok épitésére alkalmas épitési
telek kialakitasanak rendezési tervi feltételeinek biztositasa.

5. Az eltéré épitési dvezetl telkek (Lke-1, Lke-5) kapcsan telekalakitasi lehet8ség megteremtése.

6. Onkormanyzati kbzteriilet atmindsitése ,Kou” besorolasbdl ,Lk-4" dvezetbe.

7. Dombovar, Gyar utca 7. szam alatti telephely hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek
mddositasa a benyljtott széveges és rajzi anyagok alapjan.

8. A 4592/2 hrsz.-l, Dombévar Radnoti utcai iparterlilet Radndéti utca feldli ,elékertje” kapcsan
beépitési lehetéség megteremtése a nagykereskedelmi egység elé létesitendd kiskereskedelmi
bolt létesiteséhez.

9. Dombévar Vérosgazdalkodasi Nonprofit Kft. 1971/1 hrsz.-0 telephelye épitési Ovezeti
besorolasanak mddositasa.

10. A Tiiske Ipari Park teriiletén telekalakitas lehetéségének megteremtése meglévé kozlekedési
terlilet megsziintetésével (hrsz: 4841, 4834, (4833)).

11. Telekalakitds lehetéségének megteremtése a 2532/2 és a 2532/15 hrsz.-0 ingatlanck
vonatkozasaban.

12. Veszélyességi dvezet modositdsa a Borealis L.A.T, Hungary Kt. (Dombdvar, Korhaz utca 6.)
telephelye kapcsan.

13. A sz6l6hegyen kialakult nyeles telkek telekalakitasi lehetGségeinek felllvizsgalata.

14. Az Ujvari Kalman Sporttelep (Dombévar, Katona Jozsef utca 37.) telekalakitasi lehetGségenek
megteremtése (1414/34 hrsz.)

15. A helyi épitési szabalyzat pontatlansagaink megsziintetése, hivatkozasok egyértelmdsitése.

Biolégiai aktivitas-érték

A bekiilddtt modositasi tervezet szerint Gjonnan beépitésre szant terlletek is kijelélésre kerliltek, igy a
telepiiléstervek  tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 18. § (1) szerint
elvégzésre keriilt a biologiai aktivitasérték szamitas. A szamitasokat a 4.3. fejezet mutatja be.

A szamitas alapjan a modositasok kovetkezményeképpen a bioldgiai aktivitsérték csokkenésének
mértéke: 6,5444. A teleplilésfejlesziési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiard! es a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajtos jogintézményekr6l szolo
314/2012 (X1.8.) Korm. rendeiet 16. § (8)~(9) bekezdése alapjan elfogadhat, ugyanis Dombévar Varos
teleplilésrendezési eszkédzeinek teljes felilvizsgalata soran megallapitott +11,4658 névekménybdl kerdil
levonasra, igy a fennmaradd érték +4,9214.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. torvény
(tovabbiakban: MaTrT) 12. § (3) bekezdése alapjan (j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a
terilletndvekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedés(, legaldbb 50%-aban az Gjonnan kijelolt
beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évé zéldterliletet, - gazdasagi vagy kiilonleges terllet kijelolése
esetén zdldteriiletet vagy védelmi céli erdéteriiletet - kell kijeldini. Ha a zoldteriilet vagy vedelmi cell
erdéterilet kijeldlése az Uj beépitésre szént teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithatd
meg, akkor a zoldterilletet vagy a védelmi célu erdéterliletet a teleplilés arra alkalmas mas tertiletén kell
kijeldlni. Az Gj zoldterilletek kijeldlését a dokumentacié 5.2. fejezete tartalmazta, mely alapjan a

novekmeény megfelelé mértéki.



Taj-és természetvédelem

A tervezett mddositasok orszagos jelentéségli védett természeti teriiletet, Natura 2000 teriiletet nem
erintenek, természetvédelmi érdeket sértd atsorolasra nem kertil sor.

A modositasok belteriileti ingatlanokat érintenek.

A 7. sz. médositasi terlilet keleti hatarét a hatalyos tervek szerint érinti a Kis-Konda patak vélgye, mely
helyi jelent8ségli természetvedelmi terlilet, azonban az ezt megallapité 42/2015 (XI1.18.) 6nkormanyzati
rendeletben nem szerepel az érintett ingatlan. A médositas jellegére valé tekintettel, azzal szemben

kifogas nem merdlt fel.

Fentieket figyelembe véve a terv szerinti modositasokkal kapcsolatban taj- és természetvédelmi
szempontbal elvi kizaré ok nem meriilt fel.

Foldtani kozeg

A médositasokkal kapcsolatban elvi kizaré ok nem meriilt fel.

Levegdtisztasag-védelem

Levegétisztasag-védelemmel kapcsolatban a levegd védelmérsl szolé  306/2010 (X1.23.)
Korméanyrendelet. (a tovabbiakban Levr.) el6irasai érvényesek.

A 1-6. mddositasi teriilet vonatkozasaban a levegétisztasag-védelem teriiletet érintd valtozas nem

varhatd,

A 7. madositasi teriilet kapcsan Uj beépitésre szant terilet keril kijeldlésre, melynek kévetkeztében
gazdasagi éplletek elhelyezésére nyilik lehetéség.

A benyljtott dokumentacié alapjan a tervezett fejlesztés megvaldsulasa utan nem varhatd jelentds
levegéterhelés ndvekedés, azonban az aldbbiakra hivja fel a kérnyezetvédelmi hatdsag a figyelmet:

A létesités fazisaban leginkabb az épitési munkalatok jarhatnak kiporzéssal, valamint a szallitéjarmiivek
és munkagépek légszennyezé anyag kibocsatasa okozhat levegéterhelést.

Az épités alatt a kiporzas hajlamos anyagot szallit6 tehergépjarmiiveket ponyvaval ajaniott letakarni,
tovabba szaraz idészakokban a kiporzo feliiletek nedvesitése szlikségessé valhat.

A munkalatokbdl eredd légszennyezé hatasok csak idészakosan és rovid ideig lépnek fel a teriilet
kérnyezetében,

Helyhez kotétt légszennyezé pontforras létesitésével jard tevékenység végzése esetén a pontforrasra
vonatkozo érvényes létesitési majd mikédési engedéllyel kell rendelkeznie az tizemeltetdnek.

A modositassal és a véleményezési dokumentaciéval kapcsolatban a jelenleg rendelkezésre allo
informacick alapjan levegétisztasag-védelmi szempontbdl elvi kifogas nem meriilt fel.



4. A Dombdvar 513/24 hrsz.-0 telken (Zoldfa utcai lakételep) garazsok épitésére alkalmas épitési
telek kialakitasanak rendezési tervi feltételeinek biztositasa.

5. Az eltéré épitési dvezetl telkek (Lke-1, Lke-5) kapcsan telekalakitasi lehetéség megteremtése.

6. Onkormanyzati kdzterillet 4tmindsitése ,Kou” besorolasbol ,Lk-4" dvezetbe.

7. Dombovar, Gyar utca 7. szam alatti telephely hatalyos telepllésrendezési eszkodzeinek
modositdsa a benyUjtott szoveges és rajzi anyagok alapjan.

8. A 4592/2 hrsz.-i, Dombovar Radndti utcai iparteriilet Radnéti utca feldli ,el6kertje” kapcsan
beépitési lehetdség megteremtése a nagykereskedelmi egység elé létesitendd kiskereskedelmi
bolt Iétesitéséhez.

9. Dombévar Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. 1971/1 hrsz.-0 telephelye épitési Ovezeti
besorolasanak moédositasa.

10. A Tiske Ipari Park teriletén telekalakitas lehetéségének megteremtése meglévé kizlekedeési
terilet megszlintetésével (hrsz: 4841, 4834, (4833)).

11. Telekalakitas lehetéségének megteremtése a 2532/2 és a 2532/15 hrsz.-0 ingatlanok
vonatkozasaban.

12. Veszélyességi dvezet modositasa a Borealis L.A.T, Hungary Kt. (Dombévar, Kérhaz utca 6.)
telephelye kapcsan.

13. A sz6l6hegyen kialakult nyeles telkek telekalakitasi lehetéségeinek feliilvizsgalata.

14. Az Ujvari Kalméan Sporttelep (Domboévar, Katona Jézsef utca 37.) telekalakitasi lehetdségenek
megteremtése (1414/34 hrsz.)

15. A helyi épitési szabalyzat pontatlansagaink megsziintetése, hivatkozasok egyérteimisitése.

Bioldgiai aktivitas-érték

A bekiildétt modositasi tervezet szerint Gjonnan beépitésre szant terliletek is kijeldlésre keriltek, igy a
telepliléstervek  tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 18. § (1) szerint
elvégzésre keriilt a bioldgiai aktivitasérték szamitas. A szamitasokat a 4.3. fejezet mutatja be.

A szamitas alapjan a mddositasok kovetkezményeképpen a biolégiai aktivitasérték csokkenésének
mértéke: 6,5444. A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz0l0
314/2012 (X1.8.) Korm. rendeiet 16. 8 (8)-(9) bekezdése alapjan elfogadhato, ugyanis Dombévar Varos
telepiilésrendezési eszkdzeinek teljes fellilvizsgalata soran megallapitott +11,4658 névekmeénybdl kerdl
levonasra, igy a fennmaradé érték +4,9214.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szol6 2018. évi CXXXIX. torveny
(tovabbiakban: MaTrT) 12. § (3) bekezdése alapjan Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelel6 kiterjedésti, legaldbb 50%-&ban az Gjonnan kijelSlt
beépitésre szant teriilettel kapcsolatban Iévé zdldteriiletet, - gazdasagi vagy kiilonleges terllet kijelolése
esetén zoldterliletet vagy védelmi céld erdéterilletet - kell kijelolni. Ha a z6ldterlilet vagy védelmi célu
erdéteriilet kijeldlése az (j beépitésre szant terilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valésithato
meg, akkor a zéldteriiletet vagy a védelmi célu erdéteriiletet a telepllés arra alkalmas mas teriletén kell
kijelolni. Az Gj zdldteriiletek kijeldlését a dokumentécié 5.2. fejezete tartalmazta, mely alapjan a

novekmény megfeleld mértekd.



Zaj- és rezgés elleni védelem

A benyujtott dokumentacié alapjan a kdrnyezeti zaj- és rezgésvédelem teriiletén érvényes rendeletek,
elsirasok megtartasaval biztosithato a kérnyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld telepllési kérnyezet
fenntartasa, azonban az alabbiakra hivja fel a kérnyezetvédelmi hatésag a figyelmet:

Azon tevékenységekre, létesitményekre, melyek kdrnyezeti zajt, illetve rezgést okoznak vagy
okozhatnak, a kéryezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairo! sz616 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban Zajrendelet) eldirasai érvényesek.

A Zajrendelet 3. § (1) bekezdése alapjan tilos a védendd kérnyezetben veszélyes meértékil kornyezeti
zajt vagy rezgést okozni.

A Zajrendelet 12. § alapjan a kivitelez6 a zaj- és rezgésvédelmi kovetelményeket az épitSipari
tevékenység ideje alatt koteles betartani.

A vonatkozé zajterhelési hatarértékeket a rendezési terv szerinti teriileti besorolas fiiggvényében épitési
kivitelezési tevékenységre a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél szélo
27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM rendelet (a tovabbiakban: ZajHat. Rend.) 3. § és 2. szamu melléklete, a
zajforrasok lizemeltetésére vonatkozéan a ZajHat. Rend. 2. § és 1. szamu melléklete hatarozza meg.

A kdrnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsatd letesitmények iétesitéssel kapcsolatos zaj és rezgésvédelmi
kévetelményeket a Zajrendelet 9.§-a irja le.

A 9 § (6) bekezdés értelmében, azokban a zajjal jaré tevékenységekre iranyuld hatosagi engedélyezési
eljarasokban, amelyekben a kérnyezetvédelmi hatoség - a tevékenység kornyezeti zaj es rezgés elleni
védelem kovetelményeinek valé megfelelésége kérdésében - szakhatosagkeént jar el vagy szakkérdést
vizsgél, az eljarashoz benyujtott dokumentacionak zaj elleni védelemrsl szdlé munkarészt kell
tartalmaznia. A munkarész tartalmi kévetelményeit a 2. szama melléklet tartalmazza.

A Zajrendelet 10. § (1) bekezdése szerint, a kérnyezeti zajt eléidézd Uzemi vagy szabadidds zajforrasra
vonatkozéan a tevékenység megkezdése el6tt a kdmyezeti zaj- és rezgésforras Gzemeltetdje - a (3)
bekezdésben foglalt kivétellel - koteles a kérnyezetvédelmi hatosagtoél kornyezeti zajkibocsatasi
hatarérték megallapitasat kérni, és a hatarértek betartasanak feltételeit megteremteni.

Nem kell kdrnyezeti zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat kérni, ha

a) a tervezett kornyezeti zajforras hatasteriletén nincs védendd teriilet, éplilet vagy helyiség, vagy

b) a tervezett kérnyezeti zajforras hatasteriiletének hatarvonala a szamitasok, illetve mérések alapjan a
kornyezeti zajforrast magaba foglalé telekingatian hatarvonalan bellllre esik és a telekingatlant a
zajforras zemeltetdjén kiviil mas személy nem hasznalja.

A kornyezetvédelmi hatésag indokoltnak tartja kiemelni, hogy a kereskedelmi Uzlet épitése és
iizemeltetése esetében — a Zajrendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja, illetve az 1. szamu melléklete
alapjan — a zaj és rezgés elleni védelem szempontjabdl a telepiilési dnkormanyzat jegyzoje gyakorolja az

elséfokl hatdsagi jogkort.



Amennyiben a kivitelezés soran az el6irt hatérértékek nem tarthatdk be, a Zajrendelet 13. §. alapjan, a
kivitelezének felmentést kell kérnie a kildn jogszabaly szerinti zajterhelési hatarértékek betartasa aldl a

telepiilési Gnkormanyzat jegyzéjétol.

A fentiekre tekintettel a mddositdssal és a veleményezési dokumentacioval kapcsolatban, zaj-, és
rezgésvédelmi szemponthél elvi kifogas nem meriilt fel.

Jelentds kdérnyezeti hatdsok
A 314/2005. (X11.25) Korm. rendelet szerinti, telepliléstervet befolyasold ok nem merilt fel.

Hulladékqazdalkodas

A tervezett mddositasokkal kapcsolatban hulladékgazdalkodasi szempontbdl kizaré ok nem merdilt fel. A
modositasok visszafordithatatlan negativ valtozasokat hulladékgazdalkodasi szempontbdl varhatéan

nem okoznak,
A mindenkor hatédlyos jogszabalyi elSirdsok betartdsa esetén a hulladékgazdalkodasi hatésag azt
elfogadja, kiegésziteni nem kivanja.

A Kbérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésag Dombévar Véros
telepiilésrendezési eszkdzeinek moédositasat a hatilyos és vonatkozé jogszabalyi el6irasok
betartasa mellett elfogadasra javasolja.

Az EJj. 43.§. (2) bekezdésének megfelelen, kérem, hogy az Gjonnan elfogadott rendezési eszkdzoket a

jovahagyast kovetden sziveskedjen a hatdsag részére elektronikusan megkiildeni; vagy az elfogadasrol
tajekoztatast kiildeni, amelyben a dokumentumokra hivatkozé link feltlintetésre keril.

Szekszard, idébélyegzs szerint

Dr. Horvath Kalman fSispan nevében és megbizasabdl
Tisztelettel:

Blaskovits Zoltan
osztalyvezeté

Kapjdk:
1. Dombévar Varos Polgarmestere + HK: 435048708
2. lrattar
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Banyaszati és Gazipari Féosztaly :
Pécsi Banyafelligyeleti Osztaly o
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Iktatoszam:  SZTFH-BANYASZ/9445-2/2022 Azonosité szdm:
Targy: Vélemény a Dombévar Viros Hivatkozasi szam: III. 133-17/2022.
telepiilésrendezési eszkozeinek Ugyintézs: Kasztl Csaba Béla
2021. évi modositisa kapesan., Telefon: +36 72 795 293
E-mail: csaba.kasztl@sztfh.hu
Mellékletek:
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A Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosiga (a tovabbiakban: Banyafelligyelet) a
telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.)
Kom. rendelet (a tovébbiakban: Rendelet) 37. § (4) bekezdése alapjan Dombovar Varos
telepiilésrendezési tervének megkiildott 2021. évi modositdsaban bemutatott valtoztatdsokat

észrevételek nélkiil tudomasul veszi.
A Banyafeligyelet indoklasul a kovetkezéket adja eld.

Dombévar Véaros Onkorményzata, dnkormanyzati, lakossagi és véllalkozoi kezdeményezésre és a
hasznalat sorin felmeriilt pontositisok kapcsén, a Rendelet 43/A. § (2) bekezdésében foglaltakra
hivatkozva megkeresésében teljes eljarasban kezdeményezte a Banyafeliigyelet véleményét Dombévar
Viéros hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 2021. évi modositisdhoz kapcsolddéan. A megkeresés
tartalmazta a helyi szabdlyozdsok médositando részeit.

Dombévar véros targyi telepiilésrendezési eszkozeinek modositésat tobb Dombovari ingatlan kapcesan
kivanja modositani a telepiilésszerkezeti tervet, a szabalyozasi tervet és a helyi épitési szabalyzatot.
A valtoztatasi szandékkal érintett foldrészlet és annak kézvetlen kérnyezete

— akoribban megvalésult részletes foldtani kutatasok eredményei alapjan nem szerepel az Allami
Asvanyi Nyersanyag és Geotermikus Energiavagyon Nyilvantartasban.

— A tervezett moédositasokkal érintett ingatlan nem szerepel az archiv és Ujabban kialakult
gravitacios tbmegmozgasokat 6sszegzé Orszagos Felszinmozgasos Kataszterben.

— A modositasi szandékkal érintett telepiilésrész olyan szemcseés laza iiledékek jelenléte ismert,
ahol az dltalanos érvény(i szakdgi eléirdsok betartdsdval megvaldsithaté a véleményezési
dokumentécioban jelzett jovSbeni tervezett terillethaszndlat.

Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500  Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH
Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 vOl



— Az érintett helyszinre jellemzé képzG6dmények, tovabba az egyes rétegek épitésfoldtani
sajatossagai alapjan a valtoztatdsi szdndékkal kozvetleniil érintett foldrészleten, valamint
kornyezetében nem ismert foldtani veszélyforrasok jelenléte.

A Dombévar Varos Onkorményzata ltal elddntdtt modositasokkal gazdasagfoldtani érdekek nem
sériilnek, foldtani veszélyforrasok nem aktivizalodhatnak, igy a Banyafeliigyelet Dombovar Varos
telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa keretében tervezett véltoztatasokat észrevétel jelzése nélkiil
tudomasul veszi.

A vizsgalati dokumentici6 értékelésében foglaltak szerint az eldirdnyzott valtoztatdssal kapcsolatban
nem voltak megallapithatok olyan hatdsok, amelyek elviselhetetlenek lehetnének a kémyezeti elemekre,
vagy azokban visszafordithatatlan folyamatokat kezdeményeznének. A jelenlegi természetes
morfolégiai elemekben szdmottevd véltozas nem kovetkezik be, mivel az dvezet modositdsa tartos
teherviselésre alkalmas képz6dmények elterjedési teriiletén kezdeményezett, tovabba a joviben létesiilo
épitett kornyezet alakitasa a helyi szilard 4svanyi nyersanyagok kitermelése nélkiil megvaldsithat6

A Bényafeliigyelet véleményét a Magyar Allami Féldtani Geofizikai és Banyaszati Adattarban meglévé
adatok és dokumentaciok felhasznélasaval, a Rendelet 41. § (3) és (4) bekezdése és 9. sz. mellékletének
22. pontjaban foglaltak alapjan adta ki. A Banyafeliigyelet hatdskorét és illetékességét a bényaszatrol
sz016 1993. évi XLVIIL torvény 43.§ (3), valamint 44.§ (1) bekezdése hatirozza meg.

Pécs, idobélyegzo szerint

Dr. Bird Marcell
elndk
(hataskor gyakorldja megbizasabol)

Dr. Kele Hajnalka
osztalyvezetd
(kiadmanyozo)

Errél értesiilnek:
1. Dombévar Varos Onkormanyzata hivatali kapun

2. Irattar
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Térgy Az MC-Therm kft rendezési tervvel kapcsolatos modositasi

i
kérelme rouncclog O
Felado Czétany Laszlé <czetanyl@mctherm.hu>

Cimzett  <foepitesz@dombovar.hu>
Détum 2022-08-22 20:02

¢ rendezesi_terv_modositasarol_tajekoztato_2208.pdf (~876 KB)
¢ mctherm_telepulesrendezesi_terv_beadvany20200819.pdf (~386 KB)
¢ Dombévar_TREm6d3_2021_teljes_véleményezési_20220809_17-19.pdf (~1,6 MB)



Tisztelt Féépitész Ur !

2020 augusztus 19.-én a kéréssel fordultunk Pintér Szilard polgarmester Grhoz, az érvényes rendezési terv céglink telephelyére vonatkozé
korlatozasaval kapcsolatosan.

A kéréslnk a telephelylink fejlesztésével kapcsolatos korlatozasok fellilvizsgalatara ill. torlésére iranyult. A mai nappal a melléklet szerinti
tajékoztatast kaptuk.

A Dombovar varos honlapjarol is letdlthetd ,Dombévar TREmo6d3_2021_teljes_véleményezési_20220809.pdf" dokumentum (
https://dombovar.hu/wp-

content/uploads/2022/08/Dombo%CC%81va%CC%81r TREmM0%CC%81d3 2021 _teljies_ve%CC%81leme%CC%81nyeze%CC%81si_20220809.pdf
), tartalmazza a telephelyiinkre vonatkozé jelenlegi javaslatot. ( Mellékeltem a telephelylinkre vonatkoz6 részt — 17-19.0 :
Dombévar_TREm&d3_2021_teljes_véleményezési_20220809_17-19.pdf ).

Sajnos a hrsz 920/1. ingatlanunk dokumentum szerint javasolt (médositott) kés6bbi besorolasa Lke-3 lenne. Ez a besorolas a telephelylink
fejlesztésére vonatkozd késébbi terveinket nagyban befolyasolja, mivel a telephelylink a hrsz. 920/2 és a hrsz. 920/1 ingatlanokbdl &ll ! Az ingatlanok
Osszevonasa az eltérd besorolasuk miatt nem lehetséges, igy ez késdbbi terveinket lehetetlenné teszi.

Amennyiben lehetséges kérjik, hogy a hrsz. 920/1. ingatlan médositott besorolasa a hrsz. 920/2 — ingatlan Lke-4 - besorolasaval megegyezéen Lke-
4 legyen !

Kérem sziveskedjen jelezni, esetleg van-e még teendém a kérésiinkkel kapcsolatosan !

Udvézlettel : Czétany Laszl6 tervezé-lgyvezetd
Mob.: 20-936-3396

/\ Czétiny Epiiletgépészet
|/ M THERM KFT.

Ez az e-mail és az 6sszes csatolt fajl bizalmas és tdrvény altal védett lehet. Az email csak a megjeldlt cimzettnek (névszerint megjelélt tovabbi cimzetteknek) van iranyitva. Amennyiben On nem jogosult célszemély, akkor az e-mail
barmilyen kézlése, reprodukalasa, masolasa és terjesztése szigoruan tilos. Amennyiben On tévedésbél kapta ezt az emailt, jelezze azt kérem azonnal a feladénak, majd térélie. Az MC-Therm nem vallal feleldséget a kiildott
informaciok teljes mértéki, hibatlan tovabbitasaért, annak késedelméért, az adatatvitel-megszakitasokért és az adatok hasznalatabdl eredd karokért. Az MC-Therm nem vallal feleldséget az email elkiildése utan tortént
valtoztatasokeért.


https://dombovar.hu/wp-content/uploads/2022/08/Dombo%CC%81va%CC%81r_TREmo%CC%81d3_2021_teljes_ve%CC%81leme%CC%81nyeze%CC%81si_20220809.pdf

Dombévar Varos telepiilésrendezési eszk6zok 2021. évi modositasa |
teljes eljarasban rounocuos

Felado Szicilia Etterem - Pizzéria <szicilia2005kft@gmail.com>

Targy

Cimzett  foepitesz@dombovar.hu <foepitesz@dombovar.hu>
Datum 2022-08-25 13:27



Tisztelt dr. Gyergyak Janos ur!

Telefonbeszélgetéstinkre hivatkozva, a kdvetkezé észrevételeket szeretnénk tenni a Szicilia 2005 Kift
telekatalakitas-telekvasarlas tgyében.

- atervezeten feltintetett megvasarolhato telekméret, figyelembe véve a mar beépitett teriletet, még 50%-

os beépitettségnél is kevés lenne nekiink, mert csak 438 m2 marad a még beépithetd rész, viszont mi egy
600 m2-es épuletet szeretnénk oda épiteni, mely edzéteremként funkcionalna. Jelenleg 500m2-es
épuletet bérliink, de nagyobbra lenne szikséglnk. Sajnos 500 m2 alatt nem férnénk el.

« esetleg szbba kerllhetne az a verzié is, ha van ra lehetdség valamilyen médon, hogy 2 kilén telket mérnének ki,
egyik az étteremtdl a melléképlletek végéig tartana, a masik pedig a melléképuletek végétdl ameddig lehetbség
lenne elmenni, a Iényeg az lenne hogy erre a telekre raférjen egy 600 m2-es épulet

« vagy ha az kivitelezhetd, hogy ha a fent emlitett mddon két telek keriilne kialakitasra, és a ketté k6z6tt alakittatnank
ki egy akkora utat, mint ami most az étterem mellett van, atjarasi és utszolgalmi joggal.

Tébb verzié is elfogadhat6 lenne nekiink, és nyitottak vagyunk minden megoldasra, nekink az a Iényeg, hogy a

meglévokon kivlil még tudjunk egy minimum 550m2 éplletet megépiteni.

Segitségét elbre is kdszdndm!
Tisztelettel:
Horvath Csaba és Orban Szilvia

Szicilia 2005 Kft
Telefonszamaink: +36309362749, +36305522196
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