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Tisztelt Képviselo-testiilet!

l. Beszamolo a 2022. évi gazdalkodasrol

Az onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok €s nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasat a 40/2020. (XII. 19.) szamu rendelet szabalyozza.

A bérbeadasra kertild lakasok kore hasznositasuk mddja szerint az alabbi:
a.) szocialis helyzet alapjan bérbe adhato lakasok;
b.) allami tAmogatassal épiilt lakéasok;
c.) piaci alapon bérbe adhat6 lakasok;
d.) ,,Fecskehaz” program keretében épiilt lakasok;
e.) fogyatékkal ¢lok elhelyezésére szolgalo lakoegységek;
f.) ideiglenes jelleggel kiadhat6 lakas.

A szocialis helyzet alapjan bérbeadhato lakasok bérldinek kijelolése bérlokijeloléssel,
mig a b)-e) pontok szerinti esetekben palyazat tjan torténik. A lakasgazdalkodassal,
bérlokijeloléssel kapcsolatos feladatok ellatasanak tamogatasara a képviselo-testiilet
Lakhatasi Tanacsado Testiiletet hozott 1étre. A lakbér mértékét a rendelet szabalyozza.

Jelenleg az Onkorményzat tulajdonaban 1évé bérlakasok megoszlasa a kovetkezd:
e 40 db szocialis alapon kiadhaté, melyb6l a TOP-0s projektek révén
felyjitott lakasok szama 23 db,
12 db é4llami tdmogatéssal €piilt piaci alapon kiadhato,
104 db piaci alapon kiadhato,
15 db Fecskehaz program keretében épiilt lakas,
7 db lakdegység a fogyatékkal ¢élok szamara,
1 db ideiglenesen kiadhat6 (Termadl u. 5.).

A Rendelet 1. szama melléklete tartalmazza az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
bérbeadhatd lakasok listajat. A szocialis raszorultsag alapjan bérbeadhatd lakasok
kozott az 1. pontban szerepelnek a TOP-os palyazatok keretében felujitott lakasok.

Az oOnkormanyzat a Terllet- €s Telepiilésfejlesztési Operativ Program keretében
benyujtott, TOP 4.3.1-15-TL1-2016-00004 ,,DARK — Domboévari Akcioteriileti
Rehabilitacio Kakasdomb-Erzsébet utca szegregacioval veszélyeztetett teriileteken”
elnevezésii palyazat keretében fejleszti az érintett teriiletet. A projekt keretében 2022-
ben az Erzsébet utca 2. szam alatti tarsashazi ingatlanban 1évé 3 Onkormanyzati
bérlakas, az Arany Janos tér 4. alatti 2 lakas, az Erkel Ferenc utca 56-ban egy csaladi
haz jellegi, és a III. utca 24-ben 3 lakas renovalasa fejez6dott be. Az Erzsébet utca 2.
Al7. szam alatti ingatlan feltjitasa 2023. februarjaban késziilt el.

A maszlonyi varosrészen ugyancsak TOP-os projekt keretében 3 bérlakas
korszertisitése valdsulhatott meg.



A domboévari Szigetsor-Vasut szegregatumok rehabilitacioja” cimli palyazat
keretében valosul meg a Korhaz utca 2. szam alatti tarsashazban 5, a Kinizsi utca
37/B. alatti (a JAM Kozpont Gyar utcai oldalan 1év6) épiilettombben 3, a Kossuth
Lajos utca 27. alatti 6 bérlakasbol 2 felgjitasa. A munkalatok a végéhez kozelednek.

Ingatlanértékesitések:
A 58/2020. (V. 29.) szamu hatarozattal tobb szocialis alapon kiadhato lakast lett
Kijelolve értékesitésre, melyek koziil az alabbiak elidegenitése még folyamatban van:
1. Arany Janos tér 16. fsz. 1. szam alatti lakas,
2. Arany Janos tér 15. szam alatti lakohaz,
3. Arany Janos tér 26. szam alatti lakas,
4. Szabadsag utca 15. fsz. 3. szam alatti lakas.

Az 1-2. sorszam alatti lakdsok esetében az onkormanyzat nem biztositott eldvasarlasi
jogot a jogcim nélkiili lakashasznaloknak, akik még nem koltoztek ki.

A 3. sorszam alatti lakas bérlje a 2023. év elején elhunyt, az ingatlan értékesitésének
lehetdsége ezzel a sajnalatos eseménnyel nyilik meg, a varhato vételar 3 millio Ft.

A 4. sorszam alatti lakas esetében az ingatlan értékesitésére kiirt palyazati felhivas
2023 januarban eredményesen lezarult, a szerzédéskotés folyamatban van, a vételar
5.940.000 Ft.

2022-ben a Jokai utca 13. szam alatti 9 szocialis alapon kiadhat6 lakas értékesitésére
kiirt palyazati eljaras sikeresen lezarult. A szerzodéskotés megtortént, a lakasok
atadasa utan 2023 januarban a 27.600.000 Ft vételarhatralék megfizetésre keriilt (a
2022-ben befizetett palyazati biztositék - mely vételareldlegként szolgalt - harom
millié forint volt), az 6nkormanyzat az ingatlant januarban birtokba adta.

A Pacsirta utca 6. szam alatti szocialis alapon kiadhato lakas bérléjének a képviselo-
testiilet a 200/2022. (X. 28.) Kt. hatarozataval biztositott eldvasarlasi jogot.
Szerzodéskotésre még 2022-ben keriilt sor, az 1.068.000 Ft-os vételarat a vevé 2023
januarjaban megfizette.

A Kakasdombi koz 6. szam alatti ingatlanra az dnkormanyzat adasvételi el6szerzodést
kotott a tavalyi évben lefolytatott versenyeztetési eljaras nyertesével. 2023-ban
torténik meg a vételarhatralék kifizetése 550.000 Ft 6sszegben.

A 2022. év végi rendeletmddositas soran a melléklet megvaltoztatasdval 5 bérlakas
kertilt kivételre a lakasjegyzékbol (Arany Janos tér 7. alatti 3 db, Ivanich Antal u. 39.
alatti 1 db, Arany Janos tér 24. alatti 1 db lakas), mivel azok felijitasa nem rentabilis,
illetve fontos beruhazasi helyszineken helyezkednek el, igy a beruhazas megvaldsitasa
érdekében az épiiletek bontésa javasolt.

A TOP-os lakasfelujitasoknak, az értékesitéseknek, illetve a rendeletbdl valo
kivételeknek koszonhetéen az Onkormanyzat 101 db Gsszkomfortos és 78 db
komfortos bérlakassal rendelkezik.

2016-ig a bérlakasok tekintetében atfogo felqjitas, korszeriisités nem tortént.



Jelenleg 7 db lakas bérbeadassal torténd hasznositisa miiszaki okok miatt nem
lehetséges, ezen lakoingatlanok a kovetkezok:
- Bajcsy-Zsilinszky utca 5. szam alatti 6 db lakas: fodémbeszakadas miatt az
épiilet nem hasznalhato, felyjitasa jelentds anyagi forrast igényel.
- Park utca 2. alatti 1 db 6sszkomfortos lakrész, melyen szigetelési problémak
vannak.

A bérlakasok tekintetében az elmult években jelentds valtozasok torténtek. A 2012-
ben elinditott bérlakas-értékesitési program ota 51 db szocialis alapon kiadhato és 4
db piaci alapon kiadhat6 bérlakas értékesitésére keriilt sor. Az értékesitések kozel fele
részletfizetési kedvezménnyel tortént. Az eladott lakasokbol 26 esetben palyazati
felhivas utjan, versenyeztetéssel tortént meg a vevo kivalasztidsa, mig a tobbi esetben
az ingatlanban lako bérld/lakashasznald az elovasarlasi joga alapjan szerzett tulajdont.

Lakasigénylok, lakéskiutaldsok szamanak alakuldsa:

Lakaskiutaldsok Ev Névjegyzéken
szdma szereplok
27 2019 30
22 2020 26
14 2021 8
26 2022 13

A Dbérlakdsok kezeléset 2017. ¢év  végeéig kizardlagosan a Dombovari
Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. latta el. 2018. aprilis 1-t6l a bérbeadassal jaro
feladatokat az 6nkormanyzat vette at.

A 2022. év végével a 172 Dbérbeadhatd lakas vonatkozasaban 3 esetben nem
rendelkeznek a lakashasznalok bérleti szerzédéssel, 2021-ben még 12 {6 volt a
szerzOdés nélkiili lakashasznald. Az oOnkormanyzati bérlakasokban élok jelentds
hatralékot halmoztak fel. Az elmult években 8 esetben, Osszesen 1.303.125 Ft
dijkovetelésre inditott az dnkormanyzat fizetési meghagyast. Kilakoltatas 2019-ben,
egy esetben tortént. 2020-ban az dnkormanyzat 5 esetben inditott kilakoltatasi eljarast.
2022 janudrjaban a Lakhatédsi Tanacsadd Testiilet {ilésén tett javaslat alapjan sziiletett
dontés szerint az onkormanyzat 17 bérld esetében a fizetési meghagyas és 10 esetben
a kilakoltatasi eljaras meginditasa irant tett intézkedést.

A felszolitott bérlok koziil 5-en adtak vissza onként a lakast, 3 esetben megallapodas
sziiletett a tartozasrendezésre, ezen bérlok évvégi lakbérhatraléka 443.483 Ft volt. 2
esetben elinditasra keriilt az eljaras, a lakbértartozasuk Osszesen 1.536.420 Ft. Az
utdbbi két esetben a lakdshasznalok jelentds koziizemi dijhatralékot is felhalmoztak.
Egy esetben a kovetelésrél vald lemondasrol, a tartozas leirasarol sziiletett dontés,
mivel id6k6zben a korabban kilakoltatott bérlé 6rokos nélkiil elhalalozott.

A veszélyhelyzet fennalldsa miatt 2022. janius 1. napjaig a kilakoltatasok
végrehajtasara nem kertilhetett sor.

A hatralékok emelkedésének masik indoka, hogy a jogcim nélkiili lakashasznalok
esetében a rendeletmoddositast kdvetden a korabbi 150%-o0s lakbér helyett mar 300%-



os lakashasznalati dij keriil szdmlazasra. A 2022. év végén a hatralékok Osszege
9.856.117 Ft volt.

Mind a lakbérhatralékokat, mind a koziizemi dijtartozasokat a Hivatal munkatarsai
figyelemmel kisérik, és amint a hatralékok Osszege eléri az adott lakas bérleti dijanak
kétszeresét, akkor felszolito levelek kikiildésre kertilnek.

A Domboévari Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft.,, mint korabbi lakaskezelo 2021.
december 31-én 12.298.912,- Ft, 2022. december 31-én 12.292.550,- Ft be nem hajtott
bérleti dijtartozast tartott nyilvan.

Lakasfelujitasok
2019-ig a bérlakasok tekintetében atfogo felqjitas, korszeriisités nem tortént.

A 2022. évi feljitasok
Teleki utca 14. — a nyilaszarocsere értéke: 12.081.164 Ft
Arany Janos tér 26. — cs6torés utan javitas: 476.251 Ft
Erkel utca 56. — szennyvizelvezetés terveztetése: 159.500 Ft
Kossuth Lajos utca 27. alatti 4. lakas — vaskalyhavasarlas: 101.320 Ft
Kaposszekcso, Liget lakotelep 6/B. 1/7. — gazkazan szerelés: 135.000 Ft
Kaposszekeso, Liget lakotelep 6/B. 111/14. — gazkazan javitas: 120.000 Ft
Park utca 2. — kazanjavitas: 379.222 Ft
Platan tér 1-3-5. — tet6téri ablakcsere: 2.800.000 Ft
Platan tér 1. alatti 111/1. — gazkazan javitasa: 138.000 Ft
Platan tér 3. alatti 111/2. — gazkazan javitasa: 130.000 Ft
Platan tér 1-3-5. — 1épcsdhazi villamosvezeték felujitas: 13.914.211 Ft

A bérlakas-gazdalkodassal kapcsolatos fobb adatokat az alabbi tablazat mutatja be:

2019. okt. 31- | 2020.12.31. | 2021.12. 31. | 2022.12.31
ig eFt eFt eFt eFt
Ets)zamlaz"“ bérleti dij 28.014 33.144 38.452 41.273
Eszkozvasarlas,
karbantartas, felujitas 4371 13.882 7.063 27.824
értéke (Ft)

A tavalyi évben kiszadmlazott bérleti dijbol a bérlok altal ténylegesen befizetett dij
38,8 millio Ft volt. A tavalyi évben befolyt bérleti dijak jelentds része (71,7%-a)
visszaforgatasra keriilt a lakasallomany miiszaki allapotdnak javitisa érdekében. A
bevételek terhére nem csak a felujitasok, karbantartasok keriilnek elszamolasra,
hanem itt szamoljuk el a bérlakasok tizemeltetésével kapcsolatos személyi jellegii
koltségeket, a tovabb nem szamlazott rezsikoltségeket, illetve minden olyan dijat, ami
barmilyen bérlakashoz kapcsolddo eljarashoz, engedélyezéshez kapcsolodik.




Nem lakas céljara szolgalo helyiségek (iizletek)

A Kképvisel6-testillet a nem lakas céljara szolgald helyiségek (a tovabbiakban:
helyiségek) bérbeaddi jogainak gyakorlasdval és a bérbeadasi kotelezettségek
teljesitésével a polgarmestert bizta meg.

Az Onkormdnyzat a nem lakas céljara szolgald helyiségekre vonatkozo bérleti
szerzOdéseket a Dombodvari Varos- ¢és Lakdsgazdalkodasi NKft.-t6l valtozatlan
feltételekkel a bérbeadd személyében tortént jogutddlasra hivatkozva, 2015. jalius 1-
tol vette at.

A helyiségek csak palyazati eljaras lefolytatasa utan adhatoak bérbe, ha a bérl6 3 havi
bérleti dijnak megfeleld 6sszegii 6vadékot a szerzodéskotéskor letétbe helyez.

A bérleti dij legalacsonyabb Osszegét helyiségtipusonként differencialt, négyzetméter
egységarban a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag hatarozza meg, azzal, hogy a bérleti
dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre megallapitott inflaciods
rataval azonos mértékben emelkedik.

Az Onkormanyzat jelenleg 15 db nem lakas céljara szolgaldo helyiséggel
(tizlethelyiségek, irodak, gardzsok, foldteriilet) rendelkezik. A helyiségek szamaban
jelentdsebb valtozas nem tortént az elmult évben. 2022-ben egy Pannonia uti garazst
értékesitett az onkormanyzat.

A Dbérlemények kihasznaltsaga folyamatos, jelenleg a Pannoénia ut 7. alatti
lizlethelyiség iires. Altalanossagban a bérlemények hasznositasa nem okoz gondot.

Ko6zép-, és hossza tavon is toreksziink a helyiségeket maradéktalanul hasznositani. A
helyiségek esetében bérleti dijtartozas nem jellemzo. Az elmult években az egyéb
bérbeadasra szant helyiségek esetében jelentdsebb felujitdas nem tortént. A
felijitdsokat a bérl0k kezdeményezésére az Onkormanyzat tamogatja, a
lehetdségekhez mérten bérleti dij elengedéssel, beszdmitassal ezekhez hozzajarul.

Az iizlethelyiségek bérleti dijabol befolyd dnkormanyzati bevétel:

2018. 2019. 2020. 2021. 2022.
Evek (Ft) (Ft) (Ft) (Ft) (Ft)
Befolyt bérleti dij | 7 612332 | 7021498 | 7744154 | 6244215 | 6.992.676

A tablazat adataibol megallapithatdo, hogy az Onkormanyzati nem lakas céljara
szolgélo helyiségek bérbeaddsabol szarmazo bevétel egy biztos, tervezhetd forrds. A
pandémia miatt az dnkormanyzat a jogszabalyi kotelezettségének eleget téve havi
136.875 Ft bérleti dijelengedést tett a bérlok részére.



1. 2023. évi felajitasi és karbantartasi munkalatok meghatarozasa, iitemezése

A nem lakéscéli bérlemények esetében feljitdsok nem sziikségesek. A karbantartasi
feladatokat a bérlok latjak el a bérleti szerzodések alapjan. Amennyiben a bérlonek
igénye jelentkezik valamilyen felgjitdsra, gy ahhoz az Onkormanyzat kiilon
megallapodas alapjan jarul hozza.

A 258/2021. (IX. 30.) Kt. hatarozat rendelkezett a Pannonia Gt 7. szam alatti épiilet
esetében a teljes ingatlant érintd6 — a Panndnia ut 5. szam alatti épiilettel azonos
figgbfolyoso és erkélyek kialakitasaval torténd — felajitashoz sziikséges tervek
beszerzésér6l és a Platan tér 1-3-5. szam alatti lak6tomb villamoshalozatanak
felyjitasarol.

Ez utébbi feladat esetében a vallalkozoval kotott szerzddés alapjan mindharom
IépcsOhaz tekintetében a mérOhelyektdl a lakaselosztokig a mért fovezeték kialakitasa
megtortént. Az egyes bérlakasokon beliil torténd villamoshalozat korszeriisitésére
¢vente, lépcsOhdzanként 2023-t6]1 kezdddden keriilhet sor a pénziigyi fedezet
fiiggvényében. Egy Iépcsbhaz feljitasi koltsége megkdzelitdleg 19.100.000 Ft.

Az idei év varhato, iitemezett kiadasai:

A TOP-0s beruhazasokhoz kapcsold6do, sajat forrasbol megvalosulod felgjitasok,
korszertisitések:
e A Kinizsi utca 37/B. alatti 3 lakast érintéen 6nalldo arammérok kialakitasa:
3.610.442 Ft,
e Az Erzsébet utca 2. A/7. alatti lakasban 2 6nallé6 aramméro kialakitasa +
csoportos mérOhelyek szabvanyositasa: 4.473.619 Ft
e Az Erkel utca 56. alatti ingatlan rakdtése a varosi szennyviz-elvezetd
rendszerre: kb. 1 milli6 Ft
e A Korhaz utca 2. alatti tarsashaz szamara célbefizetés a foépiilet
homlokzatjavitasara €s festésére: 3.104.448 Ft
o A Ill. utca 24/A. alatti bérlakés villamoshal6zatanak javitasa: 300.000 Ft
Osszesen: 12,5 millié Ft.

A fenticken tal a Korhaz u. 2. foéépiiletének lépcséhazi feltjitasa lenne sziikséges,
mivel a helyi védett épiiletben évtizedek ota nem volt faljavitas, festés. Az ingatlan
tarsashazként mukddik, a tulajdonosok felujitasi és iizemeltetési koltséget fizetnek,
ezért ezen feladat megoldasat a tarsashazkezeld kezdeményezésére az dnkormanyzat
tamogatna. Ezen tarsashaz felgjitasi alapjanak jelenlegi Osszege 810 eFt, mely
varhatéan nem fedezi a koltségeket.

A fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Képviselo-testiiletnek az alabbi hatarozati
javaslat elfogadasat.



Hatarozati javaslat
a lakas- és bérleménygazdalkodasi feladatokrol szolé beszamolorol és az
onkormanyzati bérlakasokat érinté 2023. évi felGjitasi munkalatokrol

. Dombdvar Viaros Onkorményzatdnak Képviseld-testilete a  lakas-  és
bérleménygazdalkodasi feladatokrol, valamint az Onkormanyzati bérlakasoknal
elvégzett 2022. évi felyjitasi és karbantartdsi munkalatokrol szolo beszdmolot
elfogadja.

. A KépviselO-testiilet a 2023. évi bérleti dijak terhére tamogatja a Dombovar,
Korhaz utca 2. szam alatti lakoépiilet 1épcsohazanak felujitdsat a tarsashaz
beruhdzéasaban, egyben vallalja az onkorményzati tulajdonrészre esd koltségek
megfizetését, valamint a Dombovar, Erkel Ferenc utca 56. szam alatti bérlakas
rakotését a varosi szennyvizelvezeto-rendszerre.

Hatarido: 2023. marcius 15. — a tarsashazkezelo értesitésére

2023. marcius 31. — a szennyvizrendszerre torténo rakotés
megrendelésére

Felelés: Polgarmester
Végrehajtasért felelos: Pénziigyi Iroda

Pintér Szilard
polgarmester



