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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 40/2020. (XI11. 19.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) tartalmazza
az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok ¢s helyiségek bérbeadasanak szabalyait.

A Rendelet 2. szama melléklete 2021. januar 1-jét6l a lakbérek mértékét emelt
Osszegben hatarozta meg, azonban a veszélyhelyzet ideje alatt az allami és
onkormanyzati bérleti szerzddésekre vonatkozo6 eltérd szabalyozasrol szolo 609/2020.
(XII. 18.) Korm. rendelet 1. § (2) pontja a bérleti dij emelését nem tette lehetévé. A
veszélyhelyzet megsziintetésérdl szolo 181/2022. (V. 24.) Korm. rendelet eléirasanak
megfelelden a bérleti dij emelésének korlatja 2022. szeptember 1-jét6l megsziint.

A Rendelet 22. § (3) bekezdése szerint a 2. mellékletét a hatalyba 1épését kdvetden
megkotott szerzédésekre kell alkalmazni. Igy a jelenlegi szabalyozas szerint nem lehet
a 2021. elott megkotott szerzodések esetén a magasabb bérleti dijakat érvényesiteni.

A lakasbérleti szerzodésekben lakbérre vonatkozo kitételek az alabbiak szerint
szerepelnek:

- A 2021. januar 1. el6tt kotott szerzodéseknél: .4 bérld tudomasul veszi, hogy a
lakbért és lakdskezeldi alapdijat Dombévar Viros Onkormdnyzatinak
Képviselo-testiilete évente feliilvizsgalja és megvaltoztathatia. A bérlo a
testiileti dontés szerinti lakbérvaltozast - minden tovabbi megallapodas nélkiil -
magdra nézve kotelezének elfogadja.”

- A 2021. januar 1. utdn kotott szerzédésekben: ,,4 bérlo tudomasul veszi, hogy a
lakbért és lakdskezeldi alapdijat Dombévdar Viros Onkormdnyzatinak
Keépviselo-testiilete évente feliilvizsgalja és megvaltoztathatia. Bérlé Dombovar
Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének dontése szerinti lakbérviltozdst -
minden tovabbi megdllapodads nélkiil - magara nézve kotelezonek elfogadja.
Bérbeado a lakbérvaltozast, annak hatdlybalépése elott legalabb 30 nappal
irdsban kozli bérlovel.”

A Rendelet szerint az alabbi bérleti idotartamokra kothetek lakasbérleti szerzédések:
e A szocialis alapon kiadhaté lakasok esetén 1+2 évre;
e A piaci alapon kiadhato lakésok esetén 1+4 ¢v, majd ezutdn 5 évente;
e A ,Fecskehdazban” bérbe adhatd lakasok esetén 5 évre, ami gyermekenként
tovabbi egy évvel meghosszabbithato;
o A fogyatékkal él6k elhelyezésére szolgalo lakoegységek esetén 10 évre.

A jelenlegi szabdlyozas alapjan a szocidlis alapon kiadhatdo lakasok esetén a
szerzddések ujrakotésére gyakrabban keriil sor, igy a megemelt bérleti dijak
alkalmazasa idékozben megtortént. A tobbi bérlakastipus esetében a hossza iddre
rogzitett bérleti dijak kerlilnek alkalmazasra, a hatdlyos Rendelet szerint a régi
Osszegekben. Természetesen a bérleti dijakat képvisel-testiileti dontéssel meg lehet
valtoztatni.



A fentiek ismeretében javaslom a rendelet modositasat akként, hogy 2023. junius 1.
napjatél minden szerz6dés esetében alkalmazni lehessen a Rendelet 2. melléklete
szerinti dijakat, azzal a kikotéssel, hogy errdl a bérloket legalabb 30 nappal elébb ki
kell értesiteni.

A Rendelet 1. melléklete tartalmazza a bérbeadhatd lakéasok listajat. A legutolso
rendeletmddositas Ota az alabbi ingatlanok esetében tortént valtozas:

1. Pacsirta utca 6. szam alatti ingatlan értékesitése: a szerz6déskotés és a vételar
megfizetése megtortént.

2. Szabadsag utca 15. szam alatti 3. lakas értékesitése: a szerzodéskotés
megtortént.

A megvaltozott piaci helyzet és a bevételek novelése érdekében kérem a
rendeletmddositas elfogadasat.

A jogalkotasrdol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan a
jogszabaly elokészitdje — a jogszabdly feltételezett hatdsaihoz igazodo részletességli —
eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabdlyozas varhato kovetkezményeit.
Az elézetes hatasvizsgalat eredményérdl Onkormanyzati rendelet esetén a helyi
onkormanyzat képviseld-testiiletét tajékoztatni kell. Ennek megfelelden az elvégzett
elozetes hatasvizsgalat megallapitasait az alabbiak szerint ismertetem:

A rendelettervezetekhez kapcsolodo hatasvizsgalat:
Tarsadalmi hatas:

Kozvetlen tarsadalmi hatasa a lakasok bérleti dijanak kismértékli emelkedése a
rendelet hatalybalépése elott kotott bérleti szerzodések esetében.

Gazdasdgi, koltségvetési hatds:
Az dnkormanyzat lakasbérleti dijakbol szarmazoé bevétele ndvekszik.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények:
A rendelet végrehajtdsanak nincs a kornyezetre vagy az egészségre gyakorolt
hatasa.

Az adminisztrativ terheket befolyasolo hatas:
Az adminisztracioban valtozas kismértékben kovetkezik be.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége., a  jogalkotds elmaradasanak
kovetkezménye:
A rendeletmoddositas  elmaradasa nem  jelent  jogszabalysértést, az
onkormanyzatnak a lakasok bérleti dijabol szarmazd bevételeinek ndvelése
érdekében sziikséges.




A jogszabaly végrehajtasdhoz sziikséges személyi, Szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:
A rendelet végrehajtasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek rendelkezésre allnak.

Pintér Szilard
polgarmester



Dombévar Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...[12023. (......) onkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban lévo lakasok és helyiségek bérletérol szolo
40/2020. (X11. 19.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL torvény 3. § (1) és (2), 4. § (3) és (4), 5. § (3),12. § (5), 19. § (1) és (2), 20.
§ (3),21.§ (6),23.§(3),27.§ (2),31.§ (2), 33.§ (3), 34. § (1), (3) és (6), 35. § (2),
36. § (2), 42. § (2), 84. § (1) és (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, Dombovar Varos
Onkormanyzata Pénziigyi és Gazdasigi Bizottsiga, valamint Humdin Bizottsaga
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Az Onkormdnyzat tulajdonaban 1év6 lakésok és helyiségek bérletérdl szolo 40/2020.
(XII. 19.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 22. §-a a kovetkezo (3a)
bekezdéssel egésziil ki:

»(3a) A rendelet hatalybalépését megelozoen kotott szerzodésekre a 2. mellékletet
2023. junius 1-jetol kell alkalmazni azzal, hogy a bérlot a bérleti dij valtozasarol
legalabb 30 nappal korabban tdjékoztatni kell.”

2. §

Hatalyat veszti a Rendelet
a) 1. melléklet 1.2. pontjaban foglalt tablazat 2.5. sora,
b) 1. melléklet 1.2. pontjaban foglalt tablazat 2.7. sora.

3.8
Ez a rendelet 2023. aprilis 1-jén 1ép hatalyba.

Pintér Szilard Dr. Szabo Péter
polgarmester jegyzd



Részletes indokolas:

i ?endelet 2. melléklete szerinti bérleti dijak alkalmazésat teszi lehet6vé a Rendelet
hatalybalépése elott kotott bérleti szerzodések esetében.

iz§értékesitett ingatlanok torlése a bérlakéasok jegyzékébdol.

i r§endelet hatalyba 1épésének idopontjat hatarozza meg.

Az indokolas kozzététele mellézhetd, mivel a rendeletmoddositasnak nem mutathatd ki
jelentds tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa, kornyezeti és egészségi
kovetkezménye, adminisztrativ terheket befolyasolo hatas



