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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dombovar varos telepiilésrendezési eszkozei (az 1 jogszabalyi terminologia szerint
telepiilésrendezési tervei) modositasanak kezdeményezése Ujra sziikségessé valt a
jelenleg folyamatban 1év6 harom eljarassal parhuzamosan:

o Az egyik jelenleg is zajlo eljaras egy komplex, a magasabb szintli jogszabalyi
rendelkezéseknek valé megfelelés miatti atfogd feliilvizsgalat. Err6l Dombovar
Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 366/2019. (XI. 29.) Kt.
hatarozataban dont6tt annak érdekében, hogy a telepiilésrendezési eszkozok a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi eléirasainak és jelmagyarazatanak
megfeleljenek. Az eljaras kapcsan az eldzetes tajékoztatasi szakasz lezarult, a
munka folytatasa a jogszabalyi modositasok miatti hosszas varakozas utan
ujra megindulhat, azonban a telepiiléstervezéshez kapcsolodé jogszabalyok
ujabb valtozasa varhato a kozeljovoben, mivel ) térvény készil az épitési
beruhazasok rendjérdl.

e A masik a 2021. és 2022. évi kezdeményezések miatti, teljes eljarasban egyeztetett
folyamat 6sszesen 15 modositassal 0sszefliggésben, aminek lezarasaként a 2023.
februar 9-i iilésen 11 modositas elfogadasra, egy modositas az allami foépitész altal
elutasitasra, egy modositas visszavonasra keriilt, mig két modositas tovabbtervezés
sziikségessége mellett nem keriilt el6terjesztésre. A két modositassal kapcsolatos
intézkedéseket az allami foépitész urral tortént egyeztetés alapjan uj eljarasban
javasolt folytatni, ehhez ajabb képviselo-testiileti dontés nem sziikséges, a most
inditand6o proceduaraval egyben kezelheto az ,j telepiilésrendezési kodex™
szerinti egyszerisitett eljarasban.

e A harmadik a Fenntarthaté Varosfejlesztési Stratégia (FVS) és a TOP Plusz
Varosfejlesztési Programterv (TVP) 2021-2027. évi fejlesztései, valamint tobb
partnerségi modositasi kérelem kapcsan a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
modositasanak kezdeményezése, melyrél Domboévar Varos Onkormanyzatinak
Képviselo-testiilete a 228/2022. (XII. 16.) Kt. hatarozataban dontott 6sszesen 7
modositas kapcsan.

A felsorolt harom modositas koziil a feliilvizsgalat bizonytalan iitemezése miatt a
2019-2023. kozott beérkezett kérelmekkel — amelyek eddig a jellegiik miatt nem
kertiltek el6terjesztésre —, valamint egy uj modositasi kérelemmel — a Siofok-Tamasi-
Dombovar-Orfi-Pécs  kozott 1étesiilé  kerékpart kapcsan — sziikségessé  valo
modositassal — javaslom a telepiilésrendezési tervek ujabb médositasat
kezdeményezni az alabbiak szerint.



I. A feliilvizsgalatbol atemelt modositasi inditvanyok:

1. médosité inditvany:
Erintett ingatlan: 1816/5 hrsz.-0 teriilet
Kérelmez6: Szabotin Péter
Kérelem leirasa: az 1816/5 hrsz.-1 ingatlanon a beépitési lehetdségek novelése.
Foépitészi javaslat: tamogatando
Telepitési tanulmanyterv: elkészitése javasolt
Telepiilésrendezési szerzddés: szerzodés megkotése javasolt

2. modositoé inditvany:
Erintett ingatlanok: 5172/10 és 5172/11 hrsz.-u teriiletek
Kérelmez6: Gunaras Apartmanpark Kift.
Kérelem leirdsa: Dombovar-Gunaras kozponti teriiletén az Uii-3 épitési dvezet
¢pitménymagassaganak novelése 12,0 m-rél 16,0 m-re.
Foépitészi javaslat: nem tamogatando
Telepitési tanulmanyterv: elkészitése javasolt
Telepiilésrendezési szerzddés: szerzodés megkdtése javasolt

3. modosité inditvany:
Erintett ingatlanok: tobb érintett ingatlan
Kérelmez0: tobb érintett
Kérelem leirasa: Dombovar-Gunaras telepiilésrészen a telepiilésrendezési
tervekben a lakorendeltetés lehetové tétele.
Foépitészi javaslat: nem tamogatandd, mivel a telepiilésrész alapvetd
kialakitasa, valamint mikodése, hasznalata az elmult évek valtozasaihoz képest
még jelentosebben atalakulna, ami Gjabb problémakat indukalna.
Telepitési tanulmanyterv: nem relevans
Telepiilésrendezési szerzodés: nem relevans

4. modosito inditvany:
Erintett ingatlanok: tobb érintett ingatlan
Kérelmezd: tobb érintett
Kérelem leirasa: Dombovar-Gunaras telepiilésrészen a meglévd hétvégihdzas
épitési telkek beépithetéségének novelése fedett, zart teraszok, gépjarmdi, illetve
kerti szerszamok tarolasara szolgalo épiiletek épitésének érdekében.
Foépitészi javaslat: nem tamogatando
Telepitési tanulmanyterv: nem relevans
Telepiilésrendezési szerzddés: nem relevans

5. modosito inditvany:
Erintett ingatlanok: 0314/1, 0314/2, 0314/3, 0314/4, 0314/5 hrsz.-0 teriiletek
Kérelmez6: Naszvadi Endre
Kérelem leirasa: a hatalyos telepiilésrendezési tervek szerint a 0314/1, 0314/2,
0314/3, 0314/4, 0314/5 hrsz.-u, Ma-1 besorolasu, beépitésre nem szant
mezOgazdasagi telkek 6vezetének modositasa beépitésre szant épitési Gvezeti
besorolasra.



Foépitészi javaslat: részben tamogatando (a teriiletfelhasznalas megvaltoztatasa
tamogatando, az 0j rendeltetési lehetdségek vizsgalandoak)

Telepitési tanulmanyterv: elkészitése javasolt

Telepiilésrendezési szerzddés: szerzOdes megkotése javasolt

6. modosité inditvany:
Erintett ingatlan: 4592/7 hrsz.-u teriilet
Kérelmez6: Kovécs Robert
Kérelem leirasa: a hatalyos telepiilésrendezési tervek szerint a 4592/7 hrsz.-t, a
Tiiskei Ipari Park kozvetlen kozelében talalhato, jelenleg Gip-3 besorolasa
épitési telek feliilvizsgalata lakohaz épitése céljabol.
F6épitészi javaslat: részben tamogatando (a teriiletfelhasznalas megvaltoztatasa
tamogatando, a kérelmezett rendeltetés vizsgalando)
Telepitési tanulmanyterv: elkészitése javasolt
Telepiilésrendezési szerz6dés: szerzédés megkotése javasolt

7. modosité inditvany:
Erintett ingatlanok: 1787, 1787/1 hrsz.-u teriiletek
Kérelmezd: Szabo Laszlo
Kérelem leirasa: a hatalyos telepiilésrendezési tervek szerint a 1787, valamint
az 1787/1 hrsz.-on 1évo telkek beépitésre nem szant erdo és vizgazdalkodasi
ovezetének feliilvizsgalata.
Foépitészi javaslat: részben tamogatando (a teriiletfelhasznalas megvaltoztatasa
tamogatando, az 0j rendeltetési lehetdségek vizsgalandoak)
Telepitési tanulmanyterv: elkészitése javasolt
Telepiilésrendezési szerzddés: szerz0dés megkdtése javasolt

8. modosité inditvany:
Erintett ingatlanok: tbb érintett ingatlan
Kérelmez6: Dombévar Varos Onkormanyzata
Kérelem leirasa: a Radnoti utca teriiletfelhasznaldsanak feliilvizsgalata az ut, a
parkolo, a zoldteriiletek, illetve a maganteriiletek telekalakitasi lehetéségének
vizsgalata 4ltal.
Foépitészi javaslat: tamogatando
Telepitési tanulmanyterv: nem relevans
Telepiilésrendezési szerzodés: nem relevans

9. modositoé inditvany:
Erintett ingatlanok: tobb érintett ingatlan
Kérelmezd: Dombovar Varos Onkorményzata
Kérelem leirasa: a parkolasi problémak megsziintetése érdekében a Zoldfa
utcaban Uy gardzsok kialakitasi lehetdségeének feliilvizsgalata.
F6épitészi javaslat: tamogatando
Telepitési tanulmanyterv: nem relevans
Telepiilésrendezési szerz6dés: nem relevans



10. médosito inditvany:

Erintett ingatlanok: tobb érintett ingatlan

Kérelmezd: Dombévar Varos Onkormanyzata

Kérelem leirasa: a Koztarsasag utca mentén a 4640/2, 4640/3, 4640/5, 4640/6,
4640/8, 4640/9 hrsz.-u ingatlanok altal lehatarolt teriilet szabalyozasanak
feliilvizsgalata onallo kozmiitelek Kialakitasanak érdekében.

Foépitészi javaslat: tamogatando

Telepitési tanulmanyterv: nem relevans

Telepiilésrendezési szerzddés: nem relevans

11. modosito inditvany:

Erintett ingatlanok: tobb érintett ingatlan

Kérelmezd: Dombovar Varos Onkormanyzata

Kérelem leirasa: a Koztarsasag utca mentén a 4636/1, 4636/2, 4637, 4638/3
hrsz.-u ingatlanok altal lehatarolt teriilet szabalyozasanak feliilvizsgalata.
Foépitészi javaslat: tamogatando

Telepitési tanulmanyterv: nem relevans

Telepiilésrendezési szerzodés: nem relevans

12. médosito inditvany:

Erintett ingatlanok: tobb érintett ingatlan

Kérelmezd: Dombévar Varos Onkormanyzata

Kérelem leirdsa: az Ujdombovaron tervezett tombfeltaré belsd utak
feliilvizsgalata, elsddlegesen a 3527/2 hrsz.-u teriilet vonatkozasaban.

Foépitészi javaslat: tamogatando

Telepitési tanulmanyterv: nem relevans

Telepiilésrendezési szerzddés: nem relevans

13. modosito inditvany:

Erintett ingatlanok: tobb érintett ingatlan

Kérelmezé: Molnar Gy6z6

Kérelem leirasa: a Teleki utca mentén Iétesitendé ut feliilvizsgalata,
elsédlegesen a 2860 hrsz.-u épitési telek vonatkozasaban, ami a hatalyos
telepiilésrendezési tervek szerint az Ut 1étesitése miatt nem beépitheto.
Foépitészi javaslat: tamogatando

Telepitési tanulmanyterv: nem relevans

Telepiilésrendezési szerzédés: nem relevans

14. modosito inditvany:

Erintett ingatlanok: 2548/1, 2548/2, 2548/3 hrsz.-u teriiletek

Kérelmez6: Kaposvolgyi Ottmar

Kérelem leirasa: a Pipacs utcaban harom érintett épitési telek épitési dvezetének
feliilvizsgalata épitési hely novelésének érdekében.

Foépitészi javaslat: timogatando

Telepitési tanulmanyterv: elkészitése javasolt

Telepiilésrendezési szerzddeés: szerzddés megkotése javasolt



15. modosito inditvany:
Erintett ingatlanok: tobb érintett ingatlan
Kérelmezd: Dombévar Varos Onkormanyzata
Kérelem leirasa: a helyi épitési szabalyzatban a kialakult allapot (“K”
betiijelzés) meghatarozasanak és alkalmazasanak feliilvizsgalata, pontositasa.
F6épitészi javaslat: tamogatando
Telepitési tanulmanyterv: nem relevans
Telepiilésrendezési szerzodés: nem relevans

Il. Siofok-Tamasi-Dombovar-Orfii-Pécs  kozott  létesiild  kerékparut  kapcsan
sziikségessé vald modositas:

16. modosito inditvany:
Erintett ingatlanok: tobb érintett ingatlan
Kérelmezd: a Nemzeti Infrastruktura Fejleszté Zrt. (jogutddja az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium) és Dombovar Varos Onkormanyzata
Kérelem leirdsa: a Siofok-Tamasi-Dombovar-Orfii-Pécs kozott  1étesiild
kerékparat kapcsan a nyomvonal és Kiszolgalo 1étesitmények — Kkerékparos
pihenék — elhelyezhetoségének érdekében sziikségessé valo  kisebb
modositasok, pontositasok atvezetése.
Foépitészi javaslat: tamogatando
Telepitési tanulmanyterv: nem relevans
Telepiilésrendezési szerzddés: szerzodés megkotése javasolt

Domboévar varos telepiilésrendezési  terveinek modositasa kapcsan  masodik
alkalommal keriil az uj telepiilésrendezési kodex alkalmazasra, azaz a modositasi
folyamat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet alapjan fog megvaldsulni. Az eljaras soran az egyeztetések az E-
TER feliiletén torténnek, amely iigyfélkapus regisztracioval mindenki szamara
hozzaférheto.

A mobdositas soran a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-
érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol szolo 44/2017.
(VIII. 2.) onkorményzati rendeletet is sziikséges alkalmazni az 0j telepiilésrendezési
kodex és a régi telepiilésrendezési kodexen alapuld helyi rendelet rendelkezésel kozotti
atfedések figyelembevételével.

Az 1) telepiilésrendezési kodex is lehetévé teszi gyorsitott iitemben a
telepiilésrendezési tervek modositasanak egyeztetését — egyszerii eljaras keretében,
ami a régi jogszabaly szerinti targyalasos eljarassal egyenértékii —, amennyiben a
képvisels-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a modositasi inditvanyokkal
érintett ingatlan(oka)t.

A fentiekben részletezettek szerint kérem a Tisztelt Képviseld-testiilettél a hatarozati
javaslat elfogadasat.



Hatarozati javaslat

Dombévar telepiilésrendezési tervei modositasanak kezdeményezésérol

1. Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete tamogatja Dombovar
telepiilésrendezési terveinek (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat)
modositasat az alabbi pontokban:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1. moédosité inditvany: az 1816/5 hrsz.-a ingatlanon a beépitési
lehetéségek novelése.

2. modositd inditvany: Dombovar-Gunaras telepiilésrész  kozponti
teriiletén az Uii-3 épitési ovezet épitménymagassaganak novelése.

4. modositd inditvany: Dombovar-Gunaras telepiilésrészen a meglévo
hétvégihazas épitési telkek beépithetoségének novelése fedett, zart
teraszok, gépjarmt, illetve kerti szerszamok tarolasara szolgalo épiiletek
¢épitésének érdekében.

5. moédositd inditvany: a 0314/1, 0314/2, 0314/3, 0314/4, valamint 0314/5
hrsz.-u, Ma-1 besorolasu, beépitésre nem szant mezdgazdasagi telkek
ovezetének modositasa beépitésre szant €pitési Ovezeti besorolasra.

6. modosito inditvany: a 4592/7 hrsz.-u, a Tiskei Ipari Park koézvetlen
kozelében talalhatd, Gip-3 besorolasu épitési telek Ovezetének
feltilvizsgalata lakohaz épitése céljabol.

7. modositoé inditvany: a 1787, valamint az 1787/1 hrsz.-on lévé telkek
beépitésre nem szant erdo és vizgazdalkodasi 6vezetének felilvizsgalata.

8. moddositd inditvany: a Radnoti utca teriiletfelhasznéldsanak
feliilvizsgalata.

9. modosité inditvany: a Zoldfa utcaban uj garazsok kialakitasi
lehetéségének feliilvizsgalata a parkolasi problémak megsziintetése
érdekében.

10. moédositod inditvany: a Koztarsasag utca mentén a 4640/2, 4640/3,
4640/5, 4640/6, 4640/8, 4640/9 hrsz.-u ingatlanok altal lehatarolt teriilet
szabalyozasanak feliilvizsgalata onalld kozmitelek — kialakitasanak
¢rdekében.

11. modosité inditvany: a Koztarsasag utca mentén a 4636/1, 4636/2,
4637, 4638/3 hrsz.-u ingatlanok altal lehatarolt teriilet szabalyozasanak
feliilvizsgalata.

12. médosito inditvany: az Ujdombovéron tervezett tombfeltaro belsé utak
feliilvizsgalata, elsédlegesen a 3527/2 hrsz.-u teriilet vonatkozasaban.



1.12 13. modositd inditvany: a Teleki utca mentén Iétesitendé ut
feliilvizsgalata, elsddlegesen a 2860 hrsz.-u épitési telek vonatkozasaban.

1.13 14. moédosité inditvany: a Pipacs utcaban harom érintett épitési telek
épitési ovezetének feliilvizsgalata épitési hely novelésének érdekében.

1.14 15. modosito inditvany: a helyi épitési szabalyzatban a ,,kialakult allapot”
meghatarozasanak és alkalmazasanak feliilvizsgalata, pontositasa.

1.15 16. moddosité inditvany: a Sidfok-Tamasi-Dombovar-Orfii-Pécs kozott
l1étesiilé kerékparut megvalositasa kapcsan a nyomvonal és kiszolgalo
1étesitmények — kerékparos pihendk — elhelyezhetéségének érdekében
szlikségessé valo kisebb modositasok, pontositasok atvezetése.

. A Képviselo-testiilet nem tamogatja Dombovar telepiilésrendezési terveinek
modositasat az alabbi pontban érintett teriileten:

3. modositd inditvany: Dombovar-Gunaras telepiilésrészen a lakorendeltetés
lehetové tétele.

. A Képviseld-testiilet kiemelt Oonkormdnyzati fejlesztési teriiletté nyilvanitja a
Si6fok-Tamasi-Dombovar-Orfii-Pécs  kozott  [étesiild  kerékparut  kapcsan
szlikségessé valo, az 1. pont szerinti 16. modositdo inditvany altal érintett
teriileteket a tervezett fejlesztések, beruhazasok megvalositasa érdekében.

. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 5T Epitészeti és
Varosfejlesztési Kft.-vel (székhely: 7635 Pécs, Donatusi utca 61.; vezetd
telepiilésrendez6 tervezd: Kovacs Péter) a tervezési szerzodést aladirja a
telepiilésrendezési tervek 1. pontban kezdeményezett modositasat megalapozo
tervezési munkainak elvégzésére, melyre a fedezetet a Képviselo-testiilet az
onkormanyzat 2023. évi koltségvetésének terhére biztositja.

. A Képvisel6-testiilet @ modositasi kérelmek pontositasa és a tervezési koltségek
megosztasa  érdekében  telepitési  tanulmanyterv  elkészitését, illetve
telepiilésrendezési szerzédés megkaotését rendeli el az 1. pont szerinti 1., 2., 5., 6.,
7., 14. és 16. modosito inditvanyok esetében az inditvanyozokkal, illetve a
nevikkben eljar6 kozremikodokkel. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a
polgéarmestert a szerzddések alairasara.

. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az egyeztetési
eljarasokat lefolytassa a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, valamint a
telepiilésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel €s  telepiiléskép-érvényesitéssel
Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szolo 44/2017. (VIII. 2.)
onkormanyzati rendelet szerint.



Hataridé: 2023. majus 31. — a tervezési szerz0dés alairasara

2023. julius 31. — az egyeztetési eljarasok meginditasara
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasért felel6s: Varosiizemeltetési Iroda

Dr. Gyergyak Janos
varosi foeépitész



