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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A jelen eldterjesztésben két onkormdnyzati tulajdontl ingatlan értékesitésre torténd
kijelolésere teszek javaslatot, amely a vagyonrendelet modositasat is igényli.

. Dombovari 4637/5 hrsz.-u ingatlan értékesitése

A Koztarsasag utcai 4637 hrsz.-ii (kordbban ,,inkubatorhdz”) és a 4636/2 hrsz.-u
ingatlanok telekalakitasara és értékesitésére még 2020-ban keriilt sor. Az ingatlanokat
egy helyi vallalkozas, illetve annak egyik tulajdonosa vasarolta meg a
versenyeztetéssel egybekotott palyazati eljaras keretében.

A vallalkozas kérelmet nyujtott be, miszerint Szeretné megvasarolni a szomszédos,
dombovari 4637/5 hrsz.-u kivett kozteriilet megnevezésii ingatlant is.

Az ingatlan adatai:

- teriilete: 1.890 m?,

- forgalmonkeépessége: forgalomképtelen besorolasu,

- HESZ szerinti ovezeti besorolasa: Gip-5, ami egyéb ipari ovezet, amely
elsdsorban nem jelentds zavard hatdst gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal,

- az ingatlanon elhelyezkedd kdzmii: hirkdzlési kabel.

A kozteriilet bokrokkal, fakkal bendtt teriilet. A kdrnyezd ingatlanok megkdzelitését a
4646 hrsz.-u kozat biztositja, igy az értékesitésnek nincs akadalya.
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A 2023 aprilisi értékbecslés szerint az ingatlan forgalmi értéke 3.029.000 Ft (1.603
Ft/m?). A szomszédos 4637/3 hrsz.-i beépitetlen teriilet értékesitésére 2022-ben 1.640
Ft/m? vételaron keriilt sor.

Az dnkormanyzat vagyondrodl és a vagyongazdalkodas szabalyair6l sz6l6 10/2011. (I11.
4.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) dnkorményzati vagyon
elidegenitésére vonatkozo k6zos szabalyai szerint az ingatlan, vagy annak egy része és
a vagyonrendelet 3. § 8. pontja szerint 1 milli6 Ft piaci értéket meghaladd ingd
vagyontargy visszterhes elidegenitése, hasznalatba adasa és hasznositdsa — a
Vagyonrendeletben meghatarozott kivételekkel — versenyeztetéssel torténik, az
ellenérték megallapitasa 6 honapnal nem régebbi, fliggetlen értékbecsld altal készitett
forgalmi értékbecslés alapjan torténhet a Vagyonrendelet 27. §-aban meghatarozott
kivételekkel. Ha rendelkezésre all 2 évnél nem régebbi forgalmi értékbecslés, annak
feliilvizsgalt valtozata is elfogadhato.

Az értékesitéshez az ingatlant forgalomképessé kell tenni, ehhez sziikséges a
Vagyonrendelet mddositasa.

|. Hatarozati javaslat
a Koztarsasag utcabol megkozelitheté6 dombévari 4637/5 hrsz.-i ingatlan
értékesitésérol

1. Dombévar Varos Onkormanyzatianak Képviseld-testiilete hozzajarul a Koztarsasag
utcabol megkozelithetd dombovari 4637/5 hrsz.-u, kivett kozteriilet megnevezésii
ingatlan arveréssel egybekotott nyilvanos palyéaztatas Gtjan torténd értékesitéséhez
azzal a feltétellel, hogy:

e az indul6 netto licitar 3.029.000 Ft, melyet altalanos forgalmi adé terhel,

e az adasvétellel és a szerzddéskotéssel kapcsolatos koltségeket — beleértve a
szerzOdéskotési, értékbecslési, valamint az ingatlan-nyilvantartasi dijat is — a
vevo vallalja.

2. A Képvisel6-testiilet a dombovari 4637/5 hrsz.-0 kozteriilet megnevezésii ingatlan
forgalomképtelenségét az Onkormdnyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas
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szabdlyairol szolé 10/2011. (III. 4.) oOnkorméanyzati rendelet eziranyu
modositasaval feloldja az értékesithetdsége érdekében.

A Keépviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a palyazati felhivas és az adas-
vételi szerzodés tartalmanak jovahagyasara, illetve a nyertes ajanlattevével a szerzodés
megkotésére.

Hatarido: 2023. janius 15. — a palyazati felhivas kozzétételére
Felel6s: Polgarmester
Végrehajtasért felelos: Pénziigyi Iroda

Il. A Radnoti utcabol megkozelithetd épitési  telek kialakitasahoz sziikséges
telekalakitas és értékesités, valamint a 4571/11 hrsz.-u ingatlan elidegenitése

A Radnoti utcdban a dombovari 4573/1 hrsz.-i, 2ha 7.240 m? nagysagu belteriileti
erdétertiletet a tulajdonos szeretné megosztani €s abbol egy épitési telket kialakitani. A
telekalakitasra a Helyi Epitési Szabélyzat kotelezd szabalyozasi eldirasai alapjan
kertilhet sor, ezért a Radnoti utcaban az 6nkormanyzati tulajdona 4570 hrsz.-u kozuti
ingatlanbél egy kozel 22 m?-es teriiletet kell a kialakitand6 ingatlanhoz csatolni az
elkészitett mérési vazlat szerint. A tulajdonos az épitési telek kialakitasahoz sziikséges
telek-kiegészités iranti kérelmet nyujtott be az 6nkormanyzathoz.
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A telekalakitassal érintett onkormanyzati tulajdonu 4570 hrsz-u ingatlan adatai:
- azingatlan megnevezése: kivett kozteriilet,
- atelekalakitassal érintett teriilet: 22 m?,
- azingatlan terhei: az értékesitésre keriilo ingatlanrészen nincs kozmii,
- HESZ szerinti besorolasa: Kou-2,
- azingatlan helyi dontés alapjan forgalomképtelen besorolast.




Az értékbecslés szerint a Radndti utcaban a 4570 hrsz.-1 ingatlanbdl értékesitendd 22
m? nagysagu teriilet forgalmi értéke 1.837 Ft/m?, vagyis 40.414 Ft.

A kérelmez6 tulajdonaban all a dombdvari 4571/12, 4571/13 és a 4571/14 hrsz.-u
kivett beépitetlen teriilet is, melyeket a tulajdonos szeretne Osszevonni. Az
ingatlanoktol délre elhelyezkedd 4571/11 hrsz.-, dnkormanyzati tulajdont kivett Gt
2010-ben keriilt kialakitasra és téritésmentesen Onkormanyzati tulajdonba ko6zos
tulajdon megsziintetése jogcimen az akkor osztatlan k6zos tulajdonban 1évé 4570/10
hrsz.-i ingatlan felosztasakor. A fenti harom ingatlan egy telekké torténd
Osszevonasaval az egyes telkek megkozelitéséhez mar nincs szilikség az Gnkormanyzati
utra, ezeért a kérelmezd szeretné azt megvasarolni és a harom telek Osszevondsaval
létrejovo ingatlanhoz csatolni, igy az 0j (Osszevont) telek megkozelitése a Radnoti
utcabol biztositott marad.

A 4571/11 hrsz.-t ingatlan f6bb jellemz6i:
- azingatlan megnevezése: kivett ut,
- teriilete: 539 m?,
- azingatlan helyi dontés alapjan forgalomképtelen besorolasu,
- az ingatlan HESZ szerinti besorolésa: Lk-5,
- kialakitasa: foldut.

Az értékbecslés alapjan a 4571/11 hrsz.- kivett ut becsiilt forgalmi értéke 59.000 Ft.

A Vagyonrendelet 27. § (6) bekezdés h) pontja alapjan nincs sziikség versenyeztetésre
telekhatarrendezés, telek-kiegészités céljabol torténd ingatlanértékesités esetén.

Kérem a hatarozati javaslat tdmogatdsat.

I1. Hatarozati javaslat
a Radnoti utcai dombovari 4570 hrsz.-u ingatlan telekalakitasarol és egy részének
értékesitésérol, valamint a 4571/11 hrsz.-u ingatlan elidegenitéséraol

1. Dombovar Varos Onkorményzatianak Képviseld-testiilete hozzajarul a Radnoti
utcai, dombodvari 4570 hrsz.-u, kivett kozteriilet megnevezesii ingatlannak a helyi
épitési szabdlyzatban megallapitott kotelezd szabalyozdsi vonal —szerinti
telekalakitdsahoz, és ennek megfelelden 22 m? nagysagu részének értékesitéséhez a
4573/1 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa részére az alabbi feltételekkel:

o A vételar 50.000 Ft, melyet altalanos forgalmi adé nem terhel.

o A telekalakitasi eljarast a vevOnek kell kezdeményeznie.

o A telekalakitassal, az adasvétellel és a szerzédéskotéssel kapcsolatos koltségek
— beleértve az értékbecslési, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dijat — a
vevot terhelik.



2. A Képvisel6-testiilet hozzajarul a dombovari 4571/11 hrsz.-4, kivett ut
megnevezési ingatlan értékesitéséhez a dombovari 4571/12, 4571/13 és 4571/14
hrsz.-u ingatlanok tulajdonosa részére az alabbi feltételekkel:

A vételar 60.000 Ft, melyet altalanos forgalmi adé nem terhel.

Az értékesitésre az ingatlan jelenlegi miivelési aga szerint keriil sor.

Az adasvételi szerzOdés megkotésére a dombovari 4571/12, 4571/13 és
4571/14 hrsz.-t ingatlanok Gsszevonasat és telekalakitasat kovetéen keriilhet
sor azzal, hogy a vevo koteles a telekdsszevonassal 1étrejovo ingatlan és a
4571/11 hrsz.-u  ingatlan  Osszevondsara a  telekalakitdsi  eljarast
kezdeményezni.

A telekalakitassal, az adasvétellel és a szerzOdéskotéssel kapcsolatos koltségek
— beleértve az értékbecslési, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dijat —
a vevot terhelik.

3. A Képviseld-testiilet a domboévari 4570 hrsz.-i kozteriilet 22 m? nagysagl
részének, valamint a dombovari 4571/11 hrsz.-4, kivett it megnevezésli ingatlan
forgalomképtelenségét feloldja az értékesithetoségiik érdekében, utobbi estben az
onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodés szabalyairo6l sz616 10/2011. (III.
4.) onkormanyzati rendelet ezirdnyd modositasaval.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert az adasvételi szerzddések
tartalmanak jovahagyasara €s aldirasara

Hataridé: 2023. junius 15. — a kérelmezd értesitésére

2023. december 31. — az adasvételi szerz6dés megkotésére
Felelds: Polgarmester
Végrehajtasért felelds: Pénziigyi Iroda



A jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan a
jogszabaly eldkészitdje — a jogszabdly feltételezett hatdsaihoz igazodo részletességli —
elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozéas varhaté kovetkezményeit.
Az elbzetes hatasvizsgalat eredményérdl oOnkormanyzati rendelet esetén a helyi
onkormanyzat képviseld-testiiletét tajékoztatni kell. Ennek megfelelden az elvégzett
eldzetes hatasvizsgalat megallapitasait az alabbiak szerint ismertetem:

1. A tervezett oOnkormanyzati rendelet varhatéo tarsadalmi, gazdasagi,
koltségvetési hatasai:

Kozvetlen tarsadalmi hatds nem jelentkezik. Az Onkorményzati kiaddsokra ¢&s
bevételekre kismértékii a hatasa. Olyan ingatlanok, ingatlanrészek atsorolasardl van
sz0, amelyek a valésagban mar nem rendelkeznek kézfunkcioval.

2. A tervezett onkormanyzati rendelet kornyezeti és egészségi kovetkezményei:
A rendelet végrehajtasanak nincs a kdrnyezetre vagy az egészségre gyakorolt hatasa.

3. A tervezett onkormanyzati rendeletnek adminisztrativ terheket befolyasolo
hatasa:
Az adminisztracidban bekovetkezd valtozas csekély.

4. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A rendelet végrehajtasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi ¢és pénziigyi
feltételek rendelkezésre allnak.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak
varhato kovetkezményei:

Az eldterjesztésben részletezett ingatlanértékesitések miatt sziikséges.

A fentiekre tekintettel javaslom az alabbi rendeletmodositas-tervezet elfogadasat.

Pintér Szilard
polgarmester



Dombévar Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2023. (...) 6nkormanyzati rendelete
az onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairol szélo 10/2011.
(I11. 4.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Domboévar Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a helyi dnkormanyzatok és
szerveik, a koztarsasagi megbizottak, valamint egyes centralis alarendeltségii szervek
feladat és hataskoreirdl szolo 1991. évi XX. torvény 138. § (1) bekezdés j) pontjaban,
a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény 5. § (2) bekezdés c) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és ¢) pontjaban,
¢és a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 107.
§-aban meghatarozott feladatkorében eljarva, Dombdvar Varos Onkorményzata
Pénziigyi ¢s Gazdasagi Bizottsdga véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli
el:

1§

Hatalyat veszti az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairol
sz0l6 10/2011. (II1.4.) 6nkormanyzati rendelet

a) 1. melléklet 1.1. pontjaban foglalt tablazat 530. sor,

b) 1. melléklet 1.1. pontjaban foglalt tablazat 546. sora.

2.§

Ez a rendelet 2023. junius 1. napjan 1ép hatalyba.

Pintér Szilard Dr. Szabo Péter
polgarmester jegyzd

Részletes indokolas:
Az 1. §-hoz:

A 4637/5 hrsz.-u és a 4571/11 hrsz.-i ingatlanok értékesitése miatt sziikséges az lizleti
vagyoncsoportba torténd atsorolas az ingatlanok értékesithetdsége érdekében.

A 2. §-hoz:
A rendelet hatalyba Iépésének 1d6pontjat hatdrozza meg.
A rendelet indokolasanak kozzététele mellozhetd, mivel a rendeletmddositasoknak

nem mutathato ki jelents tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa, kornyezeti és
egeészségi kovetkezménye, adminisztrativ terheket befolyasol6 hatésa.



