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Targy: Dombovar Varos telepiilésrendezési eszkdzének (Helyi Epitési Szabalyzat) médositasa - révid
eljaras, zaré szakmai vélemény
Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben (a tovabbiakban: E-TER) Dombévar Varos
teleplilésrendezési eszkdzének (Helyi Epitési Szabalyzat) modositasat kezdeményezte a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Uj R.) 69. § (1) bekezdés b) pont el6irasai szerint, révid eljarasban.

A telepiilésrendezési eszkoz (Helyi Epitési Szabalyzat) médositasahoz — az alabbi észrevételek
figyelembevételével - hozzajaruld zaré szakmai véleményt adok:

- Kérem a rendelet-tervezetet a TVKH Hatosagi Féosztaly Torvényességi Felligyeleti Osztaly

TOB/22/738-2/2023. iktatdszamu levelében foglaltak szerint javitani:

,1. A tervezet 1. §-a a HESZ kifejezést hasznalja anélkiil, hogy ezt megel6z6en a normaszévegben
az alaprendelet réviditésérél rendelkezett volna.
A jogszabalyszerkesztésrél sz6l6 61/2009. (Xll. 14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: IRM rendelet) 5. §
(2) bekezdése alapjan a révid megjeldlést a roviditeni kivant elem elsé el6forduldsakor kell
meghatarozni, és a tovabbi hasznalatra utalo ,a tovabbiakban:” kifejezéssel egyiitt, zaréjelben kell
feltiintetni.
Kifejtettek alapjan a tervezet 1. §-a médositandé. Amennyiben a HESZ kifejezést a normaszévegben
a jogalkoté tébbet nem kivanja alkalmazni, megfontolandé annak elhagyasa.
Felhivom ra tovabba a figyelmet, hogy révid megjelblést a tervezet bevezetd részében nem lehet
alkalmazni.

2./ Atervezet 1. §-a szerint az alaprendelet 11. melléklete a tervezet 2. melléklete szerint médosul.

A jogalkotasrol szo6l6 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) 2. § (1) bekezdése rbgzit, hogy a
jogszabalynak a cimzettek szamara egyértelmien értelmezheté szabalyozasi tartalommal kell
rendelkeznie.
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A tervezet attekintését kbvetéen megallapithatd, hogy ésszesen egy mellékletet tartalmaz, ezért az 1.
§ az alabbiak szerint médositandé: 11. melléklet SZ-1-S7Z-16 jelii belteriileti szabalyozdsi
tervlapjai jelen rendelet 1. melléklete szerint médosulnak.

3./ A tervezet 2. § (1) bekezdése szerint a rendelet az elfogadasat kéveté napon Iép hatalyba.

A Jat. 7. § (1) bekezdése szerint a jogszabalyban meg kell hatarozni a hatalybalépésének napjat,
amely a jogszabaly kihirdetését kéveté valamely nap lehet.

A tervezet 2. §-a nem felel meg a Jat. 7. § (1) bekezdésének a hatalybalépés id6pontja tekintetében,
ezért modositandé. [Helyesen: a kihirdetést kbveté...... napon lép hatalyba.]

4./ A Nemzeti Jogszabalytarrol szolé 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet 4/A. § a) pontja alapjan a
jegyzé a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatéja altal mikédtetett Integralt Jogalkotasi Rendszer (a
tovabbiakban: IJR) igénybevételével gondoskodik az dénkormanyzati rendelet kihirdetését kévets ot
munkanapon beliil az énkormanyzati rendelet és valamennyi id6allapot szerinti egységes szerkezet(i
széveg Nemzeti Jogszabalytarban valo kézzétételérdl.

A Korm. rendeletben eléirtak alapjan 2021. aprilis 1. napjatél a rendeletek tervezetét a jegyzé az IJR
rendszer Loclex alrendszerének alkalmazasaval szerkeszti meg.

A Loclex célia, hogy Ilehetbvé tegye az Onkormanyzati rendelet megszévegezését és
megszerkesztését, a modositasokkal egységes szerkezet elballitasat és ehhez kapcsolédbéan az
O6nkormanyzati rendelet kézzétételéenek megvaldsitasat. A Loclex rendeltetésszerii hasznalata
biztositja a jogszabalyszerkesztés kbvetelményeinek betartatasat, az 6nkormanyzati rendeletek, illetve
jogszabalyi rendelkezések joghatas kivaltasara valo alkalmassagat.

Amennyiben a rendelet megszerkesztése és megszévegezése a Loclexben torténik, kikiiszébblhetbek
az utdlag észlelt jogalkotasi hibak, tovabba a rendszer hasznélataval kikerlilhet6 annak kockazata,
hogy a Nemzeti Jogszabalytarban valo k6zzététel nem lesz végrehajthaté.

Ha a normaszdveg elballitasa Loclexen kiviil, sz6vegszerkesztében térténik, a tervezet nem feltétlendil
alkalmazkodik a szoftver javaslataihoz és hibajelzéseihez, tovabba, ha importalas utan a rendszer
kodifikacids hibat jelez, a rendelet automatikus publikalasa nem valésul meg.

Fentiek alapjan kérem, hogy a jévében az Allami Féépitészi Iroda részére el6zetes véleményezés
céljabol csak olyan rendelet tervezet keriiljbn megkiildésre, amit a jegyz6 a Loclex rendszer
alkalmazasaval szerkesztett meg.”

Fentiek figyelembevételével a médosulé telepiilésrendezési eszkdzok tervezete elfogadasra
javasolt.

A zaré szakmai vélemény ismertetése

Modosuld, hatalyos telepilésrendezési eszk6zok:

- Dombévar Varos Onkormanyzat A varos kézigazgatasi teriiletének helyi épitési szabalyzatarol
sz616 2/2006. (11.20.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ)

Tervezett médositas:

- A modositas célia a 291/18 hrsz-0 ingatlan kdérnyezetében a szabdlyozasi terv
pontatlansagainak javitdsa a meglévd és a telepllésszerkezeti tervben szerepld
allapotoknak megfeleléen.



Dombovar Varos Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisel6-testilete a
156/2023. (IX. 28.) sz. hatarozataval dontott a tervezett modositas elinditasarol.

Az Onkormanyzat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgéalatarél szolé 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet elGirasai alapjan a kérnyezet védelméért felelds szervek véleményét megkérte, a
beérkezett véleményekre alapozva a Kt. 161/2022. (VII.29.) sz. hatarozata alapjan a koérnyezeti
vizsgalat lefolytatdsat nem irta elé.

Az Onkormanyzat a 157/2023. (IX.28.) hatarozataval megallapitotta, hogy a partnerségi egyeztetés
soran vélemény nem érkezett be és a partnerségi egyeztetést lezarta.

Az Onkormanyzat telepiilésrendezési feladatat az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdése alapjan dr. Gyergyak Janos
telepulési féépitész bevonasaval latta el.

A hatalyos telepilésrendezési eszkozrél megallapithatd, hogy az 2006. évben, a korabbi R. és az (j
R. hatalyba Iépését megel6z6en készilt, ezért a tervezett modositas az alabbi eljarasi szabalyok
alapjan:

- az épitett kébmyezet alakitasarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVII. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 60. § (8) bekezdése [2023. december 31-ig médosithatd],

- a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széldé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Gj R.) 78. § (1) bekezdés a) pontja [korabbi R. VI. Fejezete];

tovabba az alabbi jogszabalyi el6irasok tartalmi kdvetelményeire figyelemmel:

- azEtv,

- az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (1) bekezdése [2012. augusztus 06-an hatalyos II.
fejezete, valamint 1. szamu melléklete és a médositaskor hatalyos lll. fejezete],

- az uj R. vonatkozé el6irasai,

- a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MATIT),

- a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit§ szabdlyozasardl sz6lo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),

- a Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgydlésének Tolna megye teriiletrendezési tervérdl szold
8/2020. (X. 29.) 6nkormanyzati rendelete és 49/2020. (X. 29.) kozgyllési hatarozata (a
tovabbiakban: TMTrT)

készult.

A ,Dombdvar Varos telepulésrendezési eszkbdzeinek 2023. évi 2. modositasa” c. dokumentaciot a 5T
Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. készitette el dr. Kovacs Péter telepiiléstervezé (TT 02-0656)
iranyitasaval.



Az allami f6épitészi hataskérében eljaré Tolna Varmegyei Kormanyhivatal az Uj R. 69. § (2) c) pontnak
megfeleléen az egyeztetd targyalast 2023. oktdber 20-an megtartotta. Az egyeztet6 targyalason a
tervezett modositasokkal kapcsolatosan felmertilt észrevételek megtargyalasra kertltek.

Az egyeztetd targyalason a tervezett modositasokkal kapcsolatosan észrevételek, kifogasok nem
merlltek fel. Az egyeztet6 targyalasrol késziilt kivonatos jegyzékonyvet, a beérkezett véleményeket
jelen zar6 szakmai véleményhez mellékelten megkuldjik.

Amennyiben az egyeztetd targyalast kdvetéen szakmai észrevétel érkezik, azt tovabbitani fogjuk az
Onkormanyzat részére. Kérjiik, hogy legyenek figyelemmel az abban foglaltakra is, a
telepuilésrendezési eszk6zok modositasaval lehetévé valo fejlesztések, beruhazasok gordilékenysége
céljabol.

A TVKH Hatésagi Féosztaly Torvényességi Fellgyeleti Osztaly jogalkotasi — jogszabaly-szerkesztési
szempontbdl a jovahagyandd rendelet tervezetére TOB/22/738-2/2023. iktatdszamu feljegyzésében
észrevételt tett.

Tajékoztatas a tovabbi teend6krdl

Tajékoztatjuk Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a telepllésrendezési eszkdézOk moddositasanak
elfogadasat kovetéen az Uj R. 72. § (1)-(2) bekezdése szerint kell eljarnia:

»72.§ (1) A polgarmester

a) a fejlesztési tervet és a kézikbnyvet legkésébb a kbzzététele napjan, és

b) a rendezési tervet és a teleplilésképi rendeletet legkésbbb a hatalybalépése napjan

feltolti az E-TER feliiletre.

(2) A kézbs tervezésben késziils telepiilésterv, kézikényv és telepiilésképi rendelet E-TER
rendszerbe feltbltését minden érintett teleplilési 6nkormanyzat kiilén végzi.”

Az Uj R., valamint az Etv. eléirasai alapjan felhivjuk Tisztelt Polgarmester Ur figyelmét arra, hogy
gondoskodnia kell a telepllésrendezési eszkdzok nyilvanossagarol, az dnkormanyzat honlapjan valo
kbzzétételérdl, valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos telepulésrendezési kdvetelményekrél
adando tajékoztatasrol.

Tajékoztatom, hogy az uj R. 67. § (10) bekezdése szerint a zar6 szakmai vélemény 6 honapig
érvényes.

Az Epitésiigyi Dokumentéciés és Informéciés Kbézpontrél, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol szold6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezései alapjan a
telepulésrendezési eszkdzoket, a rendeletet, hatérozatot és terv-mellékleteket az Gnkormanyzat
dontését kdvetd 30 napon bellll a jegyz6 koteles a Dokumentaciés Kézpont részére ingyenesen atadni
vagy megkuldeni.

A Nemzeti Jogszabalytarrél sz6lo 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet eldirasai alapjan a jegyz8 koteles
a képvisel6-testilet altal megalkotott, a polgarmester és a jegyz6 altal alairt és kihirdetett
onkormanyzati rendeletet, valamint a médositott dnkormanyzati rendelet jév8beni idéallapota szerinti
egységes szerkezet(i szovegét a Nemzeti Jogszabalytarban kézzétenni, és a Nemzeti Jogszabalytar



szolgaltatdja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren keresztlil megkildeni az illetékes
kormanyhivatalnak.

Kérjik figyelemmel lenni arra, hogy a HESZ melléklete a szabalyozasi terv, a szabalyozasi terv nélkiil
az ingatlanokra vonatkoz6 eléirasok nem azonosithaték be, ezért az egységes szerkezetl
szabalyozasi tervet is fel kell tdlteni a Nemzeti Jogszabalytarba.

Kérjiuk, hogy a hatalyba lépést koveté 30 napon belil a valtozassal érintetett egységes szerkezeti
telepllésrendezési eszkdzoket digitalis adathordozén is sziveskedjenek rendelkezéslinkre bocsatani.

Egyéb tajékoztatas

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzrél megallapithatd, hogy 2006-ben késziilt, a korabbi R. és az uj
R. hatalyba lIépését megel6zden, amellyel kapcsolatosan az alabbi tajékoztatast adjuk:

Az Etv. 60. § (8) és (15) bekezdés rendelkezése alapjan:

»(8) Azon telepiiléseknek, amelyek a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkb6zbkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szo6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi
kévetelményei alapjan nem készitettek teleplilésfejlesztési koncepcidt, integralt teleplilésfejlesztési
stratégiat és teleplilésrendezési eszk6zbket, az uj telepiilésfejlesztési terviiket és teleplilésrendezési
terviiket legkésébb 2024. januar 1-ig hatalyba kell léptetniiik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos
szabdalyoknak megfelel6 teleplilésfejlesztési koncepciojuk, integralt teleplilésfejlesztési stratégiajuk
vagy teleplilésrendezési eszkbzeik modositasara 2023. december 31-ig van lehet8séglik.”

[.]

»(15) E térvénynek a telepliléstervezéssel 6sszefiiggd egyes térvények modositasarol szolo 2021. évi
XXXIX. térvénnyel megallapitott 27. § (2) bekezdését a 2021. julius 1-jét megel6z6en elrendelt
Szabalyozasi vonalnal is alkalmazni kell azzal, hogy a szabalyozasi vonal feliilvizsgalatat az elsé 7
éves feliilvizsgalati kbtelezettséget megel6z6en 2024. januar 1-ig el kell végezni.”

Az OTEK 121. § (1) bekezdés rendelkezése alapjan:

»(1) A 2012. augusztus 6-an hatélyos teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési
stratégia és teleplilésrendezési eszk6z6k 2023. december 31-ig megvaldsithaté mdodositasa soran a
teleplilési 6nkormanyzat a médositast e rendelet

a) 2012. augusztus 6-an hatalyos |l. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és

b) koncepcio, stratégia vagy telepiilésrendezési eszkbz médositadsakor hatalyos lll. fejezete
figyelembevételével késziti el.”

Felhivjuk a figyelmet a 2022. december 17-t6l hatalyos, az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérél
szOI6 1997. évi LXXVIII. térvény veszélyhelyzet ideje alatt tértend eltéré alkalmazéasardl szolo
525/2022. (XI1.16.) Korm.rendelet 5.§-ara:

,5.§ (1) A veszélyhelyzet ideje alatt az Etv. 60. § (8) bekezdésétél eltéréen az Uj telepiilésfejlesztési
tervet és teleplilésrendezési tervet legkésébb 2027. julius 1-jéig hatalyba kell Iéptetni, és a 2012.
augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak megfeleld telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt




teleplilésfejlesztési stratégia vagy telepllésrendezési eszkbzbk mdodositasara 2027. junius 30-ig van
lehetbség.”

A telepulésrendezési eszk6zOk modositasara vonatkozd zaré szakmai vélemény az Uj R. 67-68. §
rendelkezésére figyelemmel készlilt.

A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal allami f6épitészi feladatat és hataskorét a féépitészi
tevékenységrél sz6l6 190/2009. (IX. 100005.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja,
illetékességét a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi keriileti)
hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Szekszard, elektronikus alairas napjan

Tisztelettel:

Dr. Horvath Kalman féispan nevében és megbizasabdl:

Hajba Csaba
allami f6épitész

Ertesiil:
1. Cimzett
2. lrattar
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