Dombévar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének

1/2021. (1. 9.), 6/2022. (111. 7.), 10/2022. (IV. 29.), 34/2022. (XI1. 16.), 11/2023. (111
30.), 13/2023. (IV. 28.), 25/2023. (IX. 28.) 5nkorméanyzati rendeletével modositott

40/2020. (X11. 19.) 6nkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és helyiségek bérletérol

Domboévar Varos Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete a katasztrofavédelemrdl és
a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL. térveény
46. § (4) bekezdésében, valamint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIIL. torvény 3.
§(1)és(2),4.§(3)¢és(4),5.§(3),12.§(5), 19.§ (1) és (2), 20.§ (3), 21. § (6), 23. §
(3),27.§(2),31.§ (2),33.§ (3), 34. § (1), (3) és (6), 35. § (2), 36. § (2), 42. § (2),
84. § (1) és (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1)

()
©)

1)

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1§

A rendelet hatélya kiterjed a Dombdvér Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1év6
lakas, helyiség, valamint a veliik kapcsolatos, kozos hasznalatra szolgald
helyiségek és teriiletek (tovabbiakban: lakas, helyiség), tovabba a nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérletére és hasznalatara.

1

A bérbe adhato lakasok cimjegyzékét az 1. melléklet, a nem lakas céljaro szolgald
helyiségek cimjegyzékét a 3. melléklet, az egészségiigyi célvagyonba tartozéd
nem lakas céljara szolgdlo helyiségek cimjegyzékét a 4. melléklet tartalmazza.

2. A bérbeadassal kapcsolatos feladat- és hataskori szabalyok

2. §

A Képviseld-testiilet a lakdsokkal s helyiségekkel kapcsolatos alabbi hataskoreit
a polgarmesterre ruhdzza at:
a) dontés a bérleti jog jogosultjarél (a tovabbiakban: bérl6kijeldlési jog
gyakorlasa);
b) dontés lakasnak nem lakas céljara torténd bérbeadasarol,
C) alakasigénylési névjegyzék elkészitése és vezetése;

! Hatalyon kiviil helyezte a 25/2023. (IX. 28.) R., a hatalyvesztés napja: 2023. szeptember 29.
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(7)

(8)

d) dontés a nem lakas céljara szolgalo helyiségek, valamint az egészségligyi
célvagyonba tartoz6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasaval
kapcsolatosan;

e) dontés a 12. § szerinti hozzajarulasok megadasarol,

f) dontés a jelen rendelet hatalya ala tartozo peres vagy nemperes és az ezekhez
kapcsolodo végrehajtasi eljarasok meginditasarol,

g) dontés a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddi jogainak
gyakorlasaval és a bérbeadasi kotelezettségek teljesitésével kapcsolatos
kérdésekben;

h) dontés a rendelet hatalya ala tartozo ingatlanokat érinté hazirendek
jovahagyasarol,

1) dontés a Lakhatasi Tanacsadd Testiilet (a tovabbiakban: Testiilet)
miikddésének szabalyait tartalmazé tigyrend elfogadasarol,

J) dontés a lakasokkal 0Osszefiiggd kérelmek formanyomtatvanyainak
jovahagyasarol,

K) az e rendeletben a bérbead6 szamara meghatarozott feladatok €s egyéb jogok
gyakorlasa.

A polgarmester a lakasnak nem lakds céljara torténd bérbeadasarol a varos
lakossagat, illetve a lakossag szélesebb korét érintd, a helyi kozszolgaltatas
érdekeit szolgalo feladatok ellatasa céljabol donthet.

A polgarmester az e rendeletben meghatirozott jogosultsagi feltételektdl
kizardlag kivételes esetben, az érintett személy kiilonds méltanylast igényld
maganérdekére vagy kozérdekre tekintettel térhet el.

E § alkalmazasaban kiilonds méltanylast igénylé maganérdek kiilonosen a testi
fogyatékossaggal, maradando egészségkarosodassal rendelkezé vagy idéskort
személy lakhatisanak biztositasa.

E § alkalmazasaban kozérdek kiillondsen az 6nkormdnyzat e rendelet hatalya ala
tartozo ingatlanjait érintd eurdpai unios vagy hazai tamogatdsbol megvalosulo
palyazatanak lebonyolitasa.

A Képviseld-testiilet a nem lakéds céljara szolgald helyiségek bérleti dijanak
meghatarozdsara vonatkozo hatdskorét a Pénziigyi ¢s Gazdasagi Bizottsagra
ruhdzza at.

A lakasgazdalkodassal, bérldkijeloléssel kapcsolatos feladatok ellatasanak
tamogatasara a Képviselo-testiilet Lakhatasi Tanacsado Testiiletet hoz 1étre.

2A polgarmester az (1) bekezdésben meghatarozott hataskoreit a Lakhatasi
Tandcsadd Testiilet javaslata alapjan gyakorolja. A polgarmester koteles
biztositani azt, hogy a javaslattételre jogosultak a javaslattételhez sziikséges

2 Modositotta a 25/2023. (IX. 28.) R., hatalyba 1ép: 2023. szeptember 29.



(9)

(10)

informaciokat megfeleld idében megismerhessék. A dontéshozatal soran a
polgarmester a javaslatokhoz nincs kotve.

A Lakhatasi Tanacsado Testiilet tagjai:

a) a Dombovari Kozos Onkorményzati Hivatal lakasiigyekkel foglalkozo
munkatarsa, aki egyben a Testiilet elndke,

b) a Dombovari Egyesitett Human Szolgaltatoé Intézmény képviseldje,

c) a Pénziigyi ¢s Gazdasagi Bizottsag elnoke, €s

d) a Human Bizottsag elndke.

3Az onkorményzat a gazdasigi tArsasigainak és koltségvetési szerveinek
bérldkijelolési jogot a lakas €s nem lakas célu bérlemények esetében nem biztosit,

a résziikre a feladatellatashoz atadott ingatlanok tekintetében a veliikk kotott
vagyonkezelési szerz6dés hatdrozza meg a helyiségek bérbeadasanak feltételeit.

3. Az onkormanyzati bérlakasok tipusai

3. §

A bérbeadésra keriild lakasok kore hasznositdsuk modja szerint az alabbi:

a) szocialis raszorultsag alapjan bérbe adhat6 lakasok;
b) allami tdmogatassal épiilt lakasok;

C) piaci alapon bérbe adhato lakasok;

d) ,,Fecskehaz” program keretében épiilt lakasok;

e) 4

f) ideiglenes jelleggel bérbe adhaté lakas.

4. Ertelmezé rendelkezések

4. §

E rendelet alkalmazasaban

1. Csalad: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatdsokrdl szold torvény szerinti
csalad.

2. Egyeb rendkiviili élethelyzet: olyan allapot, amelyben a kérelmezé 6nmaga, illetve
csaladja lakhatasarol mas modon — atmenetileg vagy hosszantartdban — nem tud
gondoskodni, vagy alkalmanként jelentkez6 tobbletkiaddsok, kiilondsen betegség,
elemi kar miatt segitségre szorul.

3. Atalakitds: az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
kormanyrendelet szerinti tevékenység.

o~

. Beruhazas: a szamvitelrdl sz6l6 torvény szerinti tevékenység.
. Felujitas: a szamvitelrdl sz616 torvény szerinti tevékenység.

3 Beiktatta a 25/2023. (IX. 28.) R., hatalyba lép: 2023. szeptember 29.
# Hatélyon kiviil helyezte a 25/2023. (IX. 28.) R., a hatalyvesztés napja: 2023. szeptember 29.



6. Allagmegovis (karbantartds): az orszagos telepillésrendezési és  épitési

kovetelményekrol szol6 kormanyrendelet szerinti tevékenység.

. Korszeriisites: a szamvitelrdl szolo torvény szerinti tevékenység.

8. Hatralék: minden olyan a bérleti szerz6dés vagy jogszabaly alapjan az
onkormanyzati lakas bérldjét terheld fizetési kotelezettség, amelyet az eldirt
esedékesség napjaig nem fizettek meg.

9. Eletvitelszerii tartézkodds: a természetes személy akkor tartozkodik életvitelszeriien
az ¢piiletben, ha az szdmadra ténylegesen ¢életvitelszerli lakohelyéiil szolgal, onnan
szervezi €letét, ott folytatja az életviteléhez sziikséges tevékenységeket (alvas, evés,
tisztalkodas stb.) és koziizemi szolgaltatasokat vesz igénybe annak kapcsan.

10.Jogcim nélkiili lakashasznalo: a lakasok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo torvényben meghatarozott
hasznald.

11. Sziikséglakads: a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 torvényben meghatarozott lakas.

12. Kozfeladat: A Biintetd Torvénykonyvrdl szold torvény szerinti hivatalos- vagy
kozfeladatot ellatd személy altal ellatott feladat.

13.Vagyon: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatdsokrol szold térvény szerinti
vagyon.

14. Jovedelem: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolo torvény szerinti
jovedelem.

\l

Il. Fejezet
A lakasbérletre vonatkozo részletes szabalyok

5. Szocialis raszorultsag alapjan torténo bérbeadas

5. §

(1) A szocialis raszorultsag alapjan bérbe adhato lakasok bérbeadasa érdekében
évente lakéasigénylési névjegyzéket kell késziteni.

(2) A lakasigénylési névjegyzékbe vételi kérelmét az a legalabb 1 éve dombovari
lakohellyel rendelkezd nagykort személy jogosult benyujtani, akinek a
csaladjaban, a vele jogszeriien egyiitt koltzo csalddtagokat szamitva,

a) az egy fére jutd havi nettd jovedelem nem haladja meg az Oregségi
nyugdijminimum mindenkori legkisebb 6sszegének 200 %-at; egyediilallo
esetén 250 %-at, és

b) az egy fére jutd havi nettd jovedelem eléri az Gregségi nyugdij legkisebb
0sszeget,

C) sem a kérelmezd, sem a vele egyiitt koltdz6 személyek nem rendelkeznek
vagyonnal.

(3) Nem jogosult a lakasigénylési névjegyzékbe torténd felvételre az a személy,
akinek - illetve a vele kolt6z6 csaladtagjainak - a



(4)

®)

(6)

(7)

(8)

9)

(10)

a) tulajdonaban lakas, vagy lakas céljara hasznosithaté mas épiilet, épitmény
van, illetve ilyen hasznositdsbol jovedelemmel, vagy egyéb jelentdsebb
forgalomképes vagyonnal rendelkezik, vagy

b) bérleti jogat neki felrohatdo okbdl a bérbeadd felmondassal megsziintette,
vagy

C) a bérbeado felé fennalld lakbértartozasa van.

A lakésigénylési névjegyzekbe torténd felvétel iranti kérelemben kozolni kell

a) akérelmezd és az egyiitt kolt6zé személyek személyes adatait,

b) az egy fore jutd havi jovedelem Gsszegét; a jovedelmet terheld levonasokat,
a fizetett tartozasokat,

C) azigényelt lakas nagysagat, komfortfokozatat,

d) a vagyoni helyzetr6l sz616 nyilatkozatot,

e) ajelenlegi lakhatas koriilményeinek leirasat.

A lakasigénylési névjegyzékbe torténd felvétel iranti kérelemhez csatolni kell a
lakast egyiitt hasznalni kivané személyeknek a kérelem benyujtasat megel6zd
haromhavi jovedelmérdl szolo igazolasat vagy a kérelmezd nyilatkozatat arrdl,
hogy az érintett szemelyek a kérelem benyujtasat megel6z6 harom honapban
jovedelemmel nem rendelkeztek.

A lakasigénylési névjegyzékbe azok vehetok fel, akik a (4) és (5) bekezdésben
foglaltaknak megfeleléen nyujtottak be kérelmet ¢s megfelelnek az e §-ban
meghatarozott feltételeknek.

A névjegyzékbe vételrdl vald dontés soran az Aaltalanos kozigazgatasi
rendtartasrol szo616 torvény rendelkezései szerint kell eljarni.

A december 31-én lakasigénylési névjegyzékben szerepld lakasigényloket a
kovetkezd év marcius 31. napjdig nyilatkoztatni kell arrdl, hogy az igényiiket
tovabbra is fenntartjdk-e. Az igény fenntartisa esetén vizsgalni kell, hogy
megfelelnek-e a névjegyzékbe vételhez eldirt jogosultsagi feltételeknek. A nem
megfeleld kérelmezdket a névjegyzekbdl torolni kell.

Szocialis raszorultsag alapjan lakasbérleti szerzodés csak a névjegyzékben
szerepld igényldvel kothetd.

Szocialis raszorultsdg alapjan a jogos lakasigény nagysagat meg nem halado
lakas adhat6 bérbe. A jogos lakasigény mértéke:

a) 1 f6 esetén: 1 szobas
b) 2-3 6 esetén: 1,5 - 2 szobas
C) 4-6 6 esetén: 2,5 - 3 szobas

d) 6 fonél tobb: 3 szobasnal nagyobb.
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A lakas korabbi bérldje - ha az egyéb feltételeknek megfelel - az altala lakott
lakas bérldjeként akkor is kijelolhetd, ha a lakds nagysaga a jogos lakasigény
mértékét legfeljebb egy szobaval meghaladja.

A Dbérlokijelolést megeldzéen a névjegyzeékben szerepld igényldk koziil a
polgarmester kivalasztja azt az 6t kérelmezdt, akinek a bérléként torténd
kijelolése a (15) és (16) bekezdésekben foglaltak figyelembe vételével
leginkabb indokolt. A kivalasztott igényldket nyilatkozattételre kell felhivni
azzal kapcsolatban, hogy a szocidlis alapon bérbe adhaté lakasra vonatkozd
igényliket fenntartjdk-e. A nyilatkozattételre legaldbb hdrom munkanapos
hatarid6t kell szabni. Siirgds esetben a nyilatkozatra torténd felhivas és a
nyilatkozattétel szoban vagy irasbelinek nem mindsithet6 elektronikus uton is
megtehetd.

Amennyiben az igényl6 a megadott hataridében nem nyilatkozik, vagy
nyilatkozata alapjan nem jogosult a lakasra, bérl6ként nem jelolhetd ki.

A nyilatkozatok beérkezését kdvetden a polgarmester a Lakhatdsi Tanacsado
Testiilet javaslata alapjan dont a bérld kijelolésérdl és a bérleti jogviszony
id6tartamarol.

Szocialis raszorultsag alapjan torténd bérlokijelolés sordn figyelemmel kell
lenni a kérelmezo vagy a vele egyiitt koltozok

a) szamara,

b) lakhatasi koriillményeire,

c) jovedelmi helyzetére,

d) altal gondozott kiskoru érdekére,

e) altal korabban benytjtott palyazatok eredményére,

f) csaladi hatterére.

A dontés meghozatala soran figyelembe kell venni azt, hogy a kérelmez6 vagy
a vele egyiitt koltozd koztartozassal, lakéasbérlettel vagy lakashasznalattal
kapcsolatos tartozdssal rendelkezik-e, illetve korabbi lakasbérleti szerzddése
alapjan az 6nkormanyzattal szemben tartozéasa volt-e.

® Szocialis raszorultsag alapjan bérbe adhatd lakésra bérleti szerz6dés legfeljebb
1 évre kothetd. Amennyiben a bérld a lakésbérleti szerzddés ismételt megkotési
feltételeinek megfelel, a szerzddés legfeljebb Gjabb 2 évvel meghosszabbithatd.
A meghosszabbitott id6tartam lejarta utdn a bérld 5 évig nem jogosult Gjabb
szocialis alapon kiadhat6 lakas bérletére, kivéve, ha a szerzddéskotésre
rendkiviili élethelyzet fennallasa miatt vagy TOP-os palydzat keretében
felujitott lakéas esetében keriil sor. Ebben az esetben a rendkiviili élethelyzet
fennallasat évente feliil kell vizsgalni, illetve TOP-os palyazat keretében
felyjitott lakas esetében a bérleti szerz6dés legfeljebb a fenntartasi id6 végéig
kothetd meg.

® Modositotta a 10/2022. (IV. 29.) R., hatalyba 1ép: 2022. méjus 1.
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A bérlokijelolésrdl a dontést kdvetd 8 napon beliil a polgdrmester értesiti a
bérloként kijelolt igényldt. Az értesités kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
a bérleti szerzodést meg kell kotni. Ha a szerzodeéskotésre a bérloként kijelolt
személynek felrohatd okbol hataridoben nem keriil sor, a bérletre valo
jogosultsaga megsziinik. Nem felrohatd ok kiilondsen az olyan egészségi
allapot, amely Iehetetlenné vagy ardnytalanul nehézzé teszi a szerzddés
megkateéset.

Amennyiben a (18) bekezdés szerinti bérlokijelolés nem jar eredménnyel, a
bérleti szerzddés nem keriil megkotésre, ugy a Testiilet javaslata alapjan a
polgarmester altal masodikként kijelolt személlyel kothetd szerzodés.

A bérleti szerzodést fel kell mondani, ha a bérl6 3 honapig nem tesz eleget
a) bérleti dij fizetési vagy
b) kozos koltség fizetési vagy
C) kozilizemi dij fizetési

kotelezettségének.

6. Allami tamogatassal épiilt és a piaci alapon bérbe adhat6 lakasok
bérbeadasanak kozos szabalyai

6. §

Az allami tamogatéssal €piilt €s a piaci alapon bérbe adhato lakdsok bérleti jogat
az 1génylod palyazat Gtjan nyerheti el.

Allami tdmogatassal épiilt, illetve a piaci alapon bérbe adhat6 lakasok iiresedése
esetén a bérbeadd a lakéas pontos cimének és {6 jellemzdinek, valamint havi
lakbérének kozlésével az Onkorméanyzat hirdet6tablajan, tovabba az
onkormanyzat honlapjan pélyazati felhivast tesz kozzé.

A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:

a) a bérlakas pontos cimét,

b) a havi lakbér és a kozos koltség 6sszegét,

C) a lakas miszaki jellemzait,

d) az egy fore jutd jovedelem minimum G6sszegét,
e) a palyazat benyujtasi helyét, hataridejét.

A palyazathoz csatolni kell a lakast egyiitt hasznalni kivano személyeknek a
kérelem benyujtasat megel6z6 haromhavi jovedelmérdl szolo igazolasat.

A lakést egyiitt haszndlni kivand személyek vonatkozasdban az egy fore jutd
jovedelemnek el kell érnie az adott lakas havi bérleti dijanak 300 %-at.

A palyazat benytjtasanak hatarideje a megjelenését kovetd 15. nap.
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A palyazatot a lakasiigyi ligyintézénél lehet benyujtani.

A palyazat elbiralasanak f6 szempontja, a palyazo ¢és a vele egytitt koltozok:

a) lakhatasi koriilményei,

b) jovedelmi viszonyali,

C) gyermekek szama,

d) egyiitt lakok szama,

e) korabban benyujtott palyazatok eredménye,

f) csalad Gsszetétele,

g) a kozszolgaltatok igazolasa arrdl, hogy a palyazo és a csaladja altal lakott
ingatlan vonatkozasaban nem all fenn koziizemi tartozas.

Az allami tamogatassal épiilt és a piaci alapon bérbe adhatd lakasokra bérleti
szerzOdes a lakas palyaztatasat kovetden 1 évre kdthetd. Amennyiben a bérld az
e rendeletben megfogalmazott lakasbérleti szerzddés ismételt megkdtési
feltételeinek megfelel, ugy az 1 év letelte utan szerz6dése — amennyiben a bérld
a feltételeknek tovabbra is megfelel — tovabbi 4 évre meghosszabbithato.

A (9) bekezdésben meghatarozott, 6sszesen 5 év bérleti idotartam lejarta esetén
palyazat kiirdsa nélkiil a szerz0dés ismételten 5 évre megkdthetd, amennyiben
a bérld a feltételeknek megfelel.

A palyéazatot a benytjtasi hataridét kovetéen a Lakhatasi Tanacsadd Testiilet
javaslata alapjan a polgarmester biralja el. A palyazat eredményérdl a lakasiigyi
ligyintéz6 a palyadzat nyertesét haladéktalanul, a tobbi palyazot 10 napon beliil
irasban értesiti.

Az értesités kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil a bérleti szerz6dést a
bérbeaddval meg kell kotni. Szerzddéskotés elmulasztasa esetén a kijeldlt
palyazo a lakasbérletre valo jogosultsagat elveszti. Nem mindsiil mulasztasnak,
ha a bérléként kijelolt onhibajan kiviili okbol (korhazi kezelés, korhazi kezelést
nem igényl0 sulyos betegség, stb.) igazoltan nem tud eleget tenni
szerzOdéskotési kotelezettségének.

Ha a polgarmester altal kijelolt palydzo a bérleti szerzddés megkotésétol elall,
a polgarmester uj palyazat kiirdsa nélkiil - ebben az eljardsban palyazatot
benyt;jtok koziil - jelol ki bérlot.

A bérleti szerzodést fel kell mondani, ha a bérl6 3 honapig nem tesz eleget
a) bérleti dij fizetési vagy
b) kozos koltség fizetési vagy
c) koziizemi dij fizetési

kotelezettségének.
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7. ,Fecskehaz” program keretében épiilt lakasok

7§

Az dnkormanyzat a fiatalok otthonteremtésének eldsegitése érdekében 39 és 40
m?2-es garzonlakasokat, un. ,,Fecskehaz -at hozott létre, amelybe palyazat Gitjan
lehet elhelyezési jogot nyerni 5 évre.

Lakas iiresedése esetén a bérbeado a lakds pontos cimének és {6 jellemzdinek,
valamint havi lakbérének és kozos koltségének kozlésével az 6nkormanyzat
hirdetétablajan, tovabba az 6nkormanyzat honlapjan palyéazati felhivast tesz
kozze.

A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:
a) a bérlakas pontos cimét,
b) a havi lakbér és a kdzos koltség 0sszegét,
c) a lakas miszaki jellemzdit,
d) a palyazat benyujtasi helyét, hataridejét.

Elhelyezési jogosultsdgot nyerhetnek azok a hdazastérsi, illetdleg élettarsi
kapcsolatban €16k, akik az alabbi feltételek mindegyikének megfelelnek:

a) alland6 jellegli kereso tevékenységet végeznek vagy felséfok oktatasi
intézmény nappali tagozatan hallgatéi jogviszonyban allnak, vagy
terhességi-gyermekagyi segélyt, gyermekgondozasi segélyt vagy
gyermekgondozasi dijat kapnak,

b) kotelezettséget vallalnak arra, hogy a bérleti szerz6dés megkotéséig
Magyarorszagon bejegyzett pénzintézetnél vagy biztositdé intézetnél
szerzOdést kotnek, mely alapjan a lakascéli megtakaritasuk havi 6sszege
eléri az e Rendelet 2. mellékletében meghatarozott minimalis 6sszeget,

C) a palyazat benyujtasanak idOpontjaban egyikilk sem toltotte be a 35.
¢letévét és egyikiik sem rendelkezik sajat lakassal.

A palyazat benyujtasanak hatarideje a palyazat megjelenését kovetd 15. nap.
A palyézat elbiralasanak f6 szempontja a palyazo és a vele egyiitt koltozok:
a) lakhatasi koriillményei,

b) gyermekek szama.

A palyazatot a Lakhatasi Tandcsado Testiilet javaslata alapjan a polgarmester
biralja el.

A paélyazat eredményérél a lakasiigyi Ulgyintézd a palydzat nyertesét
haladéktalanul, a tobbi palyazot 10 napon beliil irasban értesiti.

Az értesités kézhezvételétdl szamitott 15 napon belill a bérleti szerzddést a
bérbeaddval meg kell kotni. Szerzddéskotés elmulasztasa esetén a kijeldlt
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palyazo a lakasbérletre vald jogosultsagat elveszti. Nem mindsiil mulasztasnak,
ha a bérléként kijelolt onhibajan kiviili okbol (korhazi kezelés, koérhazi kezelést
nem igényl0 sulyos betegség, stb.) igazoltan nem tud eleget tenni
szerzOdeskotesi kotelezettségének.

Ha a polgarmester altal kijelolt palyazé a bérleti szerz6dés megkotésétol elall,
a polgarmester ) palyadzat kiirasa nélkiil - ebben az eljarasban palyazatot
benytjtok kozil - jelol ki bérlot.

Ha a meghirdetett palyazatra a (4) bekezdésben megadott feltételeknek
megfeleld személyek igényloként nem jelentkeznek, legfeljebb 1 évi hatarozott
idotartamra a 6. §-ban meghatarozott feltételek szerint, a lakas a piaci alapon
bérbe adhato lakdsoknal alkalmazott lakbér felszamitasaval is kiadhato.

A (11) bekezdésben foglalt 1 év hatarozott id6 leteltét megel6zOen a lakasra
palyazatot kell kiirni, és amennyiben arra nincs a (4) bekezdés szerinti palyazo,
ugy a szerzodés ujabb legfeljebb 1 évvel meghosszabbithatd, amennyiben a
bérld meghosszabbitasra irdnyuld kérelme alapjan a piaci alapon bérbe adhato
lakasoknal meghatarozott feltételeknek megfelel.

A bérleti szerz6dés megsziinik az abban meghatarozott hatarido elteltével, vagy
ha a bérlék barmilyen bekoltozhetd lakdshoz jutnak, melyet haladéktalanul
kotelesek bejelenteni a bérbeadonak.

Az eldtakarékossagi szerzddés teljesitését a bérldnek évente igazolnia kell,
amennyiben ez nem torténik meg, Ggy az szerzddésszegésnek mindsiil, és a
lakasbérlet felmondhato.

Azoknak a ,,Fecskehazban” elhelyezett bérloknek az esetében, akiknek a bérleti
szerz6désiik idétartama alatt gyermekiik sziiletik, a lakasbérleti szerzddése
gyermekenként tovabbi 1 évvel meghosszabbithato.

A bérleti szerzddés lejartat kovetden a ,,Fecskehazat” a szerzddés lejartdnak
napjaig el kell hagyni és az ingatlant a bérbeadonak at kell adni.

A bérleti szerzédést fel kell mondani, ha a bérl6 3 honapig nem tesz eleget
a) bérleti dij fizetési vagy
b) kozos koltség fizetési vagy
c) koziizemi dij fizetési

kotelezettségének.

8. Fogyatékkal él6k elhelyezésére szolgalo lakéegységek®

8. §

® Hatélyon kiviil helyezte a 25/2023. (IX. 28.) R., a hatalyvesztés napja: 2023. szeptember 29.
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9. Szakemberek elhelyezésére vonatkozo szabalyok

9. §

A Dombovar varos kozigazgatasi teriiletén

a) kozfeladatot ellato, legalabb kozépfoku végzettséggel rendelkez6
természetes személyek részére vagy

b) kozfeladatot ellatd természetes vagy jogi személy altal foglalkoztatott,
legalabb kozépfoku végzettséggel rendelkezd természetes személy részére,

az ¢érintett vagy a b) pont esetében a vele szemben munkaltatéi jogok

gyakorlasara jogosult kérelmére palyaztatas nélkiil adhatd bérbe piacon alapon

kiadhat6 vagy allami tamogatassal épiilt onkormanyzati lakas.

A varos szakember-gondjainak megoldasat szolgalod elhelyezéskor a bérleti
szerzOdést legfeljebb a munkaszerzOdés idOtartamara lehet megkotni.
Hatdrozatlan idejii munkaviszony esetén a bérleti szerzddést 1 évre kell
megkotni, amely az egyes lakastipusokra vonatkozd szabalyok szerint a
munkaviszony fennallasaig ismételten meghosszabbithat6. Abban az esetben,
ha a munkavallal6 munkaviszonya nyugdijazas folytan sziinik meg, lakasbérleti
szerz6dése az egyes lakastipusokra vonatkozo szabdlyok szerint ismételten
meghosszabbithato.

Nem kothetd az (1) bekezdésben foglaltak szerint bérleti szerzddés azzal a

személlyel, akinek - illetve a vele egytitt koltoz6 személynek - a

a) tulajdonaban lakas, vagy lakas céljara hasznosithatdo mas épiilet, épitmény
van, illetve ilyen hasznositasbdl jovedelemmel, vagy egyéb jelentdsebb
forgalomképes vagyonnal rendelkezik, vagy

b) mar volt Onkormanyzati bérlakasra lakasbérleti szerzédése, amely
rendkiviili felmondéssal szlint meg, vagy a bérleti szerz6dése egyéb okbol
megsziint, de lakbérhatralékat vagy az adott lakasra kimutatott koziizemi és
egyéb tartozasat nem rendezte.

10. A felek jogai és kotelezettségei
10.§

Onkormanyzati bérlakas csak hatarozott idére, vagy a szerzddésben megjeldlt
feltétel bekovetkezéséig adhatd bérbe.

" Hatalyon kiviil helyezte a 25/2023. (IX. 28.) R., a hatalyvesztés napja: 2023. szeptember 29.
8 Hatélyon kiviil helyezte a 25/2023. (IX. 28.) R., a hatalyvesztés napja: 2023. szeptember 29.
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A kijelolt bérld a bérbeadoval a lakédsra bérleti szerzodést kot. A bérleti
szerzOdésnek tartalmaznia kell a bérleti dij, a lakaskezeldi alapdij, valamint a
kozos koltség 6sszegét.

A bérlo a lakasbérleti jogviszony fenndllasa alatt a lakas hasznalatiért a
bérbeado részére a rendelet 2. mellékletében meghatarozott mértékli lakbért,
lakaskezel61 alapdijat és a Dbérleti szerzddésben meghatarozott, a
lakashasznalattal kapcsolatban felmeriild koltségeket koteles fizetni. A bérld a
lakbért és az egyéb koltségeket a targy honapban egy 0sszegben, legkésébb a
honap 15. napjaig koteles megfizetni.

A tarsashazkezeld, lakéasszovetkezet vagy a kozvetleniil a bérbeadd altal
Kimutatott, adott lakasra vonatkozé kozos koltséget a bérbeadd szamlazza ki a
bérld részére, aki koteles azt a bérbeado részére megfizetni. A kdzos koltség
felujitasi alapba keriild részét a bérbeadd fizeti meg a tarsashaz vagy a
lakasszovetkezet részére.

Nem jogosult bérlakasra az, aki a lakéasbérlet jogat valotlan adatok kozlése, vagy
megtévesztés kovetkeztében nyerte el.

A bérl6 koteles életvitelszertien a lakasban lakni, a lakasbol torténd 2 hénapot
meghaladd tavollétet €s annak varhato idOtartamat a bérbeadonak irasban
bejelenteni.

A bérlé koteles a lakast rendeltetés-szerlien hasznalni. A bérbead6 a lakas
rendeltetésszerli hasznalatat és a szerzddésben foglalt feltételek teljesitését
évente legalabb 1 alkalommal ellendrzi. A bérld koteles biztositani a lakasba
torténd bejutast, illetdleg tlirni az ellendrzést.

A Dbérbeadd koteles a bérlét felszolitani a lakédsbérleti dij megfizetésére,
amennyiben lakbérhatraléka keletkezik.

A bérbeado a bérlakas tovabbi albérletbe adasahoz nem jarul hozza.
11.§

Amennyiben az

a) épiilet karbantartasaval, felgjitasaval, helyreallitasaval, atalakitasaval,
bdvitésével, vagy

b) az Onkormanyzat altal eclnyert palyazat megvalositasaval kapcsolatos
munkak csak a bérld atmeneti vagy végleges kikoltoztetése esetén
végezhetdek el,

a polgarmester jogosult cserelakas kijelolésére.
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A cserelakas kijelolésének sziikségessége esetén a polgarmester a bérbeadd
lakas {iiresedésérdl szold értesitése alapjan donthet arrdl, hogy a lakést
cserelakasnak jeldli ki és arra palyazati felhivast nem tesz kozz¢.

Amennyiben a lakascserére vagy lakaskijelolésre az onkormanyzat 4ltal elnyert
palyazat megvaldsitdsa miatt keriil sor, a polgadrmester jogosult a bérbeadas
feltételeit a jelen rendelet rendelkezéseitdl eltéréen meghatarozni.

A bérbeado csak a bérleti jogviszonnyal rendelkez6 és a jogcim nélkiili, de nem
hatralékos lakdshasznalok esetében ajanl fel cserelakast. A cserelakas bérleti
dija, illetve hasznalati dija nem haladhatja meg az eredetileg bérelt lakas bérleti,
vagy hasznalati dijanak Osszegét, a szamitashoz hasznalt arany valtozatlanul
tartdsa mellett.

11. Bérbeadoi hozzajarulasok
12.§

A bérld csak a bérbeaddval kotott megallapodas alapjan alakithatja at, illetve
korszeriisitheti a bérlakast.

A szocidlis alapon kiadhat6d lakéasok esetében a bérld koteles gondoskodni a
lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasarol,
felajitasarol, potlasarol, illetdleg cseréjérol.

A bérbeado ¢€s a bérld a megallapodasban rogziti az elvégzendd munka

a) pontos megjelolését,

b) befejezési hataridejét,

c) avarhato koltségeket,

d) a bérbead¢ altal atvallalando koltség nagysagat, valamint azt, hogy

e) amunkalatok elvégzéséhez sziikséges hatdsagi engedélyeket a bérl koteles
beszerezni.

A bérbead¢ - a bérld kérésére - csak a hozzdjarulasaval elvégzett atalakitassal,
korszertsitéssel jardo szamlakkal igazolt koltségek részben vagy egészben
torténd megfizetését vallalhatja.

A bérbeadd a bérldvel kotott megéllapodas alapjan a szamldkkal igazolt
koltségeket a bérlének lakbérbeszamitas utjan tériti meg. Bérleti jogviszony
megsziinése esetén a koltségek fennmaradd részét a bérbeadd a bérlének 90
napon beliil egy 0sszegben tériti meg.

A lakas atalakitasat, korszerisitését kovetden a lakasbérleti szerzodést — a
lakbér 0sszegére is kiterjedéen — mddositani kell, ha a lakds komfortfokozata
megvaltozott és a munkak koltségeit részben vagy egészben a bérbeado viseli.
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Az Onkormdnyzat a hasznalhatatlannd valt bérlakds bérldjének a bérleti
szerzOdése érvényességi idejére koteles masik bérlakast biztositani, ha a lakas
hasznalhatatlannd valasat nem a bérld idézte eld.

Onallé bérlet esetén bérlétarsi jogviszony akkor létesithetd, ha ebben a bérbeadd
¢s a bérld, valamint a leendd bérlétars megallapodnak.

A bérbeadd a hazastarsak ¢és élettarsi viszonyban koltozok esetében — a
hazastars, ¢élettars lakdsba koltozésének idopontjatdl fliggetleniil — bérldtarsi
szerzddést kot.

Bérlotarsak életk6zosségeének megsziinése esetén - megegyezeés hidnyaban - a
lakashasznalat kérdésében a birosag dontése a mérvadd. A tdvozni kényszeriild
féllel szemben az dnkorményzatnak elhelyezési kotelezettsége nincs.

A bérl6 a lakdsba mas személyt - hazastarsa, gyermeke, befogadott
gyermekének a gyermeke, valamint sziilgje kivételével -, a bérbeadd irdsbeli
hozzajarulasdval fogadhat be. A bérbeaddi hozzdjaruldsrol a Lakhatasi
Tanacsado Testiilet javaslata alapjan a polgarmester dont.

A bérbeadéi hozzajarulashoz nem kotott befogadas tényét a bérldnek a bérbeadd
szamara irasban haladéktalanul be kell jelentenie, ennek elmulasztasa
szerzddésszegésnek mindstil.

A bérldtars a lakasba mas személyt a masik bérldtars irasbeli hozzajarulasaval
fogadhat be. E befogadashoz a bérbeadd irasbeli hozzajaruladsa is sziikséges,
kivéve azt a személyt, akit a bérl6 a bérbeadd hozzijarulasa nélkiil is
befogadhat.

12. A bérlét terheld kotelezettségek biztositékaul kikotott ovadék

13.§

A rendelet 3. § b)-d) pontjai hatalya ala tartozo6 lakasok esetében a bérlé a bérleti
szerzddésbol fakado kotelezettségei teljesitésének biztositékaul 3 havi lakbérrel
azonos 0sszegli 0vadék megfizetésére koteles.

Az ovadek megfizetése a lakas birtokba adasanak feltétele, azt a bérleti szerz6dés
megkotésével egyidejiileg kell megfizetni.

A polgarmester a bérld rendkiviili élethelyzetére tekintettel az Ovadék
megfizetésétdl eltekinthet.

13. Lakasbérleti szerzodés rendKiviili felmondasa

14.§
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A bérbeadd a bérleti szerzddést rendkiviili felmondassal az aldbbi okokra

hivatkozva sziintetheti meg:

a) jogosulatlan személyek életvitelszeri tartozkodasa a lakasban,

b) a k6zos hasznalati helyiségek szandékos rongalasa vagy beszennyezése,

C) a szomszédos ingatlanban laké személyek nyugalmanak zavarasa, vagy
velik szemben az egyiittélés kovetelményeit durvan sértd, botranyos
magatartas tanusitasa,

d) koziizemi mérdora szolgaltatd altal torténd leszerelése,

e) 3 havi lakbér- vagy koziizemi dijtartozas fennallasa,

f) olyan mértéki lakbér-, kozos koltség-, lakaskezel6i alapdij-, koziizemi
dijtartozas, vagy az ingatlannal kapcsolatos helyi adotartozas fennallasa,
amelynek 6sszege meghaladja a harom havi lakbér 6sszegét.

Amennyiben a Dbérbeadé tudomasara jut, hogy a lakasban, a
lakasberendezésekben, tovabba az épiiletben, az épiilet kozponti
berendezéseiben a bérld vagy a vele egyiittlako személyek magatartdsa miatt
kar keletkezik, a bérbeadd 60 napos hatariddvel kotelezi a bérlét az eredeti
allapot helyreallitasara. Hasonloan kell eljarni a kozlizemi ora leszerelésének
esetében iS. Amennyiben a 60 napos hataridé eredményteleniil telik el, a
bérbeadd jogosult a szerzddést rendkiviili felmonddssal megsziintetni és az
okozott kart behajtani a volt bérlon.

Rendkiviili felmondast irasban kell k6zolni Ugy, hogy a lakasbol vald
kikoltozésre a felmondas kézhezvételétdl szamitott 30 napos hataridét kell adni.

Az a bérlo, illetve a vele k6z0s haztartasban €16 személy, akinek a szerzédése
rendkiviili felmondéssal sziint meg, vagy a bérleti szerzédése egyéb okbol
megsziint, de lakbérhatralékat vagy az adott lakdsra kimutatott koziizemi
tartozasat nem rendezte, onkormanyzati bérlakasra nem jogosult a megsziinés
napjatol szamitott 10 évig.

14. Lakasbérleti jogviszony ismételt létesitése
15.§

A bérbeadd a meg nem hosszabbithatd bérleti szerzddés lejarta eldtt legkésdbb
6 honappal koteles a bérld figyelmét felhivni a szerzddés lejarati idejére ¢€s
tajékoztatni a lakés atadasanak idépontjardl, modjarol.

A bérbeado a bérleti szerz0dés lejarta eldtt legkésdbb 60 nappal koteles a bérld
figyelmét felhivni a szerz6dés lejarati idejére €s tajékoztatni a lakas atadasanak
idépontjarol, modjardl és a bérleti jogviszony esetleges folytatdsdnak
lehetdségérol.
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A lakasbérleti jogviszony ismételt 1étesitése akkor lehetséges, ha az adott
lakastipusra meghatarozott jogosultsagi feltételek teljesiilnek és a bérlonek
nincs lakbér,- kozos koltség, lakaskezel6i dij, a lakassal kapcsolatos helyi
adotartozésa, €s igazolja, hogy a koziizemi szolgéltatok felé fennallod tartozasa
NniNcs.

Amennyiben a szocidlis raszorultsdg alapjan bérbeadhatd ingatlanokra
vonatkozo lakasbérleti szerzOdések ismételt 1étesitése esetén a bérld a szocialis
alapon bérbeadhatd bérlakasra meghatarozott jogosultsagi feltételek koziil
kizarolag a 5. § (2) a) pontjaban foglalt feltételnek nem felel meg, vele a bérleti
szerzOdes ismételten megkothetd, azzal, hogy a bérleti dij 6sszege a 2. melléklet
3. pontjaban meghatarozott lakbér 6sszegének 150% -a (a tovabbiakban: emelt
Osszegli lakbér).

A lakasbérleti jogviszony ismételt 1étesitésére iranyul6 kérelemhez csatolni kell
a lakasban ¢él16 személyeknek a kérelem benyujtasat megel6z6 haromhavi
jovedelemigazoldsat, tovabba a koziizemi szolgéltatok (energiaellatas, viz- és
csatornamil, szemétszallitas, tdvhdszolgaltatas) altal kiadott igazolasokat arrol,
hogy a szolgaltatok felé fennalld tartozasuk nincs. Koziizemi szolgaltato
igazolasaként elfogadhat6 a 30 napndl nem régebbi olyan koziizemi szamla is,
amelybdl megallapithatd, hogy a bérlének nincs hatraléka.

15. A jogcim nélkiili lakashasznalat
16.§

A lakést jogcim nélkiil hasznalo lakashasznalati dij fizetésére koteles, melynek
Osszege a jogeim nélkiili lakashasznalat els6 két honapjaban a korabbi lakbérrel
azonos 0sszegli, a jogcim nélkiili lakdshasznélat harmadik honapjatdl kezdédden
a lakbér 300%-a, emelt 0sszegli lakbér fizetése esetén a havi emelt 6sszegii lakbér
300%-a.

Az a lakast jogcim nélkiili lakdshasznalo, aki a lakasbérleti dij 300%-at fizeti és
a fennall6 tartozasat egydsszegben megfizeti, kizarolag egy alkalommal jogosult
a lakasbérleti jogviszony ismételt 1étesitésére, amennyiben a 15. §-ban foglalt
feltételeknek megfelel.

Amennyiben a lakést jogcim nélkiil hasznald bérleti jogviszonya a hatdrozott id6
lejartat kovetd 30 napon beliil nem jon létre, a polgarmester dontése szerint
intézkedni kell a lakas kitiritése irant.

Azzal a jogeim nélkiili lakéshaszndloval szemben, akit a birdsag jogerds
it¢letével a lakds Kkiliritésére kotelezett, a mar meginditott végrehajtas
megsziintethetd, ha a fennalld tartozasat és a végrehajtasi koltséget a végrehajtas
idépontjaig egyodsszegben megfizeti, feltéve, ha a bérleti jogviszony fennallasa,



illetve a jogcimnélkiili lakashaszndlat idétartama alatt az érintett személyek az
egylittélés szabalyait betartottak.

(5) Amennyiben a volt bérlé és a bérbeadd kozott per van folyamatban a lakas
kiliritése vagy a tartozdsok megfizetése irant, a bérbeadd képviseldje az eset
minden koriilményét mérlegelve jogosult arra, hogy a tartozasok eredményesebb
behajtasa érdekében, a tartozasok részletekben torténd megfizetésére, valamint a
késedelmi kamat elengedésére vonatkozoan egyezséget kdsson. Az egyezség
soran tOketartozas nem engedhetd el és nem csokkenthetd.

16. Szerz6dés kozos megegyezéssel torténé megsziintetése
17.§

(1) Amennyiben a bérbeadd és a bérlé a lakasbérleti szerzodést kozos
megegyezéssel szlintetik meg, ugy a bérlét pénzbeli térités illeti meg az alabbiak
szerint:

a) alacsonyabb lakbérii cserelakas biztositasa esetén a bérlé jogosult a bérleti
szerzOdésben meghatarozott ¢s még hatralevd iddtartam alapjan szamitott
bérleti dij és a bérleti jogviszony megsziinése miatt bérelt lakas éves lakbére
kozotti kiilonbség legfeljebb 6tszordosének pénzbeli megteritésére,

b) cserelakas felajanlasa helyett — megallapodas alapjan - a bérleti szerzodés
szerint meghatarozott hatralevé honapokra szamitott, de legfeljebb 6 havi
lakbérnek megfeleld 0sszegli térités.

(2)  Amennyiben a bérlé kezdeményezi a bérleti jogviszony megsziintetését, ugy
részére ellenszolgaltats nem jar.

(8) °Ha a szocialis intézménybe utalaskor a bérlé a lakasbérleti jogviszonyarol
térités nélkiil mondott le, a szocidlis intézménybdl valod elbocsatisa esetén az
onkormanyzat az e rendeletben foglalt feltételek szerint biztosit masik bérlakast.

I11. fejezet
Egyéb helyiségek bérlete

17.Nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérlete
18.§

(1) Az onkormanyzat tulajdonaban alld, nem lakas céljara szolgald helyiségek
felsorolasat a rendelet 3. melléklete tartalmazza.

® Beiktatta a 25/2023. (IX. 28.) R., hatalyba 1ép: 2023. szeptember 29.
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(4)
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(6)

(7)

(8)

©)

(10)

(11)

A bérbeado helyiséget csak palyazati eljaras lefolytatasa utan, legfeljebb 5 évi
id6tartamra adhat bérbe, ha a bérlé 3 havi bérleti dijat a szerz6déskotéskor
letétbe helyez.

Nem kell palyazatot kiirni a helyiség bérletére:
a) ha a nem lakas céljara szolgalo helyiség legalabb 1 éve liresen all, vagy
b) ha a helyiség hasznalatara k6zérdekbdl van sziikség.

A palyéazati kiirast az onkormanyzat hirdet6tablajan kell kifliggeszteni, valamint
az dnkormanyzat honlapjan kell megjelentetni.

A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség cimét, alapteriiletét, felszereltségét, miiszaki allapotat;

b) a hasznositas céljat és a helyiségben végezheté tevékenység pontos
megjelolését;

C) a helyiség megtekintésére biztositott idopontot;

d) a bérleti szerzodés idétartamat;

e) a bérleti dij also hatarat, amelyre licitalni lehet;

f) a palyazat benyujtasanak modjat, helyét, hataridejét, a palyazatok
birdlatanak helyét, idejét;

g) 3 havi bérleti dij szerzédéskotéskor torténd letétbe helyezési
kotelezettséget.

A palyazati ajanlatok benytjtasdnak hataridejét tigy kell meghatarozni, hogy a
benytjtasra a kiirastol szamitott legalabb 10 munkanap rendelkezésre alljon. A
kiiras id6pontjanak az a nap szamit, amikor a palyazat a honlapon megjelent.

A helyiség bérletére benytjtott palyazatnak tartalmaznia kell:
a) a bérbevételre ajanlatot tevo nevét, cimét, adatait,
b) a bérleti dijra vonatkozé ajanlatot,
C) a hasznositas céljat.

Ervénytelen az a palyazat, amely a (7) bekezdésben megjeldlteket nem
tartalmazza.

A pélyazat alapjan annak kell a helyiséget bérbe adni, aki a legmagasabb bérleti
dij megfizetését vallalja.

A palyazat eredményérdl a palyazat nyertesét haladéktalanul, a tobbi palyazot
10 napon beliil irasban értesiteni kell.

Az értesités kézhezvételétdl szamitott 15 napon belill a bérleti szerz6dést meg
kell kotni. Amennyiben a szerzodéskotés a nyertesnek felrohatd okbol
hataridében nem torténik meg, a kijelolt palydzo a lakasbérletre valod
jogosultsagat elveszti. Nem mindsiil felréhatd oknak, ha a bérldként kijelolt



(12)

(13)

(14)

1)

()

Onhibdjan kiviili okbol igazoltan nem tud eleget tenni szerzdédéskotési
kotelezettségének.

A Dberleti dij legalacsonyabb 0Osszegét helyiség tipusonként differenciilt,
négyzetméter egységarban hatarozza meg a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag
azzal, hogy a bérleti dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre
megallapitott inflacids rataval azonos mértékben emelkedik.

A helyiség bérldjének nevét és az altala vallalt bérleti dij 6sszegét a Dombovari
Ko6z6s Onkormanyzati Hivatal kézponti hivatalanak hirdetétablajan ki kell
fiiggeszteni a szerzodéskotéstdl szamitott 15 nap idOtartamra.

Amennyiben a bérldnek bérleti dij hatraléka nincs ¢és vallalja a bérleti
szerz6désében szerepld dij tovabbi megfizetését, ugy a bérleti jogviszony
palyaztatas nélkiil meghosszabbithat6, egyedileg meghatarozott idtartamra.

18. Hozzajarulas a bérleti jog atruhazasahoz
19.§

A bérl6 a nem lakds céljara szolgald helyiség bérleti jogat a bérbeadd
hozzéjarulasaval ruhdzhatja at masra.

Az (1) bekezdésben foglalt hozzajarulés feltétele, hogy az 0j bérlg vallalja, hogy

a) a helyiségben olyan tevékenységet folytat, amely nem ellentétes a helyiség
hasznositasi céljaval, tovabba

b) az altala fizetend6 bérleti dij 0sszege a korabbi bérld altal fizetett bérleti dij
Osszegével legalabb azonos mértékii, tovabba

C) 3 havi bérleti dij 6sszegének megfelelé 6vadékot befizet.

19. Az egészségiigyi célvagyonba tartozd, nem lakas céljara szolgalo helyiségekre

(1)

)

@)

vonatkozo rendelkezések
20.§

A rendelet 4. mellékletében megjeldlt egészségiigyi célvagyonba tartozo nem
lakas céljara szolgalo helyiségek (a tovabbiakban: egészségiigyi célvagyonba
tartozo helyiség) bérletére a rendeletet az e §-ban meghatarozott eltérésekkel
kell alkalmazni.

Az egészségligyi célvagyonba tartozo helyiség palydzati eljaras lefolytatdsa
nélkiil adhatd bérbe, kizardlag egészségiigyi szolgaltatasok nytjtasara és azzal

Osszefiiggd feladatok ellatasara.

Az egészségligyi célvagyonba tartozd helyiség bérldje lehet:



(4)

()

(6)

(7)

(8)

a) olyan haziorvos, aki Dombdvar varos kozigazgatasi teriiletén haziorvosi,
hazi gyermekorvosi vagy fogorvosi korzetben teriileti ellatasi
kotelezettséget vallal a haziorvosi, hazi gyermekorvosi és fogorvosi
tevékenységrol szold miniszteri rendeletben (a tovabbiakban: EiiM rendelet)
meghatarozottak szerint,

b) az a) pontba nem tartoz6, egészségiigyi szolgaltatast nyujtd természetes
személy vagy gazdalkodo szervezet.

Amennyiben az onkormanyzat az egészségiigyi célvagyonba tartozd helyiség
hasznalatat a tertileti ellatasi kotelezettséget vallald haziorvos részére a teriileti
ellatasi kotelezettségre vonatkozoan kotott megallapodéasban téritésmentesen
biztositotta, a bérbeadoi jog csak a haziorvos részére biztositott hasznalaton
kiviili id6szakokra és a megallapodasban foglaltakra figyelemmel gyakorolhato.
Az egészségligyl célvagyonba tartozd helyiségnek a haziorvos altal
betegfogadasra hasznalt része bérbeaddsdhoz a megéllapodas szerint
hasznalatra jogosult haziorvos hozzajarulasa sziikséges.

Az egészségiigyi célvagyonba tartozo helyiség a (3) bekezdés a) pontja szerinti
bérld esetén a haziorvos teriileti ellatasi kotelezettsége megsziinéséig, mint
feltétel bekovetkezéséig, a (3) bekezdés b) pontja szerinti bérlé esetében
legfeljebb 5 év iddtartamra adhatd bérbe.

Az egészségligyi célvagyonba tartozo helyiség bérleti joganak atruhazasa vagy
elcserélése esetén a bérbeadodi hozzajarulas feltétele, hogy a bérleti jog csak a
(3) bekezdésben foglaltaknak megfeleld természetes személyre vagy
gazdalkodo szervezetre ruhdzhat6 4t, illetve cserélhetd el. Bérlotarsi szerzddés
csak a (3) bekezdésben foglaltaknak megfeleld természetes személlyel vagy
gazdalkodo szervezettel kothetd.

Az egészségligyi célvagyonba tartozd helyiség albérletbe adasahoz a bérbeadd

a kovetkezo feltételek egyiittes teljesiilése esetén jarul hozza:

a) az albérlé csak a (3) bekezdésben foglaltaknak megfelelé természetes
személy vagy gazdalkodo szervezet lehet,

b) a bérl6 vallalja, hogy a bérbeadd altal ellenjegyzett albérleti szerzodés
hatalyba 1épésétdl szamitva, a szerzOdésben az albérletbe adasért kikotott
ellenértéket bérleti dijként, illetve a kikotott bérleti dijjal ndvelten
megfizeti.

A (3) bekezdés a) pontja szerinti bérld esetén bérleti dijat a bérbeadoi jogok
gyakorlasara jogosult a képviselo-testiilet ilyen targy hatarozata esetén, az
abban meghatarozott feltételekkel kothet ki. Amig a képviseld-testiilet nem hoz
ilyen hatarozatot, a bérleti szerzodésben a bérleti dij bérbeadd részérdl valod

egyoldali meghatarozasanak jogat és bérlo részérdl ennek kifejezett elfogadéasat
kell kikotni.



(9)

(10)

1)
)

A (8) bekezdésben meghatarozottakon kiviil az egészségligyi célvagyonba
tartozo helyiség bérleti dijat a piaci viszonyok figyelembevételével, €s a hasonld
bérlemények bérleti dijara figyelemmel kell meghatarozni, a bérleti dij 6sszegét
évenként a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre megallapitott
inflacids rataval azonos mértékben emelni kell.

Az egészségligyi célvagyonba tartozd helyiség haszndlataval kapcsolatban
felmeriil6 €s a bérleti szerz0désben meghatarozott koltségeket a berld koteles
viselni. A (4) bekezdésben meghatdrozott esetben a bérlének a koltségeket a
megallapodas szerint hasznalatra jogosult haziorvos részére kell megfizetnie,
amennyiben a bérld €s a haziorvos masként nem allapodik meg.

V. Fejezet
Z.aro rendelkezések

20. Hatalybalépés
21.§
Ez a rendelet 2021. januar 1-jén 1ép hatalyba.
A rendelet 2. melléklete szerinti dijak 2021. februar 1. napjatol alkalmazhatoak.

2021. januar 31. napjaig a 2020. december 31. napjan hatalyos dijak
alkalmazhatok.



21. Atmeneti rendelkezések
22. §1O

(1) A rendeletet —a (2)—(3) bekezdésekben foglaltak kivételével — a hatalyba 1épésekor
mar fennallo szerzOdésekre is alkalmazni kell.

(2) Az o6vadékfizetéssel kapcsolatban a 2020. december 31. napjan hatalyos
rendelkezések iranyadok.

(3) A rendelet 2. mellékletét a hatalyba 1épését kovetden megkotott szerzodésekre kell
alkalmazni.

(3a)!! A rendelet hatalybalépését megel6zen kotott szerzédésekre a 2. mellékletet
2023. junius 1-jétdl kell alkalmazni azzal, hogy a bérlét a bérleti dij valtozasarol
legalabb 30 nappal kordbban t4jékoztatni kell.

(4) A rendelet kihirdetése ¢s hatalyba 1épése kozotti iddszakban e rendelet szabalyai
szerint kell eljarni azon dontések meghozatala soran, amelyek a 2021. januar 1. napjan
vagy azt kovetden hatdlyba [épd szerzddésekre és szerzddésmodositasokra
vonatkoznak.

(5)'? A rendelet 10/2022. (IV. 29.) rendelettel médositott 1. melléklete a modositas
hatalyba 1épését kovetden megkotott szerzodések tekintetében alkalmazando azzal a
kikotéssel, hogy a moddositassal érintett lakasok tekintetében a rendelet 2. szamu
melléklete szerinti magasabb szorzdszam 2022. julius 1. napjatol alkalmazhato.

22. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
23.§
Hatalyat veszti Dombévar Viaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az
onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 22/2015. (VI.

29.) 6nkorményzati rendelete.

Pintér Szilard dr. Szab6 Péter
polgarmester jegyzd

A rendelet kihirdetése 2020. december 19-én megtortént.

dr. Szabo Péter
jegyz0

10 Médositotta az 1/2021. (I. 9.) R., hatalyba 1ép: 2021. januar 10.
11 Beiktatta a 11/2023. (IIL. 30.) R., hatalyba 1ép: 2023. 4prilis 1.
12 Beiktatta a 10/2022. (IV. 29.) R., hatalyba 1ép: 2022. méjus 1.



1. melléklet a 40/2020. (XI1. 19.) 6nkormanyzati rendelethez

A Dombévir Vares Onkormanyzata tulajdonaban 1évé bérbe adhato6 lakasok

1. Szocialis raszorultsag alapjan bérbe adhato lakasok

7 er

TOP-o0s palyazat keretében felujitott lakasok

A B C D
1. Osszkomfortos L.
miiszaki allapotu
lakas:
1.1. Dombovar, I11. utca 24/A. 1 lakas
2. Komfortos, l.
miiszaki allapotu
lakasok:
2.1 Dombovar, Kossuth utca 27. 2 lakas (1. és 2.)
142.2.
2.3. Dombovar, I11. utca 24/B. 2 lakas
2.4. Dombovar, Cinege utca 5. 1 lakas
2.5. Dombovar, Fiilemiile utca 9. 1 lakas
2.6. Dombovar, Fiilemiile utca 2. 1 lakas
2.7. Dombovar, Erkel Ferenc utca 56.|1 lakas
3. Komfortos, 1.
miiszaki allapotu
lakasok:
3.1. Dombovar, Korhaz utca 2/B. 1 lakas
153.2.
3.3. Dombdvar, Arany Janos tér 4. |2 lakas
3.4. Dombovar, Erzsébet utca 2. 4 lakas
163 5, Domboévar, Korhaz utca 2. 4 lakas
174, |Osszkomfortos  1II.
miuszaki allapotu
lakasok

13 Modositotta a 10/2022. (IV. 29.) R., hatalyba 1ép: 2022. méjus 1.; a 34/2022. (XII. 16.) R., hatdlyba 1ép: 2022.
december 17.

14 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2023. (IV. 28.) R., a hatalyvesztés napja: 2023. majus 1.

15 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2023. (IV. 28.) R., a hatalyvesztés napja: 2023. majus 1.

16 Beiktatta a 13/2023. (IV. 28.) R., hatalyba 1ép: 2023. méjus 1., a 2023. 4prilis 1-jét kdvetden megkotott
szerzddésekre is alkalmazando.

17 Beiktatta a 13/2023. (IV. 28.) R., hatalyba 1ép: 2023. méjus 1., a 2023. 4prilis 1-jét kdvetden megkotott
szerzddésekre is alkalmazando.



184.1. Dombévar, Kinizsi utca 37/B. |3 lakas
1.2. Szocidlis raszorultsag alapjan bérbe adhaté egyéb lakasok
A B C D
1.  |Komfortos, .
miiszaki allapotu
lakasok:
1.1 Dombovar, Kossuth utcal4 lakés
217.
2. |Komfortos, M.
miuszaki allapotu
lakasok:
2.1 Dombdvar, Arany Janos tér|1 lakas
15.
2.2. Dombovér, Arany Janos tér|1 lakas
16.
2.3. Dombdévir, Bajcsy-|6 lakas
Zsilinszky utca 5.
2.4. Dombovar, Foldvar utcall. lakas
16.
192.5.
2.6. Dombovar, Szigetsor 11/B. |1 lakas
202.7.
3.21
3.1%2

2. Allami tAmogatissal épiilt lakasok
A B C D

1. |Osszkomfortos, II.
miuszaki allapotu:

1.1 Dombovar, Platan tér 1. alatt|4 lakas
a tetotérben

1.2. Dombovar, Platan tér 3. alatt|4 lakas
a tetotérben

1.3. Dombovar, Platan tér 5. alatt|4 lakas

a tetOtérben

18 Beiktatta a 13/2023. (IV. 28.) R., hatalyba 1ép: 2023. méjus 1., a 2023. 4prilis 1-jét kdvetden megkotott
szerzddésekre is alkalmazando.

19 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2023. (I1I. 30.) R., a hatalyvesztés napja: 2023. 4prilis 1.

20 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2023. (I1I. 30.) R., a hatalyvesztés napja: 2023. aprilis 1.

2l Hatalyon kiviil helyezte a 25/2023. (IX. 28.) R., a hatalyvesztés napja: 2023. szeptember 29.

22 Hatalyon kiviil helyezte a 25/2023. (IX. 28.) R., a hatalyvesztés napja: 2023. szeptember 29.



3. Piaci alapon bérbe adhaté lakasok

A B C
1. |Osszkomfortos, I.
miiszaki allapotu
lakasok:
1.1. Dombovar, Dombo6 Pal utca|l lakas
18/B.
1.2. Dombovar, Pannonia ut 40. |1 lakas
1.3. Dombovar, Pannoénia ut 54. |1 lakas
1.4. Dombovar, Pannoénia ut 56. |1 lakas
1.5. Kaposszekeso, Liget lakotelep|1 lakas
5/A.
1.6. Kaposszekeso, Liget lakotelep|4 lakas
5/B.
1.7. Kaposszekeso, Liget lakotelep|2 lakas
5/C.
1.8. Kaposszekeso, Liget lakotelep|10 lakas
6/B.
2. |Osszkomfortos, II.
miiszaki allapotu
lakasok:
2.1. Dombévar, Pannonia ut 5. 20 lakas
2.2. Dombovar, Pannoénia ut 7. 20 lakas
2.3. Dombovar, Dombo6 Pal utca|l lakas
18/C.
2.4. Dombovar, Hunyadi tér 27. |2 lakas
2.5. Dombovar, Pannoénia ut 25. |1 lakas
2.6.
23
2.7. Kaposszekeso, Liget lakotelep|1 lakas
5/A.
2.8. Dombovar, Platan tér 9. fsz. 3.|1 lakas
3. |Komfortos, II.
miiszaki allapotu
lakasok:
3.1 Dombovar, Platan tér 1. 12 lakas
3.2. Dombovar, Platan tér 3. 12 lakas
3.3. Dombovar, Platan tér 5. 12 lakas

23 Hatalyon kiviil helyezte a 25/2023. (IX. 28.) R., a hatalyvesztés napja: 2023. szeptember 29.




3.4. Domboévar, Pannonia ut 14. |1 lakas
24

4. Fecskehaz program keretében épiilt lakasok

A B C D
1. Osszkomfortos, I.
miiszaki allapotua
lakasok:
1.1. Dombovar, Teleki utca 14. |15 lakas
5. 25
6. 26

24 Beiktatta a 25/2023. (1X. 28.) R., hatalyba 1ép: 2023. szeptember 29.
25 Hatalyon kiviil helyezte a 25/2023. (IX. 28.) R., a hatalyvesztés napja: 2023. szeptember 29.
2 Hatalyon kiviil helyezte a 25/2023. (IX. 28.) R., a hatalyvesztés napja: 2023. szeptember 29.



2. melléklet a 40/2020. (XI1. 19.) 6nkormanyzati rendelethez

A lakbérek mértéke és megallapitasanak szabalyai

1. Lakasbérleti jogviszony fennalldsa esetén a lakas hasznalataért a bérlo lakbért és a
szerzOdésben meghatarozott, a lakashasznalattal kapcsolatos koltségeket,
szolgaltatasi dijakat, valamint havi lakaskezeldi alapdijat koteles fizetni.

2. A lakaskezeldi alapdij havi mértéke 600,-Ft/lakas.

3. A jelen rendelet 3. § (1) bekezdés a)-d) pontjai szerint bérbe adhato lakasok havi
lakbérét a kovetkezok szerint kell megallapitani: a lakas alapteriiletét szorozni kell
a komfortfokozat szerinti alabbi négyzetméterenkénti dijjal és a miiszaki allapot
szerinti alabbi szorzoval.

3.1. Komfortfokozatok szerint a szocialis raszorultsag alapjan bérbe adhatd
bérlakasok négyzetméterenkénti dijai:

3.1.1. Osszkomfortos: 350,- Ft/m?
3.1.2. Komfortos: 210,- Ft/m?
3.1.3. Félkomfortos: 150,- Ft/m?
3.1.4. Komfort nélkiili: 100,- Ft/m?
3.15. Sziikséglakas: 50,- Ft/m?

3.2. Komfortfokozatok szerint a piaci alapon bérbe adhato és az allami
tamogatasi — kivéve ,,Fecskehdz” program keretében épiilt - bérlakdsok
négyzetméterenkénti dijai:

3.2.1. Osszkomfortos: 480,- Ft/m2
3.2.2. Komfortos: 350,- Ft/m2

3.3.,,Fecskehaz” program keretében épiilt lakasok négyzetméterenkénti dijai:
3.3.1. Osszkomfortos: 200,- Ft/m2
3.4. Miiszaki allapot szerinti szorzok:

3.4.1. I. miiszaki allapota lakésnal: 1,64
3.4.2. II. miiszaki allapott lakasnal: 1,35
3.4.3. II1. miiszaki allapott lakasnal: 1,04
3.4.4. IV. miiszaki allapota lakésnal:0,98
3.4.5. V. miszaki allapott lakéasnal: 0,75

27 Hatalyon kiviil helyezte a 25/2023. (IX. 28.) R., a hatalyvesztés napja: 2023. szeptember 29.



6. A lakbér 6sszegét a kerekités szabalyai szerint minden esetben 5,- Ft-ra kerekitve
kell megallapitani.

7. Ha a lakas alapteriiletében vagy komfortfokozatdban valtozas kovetkezik be, a
lakbér 6sszegét modositani kell.

8. A ,Fecskehaz” program keretében épiilt lakasokban elhelyezésre keriilé fiatal
hazasparok/¢lettarsak lakascéli megtakaritasanak minimalis G6sszege: 32.100,-
Ft/h6. Ennek teljesitését minden évben a biztositasi évfordulot kovetden a
pénzintézet (biztositd) éves Ertesitését a bérbeadonak be kell mutatni.

9. A lakoéingatlan udvaran beliili kiilon szolgéltatasként vallalkozas céljara hasznalt
mellékhelyiségre a bérleményekre alkalmazott dijtarifa szerint szamitando a bérleti
dij.

10. A lift hasznalataért a tarsashaz altal megallapitott dijat kell fizetni.

11. A koziizemi szolgaltatasokért a koziizemi szolgéltatod dijtarifaja szerint szamitott
dijat kell felszamitani.

12. A kiilon meghatarozott szolgéltatasokért a bérbeadd esetenként, egyedileg
allapithatja meg a fizetendo dijat.

28 Hatalyon kiviil helyezte a 25/2023. (IX. 28.) R., a hatalyvesztés napja: 2023. szeptember 29.



293, melléklet a 40/2020. (X11. 19.) 6nkormanyzati rendelethez

Nem lakas céljara szolgalo helyiségek

fsz. 21.

A B C D E F
Sorsza Hely’raJZI Megnevezés Cim Tert;let . ,
m szam m Megjegyzés
1. 30
.. Hunyadi tér 30. Onkorményzati
2. 763/11/A/1 Iroda/iizlet A foz 1. 32 tlajdon
, Hunyadi tér 30. Onkormanyzati
3. 763/11/A/4 Iroda/iizlet A sz 4. 35 tlajdon
.. Hunyadi tér 32. Onkorményzati
4. 763/11/A/5 Iroda/iizlet B fsz 5. 33 wlajdon
. Hunyadi tér 34. Onkorményzati
5. 763/13/A/8 Iroda/iizlet B fsz 8. 55 twlajdon
Garazs, egy¢b Onkorményzati
31
6. 2903/1/A/1 helyisée Park utca 2. 265 | ajdon
.. i Onkorményzati
7. 1040/2 Iroda/iizlet Pannonia ut 7. 39 wlajdon
.. i Onkorményzati
8. 1040/2 Iroda/iizlet Pannoénia 1t 7. 120 wlajdon
Nem
9. 732/4IA/49 | Trodafiizlet | Ady Endreu.8.| 43 |Onkormdnyzat -
tulajdon, hasznalati
szerzOdeés
Nem
10. 732/4/A/49 | Trodafiizlet |AdyEndreu.8.| 20 |Onkormanyzati -
tulajdon, hasznalati
szerz6deés
Nem
11. 1889/21 Iroda/iizlet Foldvar u. 35. 30 onkormanyzati
tulajdon
12. *
, ., Domb¢ Pl Onkormanyzati
13. 1299/5/A/76 | Egyéb helyiség utca. 9. 18 twlajdon
. Hunyadi tér 32. Onkorméanyzati
14, 763/11/A/6 Iroda/iizlet B fsz. 6. 21 tulajdon
Nem
15, | 950/2/A/21 | Trodafiizlet | LAnROMAUt27. | 4o qq | Onkormdnyzati

tulajdon, hasznalati
szerz6dés

29 Médositotta a 6/2022. (I11. 7.) R., hatalyba 1ép: 2022. mércius 16.
30 Hatalyon kiviil helyezte a 25/2023. (IX. 28.) R., a hatalyvesztés napja: 2023. szeptember 29.
31 Médositotta a 25/2023. (IX. 28.) R., hatalyba 1ép: 2023. szeptember 29.
32 Hatalyon kiviil helyezte a 25/2023. (IX. 28.) R., a hatélyvesztés napja: 2023. szeptember 29.




16.

3

w

2903/1/A/2

egyéb helyiség

Park utca 2. 1.

89

Onkorményzati
tulajdon

3 Beiktatta a 25/2023. (IX. 28.) R., hatalyba 1ép: 2023. szeptember 29.




4. melléklet a 40/2020. (XI1. 19.) 6nkormanyzati rendelethez

Nem lakas céljara szolgalo, egészségiigyi célvagyonba tartozo helyiségek

A) Cim B) Funkcio
, Orvosi
1. Szabadsag u. 2. rendeld
. ., Orvosi
2. Hoviragu. 1. rendeld
3. I, u. 35. Orvost
rendel6
4. Pannonia u. 56. Orvos!'
rendeld
5. Pannonia u. 5. OrVOS!r
rendeld
6. 3 Szent Istvan tér 1. Orvosi
' (ingatlanrész) rendelo

3 Modositotta a 25/2023. (IX. 28.) R., hatalyba 1ép: 2023. szeptember 29.



