Dombévar Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
-a26/2023. (IX. 28.) onkormanyzati rendelettel modositott -

9/2012. (11. 27.) 6nkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és helyiségek elidegenitésérol

Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIL. torvény 54. § (1) és (3) bekezdéseben, az 58. § (2) és (3) bekezdéseben ¢€s a
62. § (3) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, a helyi dnkormanyzatokrol szolo
1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1. A rendelet hatalya®
1.§ 2

E rendelet hatilya kiterjed minden, Dombévar Varos Onkorményzatinak (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) kizardlagos tulajdondban all6 és az Onkormanyzat
tulajdonaban allo lakasok és helyiségek bérletérél szold Onkormanyzati rendelet
hatalya ala tartozé lakasra, tovabba a nem lakas céljara szolgald helyiségre, a fekvési
helytdl fiiggetleniil.

2. Az elidegenitésre kijelolés szabalyai®

2.§

(1) Az elidegenitésre keriil6 lakasokat (a tovabbiakban: lakas) ¢s nem lakas céljara
szolgéald helyiségeket (a tovabbiakban: helyiség) a képviseld-testiilet jeloli ki az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakdsok és helyiségek bérletérdl szol6 onkormanyzati
rendelet szerint a bérbeadoi feladatokat ellatd szervezet javaslatara.

(2)  Nem jelolhetok ki elidegenitésre:

a. az allami forrds igénybevételével ¢épitett vagy megvasarolt
onkorményzati lakésok az allam javara fennall6 elidegenitési és terhelési
tilalom fennallasaig,

b. a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVII. térvényben (a
tovabbiakban: lakastorvény) meghatarozott helyiségek,

c. hitelszerzodés fedezetéiil szolgald, jelzaloggal terhelt ingatlanokban 1évo
lakasok.

(3) Amennyiben a lakastorvény 55. §-a szerint az elidegenitéshez hozzajarulas
sziikséges, a kijelolésre csak akkor keriilhet sor, ha az elidegenitéshez a lakastorvény
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szerinti jogosult hozzéjarult.
3. Elévasarlasi jog*
3.8

(1) A lakastorvényben meghatarozottak szerint a bérlét és a vele egy tekintet ala
esO személyt a lakastorvény szerinti eldvasarlasi jog illeti meg (a tovabbiakban:
torvényen alapulo6 eldvasarlasi jog).

(2) Amennyiben a lakast vagy helyiséget a lakastorvény szerint nem érinti
elovasarlasi jog, a képviselo-testiilet a bérlonek és a lakastorvény szerint vele egy
tekintet ala es6 személynek az e rendeletben meghatarozott feltételekkel biztosit, a
jogcim nélkiili lakashasznalonak biztosithat eldvasarlasi jogot (a tovabbiakban:
rendeleten alapul6 eldvasarlasi jog).

4. A forgalmi érték megallapitasa®

4. §

(1) A lakéas és a helyiség forgalmi értékét az Onkormanyzat vagyonarol és a
vagyongazdalkodas szabalyair6l szolo 10/2011. (III. 4.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: vagyonrendelet) rendelkezései szerint kell megallapitani.

(2) Amennyiben a lakas vagy a helyiség iires, vagy a jogosult nem ¢l elévasarlasi
jogéaval, a képviselO-testiilet ellenkezd dontése hidnyaban az elidegenitést a
vagyonrendelet szerint kell lebonyolitani.

(3) Az (1) bekezdés szerint megallapitott forgalmi érték megallapitasa utan a
lakasban ¢€s a helyiségben csak a lakastorvény szerinti azonnali beavatkozast igényld
munkalatok végezhetok el. Abban az esetben, ha a karbantartds rendes korét
meghalado javitasi munkalatok keriilnek elvégzésre, tigy a forgalmi értéket ujbol meg
kell allapitani és ehhez igazododan kell 1) vételdrat meghatarozni.

5. Az ajanlat és az ajanlati kotottség®

5.§

(1) Amennyiben a lakasra vagy helyiségre eldvasarlasi jog all fenn, a lakést és a
helyiséget el0szor az el@vasarlasra jogosultaknak kell felajanlani megvételre. Az
elévasarlasra jogosulttal az ajanlatban kozolni kell:

a.) az ingatlan-nyilvantartasi adatokat,

b.) a miiszaki allapotra vonatkozo tajékoztatast,

c.) a forgalmi értéket,

d.) a vételarat és a fizetési feltételeket a kedvezményekkel egyiitt,

e.) az ajanlati kotottség idejét.
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(2) Az ajanlati kotottség ideje harminc nap az ajanlat kézhezvételétdl szamitva.

6. Lakasok értékesitésének feltételei a rendeleten alapulé az elévasarlasi jog
gyakorlasa esetén’

6. §

(1) Ha a lakast a rendeleten alapuld eldvasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a
vételar — (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a forgalmi érték, melyet egydsszegben
kell megfizetni.

(2) Amennyiben az adott lakas tekintetében a bérleti jogviszony mar legalabb két
¢ve folyamatosan fennall és a jogosultnak nincs lakbértartozasa, a vételar a forgalmi
érték 80%-a.

7. Lakasok értékesitésének feltételei a torvényen alapulo elévasarlasi jog
gyakorlasa esetében®

7.§

(1) Ha alakast a torvényen alapulod elévasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, abban
az esetben a lakés vételara
a.) 6sszkomfortos lakas esetében a forgalmi érték 90%-a,
b.) komfortos lakasnal
ba) az dnkormdnyzat tulajdondban all6 lakasok és helyiségek bérletérdl
sz0l6 onkormanyzati rendelet szerinti II. miiszaki allapott lakas
esetében a forgalmi érték 85%-a,
bb.) az dnkormanyzat tulajdondban allo lakasok €s helyiségek bérletérdl
sz6l6 Onkormanyzati rendelet szerinti III. miiszaki allapota lakas
esetében a forgalmi érték 80%-a,
c.) félkomfortos lakas esetében a forgalmi értek 75%-a,
d.) komfort nélkiili lakas esetében a forgalmi érték 70%-a,
mely a bérlének a lakasra forditott és meg nem téritett értékndveld beruhazasainak
értékével csokken.
(2) Ha a lakast a torvényen alapuld eldvasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a
vételarat egy Osszegben vagy kérelmére tizendt évi részletfizetési kedvezménnyel
fizetheti meg. A jogosult a tizendt évnél rovidebb 1dore is vallalhat kotelezettséget a
vételarhatralék megfizetésére.
(3) Ha a lakast a torvényen alapuld eldvasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, és
legalabb harom éve folyamatos bérleti jogviszonya 4&ll fenn az adott lakés
vonatkozasaban, tovabba vallalja a vételar egy Gsszegben torténd megfizetését €s azt,
hogy teljes vételarat a szerzodéskotéssel egyidejiileg kifizeti, abban az esetben
a.) 6sszkomfortos és komfortos lakas esetében a vételar 15%-anak,
b.) félkomfortos lakas esetében a vételar 20%-anak,
c.) komfort nélkiili lakas esetében a vételar 30%-anak
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megfelel6 6sszegli arengedmény illeti meg.
(4) Ha a lakast a torvényen alapulod el6vasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, és
részletfizetési kedvezménnyel kivan é€lni, abban az esetben — ha kéri — a szerz6dés
megkotésekor a vételar 20%-anak egy Osszegben valdo megfizetése kothetd ki, azonban
magasabb elsd veételarrészlet megfizetésere is vallalhat kotelezettseget. A vevOnek a
szerz0dés megkotésekor egy Osszegben megfizetett vételarrész utdn fennmarado
hatralékra a fizetend6 részleteket egyenlé mértékben kell megallapitani.
(5) Ha a lakast a torvényen alapuld eldvasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, és
részletfizetési kedvezménnyel kivan élni, de vallalja azt, hogy a vételarhatralékot a (2)
bekezdésben meghatarozotthoz képest révidebb 1d6 alatt torleszti, abban az esetben a
vételarhatralékbol engedmény illeti meg. Az engedmény Gsszege:
a.) amennyiben az elOvasarlasra jogosult vallalja azt, hogy a
vételarhatralékot a szerz6dés megkotésétol szamitott 6t éven beliil megfizeti,
abban az esetben a vételarhatralék 10%-anak megfelelo 6sszeg,
b.) amennyiben az eldvasarlasra jogosult azt vallalja, hogy a
vételarhatralékot a szerzddés megkdtésétél szadmitott 10 éven beliil
megfizeti, abban az esetben a vételarhatralék 5%-anak megfeleld osszeg.
(6) Ha a vevo az esedékes vételar részletet harom egymast koveté honapban nem
fizeti meg, az (5) bekezdés szerinti a kedvezményeket elveszti. A lakas adasvételi
szerzddésben ki kell kotni az elallas jogat arra az esetre, ha a vevd a vételar részleteket
tartdsan - legalabb hat honapon at - nem fizeti ki. Amennyiben a vételarhatralék
megfizetésének elmaradasa a vevd Onhibdjan kiviil es6 okra vezethetd vissza, a
kovetelés mérséklésére és elengedésére a vagyonrendelet szabalyai az irdnyaddak.
(7)  Részletfizetés esetén, ha a vevo vallalja a szerzodésben foglalt hatarido elétt a
vételarhatralék teljes kiegyenlitését, tigy a teljesités idopontjaban a hatralévd iddre
szamitott kamatokat nem kell megfizetnie és az igy megéllapitott vételarhatralékbol
5% engedmény illeti meg.
(8) Részletfizetés esetében a vételarhatralék Gsszege utan a vevonek kamatot kell
fizetnie. A kamat mértéke a polgari térvénykonyv szerinti torvényes kamat mértékével
egyenld. A késedelmesen teljesitett torlesztd részletekre késedelmi kamatot kell
felszamitani.

8.§ o

Amennyiben a torvényen alapulé eldvasarlasi jog jogosultja a bérlo, és az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakésok ¢€s helyiségek bérletérdl szoldo onkormanyzati
rendelet szerint szocialis bérlakasra lenne jogosult, abban az esetben
a.) ab6.§ (2) bekezdése szerinti részletfizetési kedvezmény id6tartama hisz év,
b.)  részletfizetés esetén a szerz6dés megkdtésekor fizetendd vételarrészlet a 6.
(4) bekezdésétdl eltéréen a vételar 10%-a, a kamat mértéke a 6. § (8)
bekezdése szerinti kamatmérték 50%-a,
c) a 6. § (3) bekezdése szerinti vételarengedmény a bérleti jogviszony
idétartamara tekintet nélkiil megilleti,
d.) a6.§ (5 bekezdése szerinti engedményhez képest tovabbi 5% engedmény
illeti meg.
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9.§

(1) Annak a bérlének a lakasat, aki elOvasarlasi jogaval nem ¢l, a lakast a
lakastorvényben meghatarozott esetben csak hozzajarulasaval lehet harmadik személy
részére elidegeniteni.

(2) A lakottan értékesitett lakas vételara hatarozatlan ideji bérleti szerz6dése esetén
a forgalmi érték 80%-a, hatarozott idejli bérleti szerzddés esetén a forgalmi érték 90%-

a.

(3) A vevl koteles a vasarlaskor érvényes bérleti szerzé6désben foglalt feltételeket
annak megszlinésé€ig valtozatlan tartalommal fenntartani, hatdrozatlan ideji szerz6dés
rendes felmondassal csak megfeleld és bekoltozhetd cserelakas biztositsa esetén, vagy
pénzbeli térités ellenében sziintethetd meg.

(4) Ha a bérl6 a bérleti szerz6dés felmondasanak feltételeként cserclakasra vagy
pénzbeli téritésre tart igényt, ennek koltségei a vevot terhelik, amelyet nem harithat az
onkormanyzatra.

8. Helyiségek értékesitésének feltételei torvényen és a rendeleten alapulé
elévasarlasi jog gyakorlasa esetében'®

10. §

(1) Ha a helyiséget eldvasarlasra jogosult vasarolja meg, abban az esetben a
helyiség vételara a lakastorvény 60. §-dban meghatarozott rendelkezésre is tekintettel
meghatarozott forgalmi érték 100%-a.

(2) Haa helyiséget elovasarlasra jogosult vasarolja meg, a vételarat egy Osszegben
vagy kérelmére legfeljebb egy évi részletfizetési kedvezménnyel fizetheti meg.

(3) Ha a helyiséget elovasarlasra jogosult vasarolja meg, ¢és részletfizetési
kedvezménnyel kivan €lni, abban az esetben a szerzodés megkotésekor a vételar 50%-
anak megfeleld 0sszeget koteles egy Osszegben megfizetni, mig a vételar fennmarado
50%-anak megfeleld dsszeget egyenld részletekben koteles kiegyenliteni.

(4) Részletfizetés esetén a vételarhatralék Osszege utan a vevOonek kamatot kell
fizetnie. A kamat mértéke a polgari térvénykonyv szerinti torvényes kamat mértékével
egyenld. Ha a vevd az esedékes vételar részletet harom egymast kovetd honapban nem
fizeti meg, a vételarhatraléka egy Osszegben esedékessé valik.

11.§

(1) A bérleti jog fennallasaval értékesitett helyiség vételara a forgalmi érték,
amelyet egy 6sszegben kell megfizetni.

(2) A vevo koteles a vasarlaskor érvényes bérleti szerz6désben foglalt feltételeket
annak megsziinés¢€ig valtozatlan tartalommal fenntartani.

(3) Haabérld a bérleti szerz6dés felmondasanak feltételeként cserehelyiségre vagy
pénzbeli téritésre tart igényt, ennek koltségei a vevot terhelik, amelyet nem harithat az
onkormanyzatra.
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9. Elidegenitési és terhelési tilalom!!
12.§

(1) Ha a lakas vagy helyiség vevlje az ingatlant részletre vasarolta meg, a
vételarhatralék €s jarulékai erejéig az ingatlan-nyilvantartasba jelzalogjogot €s ennek
biztositasara a vételar teljes megfizetésének idOtartamara elidegenitési és terhelési
tilalmat kell bejegyeztetni az Onkormanyzat javara. Az elidegenitési €s terhelési
tilalom csak akkor térolhetd, ha a vételarhatralék egy Gsszegben kiegyenlitésre keriil.
(2) Az arengedménnyel vasarolt lakasra egyOsszegli teljesités esetén a
szerz6déskotéstdl szamitott 6t évre szOolo elidegenitési és terhelési tilalmat kell a
szerzodésben kikotni és azt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni az dnkormanyzat
javara, amely az egy0Osszegli teljesitéshez kapcsolddd arengedmény visszafizetését
biztositja, ha a tulajdonos a lakast 6t éven beliil értékesiteni kivanja. Amennyiben a
vevo a vételarat koleson felvételével egy Osszegben egyenliti ki, a kolcson
biztositékaul szolgald jelzalogjog az ingatlan-nyilvantartasba a képviseld-testiilet
hozzéjarulasaval jegyezhetd be elsd ranghelyen.

(3) Ha a vevo az altala arengedménnyel megvasarolt lakas tulajdonjogat atruhazza
az elidegenitési €s terhelési tilalom fennalldsa alatt, ahhoz csak akkor adhaté meg a
hozzéjérulas, ha a kedvezményt visszatériti az dnkormanyzat javara. A hozzdjarulas
megadasara a polgarmester jogosult.

(4) A feltételek fennallasa esetén az ingatlan tehermentesitésével kapcsolatos
nyilatkozatok megtételére a polgarmester jogosult, a felmeriilo koltségek a tulajdonost
terhelik.

10. Az adasvételi szerzédés megkotése’
13.§

(1) Az adasvételi szerz6dés csak azzal kothetdé meg, akinek a szerz6déskotés
idépontjdban nincs ado- vagy adok modjara behajtandd koztartozasa, vagy a
tarsadalombiztositasi alap javara teljesitendd tartozasa, tovabba lakbérhatraléka.

(2)  Részletfizetéssel torténd vasarlasnal a vevo a vételar teljes kifizetéséig koteles
az ingatlanra vagyonbiztositast kotni. E kotelezettséget az adasvételi szerzodésben
rogziteni kell.

11. Az elidegenitésébdl szarmazé bevételek felhasznalasa®®

14. §

(1) A képviselo-testiilet az allam tulajdonabol az onkormanyzat tulajdonaba keriilt
¢s e rendelet alapjan értékesitett lakasok elidegenitésébdl szarmazo teljes bevételt a
szamldjat vezetd pénzintézetnél elkiilonitett onkormanyzati szamlan helyezi el.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti lakasok értékesitésébol befolyd vételarat az
Oonkormanyzat a lakastérvény 62. § (3) bekezdésében meghatarozott célokra — a (3)
bekezdésben rogzitett fontossagi sorrend figyelembe vételével — hasznalja fel.

(3) Az (1) bekezdés szerinti lakasok értékesitésébdl befolyd vételarat elsdsorban
Oonkormanyzati tulajdonban levé lakdépiiletek felujitasara, korszersitésére,
masodsorban a bérlakas allomany novelésére kell forditani.

12.Z.ar6 rendelkezések®
15. §

(1) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a vagyonrendelet, a polgari
torvénykonyvrél szolo térvény és a lakastorvény rendelkezései az iranyadok.

16. §

(1) Ez a rendelet 2012. marcius 1-jén 1ép hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban
1évo értekesitésekre is alkalmazni kell.

(2) Hatalyat veszti az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek
elidegenitésérol szolo 17/1997. (V. 27.) onkormanyzati rendelet.

Szabo Lorand dr. Gabor Ferenc
polgarmester jegyzd

Zaradék:
A rendelet kihirdetése 2012. februdr 27-én megtortént.

dr. Gabor Ferenc
jegyzd
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