DOMBO (a) AR

4 9, .
[//e ‘(;Lam
/

DOMBOVAR VAROS ONKORMANYZATA
EVES
VAGYONGAZDALKODASI TERVE

2024.



TARTALOM

I. Bevezetés
I1. Jogi hattér

I1l. Vagyongazdalkodasi célkitlizések
I11.1. Fejlesztési célkitlizések
111 .2. Ertékesitési, hasznositasi célkitlizések
I11.3. Onkormanyzati gazdasagi tarsasagokkal kapcsolatos célkitiizések



|. Bevezetés

A nemzeti vagyonro6l szolo 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 9.§ (1)
bekezdése értelmében ,,A helyi Onkormanyzat a vagyongazdalkoddsanak az
Alaptorvényben, valamint a 7.§ (2) bekezdésében meghatarozott rendeltetése
biztositasanak céljabol kozép- és hosszi tavli vagyongazdalkodasi tervet koteles
késziteni.”

Az Nvtv. 7.§ szerint: ,,A nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a kozfeladat
ellatasanak biztositdsa, ideértve a lakossag kozszolgéltatasokkal vald ellatasat és e
feladatok ellatasdhoz sziikséges infrastruktira biztositasat. A nemzeti vagyonnal
felelos modon, rendeltetésszerlien kell gazdalkodni.

A nemzeti vagyongazdalkodés feladata a nemzeti vagyon megorzése, értékének és
allaganak védelme, rendeltetésének megfeleld, az allam, az onkorményzat mindenkori
teherbird képességéhez igazodo, elsOdlegesen a kozfeladatok elladtdsdhoz ¢és a
mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken
alapulo, atlathato, hatékony és koltségtakarékos miikodtetése, értékndveld haszndlata,
hasznositisa, gyarapitasa, tovabba az allam vagy a helyi dnkormanyzat feladatanak
ellatasa szempontjabol feleslegessé valo vagyontargyak elidegenitése. A kiemelt
kulturalis 6rokségvédelmi és természetvédelmi szempontok - kulturalis és természeti
értekek jové nemzedékek szamara valdé meglérzése érdekében torténd -
érvényesitésének nem akadalya a vagyon értékvaltozasa.”

E jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel jelen vagyongazdalkodasi terv legfébb
feladata, hogy meghatarozza a hatékony ¢és felelds vagyongazdalkodas legfontosabb
célkitlizéseit, tovabba, hogy kijeldlje az Onkormanyzat vagyongazdilkodasa
tekintetében a sziikséges intézkedések iranyvonalat.

A vagyongazdalkodasi terv tartalmazza tobbek kozott a hasznositas formait, a vagyon
értékesitését €s a bérlet utjan torténd hasznositast.

1. Jogi hattér
A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény (Nvtv.)

Magyarorszag Alaptorvényével Osszhangban az Nvtv. fontos szemléletvaltasként a
nemzeti vagyon legfobb rendeltetéseként a kozfeladatok maradéktalan ellatasanak
biztositasat hatdrozza meg. A legfobb célként a nemzeti vagyonnal valo atlathato és
felelds gazdalkodas kovetelményét fogalmazza meg.

A Nvtv. 7. § (1)-(2) bekezdése szerint a nemzeti vagyon, - ezen belill az
onkormanyzati vagyon - alapvetd rendeltetése a kozfeladat ellatasanak biztositasa.

A torvény meghatirozza a nemzeti vagyon fogalméat, amely az allam és a helyi
onkormanyzatok tulajdondban 4ll6 vagyonbdl tevddik Ossze. Az Onkorményzat
vagyona torzsvagyonbol és iizleti vagyonbol all. A helyi dnkormanyzat tulajdonadban
allo nemzeti vagyon kiilon része a torzsvagyon, amely kozvetleniil a kotelezd



onkorményzati feladatkor ellatdsat vagy hataskor gyakorlasat szolgalja. A
torzsvagyon korébe tartozik a torvényben meghatarozott kizdrdlagos dnkormanyzati
vagyon (tobbek kozott a helyi kozutak és miutargyaik, a helyi Onkormanyzat
tulajdondban allo terek, parkok, a helyi onkorményzat tulajdondban all6 — kiilon
torvény rendelkezése alapjan részére atadott — vizek, kézcélu vizi 1étesitmények, ide
nem ¢értve a vizi kozmiiveket). Az 1de tartozd vagyonelemek mind
forgalomképtelenek.

A nemzeti vagyon atruhazasara, hasznositasara vonatkoz6 szerz6dés kizarolag olyan
szervezettel kothetd, amelynek tulajdonosi szerkezete, szervezete, tevékenysége a
torvény rendelkezései szerint atlathatonak mindsiil.

A nemzeti vagyon kezelésére elsdsorban az allam és a helyi dnkorményzat szervei,
intézményei, valamint ezek szdzszézalékos tulajdondban allo gazdalkodd szervezetek
jogosultak.

A nemzeti vagyon tulajdonjoga téritésmentesen atruhazhat6 a kozfeladatok ellatdjara
az allam és a helyi Onkormanyzat Kkozott. Az Onkormanyzati ingatlanok
értékesitésekor az dllamnak eldvasarlasi joga van. Kivéve a bérlakas és egyéb helység
eseteben, ahol az allam eldvésarlasi jogat megeldzi a bérld eldvasarlasi joga.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. Torvény 9. § (1) bekezdése szerint a
helyi dnkormanyzat a vagyongazdalkodasanak az Alaptérvényben, valamint a 7. § (2)
bekezdésében meghatarozott rendeltetése biztositasdnak céljabol kozép- és hosszi
tava vagyongazdalkodasi tervet koteles késziteni.

Az Onkorményzat vagyondr6l és a vagyongazdalkodas szabalyairol szold 10/2011.
(ITII. 4.) oOnkorményzati rendelet III. Fejezet 13. § (1) bekezdése alapjan az
onkormanyzat vagyondnak kezelésére, hasznositasara, gyarapitasara és értékesitésére
vonatkozo hossza tava célkitlizéseket az Onkormanyzat gazdasagi programja, a
kozéptavu célkitlizéseket az éves vagyongazdalkodasi terv tartalmazza. A targyévre
vonatkoz6 vagyongazdalkodasi tervet legkésdbb a targyévet megel6zé év december
31-ig kell elfogadni.

A vagyongazdalkodasi tervekre vonatkozo kotelezd tartalmi elemeket sem a nemzeti
vagyonrol sz6l6 torvény, sem egyéb jogszabaly nem ir eld.

Az Onkormanyzat munkaprogramja a Gazdasagi ¢s Vagyongazdalkodéasi Program
fejezetben foglalkozik a vagyonkezelési agazattal. Ez irdnyozza el® hosszii tava
vagyonstratégia kidolgozasat, ¢s annak végrehajtasara éves vagyonhasznositas terv
elfogadasat a kovetkez6 évi feladatok meghatarozasa érdekében. A valtozo gazdasagi
kornyezet és jogi szabalyozas, illetve az ebbdl eredd vagyonmozgas jelen allas szerint
nem teszi lehetdvé hosszabb iddre sz016 stratégia megalkotasat.



I11. Vagyongazdalkodasi célkitiizések

A vagyongazdalkodast meghatarozo fobb szempontok:
1) Az Onkormanyzati vagyonnal rendeltetésszertien, felelés modon kell

gazdalkodni.

2) Az dnkormanyzat teherbird képességéhez igazodo, elsddlegesen a kozfeladatok

ellatasdhoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges,
egyseges elveken alapuld, atlathato, hatékony és koltségtakarékos mitkodtetes.
Cél az ertekek megovasa, allagvédelem, értékndvelés, hasznositds, gyarapitas
¢s a feleslegessé valo vagyontargyak elidegenitése.

3) A vagyonfejlesztés céljait (beszerzés, felujitas, épités) minden évben az adott

id0szakra vonatkozd koltségvetési rendelet €s a képviselO-testiilet dontéset
hatarozzak meg. A fejlesztések finanszirozasanak elsédleges forrasa a palyazati
tamogatasok igénybevétele.

I11.1. Fejlesztési célkitiizések

A Széchenyi 2014-2020-as FEurépai Unids fejlesztési ciklushoz kapcsolodva
Dombévar Véaros Onkormanyzatinal az alabbi fejlesztések valodsultak, illetve
varhatoan valdsulnak még meg 2023-ban.

1.

TOP-4.3.1-15-TL1-2016-00002 A dombovari Mészlony szegregatumban €16k
tarsadalmi integracidjanak helyi szintl komplex programja. Téamogatas
Osszege: 152.478.246,- Ft, a projekt Osszkoltsége: 156.160.300,- Ft. A projekt

fizikai befejezése 2023.02.28-an megtortént.

TOP-4.3.1-15-TL1-2016-00003 A dombovari Szigetsor-Vasut szegregatumban
Osszege: 527.316.409,- Ft, a projekt Osszkoltsége: 535.384.229,- Ft. A projekt
fizikai befejezése 2023.05.31-én megtortént.

TOP-4.3.1-15-TL1-2016-00004 —DARK A dombovari Kakasdomb-Erzsébet
helyi szintli komplex programja. Tdmogatas 0sszege: 302.356.141,- Ft, a
projekt Osszkoltsége: 315.061.517,- Ft. A projekt fizikai befejezése
2023.05.30-an megtortént.

TOP-7.1.1-16-H-ERFA-2018-00032. Tamogatas Osszege: 135.999.981 Ft. A
kozbeszerzési eljaras lefolytatasra kertilt, a feltételes vallalkozoi szerzddést
megkototték. Az Onkormanyzat tobblettdmogatasi kérelmet nyujtott be
239.311.370,- Ft tovabbi tdmogatas lehivasdra. A kérelem elbiralasa
folyamatban van.

TOP-1.1.1-16-TL1-2017-00002 Tiiskei iparteriilet fejlesztése és 0 iparteriilet
kialakitasa. Tamogatds Osszege: 255.399.568 Ft. Az Onkormanyzat



tobblettamogatasi kérelmet nyujtott be tovabbi 229.276.549 Ft tamogatas

lehivasara. A kérelem még elbiralés alatt. A projekt tervezett fizikai befejezése:
2023.12.31.

TOP-4.1.1-15-TL1-2020-00028 azonositdszamt ,,Dombovar, Szabadsag u. 2.
szam alatti orvosi rendeld felujitdsa. Tamogatas Osszege tobblettamogatasi
kérelmek benyujtasaval: 193.287.049 Ft unios forras + 121.485.934 Ft egyéb
nem unios, kdzponti tAmogatas. A projekt 6sszkoltsége: 317.850.983 Ft.

TOP-2.1.3-16-TL1-2021-00023 Domboévar, Ady Endre utca csapadékviz
elvezetd rendszer rekonstrukcidja. Téamogatas Osszege: 399.999.999 Ft. A

kozbeszerzési eljaras lefolytatasra kertilt. A projekt tervezett fizikai befejezése:
2023.12.15.

TOP-2.1.3-16-TL1-2021-00024 DOMBOVAR, F§ utca csapadékviz elvezet6
rendszer rekonstrukcigja 1. {item - nyugati utcarész. Tamogatas 0sszege:
399.999.999 Ft. A kozbeszerzési eljaras lefolytatasra keriilt. A projekt tervezett
fizikai befejezése: 2023.12.15.

TOP-2.1.3-16-TL1-2021-00025 DOMBOVAR, F6 utca csapadékviz elvezetd
rendszer rekonstrukcidja II. iitem - keleti utcarész. TdAmogatas 0sszege:
399.999.999 Ft. A kozbeszerzési eljaras lefolytatasra keriilt. A projekt tervezett
fizikai befejezése: 2023.12.15.

A Széchenyi PLUSZ 2021-2027-es fejlesztési ciklusban az alabbi beruhazasok
megvaldsitasa tervezett. A projektek mellett a becsiilt projektkoltségek is feltiintetésre
kertilnek:

TOP_PLUSZ-1.3.1 Fenntarthat6 varosfejlesztési stratégidk

Belteriileti utak fejlesztése: 1.234.000 eFt

Szallasréti-to kozosseégi tér fejlesztése: 200.000 ekt
Sz6lohegyi kerékparut 11. litem megépitése: 250.000 eFt
Csapadékviz elvezetd rendszer fejlesztése: 1.400.000 eFt
Szigeterdei kozosségi tér komplex fejlesztése: 350.000 eFt
Belvarosi kozosségi tér fejlesztése: 200.000 eFt

Szocialis varosrehabilitacid ERFA: 100.000 eFt

TOP_PLUSZ-2.1.2 Fenntarthat6 energiahatékonysag

Sz6l6hegyi kozosségi haz energetikai fejlesztése: 125.000 eFt

Magyar Maltai Szeretet-szolgalat Esterhdzy Mikldés Technikum, Szakképzd
Iskola és Kollégium energetikai fejlesztése: 300.000 eFt

Szuhay Sportcentrum energetikai fejlesztése: 309.000 eFt

TOP_PLUSZ-3.4.1 Fenntarthatd6 human infrastruktara fejlesztések



e Tiindérkert Bolcsdde infrastrukturalis fejlesztése: 100.000 eFt

e Dombovari Szivarvany Ovoda infrastrukturalis fejlesztése: 125.000 eFt

e Dombovari Szivarvany Ovoda Zold Liget Tagdvodajanak infrastrukturalis
fejlesztése: 125.000 eFt

e Dombévari Szazszorszép Ovoda infrastrukturalis fejlesztése: 100.000 eFt

e Tamasi Egységes Gyogypedagogiai Modszertani Intézmény Mora Ferenc
Altalanos Iskolajanak infrastrukturalis fejlesztése: 71.063 eFt

e Tolna Varmegyei SZC Apaczai Csere Janos Technikum ¢és Kollégium
fejlesztése: 150.000 eFt

o Koznevelési intézmények fejlesztése, Maria-lak fejlesztése kozosségi funkcid
létrehozasaval: 250.000 eFt

e Szabadsag utca 8. alatti épiiletegyiittes valamint a Tamasz Otthon infrastruktu-
ralis fejlesztése: 500.000 eFt

TOP_PLUSZ-6.2.1 — Fenntarthat6 versenyképes varosfejlesztés
e Jarési szintli kutyamenhely fejlesztése Dombovaron: 100.000 eFt
e Golyavar kornyezetének turisztikai fejlesztése: 192.000 eFt

o 4 ¢s 5 szamjegyl kiil- €s belteriileti allami tulajdont kozutak fejlesztése,
felyjitasa: 550.470 eFt

A hazai és a nemzetkdzi palyazatok mellett fontos megemliteni, hogy az
onkormanyzat — az el6z0 évekhez hasonléan - az 59/2023. (V.25.) pénziigyi és
gazdasagi bizottsag hatarozatdval a helyi védelem alatt allo épitészeti Orokség
felyjitasat szolgalo, vissza nem téritendd Onkormanyzati tdmogatisrol dontott,
6 magéningatlan esetében, 6sszesen 6.000.000,- Ft értékben."

Cél a folyamatban 1€év6 palyazatok megvaldsitasa €s 1j forrasok keresése a vagyon
novekedése érdekében.

Energetikai korszeriisitések:
A kozépiiletek energiatakarékos felujitasat kiemelt feladatnak tekinti az 6nkormanyzat

A mar megvaldsult és a TOP-os palyazati forrasok felhasznaldsaval megvalositandd
¢épiiletenergetikai korszeriisités ellenére is tovdbbra is jelentds szamu olyan
intézménye van az Onkormanyzatnak, amely esetében sziikséges lenne az épiiletek
hdszigetelése, nyildszardinak cseréje, és flitéskorszeriisitése.

Az dnkormanyzati intézmények épiiletei koziil tobbek kozott a Panndnia 1t 5. és 56.
szdm alatti orvosi rendelék esetében kiilondsen nagy az energiaveszteség, ezért
mindenképpen indokolt lenne a feltjitasuk. A felsorolt épiiletek felujitasa a fejlesztési
célok kozott szerepel.

A Szabadsag utcai orvosi rendeld 1. titem felyjitdsa 2022-ben elkezdddott, az épiilet
hdszigetelése és az 1j tetd elkésziilt. 2023-ban a II. iitemben megvalosult a teljes belsd
felujitas és 0j gazkazan kertilt beallitasra.



Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé bérlakasok, lakoépiiletek egy része energetikai
szempontbol feljitdsra szorul, a nyildszardk cseréje, az é€piilet teljes hdszigetelése
komoly segitséget nyujtananak a bérlok energia koltségeinek megfizetésében.

Az onkorményzati bérlakdsok felujitasdnak lehetdségét meg kell vizsgalni, akar a
bérld sajat koltségén torténd feljitdssal a bérleti dijba torténd beszamitas
lehetdségével. 2023-ban a TOP-os palyazatok keretében az alabbi bérlakasok esetében
valosult meg a nyilaszarok cseréje: Kossuth L. u. 27. 1-2., Kinizsi u. 37. 1-2-3. és a
Koérhaz u. 2-ben 5 lakas esetében.

Az Onkormanyzati intézmények energetikai felujitasa, megujuld energia-hasznositd
rendszerrel, fltéssel (napenergia, geotermikus energia, tavfiitérendszer tovabbi
kiterjesztése) torténd ellatdsa mind kozéptavon, mind pedig hosszu tdvon elsddleges
cél.

Uj munkahelyek 1étrehozasa:

Onkormanyzatunk kozép- és hosszt tavli terve 1j munkahelyek létrehozisa, a
meglévd munkahelyek megtartasa mellett. E cél elérésének egyik eszkoze az
Innovécios és Technoldgiai Minisztérium tamogatasaval elnyert , Tiiskei Ipari Park”
cim hasznalata. A 76 hektaros teriileten mar most is kozel 6tszazan dolgoznak, cél,
hogy ujabb befektetdk érkezésével, vagy a mar miikodé cégek bdviilésével uj
munkahelyek is nagy szdmban j6jjenek 1étre.

Az ,ipari park”-cim elnyerése ugyan kozvetlen anyagi elénnyel nem jar, de a tiiskei
teriileten jelenleg mikodé tobb mint 30 vallalkozds mintegy fele termeld
tevékenységet végez, igy nekik elényds lehet a kapacitasbovitd, illetve
technologiafejlesztd beruhazasaikhoz tdmogatéast nyljtdé palyazataik elbirdldsakor az,
hogy a kozpontjuk, vagy a telephelyiik a Tiiskei Ipari Parkban van.

2021-ben a dombdvari 4583 hrsz.-u, szanto telekalakitasa révén 6 db (8.000 — 9.996
m2 kozotti) épitési teriilet kertilt kialakitasra. A legkisebb telek palydzati eljaras
keretében keriilt értékesitésre. Egy teriiletre bérleti szerzddés jott létre, a beérld
késObbiekben bevalthaté vésarlasi opcidjaval, mely szerzédés 2023.06.30-aval
felmondassal megsziint. Az ingatlan vasarlashoz a bérl6 palyazati forrast kivant volna
igénybe venni, de palydzata nem nyert tamogatast, igy a bérleti szerzodést
2023.06.30-aval felmondta.

Cél a maradék 5 telek értékesitése.

Az 6nkormanyzat tdmogatasaval kiemelt cél a helyi gazdasag tovabbi élénkitése, az
infrastrukturalis beruhazasok megvaldsitasa (ivoviz-, tliziviz-, szennyvizcsatorna- és
kozvilagitas-halozat bovitése, utak, jardak és parkolok épitése), annak érdekében,
hogy a teriilet a befektetni szandékozok szdmdra vonzdva valjon, a mar letelepedett
vallalkozasokat pedig 0sztondzzilk termelési kapacitasuk bdvitésére, vagy
technolégiajuk  fejlesztésre, amivel ujabb munkahelyek johetnek 1étre.



Ingatlanszerzések:

Az Onkormanyzatnak a jelenleg megfogalmazott stratégai céljai, fejlesztési
elképzelései, megvalositasahoz hossza tavon nem sziikséges jabb ingatlan vasarlasa.
Ingatlan vasarlasra csak a megfogalmazott stratégiai és fejlesztési célok magasabb
szintli kivitelezhetOségét eldsegitd kivételesen elonyds esetekben keriilhet sor.

A varosban taladlhaté szegregalt teriiletek felzarkozasat segitik el a TOP-0s
palyazatok (Maszlony, Kakasdomb, Szigetsor).

Az ingatlanok megvasarlasanak masik szegmense az elévasarlasi jogok alapjan
torténd (Gunaras alatti foldtertiletek) tulajdonszerzés. Az dnkormanyzatnak a jovében
is szandéka a Gunaras alatti term6foldek eldvasarlasi jog alapjan torténd megszerzése.
2023-ban eldvasarlasi joggal tortént ingatlanszerzés nem tortént.

A Magyar Allam tulajdondban (és a Maradvanyvagyon Hasznositd Zrt. kezelésében)
1évd alabbi ingatlanok téritésmentes tulajdonba kérése tortént meg:
e Erzsébet u. 2. fsz. 7. alatti lakés, tulajdonba kertilés ideje: 2022.07.05.
e Korhaz u. 2. /6. a beszamolo készitésének idején a szerzodéskotes
folyamatban van.
Mindkét ingatlan tulajdonba adéséara a bérlakas allomany novelése céljabol kertilt sor.

Fejlesztési célkitiizések:

- az dnkormdnyzati vagyon optimalizalasa a fenntarthat6 miikodés biztositasa
érdekében;

- ameglévo onkorményzati vagyon fejlesztése;

- palyazati forrasok bevondsaval a mikodtetési, fenntartdsi koltségek
csokkentése (energiahatékonysagot noveld beruhdazasok megvalositasa);

- az onkormanyzati vagyon meg0rzése, allaganak védelme;

- torekvés az lizleti vagyon minél magasabb hozaménak elérésére;

- Az Onkormanyzati vagyon részét képezd épiiletdlloméany tekintetében a
vagyongazdalkodasi cél az ¢épiiletallomany racionalizdlasa. Ennek
elokészitéseként fel kell mérni a bérlakasok, illetve egyéb bérlemények iranti
igényt, az épliletallomany miiszaki allapotat. Ennek ismeretében kertilhet sor a
rossz miiszaki allapotu épiiletek atfogd felujitdsara és korszerlisitésére,
gazdasagosan nem megoldhaté felajitds esetében lebontasara, illetve az
igényekhez igazodo rendeltetésvaltasra;

Az Onkormanyzati tulajdonban 1év6 helyi védett épiiletekkel kapcsolatos allag
megovasi munkakat éves szinten iitemezziik.

A Korhaz u. 2. alatti épiilet kiilsd homlokzatanak és a lépcsdhaznak a festése, - a
tarsashaz a magantulajdonosok anyagi hozzajaruldsaval — megvalosult. A teljes
tetdszerkezet felujitasa TOP-os forrasbol elkésziilt.

A Bajcsy-Zs. u. 5. alatti ,,Maria-lak” teljes feltjitdsdhoz a TOP_PLUSZ palyazat
biztositja a pénziigyi fedezetet.

A milemléki védettségli Jokai u. 13. szadm alatti 9 lakédsos tarsashazi ingatlant a
Képviselo-testiilet értékesitésre jeldlte ki - a palyazat nyertesével a szerz0déskotés



megtortént, birtokbaadasra 2023. januarban keriilt sor — igy a lakasok sziikségszerti
felgjitasa mar nem az dnkormanyzatot terheli.

Cél: A Bajcsy-Zs. utcai, korabban szocialis alapon kiadhato bérlakasokat magaban
foglal¢ épiilet felujitasa.

Az  Onkorményzatok tulajdonaban 1év0 ingatlanvagyon nyilvantartasi €s
adatszolgaltatasi rendjér6l szold 147/1992. (XI. 6.) Korm. Rendelet eldirasainak
megfelelden az ingatlanvagyon-kataszter vezetése folyamatos.

Az dnkormanyzati lakoépiileteket érint6 felajitasi munkalatokrol sz616 258/2021. (1X.
30.) Kt. hatarozat a Dombovar, Pannénia ut 7. szam alatti épiilet esetében a teljes
ingatlant érinté — a Panndnia Ut 5. szam alatti épiilettel azonos fliggéfolyoso és
erkélyek kialakitdsaval torténd — feltjitashoz szilikséges tervek beszerzésérdl dontott
legfeljebb bruttod 5,5 millio Ft 6sszegben.

Az ¢épiilet teljes felujitasardl szold tervanyag elkésziilt, az épitési engedély 2026.
oktober 26-ig hatdlyos. Az elmult idében tapasztalhatd jelentés mértékli épitdipari
anyagarak emelkedése miatt a 20 lakésos épiilet felujitdsdhoz kiilsé forrds bevonasara
lenne sziikség, a sziikséges munkalatok elvégzést az dnkormanyzat csak litemezetten
tudja elvégezni.

Az épiilet allapotvaltozasanak felmérése 2023 oktoberében megtortént. A felsd szint,
es6 elleni védelmét mielobb meg kell oldani, mivel az északi oldali fal és a faajtok
nagymértékben aznak, allapotuk romlik. A fiiggéfolyosd feletti tetd kiépitésére
arajanlat keriilt bekérésre.

A Domboévar, Platan tér 1-3-5. szam alatti lakotomb villamoshalézatanak
felujitasarol ugyancsak a 258/2021. (IX. 30.) Kt. hatarozat rendelkezett az alabbi
iitemezés szerint:

a) 2021. december 31-ig a teljesitményndvelésre vonatkozd igény bejelentése és
a 2.995.200,- Ft + afa 6sszegli dij befizetése megtortént;

b) Megtortént 2021. oktober 31-ig a kozbeszerzésen kiviili beszerzési eljaras
lefolytatdsa mindhdrom Iépcséhdz tekintetében. A nyertes palyazo a
mérdhelyektdl a lakaselosztokig a mért fovezeték kialakitasat elvégezte.

A hatarozat szerint az egyes bérlakdsokon belil torténd villamoshalozat
korszertsitésére évente, lépcs6hazanként 2023-t6l kezdddden keriilhetne sor, a
varosban zajlo jelentds beruhdzasok koordinalasa miatt a munkalatok kezdése 2024-re
keriilt atiitemezésre.

A Park u. 2. szam alatti 89 m2-es 6sszkomfortost lakast és a korabban a fogyatékkal
¢lék elhelyezésére szolgdld ingatlanrészt a Képviseld-testilet nem lakascélu
helyiségnek jeldlte ki. Az ingatlanok felyjitasa a leendd bérld vagy az dnkormanyzat
altal sziikségszert.

Cél: a Park u. 2. szam alatti ingatlanok feljitdsa kozéptdvon (3-5 év) annak
érdekében, hogy a felyjitast kdvetden az ingatlanok bérbeadasa, valamint a Panndnia
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ut 7. szam alatti 20 lakasos piaci alapon kiadhato bérlakasokat magaban foglald épiilet
terv szerinti feltjitasa.

I11. 2. Ertékesitési, hasznositasi célkitiizések

Elsésorban a kotelezd ¢és oOnként wvallalt feladatelldtdishoz nem kapcsolddo
vagyonelemek értékesitését sziikséges meghatarozni.

Fontosabb szempontok:

- a rossz milszaki allapotban 1év0, nehezen vagy magas raforditassal bérbe adhato
ingatlanok értékesitése;

- az onkormanyzati feladatellatast nem szolgald vagyonelemek értékesitése;

- ¢épitési telkek értékesitése;

- zartkerti foldteriiletek hasznositasa.

Az 6nkormanyzati ingatlanok egy részének értékesitését/hasznositasat a Helyi Epitési
Szabalyzat vonatkoz6 eldirasai befolyasoljak. Az elmult években tobb alkalommal
keriilt sor a Szabalyzat mddositasara.

Az alabbi modositasok vannak folyamatban:
2023-as modositasok varhato hatalyosulasi ideje 2023. évvége:
e Radndti utca kiszabalyozasa, egy helyi vallalkozas kérelme szerint.
o Mobricz Zs. u. 15. melletti Onkorményzati ingatlan kiszabdlyozasa, a
magantulajdonosok kérelmére

Korabban megvaldsult modositasok:

e Sell6 és Liget utca mogotti teriilet, Szicilia, Lucza hegyi Vodafon-torony alatti
teriilet, a tiiskei varosrészben 1évd 4833 hrsz.-u kozteriilet, sz6l0hegyi 7733
hrsz-u kozteriilet és Hovirag utcai orvosi rendeld telekalakitasa az értékesitések
érdekében.

Mivel az utoébbi idében megndtt a Gunarasban allando jelleggel €16k aranya, ezért
tobb esetben igényként meriilt fel a meglévo ingatlanok bdvitése, amit akadalyoz a
telkek kis mérete. A HESZ modositasa megtortént. A Sellé utcai ingatlan
tulajdonosok részére a telekalakitassal vegyes adasvételi szerzédéskotések
megtorténtek. A Selld utcahoz hasonléan a Fasor utcai ingatlantulajdonosok
nyilatkoztatdsa is megtortént, ketten ¢éltek a telekvasarlas lehetdségével. A
telekalakitasi eljaras folyamatban van.

Cél az elsdsorban iidilének szant épiiletekre vonatkozd szabalyozasi eldirdsok
feliilvizsgalata, az ij HESZ kialakitasaval a beépitési szazalék esetleges novelése.

Epitési telkek

Az utobbi két évben csokkent az Onkormanyzati tulajdonu épitési telkek iranti
érdeklddés. 2023-ban az Onkormanyzatnak a Danké P. utcdban egy, a Dory H.
utcaban 2 épitési telke volt.
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A Do6ry Hugd utcai telkekre 2012-ben kertilt kiépitésre a szennyvizbeallds és 2022-
ben megtortént a korabban foldes Ut szilard burkolattal vald kialakitasa. A telkek
értékesitése a meghirdetett vételaron nem jart eredménnyel. 2023 dszén érkezett vételi
ajanlat a telkek egyiittes megvételére 7 millio Ft + afa vételaron, a szerzddéskotés
megtortént.

Cél a Danko P. utcai telek értékesitése.

Ingatlanhasznositasok

Az elkovetkezé években tovabbra is fontos célkitiizés a feladatellatishoz nem
sziikséges ingatlanok hasznositasa.

A balatonfenyvesi tabor esetében évek Ota ugyanaz a vallalkozas veszi bérbe a
tabort, és ilizemelteti a nyari id0szakban. A gunarasi gyermektibor az elmult
¢vekben tobb alakalommal adott helyet az Erzsébet tabornak. 2023-ban az ingatlan
teljes belso ¢€s kiilso felujitasa megtortént.

Cél: a balatonfenyvesi tabor esetében a teljes korli felujitashoz forrds biztositasa,
mivel a tabor jelenlegi allapotaban nem felel meg a kor kdvetelményeinek.

Bérlakasokkal kapcsolatos célok

Folytatni sziikséges azt a megkezdett folyamatot, mely szerint a bérlakdsok
felyjitasara tlitemezetten keriilne sor, a befoly6 tobbletbevételt vissza kell forditani a
lakasok felujitasara.

Elsésorban az alabbi ingatlanok felujitasa sziikséges a TOP-os felujitasokon kiviil:

1. Pannonia ut 7. szam alatti lakoépiiletnél a fligg6folyoso felgjitasa

2. Bajcsy-Zs. u. 5. (Maria-lak): az épiilet felujitasa

3. Platan tér 1-3-5. szdm alatti bérlakasokon beliil torténd villamoshalozat
korszerlsitése évente, 1épcsOhazanként

4. Kossuth L. u. 27. palatetd cseréjének folytatasa

5. Hunyadi tér 27. alatti két lakas és a Dombo6 P. u. 18. alatti piaci alapon
kiadhat6 bérlakasok nyiladszardinak cseréje

Az elmult évek bérlakas értékesitésének és a megvaldsult korszertsitéseknek
koszonhetden komfort nélkiili lakasa az dnkormanyzatnak nincs. A TOP-os palyazat
keretében Maszlonyban 3 db, Koérhaz u. 2-ben 1 db, a Kinizsi u. 37. alatt 3 lakas ¢és a
II1. u. 24/A. szam alatti bérlakas komfortfokozatanak emelése tortént meg.

Bérlakas értékesitések

2023-ban a Képviselo-testiileti dontések alapjan az alabbi bérlakas értékesitések
torténtek:
e Pacsirta u. 6. alatti szocialis alapon kiadhaté komfort nélkiili bérlakast a bérld
elévasarlasi jog alapjan vette meg, vételar 1.068eFt,
e Kakasdombi koz 6. alatti szocidlis alapon kiadhaté komfortos bérlakas
versenyeztetési eljaras alapjan, vételar 650eFt, az
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e Arany J. tér 26. alatti szocialis alapon kiadhaté komfortos bérlakas
versenyeztetési eljaras alapjan, vételar 1,5 millio Ft

e Termal u. 5. ideiglenes jelleggel kiadhatdo bérlakas versenyeztetési eljaras
alapjan, vételar 18,2 milli6 Ft

e Szabadsag u. 15. fsz. 3. szam alatti szocidlis alapon kiadhato lakas
versenyeztetési eljaras alapjan, vételar 5.940 eFt

Az onkormanyzati vagyon optimalizalasa érdekében az ingatlanokat a fenntarthatod
mukodés biztositasa érdekében fel kell mérni, a felmérések eredményei alapjan meg
kell vizsgalni a bérlakasok esetleges tovabbi eladasat az alabbi szempontok szerint:
e a vegyes tulajdonu ingatlanokban 1év6 lakasok fenntartasa mekkora Osszegii
koltséggel terheli az 6nkormanyzat koltségvetését
e ajogcim nélkiili lakashasznalok mely ingatlanokat hasznaljak
e hol talalhat6 az dnkormanyzat nevén olyan vizmérd f6ora, ahol 6nkormanyzati
feladat a magantulajdonosok felé torténd tovabbszamlazas
e alakas feljitasa gazdasagtalan lenne.

A Képviselo-testiilet 2020-ban tobb szocialis alapon kiadhaté lakast jelolt Ki
értékesitésre, melyek koziil az alabbiak értékesitése nem tortént még meg:

1. Arany J. tér 16. fsz. 1. szam alatti lakas

2. Arany J. tér 15. szam alatti lakohéz

Az 1-2. alatti lakasok esetében a Képviselo-testiilet nem biztositott elévasarlasi jogot
a jogcimnélkiili lakashasznaloknak, a lakasok megiiresedését kovetéen a
vagyonrendelet szerint kertilhet sor az értékesitésre.

2022-ben a Jokai u. 13. a Pacsirta u. 6. és a Kakasdombi koz 6. szam alatti ingatlanok
eladasardl dontott a testiilet, melyek esetében az értékesitési eljaras még nem zarult le.

Cél az értékesitésre kijeldlt ingatlanok esetében a feladat végrehajtasa.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szold
9/2012. (II. 27.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. §. (1) pontja
szerint az elidegenitésre keriild lakasokat a képviselO-testiilet jeloli ki az
onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletérdl sz6l6 onkormanyzati
rendelet szerint a bérbeadoi feladatokat ellatd szervezet javaslatara.

111.3. Osszefoglalé a vagyongazdalkodas vonatkozasaban

A fent leirtakbol érzékelhetd, hogy a Kkoltségvetési szerveknél ¢és az
onkorményzatokndl a vagyongazdalkodds egy rendkiviil Osszetett €és bonyolult
folyamat. A koltségvetési gazdalkodasban az allamhaztartasi torvény 1992. évi
hatalyba léptetése oOta keriilt ez a teriilet a figyelem kozéppontjaba. Jelenleg a
vagyonnal, a vagyongazdalkodassal, nyilvantartassal €és elszamolassal tobb jogszabaly
is foglalkozik, és a gyakorlatban ezeket a szabalyokat elég koriilményes attekinteni, €s
egy-egy vagyoni tranzakcional azokat megfeleléen alkalmazni.
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Az onkormanyzat tulajdonaban kiilonb6z6 funkcidju, hasznalhatdésagi, mindségli €s
kezeld1 szempontbol eltérd tipust ingatlanok taldlhatoak. Ezek kezelése, hasznositasa,
allagmegdvasa mind pénziigyileg, mind miszakilag pontos preciz tervezést,
koriiltekintd munkavégzést kivan. A Dombodvari K6zos Onkormanyzati Hivatal tobb
irod4ja is kozremiikodik az ingatlanokkal kapcsolatos feladatok ellatasdban, a
Hivatalon kiviil az ingatlanok kezel6i tobbségében Onkormanyzati intézmények és
gazdasagi tarsasagok.

Megallapithatd, hogy a vagyongazdalkodas az elérd tipusu ingatlanok miatt rendkiviil
sokrétii feladat. A feladat ellatas soran a jelenlegi varosvezetés kifejezett kérése,
clvarasa, hogy a feladat ellatasaban résztvevé kollégak a munkavégzésiik soran
minden esetben felleljenek meg a .,,jo gazda gondossaga” kovetelménynek. Ezt az
elvet szem el6tt tartva, valamint a mar emlitett sokrétii hatalyos jogszabalyi
kornyezetet - az onkormanyzati rendeleteket, szabalyzatokat és a magasabb szintii
jogszabalyokat - betartva meghozhatoak azok a dontések, melyek a gazdasagossag, az
optimalis miikodtetés, a fenntarthatésag szempontjabol a legmegfeleldbbek.

Minden koriilmények kozott toreksziink a varosi vagyon védelmére, megovasara,
gyarapitasara.

Pintér Szilard
polgarmester
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