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Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Beszamoléo a bérbeadhato lakasokkal és nem lakas céljara szolgalo
helyiségekkel kapcsolatos 2024. évi gazdalkodasrol

Az 6nkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgdlo helyiségek
bérbeadasat a 40/2020. (XII. 19.) szamu O6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) szabalyozza.

A bérbeadasra keriild lakasok kore hasznositasuk modja szerint az alabbi:
a) szocialis helyzet alapjan bérbe adhat6 lakasok;
b) allami tAmogatassal épiilt lakéasok;
¢) piaci alapon bérbe adhat6 lakésok;
d) ,,Fecskehaz” program keretében épiilt lakasok;

A szocidlis helyzet alapjan bérbe adhato lakasok bérldinek kijelolése bérldkijeldléssel,
mig a b)-d) pont szerinti esetekben palyazat Gtjan torténik. A lakasgazdalkodassal,
bérlokijeloléssel kapcsolatos feladatok ellatasanak tamogatasara a képviseld-testiilet
Lakhatasi Tanacsadd Testliletet hozott létre. A lakbér mértékét a Rendelet
szabalyozza.

2024-ben a bérlakasallomany 1 lakassal csokkent, mivel értékesitésre keriilt - a
82/2024. (IV. 30.) Kt. hatarozat alapjan - a Szigetsor 11/B. szam alatti, szocialis
alapon kiadhato bérlakas.

Jelenleg az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 bérlakasok megoszlasa az alabbi:
e 35 db szocidlis alapon kiadhatd, melybdl a TOP-0s projektek révén
felujitott lakasok szama 23 db,
e 12 db allami tdmogatassal épiilt piaci alapon kiadhato,
e 105 db piaci alapon kiadhato,
e 15 db Fecskehaz program keretében épiilt lakas.

A bérlakdsdllomany véltozésa 2017-2024 kozott:
Ev 2017 | 2018 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

Osszes lakas-bérlemény (db) | 201 | 195 | 206 | 196 | 179 | 168 | 167

A Rendelet 1. melléklete tartalmazza az dnkormanyzat tulajdonaban 1év6, bérbeadhatd
lakésok listajat. A szocidlis raszorultsag alapjan bérbeadhatod lakasok kozott az 1.1.
pontban szerepelnek a Teriilet- és telepiilésfejlesztési Operativ Program keretében
felujitott lakasok is.

Ingatlanértékesitések:

A képvisel6-testiilet az 58/2020. (V. 29.) szamu hatarozataval tobb szocialis alapon
kiadhat6 lakast jeldlt ki értékesitésre. 2023-ban az Arany Janos tér 26. és a Szabadsag



utca 15. fsz. 3. szam alatti lakast sikeriilt értékesiteni, a két lakas vételara 6sszesen
7.440.000 Ft.

A hatarozattal értékesitésre kijelolt lakasok koziil az alabbi kettdt még nem vasaroltak
meg:
- A Arany Jénos tér 16. fsz. 1. szdm alatti lakds 2024 novemberében
megiiresedett, a lakas értékesitése folyamatban van.
- Az Arany Janos tér 15. szam alatti lakohaz esetében varhatéan idén a bérld
visszaadja a bérlakast, mivel ingatlant vasarolt maganak.

A TOP-os lakasfeltjitasoknak, illetve az értékesitéseknek koszonhetéen az
Oonkormanyzatnak jelenleg 100 db 6sszkomfortos, 67 db komfortos lakasa van.
Komfort nélkiili lakas nincs.

Jelenleg 6 db miiszaki ok miatt kiadhatatlan lakoegység van a Bajcsy-Zsilinszky utca
5. szam alatti tombben (Marialak), fodémbeszakadas miatt 2020. szeptemberben a
bérlok kikoltoztetése megtortént. A Marialak fejlesztéséhez, a kozosségi funkcid
létrehozasaval a TOP PLUSZ-3.4.1 palyazat biztositja a pénziigyi fedezetet.

A lakasigénylok, lakaskiutalasok szamanak alakulésa:

Lakéskiutaldsok Ev Ev végén névjegyzéken
szdma szereplOk szama
27 2019 30
22 2020 26
14 2021 8
26 2022 13
50 2023 3*
74 2024 3

* A TOP-os lakasfelyjitasoknak koszonhetden a névjegyzékbdl 19 6 elhelyezése
tortént meg 14 bérldkijeloléssel.

A lakaskiutaldsok szadma tartalmazza a palyazat alapjan torténd bérldkijelolést és a
szerzOdéshosszabbitasokat is. Az onkormanyzat 2 piaci alapon kiadhaté bérlakasaban
Osszesen 7 fO ukrdn menekiilt szdmara biztosit lakhatast. A lakdssal kapcsolatos
kiadasok koézponti tAmogatasbol tériilnek meg.

A lakasbérlemények szdmanak és teriiletének alakulasa:

Ev 2022 | 2023 | 2024
Osszes lakasbérlemény (db) 179 168 167

7.380 | 7.146 | 7.061

Lakésbérlemények teriilete (m?)

Az elmult évek lakasszdmanak csokkenése mogott elsdsorban a vegyes tulajdonban
1évd, valamint a komfort nélkiili bérlakas-értékesitések allnak. A 2022. évi



jelentosebb csokkenést a Jokai utca 13. szam alatti tarsashazi ingatlan (9 lakas)
eladasa okozta.

A 2024. év végével 4 lakashasznalonak nem volt lakéasbérleti szerzodése. A jogcim
nélkiili lakashasznalok szama 2023-ban 3 £, 2022-ben 12 {6 volt.

Tavaly 2 esetben indult kilakoltatasi eljaras. A 2 f6 kilakoltatott hatraléka (szocialis
alapon bérbe adhatd lakas esetében: 2019. ota 1.005.044 Ft, a piaci alapon bérbe
adhato lakas esetében 2021. 6ta 1.790.413 Ft) Osszesen 2.795.457 Ft, a lakbértartozas
behajtasara az Onkormanyzat fizetési meghagyast inditott. A hatralék behajtasara
jelenleg kevés esély van, mivel a hatralékosok munkaviszonnyal nem rendelkeznek.

A hatralékos, de fizetési hajlandosagot mutatd bérlokkel részletfizetési megallapodast
kot az onkormanyzat. A tavalyi év végén 2 megallapodas volt érvényben.

2024-ben a Lakhatasi Tanacsado Testlilet javaslata alapjan

o fizetési meghagyas benytjtasara 13 volt bérld és 3 lakashasznalo esetében
kertiilt sor,

e szerzddésfelmondas 3 esetben tortént, de a hatralékok rendezése utan a dontés
visszavonasra keriilt,

e a bérlakds elhagydsara torténd felszolitds — a kilakoltatdsra kerdilt
lakashasznalokon kiviil — 3 esetben keriilt kikiildésre, ebbdl két esetben a
bérlok onként visszaadtak a lakast, egy esetben jelenleg is lakdshasznalok,

o kilakoltatasi eljaras inditasa — a 2 f6 kilakoltatdsan feliil — még két esetben
tortént, az egyik lakldsban a jogcim nélkiili lakashasznélok még a lakdsban
¢lnek, a masik lakast a bérldk onként visszaadtak.

2024-ben kovetelés leirasra nem keriilt sor, ellentétben a 2023. évvel, amikor harom
esetben Gsszesen 1.032.932 Ft értékben keriilt sor a tartozas leirasarara, mivel a
hatralékosok elhunytak, valamint 6rokosiik sem volt.

A hatralékok emelkedésének indoka, hogy a jogcim nélkiili lakdshasznalok esetében a
Rendelet hatalybalépését kovetden a lakashasznalati dij a lakbér 300%-a a korabbi
150% helyett.

A hatralék 6sszegének eloszlasa:

2022.12.31 2023.12.31 2024.12.31

(Ft) (Ft) (Ft)
Jogcim nélkiili lakashasznaldk 1.928.956 2.284.792 1.503.596
Szerzddéses bérlok 1.785.852 2.773.019* 4.831.784*
Kikoltozott, a lakast atvettitk 6.141.309 5.832.703 6.301.212
Kilakoltatott lakashasznalo - - 2.795.457
Osszesen 9.856.117 11.321.112 15.432.049

*3 hatralékbol 2023-ban 977.498 Ft, 2024-ben 160.930 Ft volt a Park u. 2. alatti volt bérlék koziizemi

dijhatraléka




A hatralékos Osszeg tartalmazza a bérlok felé tovabbszamlazott 6sszegeket, vagyis az
onkormanyzat altal megfizetett, leginkdbb koziizemi szolgaltatok felé fennallo bérldi
tartozasokat €s egyéb koltségek (viz- és aramdij tartozasok a fogyasztovaltozasok
atvezetése érdekében, a leszerelt d&ram és gaz mérdora visszaszerelésének kiilondija,
festés, kiilonb6zé bérlok altal el nem végzett kis javitasok, karbantartasok), melyek
kifizetése a lakas Gjabb bérbeadasahoz sziikséges volt.

A tavalyi évben a bérlok fel¢ a bérleti dijon feliil tovabbszdmlazott hatralékos Gsszeg
2.779.218 Ft volt.

Mind a lakbérhatralékokat mind a koziizemi dijtartozasokat a Hivatal munkatérsai
figyelemmel kisérik, amint a hatralékok Osszege eléri az adott lakas bérleti dijanak
kétszeresét a felszolito levelek kikiildésre keriilnek, a hatralék 6sszege sajnos mégsem
csokken jelentds mértékben, azonban a hatralékosok szama igen.

A 2024. februar 6-1 Lakhatasi Tanacsadoi Testiilet {ilésén sziiletett javaslat alapjan 15
jovedelemmel rendelkezd hatralékos esetében sziiletett dontés a fizetési meghagyés
elinditasarol kozel 1,5 millié forint hatralékos Gsszegre. Sajnos a tobbi hatralékos
eseteben terhelhetd jovedelem nincs, ezért ezek behajtasa rovid tavon nem varhato.

A Dombdvari Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft., mint korabbi lakaskezel6 a 2024. év
végével 12.292.551 Ft be nem hajtott bérleti dijtartozast tartott nyilvan.

Az 6nkormanyzat nevén a Lucza hegyi utcai, a Szabadsag utca 15., az Arany Janos tér
26. és az Erzsébet u. 2. szam alatti tarsashazi ingatlanok vizfémérd oraja volt, 2024.
év végén mar csak az Erzsébet utca 2. esetében volt vizfoméré az onkormanyzat
nevén. A felsorolt ingatlanok esetében a magéantulajdonosok felhalmozott dijtartozasa
az év végével 2.900.491 Ft volt.

A tavhodijak esetében a bérldk és a volt bérldk altal felhalmozott tartozas év végén
1.850.698 Ft-ot tett ki.

A DRV Zrt. kimutatasa szerint 2024.12.31-ig a bérlok/lakashasznalok 1.582.647 Ft
vizdijtartozast halmoztak fel.

Lakasfelujitasok
2016-ig a bérlakasok tekintetében atfogo felwjitas, korszerlsités nem tortént.

Jelentésebb felujitdsok
2021: Platan tér 5. 3/3: 2 db tetdablak csere,
Korhaz utca 2. 1/7: féelzaro és wc csere,
Park utca 2.: szivattyucsere és laposteto szigetelés, eséviz elvezetés,
Korhaz utca 2. 2: cs6torés és vizora csere,
Kossuth utca 27. 1 és 4.: cserépkalyha atrakasa, javitasa, elbontasa,
Liget Itp. 6B 3/15.: gazkazan javitas,
Teleki utca 14.: nyilaszardcsere (értéke: 12.081.164,- Ft).
2022:  Arany Janos tér 26.: csOtorés 476.251 Ft,
Erkel Ferenc utca 56.: szennyvizterveztetés 159.500 Ft,




2023:

2024

Kossuth utca 27. 4. lakas: vaskalyha vasarlas 101.320 Ft,

Liget Itp. 6/B. 1/7.: gazkazan szerelés 135.000 Ft,

Liget Itp. 6/B. 111/14.: gazkazan javitas 120.000 Ft,

Park utca 2.: kazanjavitas 379.222 Ft,

Platan tér 1-3-5.: tet6téri ablakcsere 2.800.000 Ft,

Platan tér 1. I1I/1.: gazkazan javitasa 138.000 Ft,

Platan ter 3. I11/2.: gazkazan javitasa 130.000 Ft,

Platan tér 1-3-5.: 1épcséhazi villamos felajitas 13.914.211 Ft.

A TOP-o0s palyazatokhoz kapcsoloddéan onerdbdl megvaldsuld felujitasok,
kiaddsok (villamoshalézat bdvitése, mellek-vizmérdorak tervezése,
kialakitasa, tetdjavitds, tlizhelyek, mosogatoszekrények beszerzése,
szennyvizbekotés, gazora visszaszerelése, kéményfelujitasok, stb.)

A Pannonia ut 7. IV. emeletén eldtetok keriiltek felszerelésre 278 eFt
értékben

Nyilaszarocsere a Dombo Pal utca 18. I1I/1. és a Liget Itp. 5/A. fsz. 1. alatti
lakasban tortént 6sszesen 1.400.260 Ft értékben.

A Korhaz utca 2. alatti tarsashaz célbefizetése a f0¢piilet homlokzatjavitasara
¢s festésére 3.104.448 Ft volt.

A Kinizsi utca 37/B. szam alatti bérlakasok csoportos villamos mérdhely
kialakitdsa 3.610.442 Ft, a falak vizesedése miatti szarazépitési munkak
1.498.600 Ft.

A Teleki utca 14. alatti ,,Fecskehaz” tetéjavitasa és hatsd bejarati 1épcso
helyreallitasa 821.055 Ft.

a Platan tér 1-3-5. alatti 1épcs6hazi bejarati ajtocsere 2.2347.686 Ft,
tetOszerkezet javitdsa bedzas miatt 576.85 Ft.

A Platan tér 1. I1I/1. alatti lakas: ablakcsere 257.445 Ft.

Az Erzsébet utca 2. A. 8.: tetdszerkezet javitasa 314.985 Ft.

Korhaz utca 2.: belsé utfeltjitas a bejaras érdekében 1.045.200 Ft.
Gazkazanok javitasa 7 bérlakasban 668.300 Ft.

A bérlakas-gazdalkodassal kapcsolatos fobb adatokat az alabbi tdblazat mutatja:

2021.12.31. 2022.12.31 | 2023.12.31 | 2024.12.31
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
E}Szamlaz"“ bérleti 38.452 41.273 47.033 50.049
Eszkozvasarlas,
karbantartas, felujitas 7.063 27.824 20.637 17.723
értéke

A tavalyi évben kiszamlazott bérleti dijbol a bérlok altal ténylegesen befizetett dij
46.764 eFt volt, a kiszamlazott bérleti dij 93,4%-a.

A bérlakas-gazdalkodas kapcsan 2024-ben 3.285 eFt, 2023-ban 3,5 milli6 Ft hatralék
keletkezett.



A bevételek terhére nem csak a felujitdsok, karbantartdsok keriilnek elszdmolasra,
hanem innen torténik a bérlakasok tizemeltetésével kapcsolatos személyi, rezsi és jogi
jellegli kiadasok elszamolasa is.

A lakésiligyi iroda dolgozdéi a bérleti dijakat rendszeresen feliilvizsgaljak, a
hatralékokrol nyilvantartdst vezetnek, a hatralékok behajtdsa irant a sziikséges
intézkedéseket megteszik. Azon Dbérleti dijhatralékok esetében, ahol az
adossagkezelésbe vonas, valamint a részletfizetési kedvezmény nem nyujt megoldast,
a szerzodéscket felmondjak és a kilakoltatasi eljaras kezdeményezésére, valamint a
hatralék behajtasara iranyuld intézkedéseket megteszik. A jelenlegi eljarasrend
alapjan bérleti szerzOdés hosszabbitasa is csak olyan esetekben lehetséges, ha a bérlok
hatralékkal nem rendelkeznek sem az Onkormanyzat sem a koziizemi szolgaltatok
felé.

Nem lakas céljara szolgalo helyiségek (iizletek)

A képviselo-testillet a nem lakas céljara szolgald helyiségek (a tovabbiakban:
helyiségek) bérbeadoi jogainak gyakorlasaval €és a bérbeadasi kotelezettségek
teljesitésével a polgarmestert bizta meg.

Az Onkormédnyzat a nem lakds céljara szolgald helyiségekre vonatkozo bérleti
szerzOdéseket a Dombovari Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft-t6l valtozatlan
feltételekkel, a bérbeadd személyében tortént jogutddlasra hivatkozva 2015. jalius 1-
tol vette at.

A helyiségek csak palyazati eljaras lefolytatdsa utan adhatdak bérbe, ha a bérld 3 havi
bérleti dijnak megfeleld 6sszegii 6vadékot a szerzodéskotéskor letétbe helyez.

A bérleti dij legalacsonyabb 0sszegét helyiségtipusonként differencialt, négyzetméter
egységarban a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag hatdrozza meg azzal, hogy a bérleti
dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre megallapitott inflacios
rataval azonos mértékben emelkedik.

Az dnkormanyzat jelenleg 14 db (lizlethelyiségek, irodak, garazsok) bérbeadasra szant
nem lakascélu ingatlannal rendelkezik. A helyiségek szamaban jelentOsebb valtozas
nem tortént az elmult években. 2021-ben a Hunyadi tér 30. fsz. 2-3. szdm alatti két
tizlethelyiség keriilt elévasarlasi jog alapjan értékesitésre. 2022-ben egy Pannonia uti
garazs kerilt a bérlonek eladasra. 2023-ban ingatlanértékesités nem tortént,
szeptemberben a Park u. 2. szdm alatti volt ,,Fogyatékosok atmeneti otthona” és a
mellette 1év6 3 szobas lakas lizlethelyiséggé torténo kijeldlése tortént meg. 2024-ben a
nem lakas céljara szolgéld helyiségek szdmaban valtozas nem volt.

A bérlemények kihasznéltsaga folyamatos, jelenleg a Park utcai ingatlanokon kiviil
minden kiadhat6 ingatlan bérbeadassal hasznosul.

Ko6zép-, és hosszii tavon is toreksziink arra, hogy a helyiségek hasznositasat
maradéktalanul megvaldsitsuk a bérleti dij bevétel maximalizalasa érdekében. A
helyiségek esetében bérleti dijtartozas nem jellemzd.



Az elmult években az iizlethelyiségek esetében jelentGsebb feljitasra nem volt
sziikség. Az Oonkormdnyzat minden esetben hozzajarul a bérldi igények onkoltségen
vald megvalositasahoz, amennyiben ezek a beruhazasok az ingatlan értékére
értekndveld hatassal birnak, akkor a beruhdzas értéknoveld Osszegét a bérld részére
bérleti dij kompenzacid keretében megtéritjiik. 2024-ben a bérlék részérdl ilyen
jellegli kérelem nem érkezett.

Uzlethelyiségek bérleti dijabol befolyd dnkormanyzati bevétel:

& 2020. 2021. 2022. 2023. 2024.
M (Ft) (Ft) (Ft) (Ft) (Ft)
Befolyt bérleti dij | 7 744 154 | 6 244 215 | 6.992.676 | 8.553.490 | 9.014.421

A tablazat adataibol megallapithatdo, hogy az Onkormanyzati nem lakéas céljara
szolgalo helyiségek bérbeaddsabol szarmazd bevétel egy biztos, tervezhetd bevétele
az dnkorményzatnak, bérleti dijhatraléka a bérléknek nincs.

I1. A 2025. évi felajitasi munkalatok meghatarozasa

A nem lakéscélu bérlemények esetében felujitdsok nem sziikségesek. A karbantartdsi
feladatokat a bérlok latjak el a bérleti szerzodések alapjan. Bérldi felujitasi igények
esetén az Onkormanyzat mérlegelést kovetden kiilon megallapodas szerint
meghatarozott feltételekkel jarulhat hozz4 a feltjitas elvégzéséhez.

A bérlakasok esetében a 2025. évi beruhazasi és feljitasi feladatok elvégzésére a
képviseld-testiilet a Dombovar Varos Onkormanyzata 2025. évi koltségvetésérdl szold
3/2025 (Il. 14) onkormanyzati rendeletében Osszesen 3 millio Ft eldiranyzatot
hatdrozott meg. A szlikséges munkalatokat mérlegelve az alabbi munkak elvégzésére
teszek javaslatot:
1. Panndnia Ut 7. szam alatti 1épcs6hazi festés, emeletenként villanydraszekrény
¢s tarolo ajtajdnak mazolasaval.
2. Pannonia uat 7. IV. emeleti bejarati faajtok (5 db) a korabban elbontott
veszélyes el6tetd miatt szorulnak, megvetemedtek, a festék lepergett, ezért a
cser¢jiik sziikséges.

A Dbérlakasok karbantartdsi munkalatai sem 0Osszegszeriségében, sem eldfordulési
gyakorisagukat tekintve nem tervezhetdek, ezeket egyedileg mérlegelve sziikség
szerint végezteti el az Onkormanyzat.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a beszdmolot, és az idei évre tervezett
feltjitasi munkalatokat vitassa meg €s a hatarozati javaslatot fogadja el.



Hatarozati javaslat
a lakas- és bérleménygazdalkodasi feladatok ellatasarol szolo beszamolorol és az
onkormanyzati bérlakasokat érinto 2025. évi felujitasi munkalatokrol

1. Dombévar Varos Onkorméanyzatdnak Képviseld-testilete a  lakas-  és
bérleménygazdalkodasi feladatokrol, valamint az Onkormanyzati bérlakasoknal
elvégzett 2024. évi felyjitasi és karbantartdsi munkalatokrol szolé beszamolot
elfogadja.

2. A Kepviseld-testiilet az dnkormanyzati bérlakasokat érintden a Dombovar Varos
Onkormanyzata 2025. évi koltségvetésérol szold 3/2025 (I1. 14.) 6nkormanyzati
rendelettel 6sszhangban az alabbi munkalatok elvégzéséhez jarul hozza:

a) a Pannonia Ut 7. szam alatti lakotomb IépcsOhazanak festése,
emeletenként a villanyoraszekrény ¢€s a tarold ajtajanak mazolasaval.

b) a Pannodnia Ut 7. szam alatti lakotombben a IV. emeleti bejarati faajtok
(5 db) cseréje milanyagra.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a munkalatok elvégzéséhez
szlikséges beszerzési eljarasok lefolytatasara, illetve azok megrendelésére.

Hataridé: 2025. december 31. — a munkalatok elvégzésére
Felelos: Polgarmester
Végrehajtasért felel6s: Pénziigyi Iroda

Pintér Szilard
polgarmester



