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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kéro (hivatkozasi szama: F11595665),

Magyar Viktoria ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket ¢és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra, a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi
LIIL. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast dr. Visegradi Agnes kozjegyzé 44012/N/42/2024 szam hatirozata alapjan dr. Visegradi Agnes
kozjegyz6 a(z) 44012/N/42/2024 szamon kidllitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, Kolcsontartozasbol eredo
toketartozas cimen fennalld 4 585 847 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Végrehajtast kérd(hiv.szam) Ados !"]gysza' m Kov.jogcime Toke
EOS Faktor Zrt. Magyar Janosné 039.V.0464/2024 Kolcsontartozasbol eredd 4585 847 Ft
(F11595665) téketartozas

Az arverésre Keriilé ingatlan-tulajdoni hanyad nyilvantartisi adatai:

cime: 7200 Dombévar, Tancsics Mihaly utca 31., megnevezése: Lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Dombévar belteriilet, helyrajzi szama: 1473.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan azonositaséra a telepiilésnév és a helyrajzi szam egyiittese szolgal.

A fénykép tajékoztato jellegii, ajanlattétel elott személyesen gy6zodjon meg az ingatlanrol.

Felhivom az 4rverésre licitalni szandékozok figyelmét, hogy a Kiria, mint feliilvizsgalati birosag
Gf1v.VIL.30.371/2018/12. szamu itélete (BH 2019.307) alapjan, nem kotelezheto a vizikozmii-szolgadltato
mindaddig a koziizemi szerzodés megkotésére az ingatlan uj tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet lejart
hataridejii, vagy vitatott dijtartozas terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelento az ingatlan tulajdonjogat
szarmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (arverés utjan) szerezte meg.

E koriilmények felderitése- van-e hatralék és ha van akkor annak mekkora az 6sszege — nem tartozik a
végrehajtod feladatkdrébe, ezért e vonatkozasban tovabbi informacioért az illetékes szolgaltatéhoz kell fordulni. A
vizikdzmii-szolgaltato részére fizetendd esetleges hatralék az ingatlan megszerzési arat noveli.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Ado-¢s értékbizonyitvany szerint: belteriileti foldszintes
lakohaz. Alapozasa: beton, ko, szigetelés: nincs. Falazata: tégla. Tetdszerkezet- héjazat anyaga, dllapota:
faszerkezet, cserépfedéssel, gyenge. Eletkora: 70 év. Allapota: gyenge, felijitisra szorul. Alapteriilete: 90 m2.
Helyiségek szama: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirdoszoba, 1 WC, 1 elészoba. A szobak és mellékhelyiségek
padloburkolata: beton, cementlap. Fiitése: gaz, hagyomanyos. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany,
csatorna. Az ingatlanon tarolo melléképiilet talalhato. Az ado- és értékbizonyitvany kiallitasa kiilsoleg
megtekintett dallapotban tortént. Tulajdoni lap szerint: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet. Osszteriilete:
551 m2. A kozhiteles ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 6zvegyi joggal terhelt. A Vht. 137. § (2) bekezdése
alapjan azonban térlésre fog keriilni, mert nem te{'h,Fli az ingatlant megszerzo tulajdonos tulajdonjogat a




haszonélvezeti jog - fiiggetleniil attol, hogy az ingatlan-nyilvantartasba be van-e jegyezve -, ha annak
jogosultja a végrehajtast kerd kovetelésének kielégitéséert felelos. Elso arverés. Megtekintés modja: kiilso
megtekintés.

Az ingatlan masik 1/2 tulajdoni hanyada bekoltozhetoen arverés utjan meghirdetésre keriilt, a
039.V.0463/2024/61. sorszamu hirdetménnyel.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 650 000 Ft,

arverési eldleg: 465 000 Ft,

licitkiiszob: 93 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 90/70/50%-a,
melynek 0sszegeit illetve a szakaszok kezdd €s befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: ERSTE BANK HUNGARY ZRT., 11600006-00000000-79320113.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrol pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval)
elore egyeztetett idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.02.11-t6l 2025.04.12. 19:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdosagi Végrehajtoi Kar altal
mikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.02.11. 2025.03.03. 19:00 4185 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.03. 19:00 2025.03.23. 19:00 3255 000 Ft.
3. szakasz 2025.03.23. 19:00 2025.04.12. 19:00 2325000 Ft.

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIIIL
torvény 85/F. § szerinti feltételek fennallasa esetén a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen gyakorolhaté
eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars
az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan eldarverezési jogot
gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilonb6zo
jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult vesz részt és az
egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen
Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téajékoztatom az érdeklédoket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
flizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Kinth

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok
bemutatasa ¢és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —''Ha a
vételi ajanlatot tenni kivané felhasznilé mar szerepel az érvegefgk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését



megelézéen legalabb 3 munkanappal megelézéen eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer
arverezoként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az
ingatlan Kkikialtasi ara 10%-ianak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a ERSTE BANK
HUNGARY ZRT., 11600006-00000000-79320113 szamu végrehajtéi letéti szamlira és az eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az
arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez tartozoé licitnaplo
lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart, kivéve ha az azt megeldzé 6t percen beliil tijabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az
esetben az ajanlattétel id6tartama ezen vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolsé vételi ajanlat megtételét
koveté 6todik perc végéig. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és
kozzéteszi abban a lezaras idOpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok
szamara, és azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztod arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésr6l (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII torveny (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi
eljaras szabalyait és az eldterjeszto jogat vagy jogos erdekét lenyegesen sérto intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstol szamitott
15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet el6. A kifogast a végrehajtonadl kell benyujtani a végrehajtast foganatosito
birosagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000
Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utalassal, kozvetlen banki atutalassal az illetékes birésag
eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birosdgon rendszeresitett ,,sarga csekk”) haszndlatdval
fizethet meg.

Megkeresés

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) DOMBOVARI JARASBIROSAG-ot, hogy az
ingatlanarverési hirdetményt a birésagok kozponti internetes honlapjan, az illet¢tkes Dombovari
Polgarmesteri Hivatalt, hogy az ingatlanarverési hirdetményt a hivatal honlapjan, illetve a Tolna Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztalyat 2. (Dombdévar), hogy az ingatlanarverési
hirdetményt az ingatlaniigyi hatésag honlapjan a vételi ajanlattétel idotartamara tegyék kozzé, majd annak
lejarta, és a kozzététel kezdo és zard idopontjat tartalmazo zaradék ravezetése utan, irodamnak kiildje
vissza.

Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel

az ingatlan-nyilvantartasba.

Dombédvar, 2025.01.29.

Dr. Csoboz Elemér
onallo birdsagi végrehajtd
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