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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Jelen eldterjesztés célja, hogy a testiilet részére bemutassa a folyamatban 1&vd és
tervezett projektek megvalositasdhoz sziikséges ingatlanvasarldsokat, valamint az
onkorméanyzat tulajdondban 1év6, hasznositasra nem tervezett ingatlanok
értékesitésének lehetdségeit.

Az ingatlanvasarlasok a telepiilés fejlesztését, a kozosségi célok megvalositasat,
valamint a stratégiai jelent6ségli beruhazasok elokészitését szolgaljdk. Az eladasok
pedig a vagyongazdalkodas hatékonyabba tételét és az Onkormanyzati forrasok
optimalizalasat célozzak.

Az eldterjesztésben ismertetrm az érintett ingatlanokat, az adasvétellel kapcsolatos
indokokat szempontokat.

Kérem a Képviseld-testiiletet, hogy a dontéshozatalt a telepiilés érdekeit figyelembe
véve tdmogassa.

I. Ingatlanvasarlasok

Az ingatlanvasarlasokra vonatkozo jogszabalyi hattér:

Az onkormanyzat vagyonarol €s a vagyongazdalkodas szabalyair6l szolo 10/2011. (111
4.) onkorményzati rendelet (tovabbiakban: vagyonrendelet) a vagyon szerzésére
vonatkozoan a 10. Kizardlagos hataskorok fejezetben rendelkezik. A 23. § (1) bekezdése
a képviseld-testiilet kizardlagos hataskorét rogziti, melynek a) pontja szerint a 3 millio
Ft-ot meghaladé értékill ingatlanok vésarlasarol a Képviseld-testiiletnek kell dontenie.

Dombodvar Varos TOP Plusz Varosfejlesztési Programtervét a 175/2022 (IX. 30.) Kt.
hatarozat fogadta el, mely kiilonb6z6 jogszabalyi ill. hatdsagi valtozasok miatt tobbszor
modositasra keriilt. A programtervben rogzitettek megvalositdsdhoz két prioritasi
tengely esetében 1is sziikséges ingatlanberuhdzast végrehajtani. A beruhazasok
Osszegének egy része a palyazatok terhére majd elszdmolhato lesz.

1. ATOP_PLUSZ -6.2.1 Fenntarthato versenyképes varosfejlesztési tengelyen 1évo
projekt megvaldsitasahoz sziikséges ingatlan vasarlasok

1.1 Dombovar Széchenyi utca 41.

Ezen ingatlanra vonatkozdéan az Onkormdnyzat vagyonardl ¢és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo 10/2011. (III. 4.) onkorményzati
rendelet 23. § (2) bekezdése vonatkozna, mely a Pénziigyi és Gazdasagi
Bizottsag atruhazott hataskorét rogziti, melynek a) pontja szerint az 1 millio
Ft feletti és a 3 milli6 Ft-ot meg nem halado értékli ingatlanok esetében
donthetnének a vasarlasrdl. A projektek megvaldsitasahoz tobb ingatlan
megvasarldsa sziikséges, a komplex dontéshozatal érdekében ezen
ingatlannal kapcsolatos hatarozathozatal is a jelen el6terjesztés részét képezi.

Az ingatlan adatai:



Hrsz:650
Miivelési aga: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
Tulajdonosi adatok:
Tulajdoni.hanyad: 1/1
Név: MR Ko6zosségi Lakasalap Kozhasznli Nonprofit Kft
Cim:1033 BUDAPEST, Polgar utca 8-10.
Az ingatlan allapota: bontand6 allapott kiégett, korabban hajléktalanok altal
lakott haz. A kozmiivek leszerelésre keriiltek: villany és viz volt. Falazat:
vegyes: valyog ¢és tégla.
Teriilet nagysaga: 274 m?
Tehermentesen lehet megvasarolni, ha a kozmiiveken hatralék van, azt az MR
Kft. fizeti.
Energetikai besorolas: | (MR mar elkészitette)
Minimumar: 3.100.000 Ft; Onkormanyzatnak 2.700.00 Ft

I. Hatarozati javaslat
a Dombovar, Széchenyi utca 41. szam alatti kivett lakohaz, udvar, gazdasagi
épiilet megvasarlasarol

Dombévér Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az dnkormanyzat vagyonarol
¢s a vagyongazdalkodas szabalyairo6l sz616 10/2011. (II1. 4.) 6nkormanyzati rendeletben
foglaltak szerint hozzé4jarul a Dombdvar, Széchenyi utca 41. szam alatti kivett lakohaz,
udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlannak az MR Kozdsségi Lakasalap
Ko6zhaszn Nonprofit Kft-t61 2.700.000 Ft-os vételaron torténd megvasarlasahoz,
valamint vallalja az ingatlan vasarldsa soran felmeriil6 koltségeket.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzddés tartalmanak
elfogadésara, a szerz6dés megkotésére.

Hataridé6: 2025. marcius 31. — a vételi ajanlat megtételére
Felelos: Polgarmester

Végrehajtasért felel6s: Pénziigyi Iroda

1.2. Dombovar Petofi utca 17.

Az ingatlan adatai:

Hrsz: 649

Miivelési aga: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

Tulajdonosi adatok:
Tulajdoni.hanyad: 5/10-5/10 ardnyban Gergely Tamas és Gergely
Tamasné

Az ingatlan Aallapota: erdsen felujitand6 vagy bontandd Aallapota,

komfortos csalddi haz, mely végrehajtasi joggal terhelt.

Teriilet nagysaga: 340 m?



Az ingatlan az egyik oldalrol az eldbbiekben részletezett Széchenyi utca 41. szamu
ingatlan kozvetlen szomszédja, masik oldalon pedig csatlakozik a Széchenyi-Pet6fi utca
sarkan 1év6 648/2 hrsz-t 300 m? nagysagi kozteriilethez, amennyiben mindkét
ingatlanban 1/1-es tulajdoni hanyadban birtokba keriil az Onkormanyzat, akkor a
varoskdzpontban egy 914 m? nagysagu teriilet birtokosai lennénk.

A Pet6fi utca 17. tulajdonosaival egy elészerz6dés megkotése célszerli, a végleges
szerzOdéskotésre a végrehajtasi jogok torlését kovetden keriilne sor. Az eldszerzodés,
valamint az ingatlan tehermentesitése elegendd a palyazat beadasahoz, az ingatlant
terheld végrehajtasi jog 0sszege megkdzelitéleg 500.000 forint.

I1. Hatarozati javaslat
a Dombovar, Petofi utca 17. szam alatti Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
megvasarlasarol

Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az dnkormanyzat vagyonarl
¢s a vagyongazdalkodas szabalyairol sz6lo 10/2011. (I11. 4.) dnkormanyzati rendeletben
foglaltak szerint hozzajarul a Dombdvar, Petéfi utca 17. szam alatti kivett lakohdz,
udvar, gazdasagi épililet megnevezésli ingatlannak maximum az értékbecslésben
meghatarozott vételaron torténd megvasarlasahoz, valamint vallalja az ingatlanon 1évo
végrehajtasi teher pénziigyi rendezését, a tehermentesitésre forditott pénzdsszeg a
vételar részét képezi, igy eldlegként szolgal. A Képviseld-testiilet vallalja az ingatlan
megszerzésehez kapcsolodo jarulékos koltségeket.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés tartalmanak
elfogadasara, a szerz6dés megkotésére.

Hatarid6: 2025. marcius 31. — az eldszerzédés megkotésére

Felelés: Polgarmester
Végrehajtasért felel6s: Pénziigyi Iroda

2. TOP_PLUSZ- 1.3.2 Fenntarthatd varosfejlesztés tengelyen 1évé projekt
megvaldsitdsahoz sziikséges ingatlan vasarlas

2.1. Dombovar Szent Vendel utca 63.

Az ingatlan adatai:

Hrsz: 4691

Miivelési aga: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

Tulajdonosi adatok:
Tulajdoni.hanyad: 8/16-8/16 aranyban Babam Csaba és Babam
Laszloné

Az ingatlan allapota: felujitando allapotu, 6sszkomfortos csaladi haz, mely

Grosz Jozsetné holtig tartd haszonélvezeti jogaval terhelt.

Teriilet nagysaga: 1.911 m?



Az ingatlan a tiiskei varosrészen talalhatdo, mely a KSH adatai alapjan szegregalt
teriiletnek mindsiil. A szocidlis varosrehabilitici6 ERFA projekt célja a 2014-2020
eurdpai unids ciklusban nem kezelt tiiskei szegregatum fejlesztése. A projekt keretében
tervezetten megvalositasra keriilo tevékenységek:
« Onalldan timogathat6 tevékenység: Lakofunkciot erdsitd tevékenység (kdtelezd)
e Valaszthat6, 6nalldéan nem tdmogathatd tevékenységek:
o D) Egyéb kapcsolodo fejlesztések a teriileten
= b) Kozterek, parkok, jatszoterek, telepiilési zoldfeliiletek
felujitasa, bovitése, kialakitdsa, mindségi utcabltorok elhelyezése,
kapcsolodo eszkozbeszerzés
o B) Kozbiztonsagi funkcid, a kozbiztonsag javitdsat, a fejlesztés
eredményeinek megdrzesét szolgalo tevékenysegek az akcidteriileten:
= a) Polgardrség épiiletének kialakitasa, feltjitdsa, mobil konténer
1étesitése
A projekt megvaldsitasahoz sziikséges az ingatlan megvasarlasa, a palyazat beadasdhoz
elegendd eldszerzddéssel rendelkezni. A sikeres projektmegvaldsitas érdekében kérem
a Képviseld-testiiletet, hogy tdmogassa az ingatlan megvasarlasat.

I11. Hatarozati javaslat
a Dombadvar, Szent Vendel utca 63. szam alatti kivett lakohaz, udvar, gazdasagi
épiilet megvasarlasarol

Dombévér Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az dnkormanyzat vagyonarol
¢s a vagyongazdalkodas szabalyairol sz6lo 10/2011. (I11. 4.) dnkormanyzati rendeletben
foglaltak szerint hozzajarul a Dombovar, Szent Vendel utca 63. szam alatti kivett
lakéhdz, wudvar, gazdasagi ¢épiilet megnevezésli ingatlannak maximum az
értékbecslésben meghatarozott vételdron torténd megvasarldsadhoz, valamint vallalja a
megszerzéséhez kapcsolodo jarulékos koltségeket.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés tartalmanak
elfogadésara, a szerz6dés megkotésére.

Hatarido: 2025. marcius 31. — az eldszerz6dés megkdtésére
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasért felelos: Pénziigyi Iroda

I1. Ingatlanértékesitések

Az ingatlanértékesitésekre vonatkozo jogszabalyi hattér:

Az onkormanyzat vagyonaro6l €s a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo 10/2011. (I11.
4.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: vagyonrendelet) onkormanyzati vagyon
elidegenitésére vonatkozo kozos szabalyai szerint az ingatlan, vagy annak egy része és
a vagyonrendelet 3. § 8. pontja szerint 1 milli6 Ft piaci értéket meghaladd ingo
vagyontargy visszterhes elidegenitése, hasznalatba addsa és hasznositdsa — a



vagyonrendeletben meghatarozott kivételekkel — versenyeztetéssel torténik, az
ellenérték megallapitasa 6 honapnal nem régebbi, fiiggetlen értékbecsld altal készitett
forgalmi értékbecslés alapjan torténhet a vagyonrendelet 27. §-ban meghatarozott
kivételekkel.

Az Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szolo
9/2012. (II. 27.) dnkormanyzati rendelet szabalyozza a bérlakdsok elidegenitését. A 2.
§ (1) bekezdése szerint az elidegenitésre keriild lakasokat €és nem lakas céljara szolgalo
helyiségeket a képviseld-testiilet jeloli ki az Gnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és
helyiségek bérletérdl sz616 onkormanyzati rendelet szerint a bérbeadoéi feladatokat ellato
szervezet javaslatara.

A 4. § (2) bekezdés alapjan amennyiben a lakds vagy a helyiség iires, vagy a jogosult
nem ¢l eldvasarlasi jogaval, a képviseld-testiilet ellenkezd dontése hidnyiban az

elidegenitést a vagyonrendelet szerint kell lebonyolitani.

1. A Dombovar, Pannonia ut 25. 3./9. szam alatti ingatlan értékesitése

A Domboévar, Pannénia ut 25. 3./9. szam alatti ingatlanra nem vonatkoznak a
vagyonrendelet szerinti kivételek, ezért az ingatlan nyilvdnos versenyeztetés utjan
értékesithetd. A lakas az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek
bérletérél sz616 40/2020. (XII. 19.) dnkormanyzati rendelet Szerint a piaci alapon
kiadhato lakasok koz¢, a vagyonrendelet alapjan pedig az dnkormanyzat forgalomképes
(lizleti) vagyona koz¢ sorolta.

A bérlakasbdl a tavalyi év soran kilakoltatasra keriilt a lakashasznald nagy Osszegl
felhalmozott lakbér és koziizemi dijhatralék miatt.

Az ingatlan adatai:

Hrsz.: domboévari 959/2/A/47.

2 szobas lakas, 51,24 m?, 6sszkomfortos lakas és a hozza tartozo 142/10000-es eszmei
hanyad.

Az ingatlan tehermentes.

A lakas miiszaki allapota:
— A lakason beliili burkolatok (jardlap, lindleum, padloszonyeg) cserére
szorulnak.
— A régi faszerkezetes ablakok, erkélyajté nehezen zarddnak, elvetemedtek,
javitasuk nem lehetséges, cseréjiik sziikséges.
— A falakon régi tapéta van, korabbi ledzds nyomai lathatoak, bejarati ajtd
sériilt.

A bérlakas jelen allapotdban nem kiadhatd, a teljes felujitds jelentds anyagi terhet
jelentene az onkormanyzatnak.

Az ingatlan forgalmi értéke a 2025. februari értekbecslés szerint 11.082.000 Ft.


https://dombovar.hu/wp-content/uploads/2024/12/Lakasrendelet-20-2024.pdf
https://dombovar.hu/wp-content/uploads/2024/12/Lakasrendelet-20-2024.pdf

A raforditasok nagysagrendjét figyelembe véve, gazdasdgossagi szempontbdl az
ingatlan értékesitését javaslom.

IV. Hatarozati javaslat
a Dombovar, Pannonia ut 25. 3./9. szam alatti piaci alapon kiadhato6 bérlakas
értékesitésérol

Dombévar Viaros Onkormdanyzatanak Képvisel6-testillete az  Onkormdanyzat
tulajdondban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szolo 9/2012. (II. 27.)
onkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdésében foglaltak szerint versenyeztetés utjan
torténd értékesitésre jeloli ki a dombovari 959/2/A/47 hrsz.-u, Dombovar, Panndnia 1t
25. 3./9. szam alatti, lakas megnevezésii ingatlant - az értékbecslés és az ingatlan
allapotanak figyelembevételével - nett6é 12.000.000 Ft induld licitaron, melyet altalanos
forgalmi ad6 nem terhel. A nyertes palyazonak meg kell tériteni az dnkormanyzat
részére az eljaras soran felmeriild koltségeket — beleértve a szerzodéskotés koltségét —
IS.

A KépviselO-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a palyazati felhivas jovahagyasara
¢s kozzétételére, valamint a legmagasabb Osszegli vételarat megajanlo ajanlattevdvel az
adasvételi szerzdés megkotésére.

Hatarid6: 2025. marcius 20. — palyazati felhivas kozzétételére
Felel6s: Polgarmester

Végrehajtasért felel6s: Pénziigyi Iroda

2. A Dombovar, Park utca 2. szam alatti ingatlan értékesitése

A Dombovar, Park utca 2. szam alatti, dombdvari 2903/1 hrsz.-u, kivett beépitett teriilet
megnevezeésil, tarsashazi ingatlan 50 millié forintos induld nettd vételaron torténd
értékesitésérol a 147/2024. (X. 24.) Kt. hatarozattal dontott a képviseld-testiilet. A
hatarozatnak megfelelden a palyazati felhivas az dnkormanyzat honlapjan kozzétételre
kertilt.

Mivel az ingatlan értékesitésére idokozben vételi ajanlat érkezett 52 millio Ft vételarral,
ezért a képviseld-testiilet a 157/2024. (XI. 29.) Kt. hatdrozattal a kordbbi dontését
visszavonta és egyben dontott a Magyarorszagi Evangélikus Egyhdz részére torténd
értékesitésrol. Az Egyhdz — miutan felmérte az ingatlan feltjitasanak varhato koltségeit
— elallt a vételi szandéktol.

Az ingatlanrdl részletes informéciokat a 2024. oktdber 24-1 képviseld-testiileti tilésre
benyyjtott 11. szamu, Onkormanyzati tulajdont ingatlanokkal kapcsolatos dontések
cimi el6terjesztés tartalmaz.



Az ingatlant a 157/2024. (XI. 29.) Kt. hatarozatban meghatarozott arral, valamint a
147/2024. (X.24.) Kt. hatarozatban meghatarozott feltételekkel javaslom ismételten
értekesitése kijelolni.

V. Hatarozati javaslat
a Dombovar, Park utca 2. szam alatti, 2903/1/A hrsz.-u tarsashazi ingatlan
értékesitésérol

Dombévar Varos Onkormdanyzatanak Képvisel6-testiilete hozzajarul a dombovari
2903/1/A/1 és a 2903/1/A/2 hrsz.-u egységekbdl allo, beepitett teriilet megnevezésii,
Dombdvar, Park utca 2. szdm alatti tarsashazi ingatlan tulajdonjoganak arveréssel
egybekotott nyilvanos palyaztatas utjan torténd értékesitéséhez az alabbi feltételekkel:

e Az ingatlanok értékesitésére csak egytittesen keriilhet sor.

e A dombdvari 2903/1/A/1 hrsz.-u és 2903/1/A/2 hrsz.-u ingatlanok indulo
nettd licitara egyiittesen 52 millio Ft, melyet altaldnos forgalmi addé nem
terhel.

o Az ¢értékesités célja lakodingatlanok kialakitdsa. A szerzddésben rogzitésre
keriil, hogy legalabb 4 lakas kialakitasat meg kell valdsitani a szerzodéskotést
kovetd 24 hoénapon belill. Ennek biztositékaként az Onkormdanyzat
visszavasarlasi jogot kot ki.

e Az onkormanyzat vallalja a helyi épitési szabalyzat mddositasat a lakdsok
kialakitasa érdekében.

o Az adasvétellel és a szerzddéskotéssel kapcsolatos dijak, koltségek
(értékbecslési dij, energetikai tanusitvany dija, ingatlan-nyilvantartasi dij,
szerzOdéskoteési dij) a vevot terhelik.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a palyazati felhivas kozzétételére,
az adasvételi szerz0dés tartalmanak jovahagyasara €s megkotésére, valamint a Magyar
Allam elévasarlasi jogaval kapcsolatos nyilatkozat beszerzésére.

Hataridé: 2025. marcius 14. — a palyazati felhivas kozzétételére
Felelos: Polgarmester
Végrehajtasért felelos: Pénziigyi Iroda

Pintér Szilard
polgérmester



