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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A képviseld-testiilet a 40/2020. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendeletével (a tovabbiak-
ban: Rendelet) dontott az onkormanyzat tulajdondban 1évo lakasok és helyiségek bér-
beadasanak szabalyairol.

A Rendelet kotelezo elemeit és a bérlakasokkal kapcsolatos szabalyozas fobb paramé-
tereit a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) haté-
rozza meg.

A lakasgazdalkodassal, bérldkijeloléssel kapcesolatos feladatok ellatdsanak tdmogatasa-
ra a képviselo-testiilet Lakhatasi Tanacsadod Testiiletet (tovabbiakban: Testiilet) hozott
létre. A polgarmester a Testiilet javaslata alapjan gyakorolja a bérldkijelolési jogot
atruhazott hataskorben.

Az 6nkormanyzati lakasokat érinté bérbeadasi tevékenység normativ kereteinek atfogd
feliilvizsgalatara és a bérleti dijak emelésérol szolo dontésre utoljara 2020 decemberé-
ben keriilt sor a Rendelet elfogaddsakor. Ezt megel6zden utoljara 2016-ban emelked-
tek a bérleti dijak.

A Rendelet feliilvizsgalatat az alabbi szempontok miatt kezdeményezem:
Egyes lakastipusok esetében a lakasellendrzések szamanak novelése.
A lakasigénylési névjegyzékbe vétel feltételeinek aktualizalasa.

A bérleti dijak rendezése.

Az 6vadékok rendezési feltételeinek meghatarozasa.

A Rendelet 1. mellékletének aktualizalasa.

A Rendelet 3. mellékletének aktualizalasa.

Al

1. Egyes lakastipusok esetében a lakasellendrzések szamanak novelése:

A Rendelet 10. § (7) bekezdése alapjan a bérbeadé a lakés rendeltetésszerti hasznalatat
¢s a szerzddésben foglalt feltételek teljesitését évente legalabb 1 alkalommal ellendrzi.
A TOP-o0s palyazat keretében felujitott lakdsokndl a lakasok miszaki allapotanak és
berendezési targyainak megdvasa érdekében javaslom az ellendrzések szamat évente 4
alkalomra emelni.

2. A lakasigénylési névjegyzékbe vétel feltételeinek aktualizalasa

a) Szocialis alapon kiadhaté lakasok esetében

A hatdlyos Rendelet 5. § (2) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

A lakdsigénylési névjegyzékbe vételi kérelmét az a legalabb 1 éve dombovari
lakohellyel rendelkezo nagykoru személy jogosult benyujtani, akinek a csalddjaban, a
vele jogszeriien egyiitt koltozo csaladtagokat szamitva,

a) az egy fore juto havi netto jovedelem nem haladja meg az 6regségi nyugdijminimum



mindenkori legkisebb osszegének 200%-at (57.000,- Ft); egyediildllo esetén 250%-at
(71.250,- F1), és

b) az egy fore juto havi netto jovedelem eléri az oregségi nyugdij legkisebb oOsszegét
(28.500,- F1),

c) sem a kerelmezo, sem a vele egyiitt koltozo személyek nem rendelkeznek
vagyonnal.”

2023. januar 1-jétdl a szocialis igazgatasrol és a szocialis ellatasokrol szolo 1993. évi
III. torvény modositdsa bevezette a szocialis vetitési alap fogalmat, ami az egyes
raszorultsagtol fliggd szociadlis ellatdsok megallapitdsanak alapja. A torvény
indokolasa szerint a cél a tarsadalombiztositdsi nyugdijakhoz nem kapcsolddo
ellatasokra, jovedelemhatarokra, egyéb 0sszeghatarokra egy egységes viszonyitasi alap
bevezetése volt. A pénzbeli és természetbeni szocialis ellatdsok igénylésének ¢s
megallapitdsanak, valamint folyositasanak részletes szabalyair6l sz616 63/2006. (III.
27.) Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a szocidlis vetitési alap 6sszege havonta
28.500 forint. A szocialis vetitési alap fogalméat a képviseld-testiilet a szocidlis
ellatasokrol sz6l6 onkormanyzati rendeletben mar atvezette, a lakdsok és helyiségek
bérletérdl szol6 rendeletében azonban ez elmaradt.

Javaslom, hogy a szocidlis ellatdsokrol szolo 11/2025. (IV. 30.) Onkorményzati
rendelettel Osszhangban a Rendeletben is ugyanazon fogalmakat és a szocidlis
ellatasokrol szold rendelettel Osszhangban 1évd Osszeghatarokat allapitson meg a
Tisztelt Képviselo-testiilet. A jelenleg hatalyos rendeletben az egy fore jutd jovedelem
minimalis 0sszege havi 28.500 Ft, melybdl egy bérlakas fenntartasa €s a megélhetés
nem biztosithato.

A modositast és a szocialis ellatasokrol szolo rendelettel valdo 6sszhang megteremtését
kovetden azok a kérelmezdk keriilhetnek fel a névjegyzékbe, ahol az egyiittk6ltozok
egy fore jutd jovedelme 57.000 Ft és 114.000 Ft koz¢ esik, azaz a szocialis vetitési
alap 200%-a és 400%-a kozott van.

b) Piaci alapon kiadhaté lakasok esetében

A hatélyos Rendelet 6. § (5) bekezdése szerint:
WA lakast egyiitt hasznalni kivano személyek vonatkozasaban az egy fore juto
jovedelemnek el kell érnie az adott lakas havi bérleti dijanak 300%-at.”

A szocidlis alapon kiadhatdo bérlakasok feltételeinek és a névjegyzékbe vétel
feltételeinek modositasa kovetkeztében a piaci alapokon kiadhatd bérlakésokra
vonatkozo feltételeket is aktualizalni sziikséges, mivel vannak olyan piaci alapon
bérbeadhato lakasok, melyeket a jelenlegi 13.830 Ft és 20.270 Ft kozotti bérleti dijak
alapjan akar a szocialis alapon kiadhatd lakédsok feltételei szerint is meg lehetne
palydzni. Javaslom a piaci alapon kiadhaté lakasok esetében az egy fore jutod
jovedelmet minimum a szocidlis vetitési alap 400%-aban meghatarozni.



3. A bérleti dijak rendezése

Az elmult 4 és fél évben a lakasok bérleti dija esetében valtozas nem tortént, igy a bér-
leti dijak igen kedvezdek, figyelembe véve a lakaspiacon kialakult 4rakat.

A jelenleg hatdlyos szabalyozas szerint a lakasok bérleti dijaira és a nem lakédscélu
bérlemények bérleti dijaira mas-mas feltételek vonatkoznak.

A Rendelet 18. § (12) bekezdése szerint a nem lakascélu bérlemények (lizlethelyisé-
gek) esetében a bérleti dij legalacsonyabb 0sszegét helyiségtipusonként differencialt,
négyzetméter egységarban hatarozza meg a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag azzal,
hogy a bérleti dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre megallapi-
tott inflacios rataval azonos mértékben emelkedik.

A bérlakasok bérleti dijmegallapitasanak szabalyait a Rendelet 2. melléklete hatarozza
meg. A nem lakdscélu bérleményekkel ellentétben itt a bérleti dijak meghatirozasa
nem atruhazott hataskor, viszont a bérleti dij ugyaniigy m2-ben van meghatarozva, ami
a miiszaki allapottol fiiggden egy meghatarozott szorzészammal modosul.

Az egységesités, a konnyebb értelmezhetdség, valamint a lakaspiaci bérleti dijak és az
onkormanyzati bérleti dijak egyméshoz valo kozelitése érdekében javaslom, hogy a
lak4sok esetében is keriiljon bevezetésre a bérleti dijak KSH altal el6zd évre kozzétett
inflacids rataval torténd indexalasa.

A lakésrendelet hatalybalépése ota az inflacios rata a kovetkezok szerint alakult: 2021-
ben 5,1%, 2022-ben 14,5%, 2023-ban 17,6% ¢és 2024-ben 3,7% volt, 0sszesen realér-
téken 40,9%-0s novekmény nem volt érvényesithetd a bérleti dijakban, ha figyelembe
vesszilkk a mindenkori évi novekmény tokésitését is, akkor az onkormanyzatnak az
elmult években 46,75% bérleti dijndvekmeény €rvényesitésére nem volt lehetdsége.

A Rendelet 2. melléklete tartalmazza a lakbérek mértékét é¢s megallapitdsanak szaba-
lyait.

A lakbérek mértéke és megdallapitasanak szabalyai a jelenleg hatalyos rendelet szerint:

1. Lakasbérleti jogviszony fennallasa esetén a lakds hasznalataért a bérld lakbért és a
szerzd6désben meghatarozott, a lakashasznélattal kapcsolatos koltségeket, szolgalta-
tasi dijakat, valamint havi lakaskezeldi alapdijat koteles fizetni.

2. A lakaskezeldi alapdij havi mértéke 600,-Ft/lakas.

3. A Rendelet 3. § (1) bekezdés a)-d) pontjai szerint bérbeadhaté lakésok havi lakbérét
a kovetkezOk szerint kell megallapitani: a lakas alapteriiletét szorozni kell a kom-
fortfokozat szerinti négyzetméterenkénti dijjal és a miiszaki allapot szerinti szorzo-
val.

Az onkormdanyzatnak jelenleg 165 db komfortos €s dsszkomfortos I.-II.-III. miiszaki
allapot szerinti bérlakdsa van, mig komfort nélkiili és sziikséglakas besorolast ingat-



lannal mar nem rendelkezik, ezért a 2. mellékletben a szocidlis alapon kiadhato laka-
sok koziil a komfort nélkiili és a sziikséglakas Ft/m? dijat javaslom t6rdlni.

Jelenleg az alabbi Ft/m? arak vannak meghatarozva:

Komfortfokozatok szerint a szocialis raszorultsag alapjan bérbe adhato bérlakasok
negyzetméterenkenti dijai:

1. Osszkomfortos: 350,- Ft/m?

2. Komfortos: 210,- Ft/m?

3. Félkomfortos: 150,- Ft/m’

4. Komfort nélkiili: 100,- Ft/m’

5. Sziikséglakds: 50,- Ft/m?

Komfortfokozatok szerint a piaci alapon bérbe adhato és az allami tamogatasu — kive-
ve ,,Fecskehaz” program keretében épiilt — bérlakasok négyzetméterenkénti dijai:

1. Osszkomfortos: 480,- Ft/m’

2. Komfortos: 350,- Ft/m’

. Fecskehdz” program keretében épiilt lakdsok négyzetméterenkénti dijai:
Osszkomfortos: 200,- Ft/m’

Miiszaki dllapot szerinti szorzok:
1. miiszaki allapotu lakasnal: 1,64
1. miiszaki allapotu lakasnal: 1,35
111. miiszaki dallapotu lakdsnal: 1,04
1V. miiszaki allapotu lakasnal: 0,98
V. miiszaki dallapotu lakasnal: 0,75

A fent levezetett inflacids rata alkalmazasabol az onkormanyzatnak 40,9-46,75% ko-
zOtti bérleti dij emelésére lenne lehetdsége, ha az elmaradt indexalast érvényesiteni
szeretné a bérleti dijak modositasa soran. A szocialis alapon kiadhato lakasok esetében
a bérldk anyagi terheire tekintettel javaslom a Ft/m? arak 15%-os emelését, ami az el-
A piaci alapon kiadhat6 és a ,,Fecskehazi” lakasok esetében az emelés mértékét javas-
lom 30%-0s mértékben meghatirozni, igy érvényesitve az elmult években jelentkezd
inflacios mérték megkozelitéleg kétharmadat.

Tovabba a fent emlitett érvrendszert szem el6tt tartva 2026. januar 1-t6l a nem lakas-
célu bérlemények bérleti dijszamitasdhoz hasonldan javaslom a bérlakasok esetében is
az inflaciokovetés bevezetését.

Magyarorszag Alaptorvénye szerint az dnkormanyzatnak, mint tulajdonosnak a nem-
zeti vagyongazdalkodas keretén beliil feladata a nemzeti vagyon megdrzése, értékének
¢s allaganak védelme, rendeltetésének megfeleld, az allam, az dnkorményzat minden-
kori teherbird képességéhez igazodd, elsddlegesen a kozfeladatok ellatasahoz és a
mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken alapu-



16, atlathato, hatékony és koltségtakarékos mitkddtetése, értékndveld hasznalata, hasz-
nositasa, gyarapitasa.

A fentiek alapjan a lakbérek javasolt emelése — a helyi lakéaspiacon kialakult bérleti
dijak figyelembevételével — torténhet meg.

A ,Fecskehazi” lakasok esetében a bérleti dijemelését a parok kotelezd havi 32.100,-
Ft-os lakascélu megtakaritasanak kotelezettsegét is figyelembe véve javaslom. Esze-
rint a 40 m?-es lakasok esetében a jelenlegi 13.120,- Ft/hé helyett havi 17.056,- Ft-ra
emelkedne a bérleti dij, de még igy is kedvez0 lakhatast biztosit a fiatal paroknak.

A Liget lakotelepen 1év6 lakasok esetében a bérleti dij egy 42 m? nagysagt lakasnal
havi 33.140,- Ft-rol 42.981,- Ft-ra no.

A Pannonia ti garzonlakasoknal (31,28 m?) a 20.270,- Ft-os lakbér 26.350,- Ft-ra nd.
A Platan téri lakdsok esetében egy 38 m2-es lakas bérleti dija 13.830,- Ft-rol 17.982,-
Ft-ra emelkedne.

A szocialis alapon kiadhato lakdsok esetében a teljesség igénye nélkiil az Arany Janos
tér 4. szam alatti 71,17 m?-es lakas bérleti dija 20.175,- Ft-r6l 23.251,- Ft-ra, mig egy
Ko6rhaz utcai 60 m2-es lakas dija 17.010,- Ft-rol 19.602,- Ft-ra modosul.

Az emelt 6sszegli bérleti dijakat 2025. augusztus 1. napjatol javaslom bevezetni annak
érdekében, hogy a bérldk kiértesitése a rendeletben meghatarozott hataridében megtor-
ténhessen.

A dijemelés (és az ugyancsak augusztus 1-t8l alkalmazandd kozds koltség emelés)
évente megkozelitdleg 10 millié forint pluszbevételt jelent, ami lehetdvé teszi a bérla-
kasok folyamatos, iitemezett miiszaki felujitasat.

A Lakastorvény 79. § (1) bekezdése szerint: ,,Az dnkormanyzatnak rendelete megalko-
tasa el6tt a bérldk és a bérbeadok telepiilésen miikodo érdekképviseleti szervezetének
véleményét ki kell kérnie. A rendelettervezetrél a helyben szokasos modon hirdet-
ményt kell kozzétenni, amelyben hataridd kitlizésével fel kell hivni az érdekképvisele-
teket véleményiik kozlésére.”

A szocialis szolgaltatasokrol szolo 22/2003. (VIII. 26.) dnkorményzati rendelet alapjan
a képviseld-testiilet a szocidlis igazgatasrol €s szocidlis ellatasokrol szolo torvény alap-
jén helyi szocidlpolitikai kerekasztalt hozott 1étre és miikddtet Dombovari Helyi Szo-
cidlpolitikai Kerekasztal (a tovabbiakban: Kerekasztal) elnevezéssel. A Kerekasztal
feladata tobbek kozott a szocidlis és gyermekjoléti ellatasokat, szolgaltatdsokat, vala-
mint a lakasiigyi kérdéseket atfogdan érintd eldterjesztések véleményezése.

A Kerekasztal a 2025. janius 23-i iilésén a Rendelet modositasi javaslataival egyetér-
tett.



4. Ovadékok rendezési feltételeinek meghatirozasa

A bérleti dijak valtozasa az elvart 6vadék Osszegét is befolyasolja a Rendelet 13. §-a
szerint:
. (1) A rendelet 3. § b)-d) pontjai hatdalya ald tartozo lakasok esetében a bérlo a bér-
leti szerzodeésbol fakado kotelezettségei teljesitésének biztositékaul 3 havi lakbérrel
azonos 0sszegii ovadek megfizetésére koteles.

(2) Az ovadek megfizetése a lakas birtokba adasanak feltétele, azt a bérleti szerzodes
megkotésével egyidejiileg kell megfizetni.”

Javaslom, hogy a 2025. augusztus 1. napjatol emelkedd bérleti dijak miatt az 6vadék-
kiilonbozet befizetésére a bérlok 2025. december 31. napjaig kapjanak haladékot. Ezt
kovetden az eléz6 évi inflacidval emelkedd bérleti dij miatt az dvadék kiegészitését a
bérlék minden év junius 30-ig fizethessek meg.

A rendelet egységesitése érdekében a nem lakdscélu bérlemények esetében is az ova-
dek-kiegészitést javaslom alkalmazni, azaz a bérloknek ebben az esetben is minden év
junius 30-ig legyen lehetdségiik az ovadek 0sszegenek kiegészitésére.

5. A Rendelet 1. mellékletének aktualizalasa

A Rendelet 1. melléklete tartalmazza az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé bérbe adhatd
lakasok listajat. A listabol az alabbi lakdsok torlése sziikséges azok értékesitése miatt:
Pannoénia ut 25. 111/9., Arany Janos tér 16., Szigetsor u. 11/B., a Hunyadi tér 27. 11/9.
alatti ingatlanok.

6. A Rendelet 3. mellékletének aktualizalasa
A Rendelet 3. melléklete tartalmazza a nem lakas céljara szolgalo helyiségek listajat.
Az elmult idészakban az alabbi ingatlanokat értékesitette az onkormanyzat: Park u. 2.
¢s Hunyadi tér 30. fsz. 1., ezért azokat torolni kell a Rendelet mellékletébdl.
A rendelettervezetekhez kapcsolddo hatasvizsgalat:
Tarsadalmi hatds:

A rendeletmddositassal az 6nkorményzati tulajdont lakésok bérleti dija, illetve
az dnkormanyzat bevétele is némileg emelkedik.

Gazdasagi, koltségvetési hatds:
Az Oonkormdnyzati tulajdonu lakdsok bérbeaddsabol szarmazd bevétel emelke-
dik.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények:
A rendelet végrehajtasanak nincs a kornyezetre vagy az egészségre gyakorolt ha-
tasa.




Az adminisztrativ terheket befolyasold hatas:
Az adminisztracioban valtozas kismértékben kovetkezik be.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsanak kovetkez-
ménye:
A rendelet modositasa a bérleti dijak tobb éve elmaradt korrekcidja érdekében,
valamint az onkormanyzati tulajdonu lakasok €s nem lakas céljara szolgalé ingat-
lanok listajanak aktualizalasa miatt sziikséges.

A jogszabaly végrehajtasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi felté-
telek:
A rendelet végrehajtasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek rendelkezésre allnak.

Pintér Szilard
polgarmester



Dombévar Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2025. (....) onkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és helyiségek bérletérol szo6lo
40/2020. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Az 6nkormanyzati rendelet célja a nemzeti vagyon megOrzése, értékének és allaga-
nak védelme érdekében Domboévar Varos Onkorményzata tulajdonaban 1évé lakasok
¢és nem lakas céljara szolgalo helyiségek hasznositasabol szarmazo bevétel novelése az
allagmegdvashoz sziikséges pénziigyi forrasok biztositasa érdekében.

[2] Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL. torvény 3. § (1)-(2) bekezdése, 4. § (3)-(4) bekezdése, 5. § (3 ) bekezdése,
12.§ (5) bekezdése, 19. § (1)-(2) bekezdése, 20. § (3) bekezdése, 21. § (6) bekezdése,
23. § (3) bekezdése, 27. § (2) bekezdése, 31. § (2) bekezdése, 33. 0 (3) bekezdése, 34.
§ (1) bekezdése, (3) bekezdése és (6) bekezdése, 35. § (2) bekezdése, 36. § (2) bekez-
dése, 42. § (2) bekezdése, 84. § (1)-(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térveny 13. § (1)
bekezdés 9. pontjaban meghatirozott feladatkdrében eljarva, Dombdvar Varos On-
kormanyzatinak Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsiga, valamint Dombévar Varos On-
kormanyzatanak Human Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli
el:

1.§

(1) Az oOnkorményzat tulajdondban 1évé lakdsok és helyiségek bérletérdl szolo
40/2020. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (3) bekez-
dése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
. (3) A polgarmester az e rendelet eldirdsaitdl kizarolag kivételes esetben, az érin-
tett személy kiilonos méltanylast igénylé maganérdekeére vagy kozérdekre tekintet-
tel terhet el.”

(2) A Rendelet 2. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(5) E § alkalmazasaban kozérdek kiilonésen az onkormanyzat e rendelet hatalya
ala tartozo ingatlanjait érinté europai unios vagy hazai tamogatasbol megvalosulo
palyadzatanak lebonyolitasa, vagy az onkormdnyzat kotelezé feladatainak ellata-
sa.

2.§

A Rendelet 5. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:
. (2) A lakasigénylési névjegyzékbe vételi kérelmét az a legalabb egy éve dombova-
ri lakohellyel rendelkezo nagykoru személy jogosult benyujtani, akinek a csaldadja-
ban - a vele jogszeriien egyiitt koltozo csaladtagokat szamitva - az egy fore juto
havi netto jovedelem eléri a szocidlis vetitési alap 6sszegének 200%-at és nem ha-



ladja meg a szocialis vetitési alap 6sszegének 400%-at, és sem a kérelmezo, sem a
vele egyiitt k6ltozo személyek nem rendelkeznek vagyonnal.”

3.§

A Rendelet 6. § (5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»(5) A lakast egyiitt hasznalni kivano személyek vonatkozasaban az egy fore juto
jovedelemnek el kell érnie a szocidlis vetitési alap osszegének 400%-at.”

4.§

A Rendelet 10. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢ép:
. (7) A bérlo kételes a lakast rendeltetés-szeriien hasznalni. A bérbeado a lakds
rendeltetésszerii hasznalatat és a szerzodésben foglalt feltételek teljesitését a TOP-
os palyazat keretében felujitott lakasok esetében évente négy alkalommal, a tobbi
lakas esetében évente legalabb egy alkalommal ellendrzi. A bérlo kételes biztosita-
ni a lakdasba torténd bejutast, illetoleg tiirni az ellenorzést.”

5.§

A Rendelet 13. §-a a kdvetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:
., (4) Bérlo a bérleti dijvaltozast kovetben minden év junius 30. napjaig koteles az
ovadeék-kiilonbozetet a bérbeadonak megfizetni.”

6. §

A Rendelet 22. §-a a kovetkezo (6)-(8) bekezdéssel egésziil ki:

., (6) A lakasok bérleti dijanak a Kézponti Statisztikai Hivatal dltal az elozo évre
kozzétett inflacios rataval valo emelésére eloszor 2026. janudr 1-jét kévetoen ke-
riilhet sor.

(7) A rendelet ..../2025. (...) 6nkormanyzati rendelettel modositott 2. mellékletét a
hatalybalépését megelozoen kotott szerzodésekre 2025. augusztus 1-jétol kell al-
kalmazni azzal, hogy a bérlot a bérleti dij valtozasarol legalabb 30 nappal koradb-
ban tajékoztatni kell.

(8) A 2025. augusztus 1-jét megelozoen kotott bérleti szerzodések esetében a bérle-
ti dij valtozasa miatt az ovadék kiegészitését a 2025. augusztus 1-jétol hatalyos ha-
rom havi lakbérnek megfelel6 osszegre a bérlonek 2025. december 31-ig kell meg-
fizetnie.”

7.§

(1) A Rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint mddosul.
(2) A Rendelet 2. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

8.§



A Rendelet 13. § (1) bekezdésében a ,,3 havi lakbérrel” szovegrész helyébe az ,,a min-
denkori lakbér haromhavi 6sszegével” szoveg 1ép.

9.§

Hatalyat veszti az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek bérletérdl
sz616 Rendelet

a) 1. melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat 2.5. sora,

b) 3. mellékletében foglalt tablazat 2. sora,

c) 3. mellékletében foglalt tablazat 6. sora,

d) 3. mellékletében foglalt tablazat 16. sora.

10. §

Ez a rendelet 2025. augusztus 1-jén 1ép hatalyba.

Pintér Szilard dr. Szabo Péter
polgarmester jegyzo



1. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

1. Az dnkorményzat tulajdonaban 1év0 lakasok €s helyiségek bérletérdl sz616 40/2020.
(XII. 19.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)1. melléklet 1.2. pontja
helyébe a kovetkez6 pont lép:

,»1.2. Szocidlis raszorultsag alapjan bérbe adhat6 egyéb lakasok

A |B C D
1. | Komfortos, II. muszaki allapoti
lakasok:
1.1. Dombovar, Kossuth utca 27. 4 lakas
Komfortos, III. miiszaki allapotu
lakasok:
2.1. Dombovar, Arany Janos tér 15. 1 lakas
2.2. Dombovar,  Bajcsy-Zsilinszky | 6 lakas

utca 5.

29

2. A rendelet 1. melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat 2.4. sora helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1¢ép:

bk

A

B C

D

2.4.

Dombovar, Hunyadi tér 27.

1 lakas




2. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. Az dnkorményzat tulajdonaban 1év0 lakasok €s helyiségek bérletérdl sz616 40/2020.
(XII. 19.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. melléklet 3.1. pontja
helyébe a kovetkez6 pont lép:

., 3.1. Komfortfokozatok szerint a szocialis raszorultsag alapjan bérbe adhato ber-

lakasok négyzetméterenkenti dijai:

3.1.1. Osszkomfortos: 403,- Ft/m’.

3.1.2. Komfortos: 242,- Ft/m’.

3.1.3. Félkomfortos: 173,- Ft/m*.”

2. A Rendelet 2. melleklet 3.2.1. és 3.2.2. pontja helyébe a kovetkezé pontok lepnek:
,,3.2.1. Osszkomfortos: 624,- Ft/m’.
3.2.2. Komfortos: 455,- Ft/m’.”

3. A Rendelet 2. melléklet 3.3. pontja helyébe a kdvetkezd pont 1ép:
3.3, ,, Fecskehaz” program keretében épiilt lakdasok négyzetméterenkenti dijai:

Osszkomfortos: 260,- Ft/m*.”

4. A Rendelet 2. melléklet 6. pont helyébe a kdvetkezd pont 1ép:
,, 0. A berleti dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az elozo évre megalla-
pitott inflacios rataval azonos mértékben emelkedik.”



Altalanos indokolas
Az indokolas kozzététele mellozhetd, mivel a rendeletmodositdsnak nem mutathatd ki
jelentds tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa, kornyezeti €s egészségi kovet-
kezménye, adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa.

Részletes indokolas:

1. §

A polgarmestert felhatalmazza az érintett személy kiilonds meéltanylast igénylé ma-
ganérdekére vagy kozérdekre tekintettel a rendelettdl valo eltérésre.

2. §

A lakasigénylési névjegyzékbe vétel feltételeinek moddositasa a szocidlis ellatdsokrol
sz016 onkormanyzati rendelettel sszhangban.

3.§

A piaci alapon kiadhat6 lakasok esetében a berld kijelolése sordn az elvart legkisebb
egy fore jutd nettd havi jovedelem meghatarozasa.

4.§

A TOP-os palyazatok keretében eurdpai unids tAmogatasbol felujitott lakasok esetében
a rendeltetésszerli hasznalat ellendrzését - az egyéb lakasoktol eltéréen - évente négy
alkalommal irja el6 az 6nkormanyzat projektfenntartasi kotelezettségére tekintettel.

5.8
A bérleti dij véltozasa esetén az dvadék kiegészitésének és megfizetésének hataridejét
allapitja meg.

6. 8§

A rendeletmodositassal hatalyba 1€pd bérleti dijemeléssel 0sszefiiggd atmeneti rendel-
kezéseket tartalmazza, ami alapjan a rendeletmodositasa hatalybalépése eldtt kotott
bérleti szerzddések esetében a magasabb Osszegli bérleti dijakat 2025. augusztus 1-
jétdl lehet alkalmazni, a bérleti dijak valtozdsa miatt az 6vadék kiegészitésére pedig
2025. december 31-ig biztosit lehetdséget az Onkormanyzat a bérléknek. A bérleti di-
jaknak az inflacios rata szerinti feliilvizsgalatara és korrigdlaséara elsé alkalommal
2026. évben kertilhet sor.

7. §, 1-2. melléklet

Az értékesitett ingatlanok torlésre keriilnek az dnkormanyzat tulajdondban 1évo laka-
sok €s nem lakas céljara szolgalo helyiségei listajardl, valamint a bérleti dijak mddosi-
tasat tartalmazza.

8.§

Szovegpontositast tartalmaz.

9.§

Hatalyon kiviil helyezd rendelkezést tartalmaz.
10. §

A rendelet hatalybalépésérdl rendelkezik.



