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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A jelen el6terjesztésben harom ingatlanokkal kapcsolatos dontési javaslat megvitatasat
és elfogadasat inditvanyozom.

I. A Dombovar, Kinizsi utca 23. szam alatti ingatlan allami tulajdonrésze
téritésmentes onkormanyzati tulajdonba adasanak kezdeményezése

A Dombovar, Kinizsi utca 23. szam alatti, kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet
megnevezeésli ingatlan mar évek ota az Onkormanyzat 1atokorében van, mivel az
elhanyagolt, gazos ingatlanra rendszeresen kellett felszolito leveleket kiildeni a
tulajdonosok részére.

Ezen tilmenden az ingatlant Dombovar Varos Onkormanyzatanak jelzalogjoga terheli
a korédbbi ingatlantulajdonos személyi téritési dij hatraléka miatt, 6sszesen 589.800 Ft
értékben. A jelzalogjogokkal kapcsolatos hagyatéki hitelez6i igény targyaban a
Magyar Allam, mint felperes és Domboévar Varos Onkormanyzata, mint alperes kozott
a Dombdvari Jarasbirosdgon peres eljaras van folyamatban.

Az ingatlan tulajdonosai:

e 2/16-0d tulajdoni hanyad: Szirackiné Gyorfi Maria: 2024 majusaban iigyvéden
keresztiil ingyenesen felajanlotta a tulajdonrészét, de annak atvételér6l nem
sziiletett dontés; amig az ingatlan tobbségi tulajdonjogat az dnkorményzat nem
tudja megszerezni, addig ez nem is indokolt;

e 14/16-0d tulajdoni hanyad: Magyar Allam.

Az ingatlan tulajdonjoga téritésmentes atvételi szandékat jeleztiikk az 4llami vagyont
kezeld MNV Zrt. felé, azzal a megjegyzeéssel, miszerint ha a tulajdoni illetoség
atruhazasa megtorténne, ugy az dnkormanyzat az ingatlanra bejegyzett jelzalogjoggal
kapcsolatos kovetelést elengedné.

A Zrt. valaszlevelében arrol tajékoztatta az dnkorményzatot, hogy az ingatlanban 1évd
allami rész atruhazasanak jogi akadalya nincs.

Az atadasra azzal a feltétellel kertilhet sor, hogy
* az Onkormanyzat tudomasul veszi, miszerint az ¢érintett tulajdoni hanyadot a
fennallo, ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett terhekkel egyiitt szerzi meg,

« az Onkorményzat az 4tadis napjat kovetSen helytall a torvényes Orokléssel a
Magyar Allam tulajdonaba keriilt vagyonrészhez kapcsolédd hagyatéki
kiadasokért, igy kiilonosen, a hagyatéki hitelezéi igényekért, valamint a
hagyatékkal kapcsolatos polgari jogi jogviszonyokban és a hagyatékkal
kapcsolatos peres €s nemperes eljardsokban keletkezett koltségekért,

« az Onkormanyzat vallalja, hogy a folyamatban 1év8 — jelenleg sziineteld — peres
eljarast megsziinteti ¢s a keletkezett perkoltséget megfizeti, amellyel szemben
semmilyen kovetelést nem tamaszt sem a Magyar Allammal, sem az annak
képviseletét ellatd MNV Zrt.-vel szemben,



 az Onkormanyzat vallalja, hogy a résztulajdon vonatkozdsaban sem a Magyar
Allammal, sem annak képviseletét ellatd6 MNV Zrt.-vel szemben semmilyen
kovetelést nem tamaszt.

Az allami vagyonnal vald gazdalkodasrol szolo 254/2007. (X. 4.) Kormanyrendelet
alapjan a tulajdonba adéas kezdeményezéshez sziikséges a képviseld-testiileti hatarozat,
melynek tartalmaznia kell a jogszabalyban el6irtakat:

o atulajdonba adasra vonatkoz6 igényt, megjeldlve a felhasznalasi célt, valamint
a segitendo feladatot és az azt eldird jogszabalyi rendelkezést,

o a kezdeményezd nyilatkozatat arr6l, hogy vallalja a tulajdonba adés érdekében
felmeriild koltségek — ideértve a miivelési ag sziikkséges megvaltoztatasanak
koltségét — megteritéseét,

o védettség (0rokségvédelmi, természetvédelmi, illetve Natura 2000) fennallasa
esetén annak megjeldlését, valamint az ahhoz kapcsolddd kotelezettségek
vallalasat.

Az ingatlan adatai:
- ateljes teriilete: 552 m?
- a kozmitérkép szerint csak vizellatdssal és szennyvizelvezetéssel rendelkezik,
villamos-energia ellatas nincs,
- éallapota: teljes feltjitasra szorul.
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A tobbségében dllami tulajdonu ingatlan Onkormanyzati tulajdonba keriilésének
indoka a helyi kozosség fejlddéséhez és a telepiilés rendezett fejlesztéséhez vald
hozz4jarulas.

A fentiek alapjan javaslom az aldbbi hatarozati javaslat elfogadasat.

l.

I. Hatarozati javaslat
a Dombovar, Kinizsi utca 23. szam alatti ingatlan allami tulajdonrésze
téritésmentes onkormanyzati tulajdonba adasanak kezdeményezésérol

Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011. évi CXCVI torvény 13. §-dban foglaltak, valamint az &llami
vagyonrdl szolo 2007. évi CVI. torvény 42/0. § (1) bekezdésének a) pontja
alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.-nél kezdeményezi és kérelmezi az
alabbi ingatlan Magyar Allamot megilletd 14/16 tulajdoni hanyadanak ingyenes
onkormanyzati tulajdonba adésat:

hrsz.: Dombovar belteriilet 1617,

megnevezes: kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet,

teriilet: 552 m?,

felhasznalasi cél: a lakdovezeti varosrész telepiilésképének javitasa,

segitendd feladat: telepiilésfejlesztés,

jogszabalyi rendelkezés: a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja.

A Képvisel6d-testiilet az ingatlant az allami vagyonrdl sz616 2007. évi CVI. torvény
36. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés
kozfeladatok ellatasanak érdekében kivanja tulajdonba venni.

A Képviseld-testiilet kijelenti, hogy a kérelemnek helyt adé6 dontés esetén az
onkorméanyzat vallalja a tulajdonba adds érdekében a Magyar Nemzeti
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Vagyonkezeld Zrt. elott folyd eljarasban felmeriild koltségek megtéritését. A
Képviselo-testiilet vallalja, hogy az Onkormanyzat az 1. pontban feltiintetett
ingatlan tulajdoni illetéségét az ingatlanra vonatkoz6 terhekkel egyiitt veszi at.

3. A KépviselO-testiilet kijelenti, hogy az igényelt ingatlan Orokségvedelmi,
természetvédelmi, illetve Natura 2000 védettséggel nem érintett.

4. A Képviselo-testiilet kijelenti, hogy az ingyenes onkormanyzati tulajdonba adas
érdekében az Onkorményzat vallalja, miszerint az ¢érintett tulajdonrész
vonatkozasdban

a) a folyamatban 1évd peres eljarast megsziinteti €s a peres eljaras soran
keletkezett perkoltséget megfizeti, amellyel szemben semmilyen kovetelést
nem timaszt sem a Magyar Allammal, sem annak képviseletét ellatdé MNV
Zrt.-vel szemben,

b) az atadas napjat kovetden helytdll a térvényes oroklés miatt a Magyar
Allamot terhelé hagyatéki kiadasokért, igy kiilondsen a hagyatéki hitelezdi
igényekért, valamint a hagyatékkal kapcsolatos polgari  jogi
jogviszonyokban, illetve a hagyatékkal kapcsolatos peres és nemperes
eljarasokban keletkezett koltségekert,

¢) sem a Magyar Allammal, sem az annak képviseletét ellatd6 MNV Zrt.-vel
szemben semmilyen kovetelést nem tdmaszt.

5. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a domboévari 1617 hrsz.-
U ingatlan 14/16-od tulajdoni hdnyaddnak ingyenes Onkorményzati tulajdonba
adasa iranti igénybejelentést €s a koltségek viselésérdl szol6 nyilatkozatot alairja, a
tulajdonba adashoz sziikséges jognyilatkozatokat, kotelezettségvallalasokat
megtegye, szerzOdést megkdsse.

Hatarido: 2025. oktober 3. — az igénybejelentésre a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zrt. felé

Felelés: Polgarmester

Végrehajtasért felelos: Pénziigyi [roda

II. A Dombdvar, Berzsenyi utca 1. szam alatti ingatlan értékesitése

Az ingatlant jelenleg a Dunantali Regionalis Vizmii Zrt. bérleti dij fejében hasznalja.
A bérleti dijat a Dombodvari Varosfejlesztd Kft. (kordbbi nevén Dombdvari Vizmii
Kft.) szadmlazza a Zrt. felé. A bérleti szerzddés Onmagiban nem keletkeztet
elOvasarlasi jogot, csupan a torvény altal meghatarozott esetekben, példaul kozos
tulajdon vagy term6fold eladasa esetén vagy a felek megéllapodasa alapjan, melyet
egy kiilon megkotott szerzddésben rogzitenek. Mivel a hivatkozott bérleti
szerzddéshez eldvasarlasi jog nem kapcsolddik, ezért az ingatlan értékesitésére a
vagyonrendelet szerint versenyeztetéssel keriilhet sor.

A Zrt. vételi ajanlatot nyujtott be az ingatlan megvasarlasara az Onkormanyzat felé.



A vételi ajanlatot a DRV Zrt. az alabbi kikotésekkel tette meg:
- Az adasvételi szerz6dés aldirdsa 2025.11.30-ig, az ingatlan birtokbaaddsa (a
teljes vételar kifizetését kovetden) 2025.12.15-ig torténjen meg.

A Zrt. véllalja:
- Az adasvételi szerzddés elkészitését €s annak koltségét.
- Az ingatlan birtokba vételét kovetéen a Katasztrofavédelmi Igazgatosag
hatarozataban foglalt rekultivacié megvaldsitasat €s annak koltségeit.

A dombovari 1786/2 hrsz.-u ingatlan aktualis értékbecslése szerint a becsiilt forgalmi
értéke nettd 105.547.000 Ft.

Az ingatlan jellemzdi:

e 1 ha 383 m?nagysagu.

e Az EON Dél-dunantuli Aramhalozati Zrt. vezetékjoga terheli 31 és 309 m?
teriiletre.

o Felujitasra szorul a tetd-, gépészet, viz-, gaz-, €s a fiitési rendszer. A teriiletén
talalhato tizemen kiviili kat rekultivéacioja is sziikséges.

e Az dnkormanyzat korlatozottan forgalomképes vagyoni korébe tartozik.

e A Helyi Epitési Szabélyzat szerint az ingatlan Gvezeti besoroldsa VIZMU
tertilet (V-4). Vizgazdalkodasi teriileten a vizgazdalkodas, vizkarelharitas és
az ontozes létesitményei alakithatok ki.

A vagyonrendeletiink szerint korlatozottan forgalomképes vagyonelem a rendeltetése
¢s hozza kapcsolodd Onkorményzati feladatkor sérelme nélkiil hasznalhatd és
hasznosithatd, a hasznositas és a hasznalatba adds — a vagyonrendeletben és tovabbi
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onkormanyzati rendeletekben meghatarozott bérbeaddsi, hasznositasi hataskorok
gyakorlasa kivételével — csak a képviseld-testiilet dontésével lehetséges az altala
kikotott funkcidnak megfelelden.

Az ingatlanértékesités €és a bevételek novelése érdekében kérem a hatarozat
tamogatasat.

I1. Hatarozati javaslat
a Dombovar, Berzsenyi utca 1. szam alatti, 1786/2 hrsz.-u
ingatlan értékesitésérol

1. Dombévar Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testilete hozzdjarul a
Dombdvar, Berzsenyi utca 1. szam alatti, dombovari 1786/2 hrsz.-u, kivett vizmii
megnevezésli  ingatlan tulajdonjoganak arveréssel egybekotott nyilvanos
palyaztatas atjan torténd ertekesitésehez az alabbi feltételekkel:

- Az ingatlan induld nett6 licitdra 105.547.000 Ft, melyet altalanos forgalmi
add nem terhel.

- Az adasvétellel és a szerzddéskotéssel kapcsolatos dijak, koltségek
(értekbecslési dij, ingatlan-nyilvantartasi dij, szerzédéskotési dij, energetikai
tandsitvany dija) a vevot terhelik.

- Az adasvételi szerzédésben kikotésre keriil, hogy:

a) az ingatlant a hely1 épitési szabalyzat Gvezeti besorolasanak megfeleld
célra lehet hasznositani;

b) a Katasztréfavédelmi Igazgatdsag hatarozatdban foglalt rekultivacid
megvaldsitasa €s annak koltségei a vevot terhelik.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a palyazati felhivas
kozzétételére, az adasvételi szerzddés tartalmanak jovahagyasara €s megkotésére,
valamint az allam eldvasarlasi jogaval kapcsolatos nyilatkozat beszerzésére.

Hataridé: 2025. oktdber 15. — a palyazati felhivas kozzétételére
Felelos: Polgarmester
Végrehajtasért felelos: Pénziigyi [roda

III. Egykori vizmu iidillokben fennallo o6nkormanyzati tulajdonrészek
értékesitése

Dombévar Varos Onkormanyzata rendelkezik harom olyan ingatlanrésszel, amelyek
kordabban a Tolna Megyei Viz- és Csatornamili Vallalat tidiiléi voltak. Ezek jelenleg
105 tulajdonos osztatlan kozds tulajdondban vannak, Dombdvar Varos
Onkormanyzatianak mindharom ingatlanban 897/10.000-ed tulajdoni hanyada van.

Az ingatlanok jellemzoi:

Faddi 3401 hrsz.-u ingatlan:



A kivett hétvégi haz, udvar megnevezésii ingatlan 2570 m? nagysigu, azon 3
faépitmény (szoba, flird0-WC, konyha-étkezd, terasz) helyezkedik el. Az épiiletek
jelenleg hasznalaton kiviil all6 fahazak, 1986-ban épiiltek. A fiitést klima biztositja, a
hasznalati melegviz-ellatast villanybojler szolgaltatja. A  telek kozvetlen
vizkapcsolattal rendelkezik. A telek sik kialakitasu. Az udvarban fedett grillterasz és
kerti grillezd, valamint fa melléképiiletek talalhatok.

A faddi ingatlan tulajdonjogainak bejegyzése 2001.11.27-én tortént meg az 1990. évi
LXV. torvény 107. §-a alapjan.

Badacsonytomaji 1498 hrsz.-u ingatlan:

A kivett hétvégi haz, udvar megnevezésii ingatlan 1245 m? teriiletli. Az ingatlan
pincerésszel rendelkezik. A hdrom szinten Osszesen 4 szoba, tarsalgo, 2-2 konyha és
¢tkezd, valamint a vizesblokkok taldlhatok. A faszerkezetli, palafedéses magas tetd
szemrevetelezés alapjan statikailag megfeleld, azonban rossz allapota. A telek
aszfaltos Uton konnyen elérhetd, de az uttest szintjéhez képest alacsonyabban fekszik,
igy gépjarmiivel nem, csak gyalogosan kozelithetd meg.

A telken sajat hasznalata villanyoszlop taldlhatéd. Viz, csatorna és aram van rajta, gaz
az utcaban. Jelenleg minden kézmi ki van kapcsolva.

A felépitményt kordbban nyaraloként hasznositottdk, de mar tobb éve hasznalaton
kiviil van, igy az allapota jelentdsen leromlott, a jelen formdjdban nem hasznalhat6 a
funkcigjara. JelentOs felujitasra, korszertisitésre szorul.

Badacsonytomaji 1500 hrsz.-u ingatlan:

A kivett beépitetlen teriilet megnevezésti ingatlan 3157 m?-es, sik tereppel rendelkezd,
részlegesen kozmiivesitett épitési telek.

A badacsonytomaji ingatlanok esetében 1995-ben, atszallds jogcimén tortént meg a
tulajdonosvaltas. Ezek a Balaton-felvidéki Nemzeti Park tertiletén talalhatok.

Mindharom résztulajdon az Onkormanyzat iizleti vagyoni korébe (forgalomképes
ingatlan) tartozik.

Az Onkormanyzati tulajdonba adéast megel6zden az ingatlanok kezel6je a Tolna
Megyei Viz- és Csatornamii Vallalat volt, a tulajdonszerzést kovetden a vizikézmi
szolgaltatast ellatd Szekszardi Vizmii Kft. hasznilta, kezelte azokat. Az iizemeltetési
jogot a Kft. gyakorolja. A Kft. ligyvezetdjének tdjékoztatasa szerint az ingatlanok
karbantartasat  kiilsé vallalkozd segitségével oldjdk meg, az ingatlanok
kihasznalatlanok és azok allaga folyamatosan avul.

Szekszard Megyei Jogu Varos polgarmestere levéllel fordult a tulajdonos
onkormanyzatok felé, melyben felajanlotta, miszerint amennyiben a tulajdonostarsak
tamogatjak az ingatlanok egyiittes — versenyeztetési eljards keretében torténd —
értekesitését, akkor a szekszardi Onkorméanyzat, mint a legnagyobb hanyaddal
rendelkez6 tulajdonos, felvallalja az értékesitéssel kapcsolatos feladatokat (felhivas és



dokumentacid szerkesztése, kozzététele, online arverés lebonyolitdsanak eldkészitése,
kozremiikddés az egyes adasvételi szerz6dések megszovegezésében, stb.).

Amennyiben a Tisztelt Képviselo-testiilet nem kivan €lni az értékesités lehetdoségével,
donthet ugy is - mint eldvasarlasra jogosult -, hogy kinyilvanitja vételi szandékat az
ingatlanokban Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormdnyzatat illetd tulajdoni
hanyadok tekintetében.

A szekszardi onkorményzat beszerezte az ingatlanok forgalmi értékbecslését, amit
megkiildott onkormanyzatunk részére.

Hrsz. Ingatlan Forgalmi érték az A dombovari
megnevezeése értékbecslés Onkorményzatra es6
szerint forgalmi érték
Ft
Fadd 3401 hrsz. kivett hétvégi 40.500.000 3.632.850
Fadd, Dunasor 17. | haz, udvar Mely éafa-t nem
tartalmaz

Badacsonytomaj Kivett Brutt6 58.200.000 5.220.540
1500 hrsz. beépitetlen
Moricz u. 19. teriilet
Badacsonytomaj kivett hétvégi | nett6 48.500.000 4.350.450
1498 hrsz. haz, udvar
Roémai 1t 250.

Mivel az ingatlanokat Domboévar Varos Onkormanyzata nem hasznélta, ezért kérem a
hatarozati javaslat tdimogatésat.

I11. Hatarozati javaslat
a Tolna Megyei Viz- és Csatornamiu Vallalat egykori tulajdonat képezo
idiilldingatlanokban fennall6 6nkormanyzati tulajdonrészek értékesitésérol

Dombévér Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete

1. kinyilvanitja azon szandékat, hogy a részben (897/10.000 tulajdoni hanyad) a
dombovari onkormanyzat tulajdonat képezo

e Fadd 3401 hrsz.-0, kivett hétvégi hadz, udvar megnevezésii 2570 m?
alapteriilet(i, természetben Fadd, Dunasor 17. szam alatt talalhat6,

e Badacsonytomaj 1498 hrsz.-u, kivett hétvégi haz, udvar megnevezésii 1245
m? alapteriileti, természetben Badacsonytomaj, Romai it 250. szam alatt
talalhato,

e Badacsonytomaj 1500 hrsz.-i, beépitetlen teriilet megnevezésti 3157 m?
alaptertiletli, természetben Badacsonytomaj, Moricz Zsigmond utca 19. szam
alatt talalhato,

ingatlanokat hasznositani kivéanja;



2. megismerte az 1. pontban szerepld ingatlanokra a Pannonhome Kft. altal készitett
forgalmi értékbecsléseket €s egyetért a szakértdéi anyagban megallapitott forgalmi
értékkel;

3. hozzajarul az 1. pontban felsorolt ingatlanokban fennalld tulajdoni részesedés
versenyeztetési eljaras keretében torténd értékesitéséhez azzal a feltétellel, hogy a
forgalmi értékbecslésben rogzitett ar egyben minimalarnak mindsiil;

4. tamogatja, hogy az ingatlanok értékesitési folyamataban az dnkormanyzat nevében
az egyes ingatlanokban a legnagyobb tulajdoni héanyaddal rendelkezd
tulajdonostars, Szekszard Megyei Jogti Varos Onkormanyzata jarjon el, bonyolitsa
le az értékesités folyamatat ¢€s felhatalmazza a polgarmestert az ezzel kapcsolatos
egyiittmiikodési megallapodas aldirasara;

5. meghatalmazza Szekszard Megyei Jogli Varos Onkormanyzat polgarmesterét, hogy
az 1. pont szerinti ingatlanok egyes adasvételi szerzddéseinek megkotésénél az
onkormanyzat nevében eljarjon, azokat alairja, felhivja tovabbd a polgarmestert,
hogy az ehhez sziikséges jognyilatkozatot megtegye;

6. nyilatkozik, hogy az dnkormanyzat a beépitett ingatlanok értékesitését az altalanos
forgalmi adordl szold 2007. évi CXXVIIL. torvény 88. §-a alapjan nem tette
adokotelessé.

7. felkéri a polgarmestert, hogy az 1-6. pontban foglaltakrol tajékoztassa
Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzat polgarmesterét.

Hataridé: 2025. oktober 3. — Szekszard Megyei Jogi Viaros Onkormanyzat
tajékoztatasara

Felel6s: Polgarmester

Végrehajtasért felelos: Pénziigyi [roda

Pintér Szilard
polgarmester
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