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Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. A Dombdvar, Hunyadi tér 27. I11/18. szam alatti bérlakas értékesitése

Dombévar Varos Onkormanyzatdnak a Hunyadi tér 27. szam alatti tdrsashazban
(Csillaghaz) jelenleg egy piaci alapon kiadhatd bérlakésa van, melyet a bérld 2025.
december 1-jén visszaadott. A III/18. szam alatti lakas jboli kiadasa az ingatlan teljes
feltjitasa utan lenne lehetséges. A jelenlegi bérleti dijakkal szamolva ez minimum 15
éves megtériilést jelentene, mely id6szak alatt az ingatlan ismét felajitando allapotba
keriilne, emellett a felajitas értéke megkdzeliti az ingatlan jelenlegi értékének 50%-t.
A leirtakat figyelembe véve javaslom az ingatlan eladédsat a tisztelt Képviselo-
testiiletnek.

Az Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szolo
9/2012. (II. 27.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. §. (1) pontja
szerint az elidegenitésre keriild lakdsokat a képviseld-testiilet jeloli a bérbeadodi
feladatokat ellatd szervezet javaslatara.

Az iires lakas jellemzdi:

Hrsz: 1313/2/A/18

Teriilete: 60 m? (2,5 szobas)

Komfortfokozata: 6sszkomfortos

Bérleti dij: 50.544 Ft/h6 + 12.125 Ft/ho kozos koltség + 600,- Ft lakaskezeldi dij,
Miiszaki éallapot: a lakds kiilsé nyilaszaréi rendkiviil elavultak, teljes cseréjiik
sziikséges, a lakas vizesblokkjainak teljes felujitasa indokolt, belsé szerkezeti
atalakitas sziikséges egy atlagos csalad szamara.

Az értékbecsld altal megtortént az ingatlan forgalmi értékének meghatirozasa. Ez
alapjan a lakas becsiilt forgalmi értéke 26.184.000 Ft.

A Rendelet 4. § (2) bekezdése szerint amennyiben a lakés iires vagy a jogosult nem ¢l
eldvasarlasi jogaval, a képviseld-testiilet ellenkezd dontése hianydban az elidegenitést
a vagyonrendelet szerint kell lebonyolitani.

Az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdéalkodas szabdlyairdl sz616 10/2011. (II1.
4.) onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) dnkormanyzati vagyon
elidegenitésére vonatkozo kozos szabalyai szerint az ingatlan, vagy annak egy része és
a vagyonrendelet 3. § 8. pontja szerint 1 milli6 Ft piaci értéket meghaladd ingo
vagyontargy visszterhes elidegenitése, hasznalatba adasa és hasznositidsa — a
vagyonrendeletben meghatarozott kivételekkel — versenyeztetéssel torténik, az
ellenérték megallapitdsa 6 honapnal nem régebbi, fiiggetlen értékbecsld altal készitett
forgalmi értékbecslés alapjan torténhet a vagyonrendelet 27. §-ban meghatarozott
kivételekkel. Ha rendelkezésre all 2 évnél nem régebbi forgalmi értékbecslés, annak
feliilvizsgalt valtozata is elfogadhato.


https://dombovar.hu/wp-content/uploads/2024/03/Vagyonrol-8-2024.pdf
https://dombovar.hu/wp-content/uploads/2024/03/Vagyonrol-8-2024.pdf

A nemzeti vagyontdrvény szerint a helyi 6nkorményzat tulajdondban 1év4 ingatlan
értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6zd eldvasarlasi jog illeti
meg. A rendelkezést alkalmazni kell a torvényben, valamint az Onkormdanyzat
rendeletében meghatarozott értékhatar 20%-at elérd értékii ingatlan értékesitése esetén.
A vagyonrendeletben meghatarozott érték 5 millié forint.

A vagyonrendelet szerint onkormdnyzati vagyon értékesitésére fOszabaly szerint
versenyeztetéssel keriilhet sor, a kivételeket a nemzeti vagyonrol szo6ld torvény €s a
vagyonrendelet tartalmazza.

Az oOnkormanyzati vagyon visszterhes elidegenitése soran a fizetés hatarideje a
szerzOdés alairasat kovetd legfeljebb 30 nap, mely 1dOpontig a tulajdonjogot fenn kell
tartani és a nemteljesités esetére elallasi jogot kell kikotni. Az elallas gyakorlasara a
polgarmester jogosult. A 30 naptdl eltérd hataridét csak a 23. § szerinti dontési
hataskorrel rendelkezOk engedélyezhetnek.

Az értékesitéssel kapcsolatban felmeriild kiaddsok: értékbecslési dij, energetikai
tantsitvany dija, ingatlan-nyilvantartasi dij, szerzédéskotési dij, villamosbiztonsagi
feliilvizsgalat dija.

Az 0Osszekotd és  felhaszndloi  berendezésekrdl, valamint a potencidlisan
robbanasveszélyes kozegben miikodé villamos berendezésekrél ¢€s  védelmi
rendszerekrdl sz6lo 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet szerint a lakdépiiletekben 1évo
lakdsok villamos berendezésén villamos biztonsagi feliilvizsgalat végzése
bérbeadaskor ¢és tulajdonosvaltaskor sziikséges, amennyiben a bérbeadds, illetve a
tulajdonosvaltas 1dopontjdhoz képest 6 évnél nem régebben elvégzett feliilvizsgalatot
igazolo ellendrzési dokumentum (mindsitd irat) nem all rendelkezésre.

A lakas a vagyonrendelet alapjan az iizleti vagyoni korbe (forgalomképes) tartozik.
A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat inditvanyozom.

I. Hatarozati javaslat
a Dombovar, Hunyadi tér 27. I11/18. szam alatti bérlakas értékesitésérol

Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete értékesitésre jeloli ki a
Dombévar, Hunyadi tér 27. III/18. szam alatti, tarsashazi lakds megnevezési,
bérlakdsnak mindsitett ingatlant az alabbi feltételekkel:

1. az értékesités arveréssel egybekotott nyilvanos palydztatas Gitjan torténhet,

2. az indul6 netto licitar 26.184.000 Ft, melyet afa nem terhel,

3. az adésvétellel és a szerzddéskotéssel kapcsolatos koltségek (értékbecslési dij,
ingatlan-nyilvantartdsi dij, energetikai tanuasitvany dija, villamosbiztonsagi
feliilvizsgalat dija, a szerz0déskotésrdl vevd intézkedik) a vevot terhelik.



A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a palyazati felhivas kiirdsara, az
adasvételi szerz0dés tartalmanak jovahagyasara €s megkotésére, tovabba a Magyar
Allam elévasarlasi jogaval kapcsolatos iigyintézésre.

Hatarido: 2026. februar 16. — a palyazati felhivas kiirasara
Felel6s: Polgarmester
Végrehajtasért felelos: Pénziligyi Iroda

II. A dombdvari 4845 hrsz.-u ingatlan telekalakitasa utani értékesitése

2026 januarban a dombovari 4845 hrsz.-u, kivett kozteriilet megnevezésli ingatlan
bérldje jelezte vételi szdndékat az altala bérelt ingatlan vonatkozasaban.

A megvasarolni kivant teriilet a vagyonrendelet 3. melléklete szerint a mezOgazdasagi
haszonbérbe adhat6 teriiletek — Munkaskertek koz¢ van besorolva, a bérleti szerzodés
ennek alapjan keriilt megkotésre. A bérleti dij 6sszege a 86/2025. (X. 30.) pénziigyi és
gazdasagi bizottsagi hatarozat szerint 10 Ft/m?/év, vagyis évente 17.800 Ft.

Az értékesitésre javasolt teriilet jellemz06i:

Az ingatlan a Tiiskei Ipari Park teriiletén helyezkedik el. Nagysaga: 1.790 m?
(vazrajz szerint), amit az E.ON Dél-dunantuli Aramhalézati Zrt. 2 db vezetékjoga
terhel. Az értékesitéshez sziikséges telekalakitas lefolytatasa, illetve a szdban
forg6 ingatlan az 6nkormanyzat helyi dontése alapjan a forgalomképtelen vagyoni
korbe tartozik, ezért annak forgalomképesse tétele az értékesités érdekében
sziikséges. Az értékesités az onkormanyzat vagyonardl €s a vagyongazdalkodas
szabalyair6l sz6lo 10/2011. (II1. 4.) 6nkormanyzati rendelet 27. § (6) bekezdés q)
pontja értelmében versenyeztetés nélkiil lefolytathato.
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Mércius 15. tér
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A 2025 decemberi értékbecslés szerint az értékesitendod teriilet becsiilt forgalmi értéke
2.065 Ft/m?, a varhat6 vételar igy 3.696.350 Ft.



A helyi vallalkozasok fejlodésének segitése érdekében kérem, hogy a Tisztelt
Képviselo-testiilet a vagyonrendelet hivatkozott pontja alapjan a teriilet értékesitését a
hatarozati javaslat szerint a jelenlegi bérl6 részére hagyja jova.

I1. Hatarozati javaslat
a dombovari 4845 hrsz.-u ingatlan telekalakitasarol és egy részének
értékesitésérol

Dombévar Véaros Onkormdanyzatanak Képviseld-testiilete hozzajarul a dombovari
4845 hrsz.-0 ingatlan telekalakitdsahoz és annak egy részének értékesitéséhez az
ingatlanrész bérldje szamara az alabbi feltételekkel:

1. a telekalakitdsi eljards soran kialakuld 1.790 m? nagysagu, kozteriilet
megnevezési teriilet vételara 2.065 Ft/m?, melyet 4fa nem terhel;

2. a telekalakitdssal, az adasvétellel €s a szerzodéskotéssel kapcsolatos koltségek a
vevOt terhelik, a megvasarolt teriilet miivelési dganak modositasa a vevo
feladata;

3. az ¢értékesités feltétele a dombovari 4845 hrsz.-u ingatlan forgalomképessé
tétele.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telekalakitdsi eljaras
meginditasara, az adasvételi szerzddes tartalmanak jovahagyasara €s megkotésére.

Hataridé6: 2026. marcius 31. — a telekalakitasi eljards lefolytatdsara és a szerzddés
megkotésére

Felelos: Polgarmester

Végrehajtasért felelos: Pénziigyi Iroda



ITI. A vagyonrendelet modositasa

A vagyonrendelet legutobbi modositasa dta szamos valtozas tortént az dSnkormanyzati
ingatlanok esetében, melyek indokoltta teszik az (jabb rendeletmodositast.

A II. hatarozati javaslat alapjan sziikséges a dombovari 4845 hrsz.-0, kivett kozteriilet
megnevezeésil ingatlan forgalomképessé tétele.

A munkaskertek kozé sorolt alabbi ingatlanok torlése is iddszeri a rendelet
mellékletébdl:
1. A Lucza hegyi utcanal 1évo, dombodvari 291/21 hrsz.-u beépitetlen teriilet,
amelyre mar évek 6ta nem volt bérld,
2. a Gunarasban taldlhatdo dombovari 5337/234 hrsz.-01 ingatlanbol (erd6) 1467
m?-es teriilet bérletét a korabbi bérld nem kérte meghosszabbitani,
3. a dombodvari 2981/4 hrsz.-u ingatlant az onkorméanyzat 2025-ben a bérlonek
értékesitette.

2025-ben az alabbi ingatlanok kapcsan tortént valtozas, amelyek miatt sziikséges a
rendelet modositasa:

1. a dombovari 4640/9 és a 3825 hrsz.-1 ingatlanok telekhatar-rendezése (a Mikes
Kelemen utcdban a lakdingatlanok mogotti kozteriilet), majd egy részének
értekesitése miatt megtortént az ingatlanok forgalomképessé tétele, az
ingatlanokat ijra szerepeltetni kell a forgalomképtelen vagyoni korben,

2. megtortént a dombovari 1975, 2877, 2914 és 058 hrsz.-u kivett iparvasut
megnevezeésil ingatlanok beépitetlen teriiletre torténd modositasa,

3. az alabbi korlatozottan forgalomképes ingatlanok keriiltek értékesitésre:

o Bérlakasok: Arany Janos tér 16. fsz. 1. (226/A/1 hrsz.), Arany Janos tér
15. (212/1 hrsz.),

e Berzsenyi utca 1. (1786/2 hrsz.) szam alatti vizmii épiilet,

e Bezerédj utca 14. szam alatti (1306/A/3-4 és /6-7 hrsz.) épliletrészek.

Az dnkormanyzat Beszerzési Szabalyzatanak feliilvizsgélata is a jelen iilés napirendjén
szerepel. A szabalyzat képviselO-testiilet altal elfogadott moddositasai érintik a
vagyonrendeletben foglaltakat is, igy azok atvezetése is sziikséges.



A jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan a
jogszabaly eldkészitdje — a jogszabdly feltételezett hatdsaihoz igazodo részletességli —
elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatdé kovetkezményeit.
Az elbzetes hatasvizsgalat eredményérdl oOnkormanyzati rendelet esetén a helyi
onkormanyzat keépviseld-testiiletét tajékoztatni kell. Ennek megfelelden az elvégzett
eldzetes hatasvizsgalat megallapitasait az alabbiak szerint ismertetem:

1. A tervezett oOnkormanyzati rendelet varhatéo tarsadalmi, gazdasagi,
koltségvetési hatasai:

Kozvetlen tarsadalmi hatds nem jelentkezik. Az Onkorményzati kiaddsokra ¢&s
bevételekre kismeértekii a hatdsa. Olyan ingatlanok atsoroldsardl van szo, amelyek a
valosdgban mar nem rendelkeznek érdemi kozfunkcioval.

2. A tervezett onkormanyzati rendelet kornyezeti és egészségi kovetkezményei:
A rendelet végrehajtasanak nincs a kdrnyezetre vagy az egészségre gyakorolt hatésa.

3. A tervezett onkormanyzati rendeletnek adminisztrativ terheket befolyasolo
hatasa:

Az adminisztracidban bekovetkezo valtozas csekely. A Beszerzési Szabalyzatot érintd

pontok esetében az adminisztracidoban Iényeges valtozas bekovetkezése nem varhato, a
dontési mechanizmus rugalmasabba valik.

4. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A rendelet végrehajtasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi
feltételek rendelkezésre allnak.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak
varhato kovetkezményei:

Az elOterjesztésben részletezett ingatlanértékesitések miatt sziikséges. A Beszerzési
Szabalyzatot érint6 rendelkezések vonatkozasdban a rendeletmddositds elfogadéasa
esetén megteremtddik a kozbeszerzések, beszerzések elveinek és gyakorlatanak
Osszhangja.

A fentiekre tekintettel javaslom az aldbbi rendeletmodositas-tervezet elfogadasat.

Pintér Szilard
polgarmester



Dombévar Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026. (...) onkormanyzati rendelete
az onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo 10/2011.
(I11. 4.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] E rendelet célja az ingatlanértékesitések miatti valtozasok atvezetése, valamint a
beszerzéseket ¢érintd rendelkezések feliilvizsgéalata, az Onkormanyzat Beszerzési
Szabalyzataval valo dsszhang biztositasa.

[2] Dombévar Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi dnkormanyzatok
¢s szerveik, a koOztarsasagi megbizottak, valamint egyes centrdlis aldrendeltségli
szervek feladat és hataskoreirdl szolo 1991. évi XX. torvény 138. § (1) bekezdés j)
pontjaban, a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 5. § (2) bekezdés c)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és e)
pontjdban, és a Magyarorszadg helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvéeny 107. §-dban meghatarozott feladatkorében eljarva, Dombovar Varos
Onkorméanyzata Pénziigyi és Gazdasigi Bizottsiga véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) Az dnkormanyzat vagyondrdl €s a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo 10/2011.
(ITI. 4.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 23. § (2) bekezdés k)
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag dtruhazott hataskorben dont:)

., k) a kozbeszerzési értékhatar alatti beszerzési eljarasok eredményérsl 10.000.000 Ft-
ot elérd vagy meghalado, de a mindenkori kézbeszerzési értékhatart el nem éré becsiilt
ertekii beszerzésekre vonatkozoan,”

(2) A Rendelet 23. § (3) bekezdés f) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A polgarmester atruhdzott hataskérben dont:)

) a kozbeszerzési értékhatar alatti beszerzési eljarasok eredményérol a 31. § (1)
bekezdés szerinti értékhatart eléro, vagy meghalado, de 9.999.999 Ft-ot meg nem
halado becsiilt ertékii beszerzésekre vonatkozoan,”

2.§

A Rendelet 31. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢ép:

(1) A kbzbeszerzési értékhatar alatti beszerzések esetén a beszerzésekrol szolo dontés
megalapozottsaga érdekében beszerzési eljarast kell lefolytatni
a) épiteési beruhazas esetén netto 8.000.000 Ft,
b) arubeszerzés és szolgaltatas megrendelése esetén netto 6.000.000 Ft
becstilt értéket eléré vagy meghalado, de a mindenkori kozbeszerzési értékhatart el
nem éro beszerzésekre vonatkozoan.”



3.§

A Rendelet 33. § (15) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

. (15) A beszerzési eljaras eredményérol, szakmai javaslat alapjan a
a) a 31l. § (1) bekezdeés szerinti értékhatart eléeré vagy meghalado, de 9.999.999
Ft-ot meg nem halado becsiilt értékii beszerzésekre vonatkozoan a polgarmester,
b) netto 10.000.000 Ft-ot eléro vagy meghalado, de a mindenkori kézbeszerzési
ertekhatart el nem éro becsiilt értekii beszerzésekre vonatkozoan a Pénziigyi és
Gazdasagi Bizottsag

hozza meg a végso dontést.”

4. §
(1) A Rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.
(2) A Rendelet 2. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

5.§

Hatalyat veszti a Rendelet
a) 1. melleklet 1.1. pontjaban foglalt tdblazat 554. sora,

b) 2. melléklet 1.1. pontjaban foglalt tdblazat 9. sora,

c) 2. melléklet 1.1. pontjaban foglalt tdblazat 13. sora,

d) 2. mell¢klet 1.1. pontjaban foglalt tdblazat 37. sora,

e) 3. mell¢klet 1. pontjaban foglalt tablazat 2. sora,

f) 3. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat 9. és 10. sora,
g) 3. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat 12. sora.

6.§

Ez a rendelet 2026. februar 1-jén 1ép hatalyba.

Pintér Szilard Dr. Szabo Péter
polgarmester jegyzd



Altalanos indokolas

A rendelet indokolasanak kozzététele mellozhetd, mivel a rendeletmodositasoknak
nem mutathato ki jelentOs tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa, kornyezeti és
egeszsegi kovetkezménye, adminisztrativ terheket befolyasold hatasa.

Részletes indokolas
Az 1-3. §-hoz
A Beszerzési Szabalyzat feliilvizsgalataval 0sszefliggd modosito rendelkezések.
A 4. §-hoz

Ingatlanok rendeltetésmoddositasanak atvezetése és a forgalomképtelen kozteriiletek
telekalakitasa, majd annak egy részének értékesitése utan az ingatlanok ujboli
feltlintetése.

Az 5. §-hoz

A tarsashdzi ingatlan albetétjeinek értékesitése miatti albetétek és a korlatozottan
forgalomképes, értékesitett ingatlanok torlése, a 4845 hrsz.-i ingatlan egy részének
telekalakitassal torténd értékesitése miatt az {izleti vagyoncsoportba torténd
atsorolasa, valamint a bérbe adhatdé munkaskertek korének aktualizalasa.

A 6. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épésének id6pontjat hatdrozza meg.
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