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1. ELOZMENYEK

Lidl Magyarorszag Kereskedelmi Bt., mint tulajdonos a 2886/3 hrsz-u ingatlan fejlesztését
tzte ki célul. 2023.08.09. napjan kérelmet nyujtott be Dombdévar Jogu Varos
telepillésrendezési eszkdzeinek modositasara vonatkozéan annak érdekében, hogy a
tulajdonaban all6 Dombdévar 2886/2 hrsz-u ingatlanon tervezett géngydlegvisszavaltassal
kapcsolatos éplletbdvitést meg tudja valdsitani. A kezdeményezett modositas célja az érintett
ingatlan északi részét érinté szabalyozasi vonal pontositdsa, telekhatarra helyezése, az
ingatlan hatarainak rendezése a terileten megengedett minimalis zoldfellleti érték biztositasa
érdekében.

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: EljR.) 19. § (1)-(2) bekezdése alapjan az alabbi esetekben szlikséges telepitési
tanulmanytervet késziteni:

1. A teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz
2. Az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként
3. Epitési beruhazas esetén a teleplilésterv médositasanak kezdeményezéséhez

Jelen fejlesztési cél megvalositasahoz szikséges telepulésrendezési eszkdzok mddositasara
az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerzédést kivan kotni, tovabba a modositas épitési
beruhazas megvalositasahoz kapcsolddik, ezek miatt, az EljR. 19. § (1) bekezdésének valo
megfelelés érdekében telepitési tanulmanytervet szikséges késziteni a telepllésrendezési
eszkdzok modositasanak kezdemeényezéséhez.

A telepitési tanulmanyterv készitésének és elfogadasanak folyamata az alabbiak szerint
torténik:
Jelen telepitési tanulmanyterv a fejleszté altal benyujtott kérelem és adatszolgaltatas szerint

készll, az orszagos jogszabalyok tartalmi elvarasainak megfeleléen a mellékelt f6épitészi
nyilatkozat (1. melléklet) alapjan.

A tanulmanyterv elkészitését kovetben a dokumentacidé benyuljtasra kerlil az
Onkormanyzatnak. Az EIjR. 56/A. § (1)-(2) bekezdése alapjan a telepiilési féépitész a
Képvisel6-testiletnek cimzett feljegyzésben véleményezi a telepitési tanulmanytervet. A
véleményezést kdvetben a Polgarmester — legaldbb 15 napos hataridé biztositasaval — a
partnerekkel is véleményezteti a telepitési tanulmanytervet. A féépitészi feljegyzést és a
partnerek véleményét a Képvisel6-testiletnek vizsgalnia kell és a beérkezett észrevételekre
adott valaszokat el kell fogadnia. Ezt kdvetéen elindithaté a telepllésrendezési eszkdzok
moédositasanak eljarasa, melyhez jelen telepitési tanulmanyterv felhasznalhato.

A telepitési tanulmanytervet kizarolag teleplléstervezési, illetve telepllésrendezési szakértdi
jogosultsaggal rendelkez6 személy készitheti. A modositas kezdeményezbjének
megbizasabdél a tanulmanytervet Dr. Kovacs Péter (TT-02-0656) egyéni vallalkozé
telepuléstervezd késziti.

Jelen dokumentum a telepitési tanulmanyterv, melyet a fejleszté kild meg az
Onkormanyzatnak, a telepiilésrendezési eszkd6zok moédositasanak meginditasahoz,
valamint a telepiilésrendezési szerz6dés megkotéséhez.
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2. A TANULMANYTERV CELJA

A telepitési tanulmanyterv (a tovabbiakban: TT) egy adott fejlesztéshez kapcsolédo,
telepliléesrendezési eszkb6z modositasara iranyuld ©Onkormanyzati doéntést elbseqitd
dokumentacio, amely bemutatjia a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és
természeti kbrnyezettel valé viszonyat.

Jelen tanulmanyterv célja az EljR. tartalmi kovetelményeinek megfelelé TT elkészitése,
mely a dontéshez sziikséges mélységben bemutatja a médositasi szandékot, feltarja a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat befolyasolé tényezdket, és kidolgozza a
modositas javaslatat.

A TT részletes tartalmi kdvetelményeit az EljR. rendelet 7. melléklete rogziti. Az EIjR. 19.§ (4)
bekezdése alapjan az 6nkormanyzati féépitész hatarozza meg az elkészitendd TT tartalmat,
melynek meghatarozasa soran figyelemmel van a tervezési terulet, a tervezési feladat és a
tervezeési cél sajatossagaira.

Ennek megfelelben jelen telepitési tanulmanyterv az dnkormanyzati féépitész nyilatkozata (1.
melléklet) alapjan kerult meghatarozasra, mely figyelembe vette az EljR. 7. melléklete szerinti
alabbi tartalmi kovetelményeket:

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitésének vagy modositasanak
megalapozasa érdekében, egy adott vagy leendé fejlesztési akcidterlilet, vagy egyéb
fejlesztéssel, modositassal érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében
tartalmazza

a) a teriilet és kérnyezetének, hatasteriiletének bemutatasat,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemlélteté beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolodé infrastruktura-igényeket, a sziikséges és tervezett
miiszaki és humaninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kbrnyezeti hatasait és kévetelményeit,
e) a teleplilésterv valtozasanak, médositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepciéjat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos déntés el6készitésére, a
féldhivatali alapadatok felhasznalasaval k6zérthet6 moédon abrazolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatarol6 kéz-, illetve kbzhasznalatu tertileteket,

c¢) a zoldfeliiletek kialakitasanak modjat,

d) a kbzlekedési és parkolasi rendet,

e) a kbzmliveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kérnyezetbe illesztett térbeli
kornyezetalakitas terve szemlélteti.”
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3. AFEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA
3.1. A TERULET ELHELYEZKEDESE, LEHATAROLASA

Az érintett fejlesztési terlilet Dombovar belteriletén, a Kérhaz utca 55. szam alatt, a 1. sz féut
mentén talalhatd LIDL Aruhaz teriilete, a 2886/3 hrsz-u ingatlan. A terlletet a természetben
minden oldalrél kdzlekedési terlletek hataroljak. Az aruhaz a Kéztarsasag utcardl és a Kérhaz
utcarol kozelithetd meg. Az aruhaz teriletét a parkoléfeliletek északi hataran telepitett fasor
zarja, az ettdl északra elhelyezkedd terilet jellemz&en gyepes felllet.

A modositasi teriilet Dombévaron beliili elhelyezkedése és lehatarolasa
(Ortofoto forras: Google Eart)
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A moédositassal érintett teriilet lehatarolasa az ingatlan-nyilvantartasi alaptérképen
(Forras: E-KOzZMU)
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A teriilet jelenlegi allpaota (Forras: GoogleMaps)
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3.2. INFRASTRUKTURALIS ADOTTSAGOK
KOzZLEKEDES

Kozuton, gépjarmiivel a Kdztarsasag utca (61. sz. féut) és a Kérhaz utca felél kozelitheté meg
a tertlet. Az aruhaz déli hataran halad6 kerékparuton kerékparral, illetve gyalogosan tdbb
iranybdl is konnyen elérhetd a terllet. Az aruhaz 300 m-es koérnyezetében autdbusz
megalldhely (Lidl aruhdz/ Domboévar, Tizoltésag) is elérhetd, igy az Aruhaz
tomegkdzlekedéssel torténd megkdzelitése is biztositott.

K6zMUADOTTSAGOK

A modositassal érintett terliletek kzmiellatottsaga jelenleg megoldott. A tervezett fejlesztések
kovetkeztében a kdézmligények jelentés ndvekedése nem varhatd, igy telepllésrendezési
léptékben érdemi valtozast nem indukal. Uj kézmiigény, kézmii kialakitasahoz tovabbi teriilet
biztositasanak igénye nem mertlt fel, a meglévé hal6zat megfeleléen szolgalja a terileten
jelentkezd kdzmdiigényeket.

Az alabbi kivagaton kerll bemutatasra a fejlesztési terllet jelenlegi kézmiihalozati ellatottsaga.
A kivagaton a piros villamos energia, a kék vizellatas, a zold tavkozlés,
a bordo vonal a szennyvizelvezetés k6zmiveinek nyomvonalat jeldli.
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A fejlesztési teriilet kozmiitérkép részlete
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4. AFEJLESZTESI CEL ES BEEPITESI TERV

Az alabbi fejezetben szerepl6 leirasok, abrak az aruhaz bdvités géngyblegvisszavaltd épliletrésszel,
Teleplilésképi véleményezési tervdokumentacioban szerepl6 adatokkal megegyeznek. A leiras forrasa:
Aruhéz bévités géngydlegvisszavélté épliletrésszel, Telepiilésképi véleményezési tervdokumentacio,
Pannoninsel Kft, Varga Lészl6 E 20-0238, 2023.05.24

A beépitési terv, mely tartalmazza a beépités javaslatat, a hatarolé koézteriiletek bemutatasat, a
zbldfelliletek kialakitasanak modjat, valamint a kbzlekedési és parkolasi rendet a dokumentum 2.
mellékletében tekinthetd meg.

A tervezéssel érintett Dombodvar, 2886/3.-u telken egy LIDL aruhaz talalhaté. Az aruhazhoz
kapcsoléddan, szeretné a fejleszté megoldani a géngydlegek visszavaltasat. Ezt az épulletet
az aruhaz észak- nyugati beszbgelésében, a pékség meghosszabbitasaként szeretné
elhelyezni a megbizd, harom parkoléhelyet megszintetve, a kukatarold athelyezésével. A
tervezett éplletrészt a meglevé aruhaz észak- nyugati beszdgelésben helyeztik el. A
telepitéssel érintett tertileten a tervezett terepszintek kialakitasara jelentés féldmunkara nincs
szukseég.

A meglevé parkoloszam 140 db, mely az atalakitdsok soran 137 db-ra csokken. A tervezett
épllet a meglevé LIDL aruhaz parkoldja fel6l megkdzelithetd, ezen parkolén keresztil
biztosithat6 a kézterlleti kapcsolat is.

A tervezéssel érintett terllet régészeti lelbhelyként van nyilvantartva, melynek
azonositoszama 62112.
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A gongyolegvisszavalto tervezett alaprajza
(Forras: Aruhaz bévités géngydlegvisszavalté épiiletrésszel, Telepiilésképi véleményezési tervdokumentacio,
Pannoninsel Kft, Varga Laszlé E 20-0238, 2023.05.24.)
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héfogé, cserepezés, lécezés, ellenlécezés és folia elbontasa,
alaszigetelése, majd visszahelyezése
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A gongyodlegvisszavaltoé tervezett metszete
(Forras: Aruhaz bévités géngydlegvisszavalté épiiletrésszel, Telepiilésképi véleményezési tervdokumentacio,
Pannoninsel Kft, Varga Laszlo E 20-0238, 2023.05.24.)

Az alabbi latvanyterv szemlélteti a beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti
kornyezetbe valo illeszkedését:

Latvanyterv
(Forras: Aruhaz bévités géngydlegvisszavalté épiiletrésszel, Telepiilésképi véleményezési tervdokumentacio,
Pannoninsel Kft, Varga LaszI6 E 20-0238, 2023.05.24.)
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5. KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, FEJLESZTESEK

A terllet kdzlekedési kapcsolatai a fent bemutatottak alapjan megfeleléek, a tervezett
fejlesztés nem igényli a meglévd halozat bévitését.

Dombdévar teriletén a terllet infrastruktura ellatottsagara vonatkozo fejezet alapjan a korszer(
kézmihalézat biztositott. A meglévd kdzmiihaldézati rendszer megfeleld a tervezett
fejlesztéshez, annak bévitése nem indokolt.

A tervezett fejlesztés a 2886/3 hrsz-u ingatlanra korlatozodik és nincs hatasa a varos
humaninfrastruktdra rendszerére.

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezett fejlesztés a meglévé aruhazépilet minimalis
bdvitésére iranyul az ujonnan jelentkez6 orszagos elvarasoknak megfeleléen, ezaltal a
tervezett fejlesztés nem general tdbblet infrastruktira igényt, a meglévé miszaki- és
humaninfrastruktura fejlesztése nem indokolt.

6. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI, KOVETELMENYEI

A tervezett modositasok kdvetkeztében megvaldsithatd fejlesztések soran el6relathatdéan
epitési tevékenységek torténnek majd a tertleten, mely kdvetkeztében a kornyezeti elemek
kismértékl sériilése sem varhatd. Az alabbi fejezetben az érintett tertilet meglévé kdrnyezeti
allapota kerll bemutatasra, kulonds tekintettel azon kornyezeti elemekre/ rendszerekre,
melyek a modositassal értinthetnek.

KORNYEZETVEDELEM

A 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet alapjan érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi
terlleten helyezkedik el. Ebbdl kifolydlag az épitmények létesitésekor és a tevékenységek
végzésekor fokozott miszaki védelmet kell biztositani. Felszini vizek tekintetében a
modositassal érintett tertileten belll természetes alloviz, vizfolyas vagy forras nem talalhato.
Talaj-, felszini- és felszin alatti vizek védelme érdekében figyelemmel kell lenni arra, hogy
szennyez6dés ne torténjen sem a létesités, sem az Uzemeltetés soran. A létesitmények
csapadeékvizelvezetd rendszerét ugy kell kialakitani, hogy abbdl szennyezé anyag nem
juthasson a talajba.

Levegbmindség-védelmi szempontbdl a tervezett fejlesztés Kkivitelezési, épitési fazisa
vizsgalando. A tervezett fejlesztés megvalositasat kovetéen nem varhaté a terlleten a
levegémindseég szempontjabol sem hétermelési célu, sem pedig kozlekedési célu tobblet
légszennyezés. Levegdmindség-védelmi szempontbdl gondoskodni kell az 6mlesztett épitési
anyagok kiporzasanak elkerulésérdl, minimalizalni kell a telepulés belteruletét érintd szallitasi
munkakat. Zaj- és rezgésveédelmi szempontbdl varhatdéan nincs kornyezeti hatasa a tervezett
beruhazasnak.

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl az épitési munka soran keletkezd épitési hulladékot a
hulladék tervlapban feltintetettek szerint kell kezelni, mig a hasznalat soran keletkezé
kommunalis hulladékot az arra rendszeresitett gylijtd edényzetben gyljtik, melyek
elszallitasara a tulajdonos szerzddést kotott a jogosult vallalkozoval.

Az épités soran a koérnyezetvédelmére vonatkozé jogszabalyokat fokozottan be kell tartani,
kornyezetkarositd technologiat, tevékenységet nem terveztunk, azt kerulni kell. A hasznalat
soran az épuletben és a kdrnyezetében tartézkodokat karos hatasok nem érhetik.
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A megvalodsitandé fejlesztés hulladékgazdalkodasi célokat szolgal, a 2024. januar 1. napjan
hatalyba 1ép6, a gongyolegrdl szold torvény szerinti kdtelezé visszavaltasi dijas rendszerben
tartozé, kormanyrendeletben meghatarozott termékek visszavaltasat biztositdé visszavaltasi
berendezések elhelyezésének biztositasa a cél.

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Dombdvar teljes kdzigazgatasi terllete a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag illetékességi
terlletébe tartozik. A fejlesztéssel érintett terlleteken, illetve azok kozvetlen kornyezetében
nem talalhaté nemzetkozi védettség alatt allo tertilet (Natura 2000 halézat, Ramsari tertlet,
Europa Diplomas terllet, Bioszféra-rezervatum), orszagos jelent6ségi természetvédelmi
terllet (Nemzeti Park, Tajvédelmi Korzet, Természetvédelmi terilet, ex lege védett érték),
illetve helyi jelent6ségi természetvédelmi terulet.

A fejlesztési tertiletet nem érinti az MATIT tajképvédelmi teriilet dvezete, azonban a beruhazas
soran létesitendd éplletrész megfelel tajba- és telepulésképbe illesztésérél gondoskodni
szUkséges.

Dombdévar teljes kbézigazgatasi tertilete a Kapos-hegyhati Naturpark része. A Naturparkhoz 14
telepulés tartozik. A Naturpark kialakulasa 2016-ban Dombdvar koordinalasaval indult el. A
Naturpark megalapitasanak célja, lényege, hogy a tag telepiléseken talalhatd természeti, tgji
és kulturtorténeti értékek egyittes védelme megvaldsuljon. A park alkalmas az aktiv
kikapcsolédasra és a természetvédelemi oktartasra, valamint segiti a helyi vallalkozasok és a
turizmus fejlédését. A tervezett fejlesztés nincs hatassal a Naturparkra, tovabba nem gyakorol
negativ hatast Dombévar természeti értékeire.

OROKSEGVEDELEM

A fejlesztéssel érintett tertleteken belll a médositassal konkrétan érintett ingatlanok egyikén
sem taldlhatdé orszagos jelentéségli védett épitészeti érték. A terlletet a 62112
azonositoszamu régészeti lel6hellyel érintett, azonban a tervezett fejlesztés a mar meglévd
épulet bovitésével, a burkolt parkolofelllet helyén torténik, igy varhatéan nem gyakorol negativ
hatast a régészeti drokségre.

EMBERI EGESZSEG, LAKOSSAGI ERDEKEK, ANYAGI JAVAK VEDELME

A tervezett mddositasnak és a moédositast kovetéen megvaldsithatd fejlesztéseknek nincs
negativan hatasa az emberi egészségre, a lakossagi érdekeket és az anyagi javak védelmét
nem sértik.

EGHAJLATI TENYEZOK, KLIMA

A modositdsnak és a tervezett fejlesztésnek varhatéan nincs jelentés negativ hatéasa az
éghaijlati tényezbkre, a klimat negativan nem befolyasolja, azonban a fejlesztés soran javasolt
elébnyben részesiteni olyan megoldasok alkalmazasat, ami elGsegitheti a klimavaltozas
negativ hatasainak mérséklését.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy az orszagos és helyi kérnyezetvédelmi eléirasok
és a fent javasolt intézkedések betartasa mellett a tervezett médositas kovetkeztében
megvaldsithaté fejlesztés kornyezeti hatasai minimalizalhaték, a moédositas nem
ellentétes a kornyezetvédelem céljaival. A kovetelmények figyelembevételével torténd
tervezéssel, illetve azok kovetkezetes betartatadsaval zavaré hatas nem
prognosztizalhaté a médositas kovetkeztében. A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett
modositasa a kornyezethasznalat minéségét kedvezétlen iranyba nem valtoztatja meg.
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7. A TELEPULESRENDEZESI ESzZKOzOK MODOSITASANAK
TARTALMA

7.1. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Dombdévar varos hatalyos telepilésrendezési eszkdzei, melyek a jévahagyas 6ta tobbszor
modositasra kerultek a kdvetkezok:

e Dombévar varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 7/2004 (11.9.) hatarozata a
varos Telepulésszerkezeti tervérél (a tovabbiakban: TSZT)

e Domboévar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a 2/2006. (II. 20.) rendelete
a varos kozigazgatasi teriiletének helyi épitési szabalyzatardl (a tovabbiakban: HESZ)

7.1.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

A hatélyos telepllésszerkezeti terv a médositassal érintett terliletet kdzponti vegyes teriilet és
zoldterllet, kdzpark teruletfelhasznalasi egységbe sorolja. A tertletet minden iranybdl kozuti
kozlekedési terllet oleli korul. A kozlekedési tertleteken tul déli iranybdl telepuléskozponti
vegyes terilet, keleti és nyugati iranybdl pedig jellemzden ipari gazdasagi tertletek dlelik koril
a modositassal érintett terliletet. A terlilet mellett, annak keleti és déli hataran halad a Siofok-
Pécs kerékparut, valamint a tertlet nyugati hatarat a 61. sz. féut, keleti hatarat pedig helyi

s s

A telepllésszerkezeti tervlap alapjan a modositassal érintett a 2886/3 és 2887/1 hrsz-u
ingatlanok a 62112. azonositéju régészetil lel6hellyel érintettek. Egyéb védelmi vagy korlatozé
elem nem érinti a teruletet a szerkezeti tervlapon abrazoltak alapjan.

Iy
A0
AN

Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol
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7.1.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A hatalyos szabalyozasi terv — a telepuilésszerkezeti tervvel dsszhangban — Vk-2 jell kézponti
vegyes terllet épitési dvezetbe és Z-1 jell zdldterllet dvezetbe sorolja a modositassal érintett
ingatlanokat. A hatarold ingatlanok Kou-1 és Kou-2 jell kdzlekedési terlilet Gvezetbe soroltak.

A hatalyos HESZ Vegyes teriiletekre vonatkoz6 9.§ (7) bekezdése az alabbi el6irasokat
fogalmazza meg a Vk-2 jelii épitési 6vezetre:

A7) A

K(S2)/SZ K/50/75
K/7,5/5,0 K/1200

Jjelii 6vezet elsésorban kbézponti kereskedelmi-, szolgéltaté gazdasagi- és egészségligyi létesitmények
épitményeinek elhelyezésére szolgal.
“K” bettijel meghatarozasa Ild. 6. §. (11) bekezdés

1. Az 6vezetben elhelyezheté funkcié: OTEK 17 §. (2) bekezdés 1, 2, 4, 5, valamint
kivételesen elhelyezheté (3) bekezdés 2. pontja szerinti épitmények.

2. A kézmiivesitettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes kbzmdivesitettség
biztositandé.
3. A telekalakitas | Barmilyen, az alabbi paramétereknek megfelelé telekalakitas
lehetéségei engedélyezhetd.
A kialakithaté Legkisebb teriilete K tarthaté vagy 1200
telek m?
Legkisebb utcai homlokvonala K tarthaté vagy 30,0 m
4. Az bvezet kialakult és kialakithaté telkeinek megengedett
Beépitési médja Legnagyobb Legkisebb zo6ldfeliilet
beépitettsége % %
Kialakult szabadon allo beépités .
tarthato, uj beépités szabadon &ll6 Ktarthat6 ill. 50/75° 25/10%
legyen.
|* A masodik szam saroktelekre vonatkozo érték.
5. A beépités paraméterei
Az dvezet telkein
Elhelyezhet6 épiiletek Megengedett legkisebb Beépitési mod
szama el6kert oldalkert hatsokert fiiggvényében
Egy éplilet illetve egy K tarthaté .
témeg létesithetd vagy 6,0 m K(4,0)/6,0m K/8,0 m Szabadon allé
6. Az 6vezetben elhelyezheté épiiletekre vonatkoz6 megkétések
Megengedett Tetbzet és tetd Magasteté legnagyobb Tetd
épitménymagassag hajlasszége szélessége héjazata
K tarthato, uj beépités Jellemzéen utcaval Sziirke pala
legfeljebb 7,5 m * parhuzamos gerincii 16,0 m** nem lehet
magastetd éplilhet. **

** £z a rendelkezés nem vonatkozik arra az esetre, ha a tervezett funkcio vagy tervezett technologia altal igényelt szerkezet
nagyobb fesztav lefedésére szolgal.

7. | Egyedi el6irasok

— Az Ovezetben talalhaté régészeti lel6helyek teriiletén minden 30 cm-t meghaladd
féldmunkat csak a kulturalis 6rékség védelmérdl szolo tv. Rendelkezései szerint lehet végezni.
- Helyi védett éplileteken kiilsé vagy belsé feldjitasi, helyreallitasi, bévitési vagy bontasi
munkat végezni Dombovéar Véaros Onkorményzata Képviselé —testiiletének a helyi épitészeti
értékek védelmérél szol6 rendelete szerint lehet.
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8. | Sajdtos jogintézmények |

[8.1_| Epitési tilalom:- |

8.2 Helyi lak6 és kiszolgaléo utak szamara torténé lejegyzés érinti a kdvetkezo
ingatlanokat: -

[8.3 | Elévasarlasi jog:- |

9. Vonatkozé \(éde[mi kategOriak
a.) O'ROKSEGVEDELEM SZERINT:
b.) EGYEB: -,

A hatalyos HESZ kozlekedési teriiletekre vonatkozoé 14. §-a az alabbi eldirasokat fogalmazza
meg a Kou-1 és Kou-2 jelii Ovezetre:

»HESZ 14. § (1) A kézutak szadméra a tervlapokon jelélt épitési teriileteket biztositani kell. A 10.
szamu melléklet szerinti mintakeresztszelvény alapjan a kbézmliivek az (védétavolsagok és
biztonsagi 6vezetek) MSZ 7487 szabvany szerint helyezhetbk el.

(2) A kézlekedési tertiiletek kérébe a kbvetkezb kbzlekedési létesitmények tartoznak:

Kéu-1 jelii orszagos f6kézlekedési ut - autdpalya, I. Il. rend(i f6ut, belteriileti féforgalmi ut;
Koéu-2 jelii varosi forgalmi ut — 6sszek6té dt, belteriileti ut;

(...)
(3) A tervezett orszagos f6kbzlekedési utvonalak szabalyozasi terven jeldlt épitési teriileteit
legalabb 300 m-es teriiletsavon kell biztositani.

(4) Az utak kiépitéséig a teriileteken a jelenlegi miivelési ag tartando, a jelélt teriileteken uj
beépités nem hozhato létre.

(5) A Kbu-1 — Kbéu-6 jeld, kézteriiletnek mindsiilé kbzlekedési teriiletek épitési teriiletein
legfeljebb 5 %-os beépitettséggel elhelyezheték az OTEK. 26. .§ (3) bekezdés 1. és 2. pontja
Szerinti épitmények.

(...)

(8) Utépitéskor, felujitaskor vagy javitaskor a felszint rendezni kell:

e a megbolygatott terliletek flivesitendbk,

e arendezés a mindenkori kivitelezé feladatkére kell legyen.
(9) Az bvezetben elhelyezhet épitményekre vonatkozé kikbtések megegyeznek a “Zoldtertileti
rendszer” cimii 15 §. (6) bekezdésében foglaltakkal.
(12) Az dvezetben talalhaté régészeti lelGhelyek teriiletén minden 30 cm-t meghaladd
féldmunkat csak a 6rokség védelmeérél sz6l6 tv. Rendelkezései szerint lehet végezni.

(13) Az orszagosan védett épliletek, épitmények és azok miiemléki kbrnyezete esetében a
kulturélis 6rékség védelmérdl szolo tv. rendelkezései szerint kell eljarni.”

A hatalyos HESZ Zéldterliletekre vonatkozd 15.§-a az alabbi eldirasokat fogalmazza meg a Z-
1 jel(i 6vezetre:

»HESZ 15. § (1) A terv teriiletén létesitendd kézparkokat a szabalyozasi terviap tiinteti fel (Z
jeli tertiletek), melyek szakszer( kialakitasarol és folyamatos karbantartasarél a mindenkori
tulajdonos, vagy meghatalmazottja gondoskodik.

(2) A terv Z-1 jelii kbzparkjainak teriiletén épiilet nem helyezheté el, csak OTEK 27. §. (4)
bekezdés a.) pontja alatti pihenést és testedzést szolgald épitmények létesithetbk.
Elhelyezhetbk tovabba kéztisztasaggal kapcsolatos targyak, szobor, diszkut, pihené pad,
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tavbeszélé fiilke.

(...)

(4) A zéldteriileten legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetd(k) el épiilet(ek).

(5) A zéldteriileten kialakithaté beépitésekre, valamint az elhelyezhetd épitményekre
vonatkozo kikbtések:

o Epitményt elhelyezni, meglévé és Uj ingatlanhatartél legalébb 6,0 m el6-, oldal-, és hatsé
tavolsagok megtartasaval, szabadon alléan lehet, a terven jelolt épitési helyek
iranyadoéak.

o A létesitendd épitmény épitménymagassaga legfeljebb 6,0 m lehet;

o Az épitmény kbézmiellatasa jelen rendelet 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerint
biztositando.

(...)

(8) A szabalyozasi terven szerepl6 zéldfeliileteket mas teriiletfelhasznalasi kategoériaba sorolni
csak a telepliilésszerkezeti és szabalyozasi terv egészének modositasaval lehet.

(11) 349Az évezetben taladlhatd régészeti lelbhelyek teriiletén minden 30 cm-t meghaladé
féldmunkat csak az 6rékség védelmérél szolo tv. rendelkezései szerint lehet végezni.

(12) 350Az orszagosan védett épliletek, épitmények és azok miiemléki kbrnyezete esetében a
kulturalis 6rékség védelmérél szdlo tv. rendelkezései szerint kell eljarni.”
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JELMAGYARAZAT

MEGLEVO TERVEZETT

Kozigazgatasi terlilet hatara
Beltertileti hatar

Szabalyozasi vonal
Terlletfelnasznalasi egység hatara

Ovezet, épitési vezet hatara

Aterlilet beépithetéségének feltételeit
vizligyi hatastanulmanyra alapozott
tanulmanyterv hatarozhatja meg

i

Beliltetési kdzelezettség hatéra
100%-0san beépithetd féldszint
Felllépitési hely

Ideiglenesen lefedhetd épitési hely

1

Bontas esetén djra nem épithetd éplilet

Epitési hely

vz
V7

Epitési vonal

Szabalyozasi szélesség

Megszintetd jel
Tereplejtés, tajkép- ill. varosképvédelmi
szempontbdl nem beépithetd terlilet

Az dvezet be nem épithetd kertjei

Arok, vizfolyas

TAJEKOZTATO ELEMEK

MEGLEVO TERVEZETT

Miemléki kornyezet hatara
Védett regészeti lelohely
Nyilvantartott régészeti leléhely

Helyi értékvédelmi terllet hatara
Orszagos védelemre terjesztendd
természetvédelmi terlilet hatara
Helyi jelentéségl
termeszetvédelmi terlilet hatara

Okoldgiai folyosé
Okologiai magteriilet

Meglévé éplilet

meglévo épllet
Miemleki védelem alatt allo épllet
Helyi védelem alatt all6 épilet

Helyi védett utcasor
Orszagos jelent6ségii vedett természeti
emlék

Helyi jelentésegli védett fa

Egyedi tajériek

Ingatlan-nyilvantartasi térképen nem szerepld,

Helyi jelent&ség(i védett fasorok
Meglévé fasorok
Vasutvonal

Iparvagany

=l

Vasuti atkeldhely (Gk, gyalogos)

Térségi jelentéségl tajképveédelmi terlilet
Védbtavolsag hatara

Kivalo terméhelyi adottsagu szantoterilet
Kivalo terméhelyi adottsagl erdéteriilet
Kllso veszélyesseégi zona

Kozéps6 veszélyességi zona

Az Orszéagos Asvanyvagyon Nyilvantartasban
szereplé megkutatott teriilet, Dombdévar, |.-1apféld.

Gydgyhely hatara
Gyodgyhely védett terllete hatara

IRANYADO ELEMEK
IrAnyado telekhatar

Epitmények elhelyezésének javasolt helye és hatara
Epitett medencék, vizfellletek

épitési helye

Orszagos védelemre terjesztendd fasor

Jelentds szintbeni gépjarmiitarold
hatéra, fér6helyszama

Jelentds térszin alatti gépjarmitarold
hatéra, fér6helyszama

Telepitend6 fasorok

Gyalogut

Kerékparut

Maganutként is kialakithato telekrész

Térburkolattal kialakitandé utszakasz

Vegyesforgalmu Gtszakasz

Telken bellli feltaré ut

Ovezeten beliili eltéré hasznalatot
elvalaszto vonal

Javasolt gépkocsi behajtd, garazs

Telek feltarasat szolgald
gépkocsi behajto javasolt helye

Javasolt gyalogos feltaras

Jelmagyarazat a hatalyos szabalyozasi tervhez
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7.2. A MODOSITAS SORAN ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CELOK

A médositassal érintett tertiletek mar a hatalyos telepllésrendezési eszk6zdkben is a meglévd
és a tovabbiakban is fenntartani kivant hasznalat szamara kijel6lt dvezetbe soroltak. A Lidl
Aruhdz minimalis bdvitése (gdngydlegvisszavaltd létesités) kapcsan meriilt fel a
telepulésrendezési eszkdzok pontositasanak igénye, mely az aruhaz telkét és a szomszédos
ingatlanokat érint. Az alapvetd cél a rajz pontatlansagaibol adédéd eltérések javitasa, a
természetben meglévdé allapot és a telepllésrendezési eszkdzOk koézotti dsszhang
megteremtése.

A benyuijtott kérelemben szerepl6 kérések az alabbiak eltérések kertltek azonositasra:

1. Eszaki oldalon kb. 6,5 m eltérés van a telekhatarok kézott.

2. Déli oldalon a szabalyozasi vonal az épliletiink homlokzati vonala mentén fut végig. Az
épliletiink mentén kérbe jarda talalhato, hogy a kérbe lehessen jarni az épliletet, el
lehessen jutni a kazanhazunk bejaratahoz, a klimaberendezéseink kiiltéri egységeihez
karbantartas céljabol. A Szabalyozasi terven jelolt 14,00 m széles utszélesség a
Féldhivatali adatszolgaltatasok szerint mostani telekhatarok k6z6tt mar meg van.

3. Nyugati oldalon Iévé szabalyozasi vonal az oft lévé parkol6zénankon keresztiil fut
végig, valamint a fold alatti olajfogbé mditargyunk egy részét is érinti.

Az 1. pontban szerepld eltérés a hatalyos szabalyozasi terven is lathatd. Az eltérés oka, hogy
a szabadlyozasi tervkészitéskor hasznalt ingatlannyilvantartasi alaptérkép pontatlan volt. Egy
korabbi modositas soran a terilet érintettsége miatt frissitésre kertltek az alaptérképi elemek,
igy a szabalyozasi vonal és a telekhatar kulonvalt egymastdl. A szabalyozasban rogzitett célok
alapjan a telek nem volt érintett zéldterilet kijeldléssel.

~

Korabbi tervi allapot Hatalyos tervi allapot

A déli, valamint a nyugati telekhatart érint6 szabalyozasi vonal egy korabbi modositas soran
torlésre kerult a tervrdl, igy a 2. és 3. pontban felvetett eltérések mar rendezettek. Tovabba a
korabban a telek keleti hataran jelolt szabalyozasi vonal is torlésre kerul a korabbi modositas
soran, mivel a szabalyozas szerinti telekalakitas megtdrtént, igy a jelélés okafogyotta valt.

Ezek alapjan a modositas célja a 2886/3 és 2887/1 hrsz-u ingatlanok vonatkozasaban a helyi
épitési szabalyzat épitési elbirasainak felllvizsgalata az alabbiak tekintetében:

o A két ingatlan kbzbtti hibas szabalyozasi vonal helyének mdédositasa, pontositasa a
meglévé telekhatar figyelembevételével.

o Arajzi hiba javitasa soran keletkezd tj beépitésre szant tertilet miatt szlikségessé valo
zoldtertilet potlasa a 2887/1 hrsz-u ingatlan évezeti hatarvonalainak pontositasaval.
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7.3. TERVEZETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
7.3.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

A médositas soran a 2886/3 hrsz-u ingatlan teljes terulete — leszamitva a délnyugati sarkabdl
induld nyulvanyt — Vk jelG kézponti vegyes teruletfelnasznalasi egységbe keril besorolasra. A
valtozas a telek északi oldalat érinti, ahol a korabbi rajzi pontatlansagbdl adéddan, a meglévd
telekhatarhoz igazoddan 529,45 m? nagysagu teriletet érintéen zoldterllet helyett kozponti
vegyes terlilet, mig 82,2 m? teriletii kdzlekedési teriilet helyett kozponti vegyes teriilet
tertletfelhasznalasi egység kerdl kijeldlésre.

Mivel 529,45 m?nagysagban zoéldteriilet megsziintetésével kerl kijeldlésre Uj beépitésre szant
terilet, igy ennek a terlletnek a 125%-aval (661,8 m?) megegyezé nagysagu Uj zoldtertlet
kijelolése sziikséges. 82,2 m? nagysagban kozlekedési terlilet helyett kerl kijelolésre U
beépitésre szant terllet, emiatt a terlletnovekmény 25%-aval (20,55 m?) megegyezd
nagysagu uj zoldterllet kijeldlése szikséges. Tehat a tervi pontatlansagok javitasa miatt
Osszesen 682,35 m? nagysagu Uj zoldterilet kijelolése szlikséges.

A 2887/1 hrsz-u ingatlan hataranak jelentés része jelenleg kdzlekedési teruletbe sorolt. Ezen
terlletek jellemzéen zoldfellletek, egy ingatlanhoz tartozoak, igy az uj beépitésre szant
terlletek miatt szikségessé valt zoldteruletek kijelolése helyben, a 2887/1 hrsz-u ingatlant
érinté Ovezethatarok pontositasaval torténik, mely soran 682,88 m? kozlekedési tertilet kerdl
zoOldterlletbe atsorolasra. A tervezett terlletfelhasznalasi valtozasokat az alabbi tablazat
Osszegzi:

Hatalyos teriiletfelhasznalds | Tervezett teriiletfelhasznalas Teriilet mérete (m?)
Zoldterulet Kdzponti vegyes terllet 529,45 m2
Kozlekedési terilet Kdzponti vegyes terllet 82,2 m?2
Kozlekedési terulet Zoldterulet 682,88 m?

ke
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Kivonat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbdl
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7.3.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A modositas soran — a telepulésszerkezeti tervvel dsszhangban — a szabalyozasi terv is
modosult az dvezethatarok tekintetében. A 2886/3 és 2887/1 hrsz-u ingatlanok k6zo6tt huzddo
szabalyozasi vonal a (korabbi tervekkel 6sszhangban) telekhatarra kerdl, illetve a 2887/1 hrsz-
U telket érint6 Z-1 jell Ovezet hatara (teruletfelhasznalasi hatarvonal) pontosodik, a
telekhatarokra kerdl.

A 2886/3 hrsz-U ingatlan déli hataran korabban térolt szabalyozasi vonalhoz tartozé
megsziintetjel az el6z6 modositas soran a terven maradt, azonban a jeldlés mar indokolatlan,
igy szUkséges ennek torlése a tervrél.

"”WTIIH
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Kivonat a tervezett belteriilet szabalyoza3| tervbol

A tervezett mdédositas soran az el6z6 fejezetekben bemutatott informaciok alapjan minden
egyéb telepllésrendezési kdvetelmény teljesil. A tervezett modositds nem mond ellent a
magasabb szintli jogszabalyoknak, illetve a terlletfejlesztési és -rendezési tervekkel
dsszhangban van. A modositas kovetkeztében nem sérlinek a kornyezeti és természeti
rendeszek, a kulturalis orokség védelme biztositott marad. A terulet megkozelitése kozuton
biztositott marat, illetve az (] létesitmények miikddéséhez szikséges koézmiigény
rendelkezésre all.
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MELLEKLETEK
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FOEPITESZI FELJEGYZES
Telepitési tanulmanyterv készitéséhez

A dombévari Lidl géngydleg-visszavaltd épuletrészének megvaldsithatésédga erdekeben
felmerilt telepulésrendezési eszkézok modositasahoz a teleplléstervek tartalmardl, elke-
szitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése alapjan az

elkészitendd telepitési tanulmanytervet az alabbi tartalommal javaslom kidolgozni:

1. A terilet és kbrnyezetének, hatasteriletének bemutatasa.

2. A fejlesztési cél és beépitési terv bemutatasa.

w

Kapcsoldédé infrastruktura-igények, tervezett infrastruktura fejlesztések bemu-

tatasa.
A javasolt beépités kornyezeti hatasai, kévetelmenyei.
A telepuilésrendezési eszkdz6k modositasanak tartalma.

Beépitési terv.

N O O A

Térbeli kérnyezetalakitasi terv.

Az egyes fejezetek a telepulés adottsagaira tekintettel atcsoportosithatok  vagy
osszevonhatok.

A féépitészi feljegyzésben szerelé tartalom csak a tervezési feladat modosulasa, csokkenese

miatt csdkkenthetd, de a tervezé altal — a feljegyzés modositasa nélkil — bévithetd.

Dombovar, 2025. aprilis 22.

Dombaovar Véros féépitésze
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