PALYAZATI FELHIVAS

Dombévar Véros Onkormdnyzata (a tovdbbiakban: dnkormdnyzat) a nemzeti vagyonrdl sz6lé
2011. évi CXCVI. térvény és az 6nkormdnyzat vagyondrdl és a vagyongazdalkodés szabdalyairdl
sz616 10/2011. (IIL.4.) szami Onkormdnyzati rendelet alapjan egyfordulds, nyilt, atlathat6 €s
diszkriminiciémentes drveréssel egybekotott eljarast hirdet a Dombdvar, Gunarasi it mellett
talilhaté beépitetlen teriiletek értékesitésére.

1.

A palyazatot kiiré adatai:

Dombévar Varos Onkormanyzata:
7200 Dombévar, Szabadsag u. 18.
Kapcsolattarté: Teufel Judit vagyongazddlkoddsi ligyintézo

Tel.: 74/564-594
E-mail cim: teufelj@dombovar.hu

2. Az ingatlannal kapcsolatos tudnivalék:

Az ingatlan a Tiiskei Ipari Park teriiletén helyezkedik el. A TOP-1.1.1-16 felhivés
szerint a helyi infrastruktiira fejlesztéséhez nydjtott beruhdzasi timogatassal megval6sul6
kozmiifejlesztések miatt a fenntartdsi id6szakban torténd értékesitésre a Nemzeti
Fejlesztési Kozpont hozzdjaruldsdval keriilhet sor.
Palyazni az aldbbi beépitetlen teriiletekre lehet az 1. szdmi mellékleten sziikséges a
megvasarolandé teriilet megjelolése.

1. 4583/3 hrsz.-i 9.765 m?

2. 4583/4 hrsz.-i 9.948 m?

3. 4583/5 hrsz.-i1 9.996 m?

4. 4583/6 hrsz.-i 8.339 m?

5. 4583/7 hrsz.-i 9.678 m?
Ovezeti besorolds: Gip-5 ovezetbe tartozik, ami elsésorban nem jelentds zavard hatdsu
gazdaségi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl. Az Ovezetben elhelyezhet
funkci6: mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatdsd gazdasagi tevékenységi c€lu €piilet, a
gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé €s a személyzet
szdmira szolgdld lakdsok, igazgatési, egyéb irodaépiilet, parkolShdz, lizemanyagtolto,
sportépitmény, valamint telepiilésiizemeltetési feladatok elldtdsdhoz kapcsolodod
létesitmény (pl. betonelem gyartas).
Kozmiivek: az ingatlanok viz-, szennyviz,- és arambekotését és a kozvilagitast Kiiré
kiépitette, valamint a telkek szilird burkolati kiszolgalé ttjat kialakitotta. Tovabbi
kozmiikiépités vevo feladata.
Ipariizési adokedvezmény:
(1) Addkedvezmény illeti meg azt a véllalkozét, amelyik Dombévér Viros kozigazgatasi
terliletén fekvd, a helyi épitési szabdlyzat szerinti ipari Ovezetben elhelyezkedo
beépitetlen teriileten olyan beruhdzést valdsit meg, amely sordn gazdasdgi tevékenységi
célu épiiletet €pit.
(2) Az (1) bekezdés szerinti beruhdzis eredményeként el kell €rni az ingatlan legaldbb
25%-0s beépitettségét, amelybdl az épiilet alapteriiletének az 1000 m2-t kell elérnie.
(3) Az addkedvezmény tovabbi feltétele, hogy az ad6z6 a beruhdzéssal €rintett
ingatlanon

a) a cégnyilvantartdsba bejegyzett telephelyet, fidktelepet vagy székhelyet hozzon létre;
b) statisztikai 1étszdm szerint — éves 4tlagban — legalabb 5 f6t foglalkoztasson.

(4) Az ad6kedvezmény a vdllalkozdst legfeljebb 5 év id6tartamban illeti meg, legfeljebb
az éves helyi iparlizési addfizetési kotelezettsége 50%-a erejéig. A kedvezmény
maximadlis mértéke 4 millié forint évente.



Az adasvételi szerz6désben kikotésre kertil, hogy:

1.

Kizar6lag, gazdasdgfejlesztés céljara keriil értékesitésre. A Vevd kijelenti, hogy
ismerl az ingatlanra vonatkozé épitési jogszabdlyokban foglalt rendelkezéseket, és
ezen elbirasok teljes korli ismeretében vallalja az ingatlanra vonatkozdan eldirt és a
pdlyazatdban is véllalt beépitési kotelezettséget. Az Eladd kizéarélag a Vevore harulé
beépitési kotelezettség eldirdsdval, €s annak Vevd altali vallaldsanak feltételével adja
el az ingatlant.

A Vevo ezennel kifejezett €s visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy
beépitési kotelezettségének a jelen szerzddésben irtak szerint hataridében eleget tesz.
A Vevd tudomassal bir arrdl, hogy az Eladé kizdrélag a beépitési kotelezettség
teljesitésének feltételével adja el az ingatlant, és ezen beépitési kotelezettség
véllalasanak, valamint annak teljesiilésének hidnyédban az ingatlant egyéltaldn nem is
értékesitette volna a Vevo részére.

A beépitési kotelezettség teljesitését jogerés hasznalatba vételi engedéllyel kell
igazolni, a birtokbaaddstdl szdmitott 3 éven belill. A beépitési kotelezettség
biztositékaként az dnkorményzat elidegenitési tilalmat jegyeztet be az ingatlanra. A
szerz6désben kikotésre keriil, hogy vevd az ingatlan vételdra 5%-anak megfelel6
Osszegli késedelmi kotbér fizetésére koteles a szerzOdéses feltételek be nem tartdsa
esetén.

A birtokbavételtd] szamitott 3 éven beliil a megvdasarolt ingatlant székhelyeként vagy
telephelyeként vevé a cégnyilvantartasba bejegyezteti.

A szerz8dés aldirdsatdl szdmitott 5 év idétartamra az ingatlanra vevd az elad6 javéra
visszavasarlasi jogot enged, mely jogot akkor gyakorolhatja, ha a Vev6 nem teljesiti
hatariddében az eloirt kotelezettségeinek barmelyikét. 60 napot meghalad6 késedelem
esetén az Elad6 gyakorolhatja a visszavdsarldsi jogat, s ebben az esetben a Vevd
meghivisulasi kotbér fizetésére is koteles, melynek mértéke az ingatlan vételdranak
10%-a.

Amennyiben az ingatlanon a visszavasdrldsi jog gyakorldsakor mér felépitmény
létesiilt, igy felek a jogalap nélkiili gazdagodédsra vonatkozé szabdlyok szerint
szamolnak el.

Az Eladét megilletd visszavésérlasi jog a vevoi beépitési kotelezettség maradéktalan
teljesiilésével megsziinik. Az Eladé véllalja, hogy a beépitési kotelezettség Vevd altali
teljesitését kovetden irdsban hozzdjadrul az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett
visszavasarlasi jog torléséhez.

Vevo kotelezettséget villal tovabbd arra, hogy amennyiben az ingatlant a jelen
szerzOdés szerinti beépitési kotelezettség maradéktalan teljesitése elétt harom éven
beliil tovabbértékesiti €s az ingatlan jelen addsvételi szerzodésben szerepld vételdra és
az 1j addsvételi szerzodésben szerepld vételdra kozotti kiilonbozet aktivumot mutat,
akkor a kiilonbozet 50 %-it, a vételar kézhezvételétdl szdmitott 15 napon beliil,
atutalassal megfizeti Elad6é 6nkorményzat részére.

Nyertes palyazo esetében a palyazati biztositék nem szamit bele a vételarba, az a 3
évre szolo eloirt kotelezettségek teljesitéséig eladonal marad biztositékként €s a
vevo 4ltal nem teljesitett feltételek esetén abbdl torténik meg felek kozott az
elszadmolas.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormdnyzat tulajdondban 1€vé ingatlan értékesitése esetén az 4llamot minden més
jogosultat megel6zd eldvasarlasi jog illeti meg 5 millié Ft feletti ingatlanértékesités esetén.
Az Onkorményzat véllalja az dllam nevében eljar6 Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
nyilatkozatdnak beszerzését az el vasarlési jog gyakorldsdra vonatkozdan.

Az ingatlan eldzetes egyeztetést kovetéen az Onkormdényzat képviseldjének jelenlétében
tekinthetd meg. Az ingatlanrél az értékbecslés dokumentumai nyQjtanak részletes
tdjékoztatast, ami a kapcsolattartétdl elkérhetd.



3. Indulé netté licitar: 2.100,- Ft/m? + afa
(az 4fa fizetési kotelezettség az addsvétel idopontjaban a teriilet épitésiigyi
besorolasitél fiiggéen keriil meghatarozasra)

4. A palyazat benyiijtdsanak hatarideje: 2027. januar 04. (kedd 16:00 6ra)

5. A pélyazat benytjtisanak helye és az eljaras helyszine:
Dombdéviari Kozos Onkorményzati Hivatal
7200 Dombévir, Hunyadi tér 25. 1. emelet

6. A palyazat benyuijtasanak médja:
A palyédzatot 1 eredeti példanyban, aldirva, jogi személy, vagy szemé€lyes joga szerint
jogképes szervezet esetén cégszeriien aldirva, zart boritékban, ,,TUSKEI IPARI PARK
TERULETEN LEVO BEEPITETLEN TERULETEK ERTEKESITESE” jeligével
elldtva, postai dton vagy személyesen a megadott helyen, a borit€kon az aldbbi felirat
feltiintetésével kell benydjtani: ,,2027. januir 04. 16:00 éra elott felbontani tilos!
Iktatéban nem bonthaté fel, azonnal a cimzetthez tovabbitandé!”

A pélyazati anyagot dsszeflizve, magyar nyelven, minden oldaldt aldfrdssal elldtva kell
benydjtani, és annak a hatdridéig be kell érkeznie az ajnlatkéréhtz, barmilyen vélasztott
kézbesitési médon (személyesen, vagy postai dton). A beadds mdédjdnak kockédzata a
paly4zét terheli. A benyijtist kovetéen a palydzat — az drverés kivételével — nem
modosithaté. A dokumentécié elkészitésével és az eljarasban vald részvétellel kapcsolatos
koltségek az érvényességtol és az eredményességtol fiiggetleniil a palyazot terhelik.

A pélyazatnak tartalmaznia kell:

- a palydzé kifejezett nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogy a palydzati felhivas
feltételeit megismerte, azokat magara nézve kotelezoként, feltételek nélkiil
elfogadja, az abban foglaltaknak megfeleloen kotelezettségeit teljesiti,

- a paly4zé nevét, lakohelyét, szervezet esetén székhelyét, adészamat, nyilvantartasi
szdmat, aldirdsi cimpélddny eredeti példénydt vagy annak egyszerli masolatat,

- 1. szamu mellékleten a megvasarolandé teriilet megjelol€sét

- a palyazé nyilatkozatat arrdl, hogy az indulé netté vételdrat elfogadja,
amennyiben az indulé netté licitdr az eljirds sordn nem mddosul, akkor az
ajanlata megegyezik az indulé nett6 licitarral,

- a vételdr és az egyéb koltségek megfizetésére tett vallalast,

- amennyiben a pilydzé nem természetes személy, a pilydzd cégszerlien aldirt
nyilatkozatét arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény 3.
§ 1. pontja szerint 4tldthaté szervezetnek mindsiil.

A palyazat benyujtasét kovetéen hidnypdtldsra nincs lehetdség. Ervénytelen a palyézat, ha

- a benyujtasi hataridot kovetden érkezett,

- nem tartalmazza a péalyazé kifejezett nyilatkozatdt a palyazati feltételek €s az
indulé licitar elfogaddsardl,

- palydz6 nem fizette meg a palyézati biztositékot,

- nem természetes személy paly4zd esetén nem tartalmazza a palydzd nyilatkozatat
arr6l, hogy nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL torvény 3. § 1. pontja
szerint atlathaté szervezetnek mindsiil,

- nem felel meg a jelen pontban el6irt formai kovetelményeknek.

A pilyazé az ajanlattételi hatdridé lejartdig ajdnlatdt visszavonhatja, vagy médosithatja. Az
ajénlati kotottség id6tartama az drverés napjétdl szamitott kilencven nap.



7. Az eljarasban valo részvétel feltételei

Az ingatlan értékesitésére irdnyuld versenyeztetés sordn az Onkormdnyzat arverést tart,
amelyen csak az érvényes palydzatot benyujték licitalhatnak, kivéve, ha a felhivasra csak
egy ajanlat érkezik. A pélydzdnak az eljarasban valé részvétele kotelezé. Ha nem jelenik
meg, vagy nem képviselteti magat, akkor a palydzata nem vehet6 figyelembe. Az eljarast
Dombévari K6zos Onkormdnyzati Hivatalanak munkatérsai bonyolitjdk.

Az celjardsban csak személyesen vagy irdsbeli meghatalmazdssal rendelkezo
meghatalmazott utjan Iehet részt venni és ajénlatot tenni, a meghatalmazdst pedig
kozokiratba vagy teljes bizonyité erejii maganokiratba kell foglalni. Az eljarasban vald
részvételi jogosultsidgot a személyazondssag igazoldsdra alkalmas irattal kell igazolni.

Az onkormanyzat lehetdoséget biztosit arra, hogy amennyiben ugyanazon teriiletre
vonatkozéan keriil palyazat beadasra, gy barmelyik fél licit nélkiil médosithatja a
palyazataban megjelolt teriiletet a liciteljaras soran, ij palyazat beadasa nélkiil.

Az eljards a benyujtott pdlydzatok nyilvdnos bontdsdval kezdddik. Az ajénlattétel a
palyazati felhivasban megjelolt indul6 nett6 licitarrél indul, és 100,- Ft/m? -es mértékben
emelkedik. Az ingatlan tulajdonjoganak datirdsdra sz6lé szerzodés megkotésének jogét a
legmagasabb &sszegli ajanlatot tevd nyeri el.

A nyertes palydzoénak meg kell téritenie az Onkorményzat részére az értékbecslés bruttod
24.500,- Ft, a telekkialakitas koltségét (vazrajzkészités: 40.000,- Ft + afa, telekalakitasi dij
12.000,- Ft + 6.600,- Ft bejegyzési dij). A szerzodéskotés vevod feladata és koltsége, a
tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges foldhivatali igazgatdsi dij is a vevot terheli.

Az eljards eredménytelen, ha nem érkezett érvényes palyézat.

Az Onkormdanyzat donthet Ggy, hogy a nyertes pdlyazé visszalépése esetén, a soron
kovetkez6 legmagasabb vételdrat megajanlé palyazéval kot szerzodést. Fenntartja
ugyanakkor maganak a jogot arra, hogy a palydzati felhivdst a liciteljards idOpontjat
megelézbéen visszavonja vagy médositsa. A palydzati felhivds modositdsa esetén a palyazat
benyujtasdnak hatdrideje a valtoztatds kozzétételében leirtak szerint hosszabbodik meg.

Az Onkorményzat fenntartja magidnak a jogot, hogy az eljardst eredménytelennek
nyilvénitsa, illetve a szerz6dés megkotésétol eldlljon.

8. Eléirt biztositékok

Palyazati biztositék: A palyazati eljardsban vald részvétel feltétele a palyézati biztositék
megfizetése. A pélyazati biztositék a pdlydzat nyertesénél a vételdrba nem szdmit be. A
palyazati biztositék 2.000.000,- Ft/ingatlan (Kettomillié forint), amelyet a palyazénak
Oonkormanyzat 11746043-15415819 szdmui szédml4jara kell befizetni, a befizetést az
drverésen igazolni kell. A pdlydzati biztositékot az Onkormdnyzat koteles a pdlydzati
felhivds visszavondsitdl, az eljards eredménytelenné nyilvanitisatdl, tovdbba a nyertes
palyazoén kiviil a tobbi palydzd részére az eljards eredményérdl hozott dontést kovetd 8
napon beliil kamat fizetése nélkiil visszafizetni. Nem jar vissza a palydzati biztosit€k, ha a
palyazé visszalép a szerz8déskotéstdl: az ajdnlatat az ajanlati kotottség idOtartama alatt
visszavonja, vagy az érdekkorében felmeriilt okbdl elmarad a szerzodés megkotése,
tovabba ha a szerzddésben meghatdrozott ideig az ellenértéket nem egyenliti ki.

9. Szerzédéskotés és birtokbaadas
A licitet kovetéen 30 napon beliil az 6nkormanyzat eredményt hirdet. Az onkorményzat a
nyertes palydzéval 30 napon beliil addsvételi szerz6dést kot. A birtokbaadési folyamat
csak a teljes vételdr kiegyenlitését kovetden indulhat meg. Amennyiben harminc napon
beliil az adasvételi szerz6dés megkGtésének feltételei nem 4llnak fenn, vagy az
Onkorményzat elall a szerz6déskotéstdl, a pélydzati eljards eredménytelen, és az
onkormanyzat a befizetett palydzati biztositékot haladéktalanul visszautalja.



A vételdrat az adasvételi szerzédés alafrasat kovetden a Magyar Allam elévasarlasi
jogra vonatkozé nyilatkozatianak megléte utin 30 napon beliill egydsszegben,
atutalassal kell megfizetni, mely id6pontig a tulajdonjogot fenntartja az Snkormdnyzat €s
csak akkor adja hozzdjdrulasat az ingatlan tulajdonjogénak a vevo részére torténd ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzéshez, ha a vevo a teljes vételdrat kiegyenlitette, €s a teljes Osszeg az
onkorményzat szdmldjdn jovairdsra keriilt. Arra az esetre, ha a vevd a teljes vételdrat a
megadott hatdridéig nem fizetné meg, az 6nkorményzat a szerzédésben eldllasi jogot kot
ki, ebben az esetben a befizetett palyazati biztositékot a palyazé elvesziti.

Tovabbi informécié, és a helyszini megtekintésben valé esetleges kozremiikodés kérhetd a
kapcsolattartéként megjelslt személytol.

Dombévir, 2026. aprilis 9.

3

Pintér Szilard
polgarmester

Mellékletek:
1. melléklet: Térkép
2. melléklet: Felolvasdlap
3. melléklet: Ajdnlatevéi nyilatkozat — minta
4. melléklet:  Kiilén nyilatkozat az dtldthatésdgrél — minta
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2. melléklet

FELOLVASOLAP

Ajanlatkérd neve, cime:

Dombévar Viros Onkormanyzata
7200 Dombévar, Szabadsig u. 18.

Pélydzat targya: TUSKEI IPARI PARK TERULETEN LEVO
BEEPITETLEN TERULETEK ERTEKESITESE
PALYAZO ADATAI
Maganszemély esetében:
Ajanlattev6 neve:
Anyja neve:
Sziiletési hely, ddtum:
Ad6szdm:
Nem természetes személy esetén:
Ajénlattev neve:

Ajanlattevé cime (székhelye):

Cégképviseletre feljogositott személy neve
{(jogt személy, vagy személyes joga szerint jogképes
szervezet esetén);

Cégiegyz€k szdma (jogi személy, vagy személyes
Joga szerint jogképes szervezet eseién).

Ado6szama (jogi személy, vagy személyes joga
szerint jogképes szervezet esetén).

Kapcsolattarts neve (jogi személy, vagy
személyes joga szerint jogképes szervezet esetén).

Telefon:

E-mail;

Ingatlanon kivént tevékenység rovid leirdsa

.. nap

alairas
(jogi személy vagy személyes joga szerint
Jogképes szervezet esetén képviseletre
Jogosult aldirdsa)

A Felolvasolapot kérjiik az ajdnlat elejére csatolni!




3. melléklet

PALYAZAT - PALYAZOI NYILATKOZAT

Ajénlatkéro neve, cime: Dombévar Viros Onkorményzata
7200 Dombévir, Szabadsédg u. 18.

Baicgeya: TUSKEI IPARI PARK TERULETEN LEVO
BEEPITETLEN TERULETEK ERTEKESITESE

Ajanlattev0 neve:

Ajanlattev) cime (székhelye, lakéhelye):

Képviseletre feljogositott személy neve
(jogi személy, vagy személyes joga szerint jogképes
szervezet esetén).

A fenti pdlydzatban az aldbbi nyilatkozatot teszem:
A 2026. aprilis 9-¢i keltezéssel kibocsatott fenti targya palyazati felhivas

feltételeit megismertiik, azokat beleértve a netté 2.100,- Ft/m? indulé Ft indulé licitdrat, -
amennyiben az indulé nettd licitdr az drverésen nem mddosul, akkor az ajdnlat megegyezik az
induld nettd licitarral -,

magunkra nézve kotelezoként, feltételek nélkiil elfogadjuk, nyertességiink esetén az abban
foglaltaknak megfeleld adasvételi szerzédés megkdtésére és teljesit€ésére készek vagyunk,
szerzbdéses kotelezettségeit maradéktalanul teljesitjiik a megajdnlott aron.

alairds
(jogi személy vagy személyes joga szerint
Jjogképes szervezet esetén képviseletre
Jjogosult aldirdsa)

A Nyilatkozatot kérjiik az ajanlatba csatolni!



4. melléklet

KULON NYILATKOZAT AZ ATLATHATOSAGROL
(nem természetes személy pdlydzo esetén)

Ajénlatkér6 neve, cime: Dombévar Varos Onkormanyzata
7200 Dombévar, Szabadsdg u. 18.

Palyazat tdrgya: ,TUSKEI IPARI PARK TERULETEN LEVO
BEEPITETLEN TERULETEK ERTEKESITESE

Ajanlattevo neve:

Ajénlattev6 cime (székhelye, lakohelye):

Képviseletre feljogositott személy neve
{jogi személy, vagy személyes joga szerint jogképes
szervezet esetén).

A fenti pdlydzatban az aldbbi kiilon nyilatkozatot teszem.:

Szervezetiink a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3. § 1. pontja szerint
atlathaté szervezetnek mindsiil.

..............................................

cégszeru alairés
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