DOMBOVAR VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
2023. EVI 3. SZAMU MODOSITASA

EGYSZERUSITETT ELJARASBAN
ELFOGADASI DOKUMENTACIO

¥ r r
. . .' " . il _-""t*
. "‘ﬁ;’ e ff:ur_ \? ..‘_‘-r ;J’"

= oy »
; o N
S m el S
wt

2026. JUNIUS




DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2023. EVI 3. SZAMU MODOSITASA

DOMBOVAR VAROS

TELEPULESRENDEZES|I ESZKOZEINEK

2023. EVI 3. SZAMU MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN

TERVEZOK:
e D
DR. KOVACS PETER TELEPULESTERVEZO TT-02-0656
SCHLITT RENATA OKL. TAJEPITESZMERNOK

2026. JUNIUS

Megrendelé: Dombévar Varos Onkormanyzata

Készitette: 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT.
7635 PECS, DONATUSI UT 61. TEL.: 30-271-5010.
EMAIL:IRODA@S5TERVKFT.HU

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2023. EVI 3. SZAMU MODOSITASA 3

TARTALOMJEGYZEK
1. MEGALAPOZO VIZSGALAT ...eeteeieeeeeeseessessssssssssssesssssssssassssssssssssssesassssssssssssssssnsssenesssssssssans 4
o T = Ko V4 Y| =1 N7 = TP 5
1.2. EGYEZTETESI FOLYAMAT OSSZEFOGLALASA ....coee ittt e ettt e e e e s e e e e e st aaaeeeaeeeeeaan 6
1.3.  INTEZKEDEST, BEAVATKOZAST IGENYLE TERULETEK ..uvvvviiieeeiiieiteeeieeeeeeeseeteeeeeseseeesessaaneesesseesaans 8
1.4.  TERULETRENDEZESI KOVETKEZMENYEK ...vuvvveverersssssssssssrsssssssssssssssssssssssssssrsresssssssssssssnrss.s 8
1.5.  TELEPULESRENDEZESI, TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT .....vvvvvrrerererererersrererersssnsssssnsrsnensnnnnnn.. 8
1.6. AZEPITETT KORNYEZET ES AZ EPITESZETI OROKSEG VIZSGALATA . ..evvvvverererererererersrerenerseenenennnnne. 8
1.7.  TAJI-ES TERMESZETI ADOTTSAGOK FELMERESE ....uvvvvvvvursrersrsssssssssressrsrerersrsrersrsrsrsssrsrsrsr... 9
1.7.1. Téajhasznalat, tajszerkezet, tajképvédelem, tajkarakter............ccoovevevvviivivciiiiiinnnn, 9
1.7.2. TEIMESZEIVEUCIEITY ...ttt e e e e etea e e e e e et eesraaeeeeeeeesans 9
1.8.  ZOLDINFRASTRUKTURA-HALOZAT VIZSGALATA ...t ee ettt e et e e e e e e s eaaaee e e e e e e e e 10
1.9, KOZMUVESITES VIZSGALATA .. eeteeeeee et ettt e e e e et e e et e e e e e e e e ettt e e e e e seeeaaaeeeeeeeeeseesaeeereeeeesesans 10
1.10. KO ZLEKEDES] VIZSGALAT ...ttt et e e et e e ettt e e e e e e e et e e e e e e e see e et eeeeesesenreeeeeeessseeananeens 11
2. ALATAMASZTO JAVASLAT ...ooeeeeeeeeeeeeesesstssessesssssessssssasssssasssssssssssssssssssssassassssssssssssssssssssssssens 12
2.1.  FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA. ......coceeeeeieeeeeeeeeeeeee e e e eeenee e e e 13
2.2, TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT ..ottt e ee e e s e e ettt e e e e e s e e e e eeeeeeeseeaaaaeeeeeesessesaeeeeeeeeessaan 13
2.3.  JAVALAT AZ EPITETT KORNYEZET ES AZ EPITESZETI OROKSEG MEGORZESERE, FEJLESZTESERE ... 36
2.4. TAJRENDEZESI ES ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI JAVASLAT ..coeeeiiieeceieeeee e e e eeeeeee e e e 36
2.5, KOZLEKEDESI JAVASLAT ...ttt et e e e e e ettt e e e e e e e e ataae e e e e e e eeseaabaeeeeeeessesbabaseeeeeessenbereeeeeeeeesann 37
2.6, KOZMUVESITESI JAVASLAT ... .utetiiiteeeeeeiteeeeeee e e e e eeeeereeeesses e abeseeeeeesseestareseeeeeeesasberereseeeeesans 37
2.7. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA. ...coiiiiiiiiittteiiieeeeeeeeiterteeeeeeeeeseeaeneeeeeeeeeennns 37
2.8. A TERULETRENDEZES|I KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA ....vvvvveeeeeicciivieieeeeee e 38
2.8.1. Teérségi terlletfelNaSZNAIASOK . ..............ueueeeeee s 38
2.8.2. Uj beépitésre szant teriiletek kijelélésére vonatkozd elBirdSoK ...........ccococvveveveuennne... 40
2.8.3. Orszagos és megyei 6vezetekre vonatkozd €lGiraSok ...........ccccueeeeeseceveeenaeeeescrennnnn 44
2.9.  BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS . ...ttt ettt e e e e e e e e e e e e e eaa 61
3. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK ........ccceceururrrresesesesssssesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssneas 62
3.1. A TELEPULESSZERKEZETI TERVET MODOSITO HATAROZAT TERVEZETE ...vvvvieeeeeeeeeeeeeeeee e e, 63
3.2. A HELYIEPITESI SZABALYZATOT MODOSITO RENDELET TERVEZETE .....uvveeeieeeeeeeeeeeeee e e e e e 65
MELLEKLETEK .....ucucucueuiieiseseesssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssssssssssssssasssnsasnsnsnsnes 70
1. MELLEKLET — TELEPULESFEJLESZTESI DONTES ...ueviiiieeiiiiieiteeieeeeeeieeiteteeeeeseesssssssesesessessaesssssssesesessanns 71
2. MELLEKLET — A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK VELEMENYE A KORNYEZETI ERTEKELES
SZUKSE GESSEGEROL ... .eeteeeeeee e et e ettt e e e e e e e e ettt e e e e e e e e e et eeeeeeese e et eeeeeeese e eeeeeeeeeaa i —raeeeeeaaaraaes 72
3. MELLEKLET — A KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGEROL SZOLO DONTES ..ccceeveecveeeeeeeeeeeeeeens 73
4. MELLEKLET — A 8 INDITVANYHOZ KESZULT TELEPITESI TANULMANYTERV......ccitieeceeeeieeeeeeeeeeeeeneeeeeeens 74
5. MELLEKLET — VELEMENYEZESI SZAKASZT LEZARO DONTES ....ciiteeeeeee e e e e e et e e e e e eeeeen e e e e e e e 75
6. MELLEKLET — UJ BEEPITESRE SZANT TERULETROL SZOLO DONTES .....eeveeee oot eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneenas 76
7. MELLEKLET — OTEK ALOLI FELMENTES KERELEM ... .veveeveeeeeeeeteeteee et eeeeeaeeeeeeeeeeeeeeeseeseeseeeeeeeesaeeneenas 77
8. MELLEKLET — EGYEZTET® TARGYALAS JEGYZOKONYVE ....eeiiiiiiiiiiieeeieeeeeeeteeeee e e e e e e eeireeeeeeeesseeneneees 78
9. MELLEKLET — ZARO SZAKMAI VELEMENY .....uutttieiieeeeeieiteteeieeeeeeseiseseeesesssessssesssesesssssssssesssesessssssssseens 79

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2023. EVI 3. SZAMU MODOSITASA

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT
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1.1. ELOZMENYEK

Dombdévar varos telepilésrendezési eszkozeinek 2023. évi 3. szamu modositasa 7 moédositasi
inditvanyt tartalmaz. Jelen modositas alapvetéen kisebb dnkormanyzati, lakossagi, vallalkozoi
igények, a hasznalat soran felmertlé pontositdsok kapcsan valt szilkségessé. A moddositas
alapvetéen nem eredményez jelentds valtozast a telepllés szerkezetében, nagy aranyu Uj
beépitésre szant tertlet nem kertl kijelOlésre.

Dombévar varos hatalyos telepilésrendezési eszkdzei, melyek a jovahagyas ota tobbszor
modositasra kerlltek a kdvetkez6k:
e Dombovar varos Onkorméanyzata KépviselS-testiiletének 7/2004 (11.9.) hatérozata a véros
Teleplilésszerkezeti tervérdl (a tovabbiakban: TSZT)
e Dombovar Varos Onkormanyzata Képviselb-testiiletének a 2/2006. (Il. 20.) rendelete a
varos kbzigazgatési teriiletének helyi épitési szabélyzatérél (a tovébbiakban: HESZ)

Dombovar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének hatalyos telepiilésrendezési terveinek
modositasanak szandékara vonatkozé telepllésfejlesztési dontését a 148/2022. (VI.30.), a
228/2022. (XIl. 16.) és a 152/2023. (1X.28.) hatarozataiban fogalmazta meg (1. melléklet). A
moédositas soran a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv és a Helyi Epitési
Szabalyzat el6irasai is valtoznak.

Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanak egyeztetési eljarasat a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.rend.) 68.§ ba) alapjan egyszeriisitett eljarasként kivanja lefolytatni, mivel a
2024.09.30. el6tt, 2022-ben és 2023-ban hozott telepulésfejlesztési dontésekben kiemelt
fejlesztési terlletté nyilvanitott a Kt. a modositassal érintett tertleteket. Az egyszerisitett eljaras
specialis szabalyait a Korm. rend. 68.§ (2) bekezdése tartalmazza, mig az eljaras altalanos
szabalyait a Korm. rend. 62-67.§ szakasza hatarozza meg. Ezek alapjan az eljaras a kérnyezeti
értékelés szilkségességének elddntésére iranyuld szakasszal indul, mely az E-TER felliletén kiviil,
Hivatali kapun keresztiil kerill egyeztetésre. Az véleményezési szakasz E-TER-ben torténé
elinditasat megel6z6en sziikséges a kérnyezet védelméért felelés szervek véleményének kikérése
a varhaté koérnyezeti hatasok tekintetében. EgyszerUsitett eljaras esetén a véleményezési
szakaszban csak a partnerek adhatnak véleményt a szakasz meginditasatél szamitott 10 napon
belll. A véleményezést kdvetden a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képvisel6-testilettel
és azok elfogadasardl vagy el nem fogadasarol donteni sziikséges donteni (véleményezési
szakaszt lezaré 6k. dontés). Ezt kdvetéen indithato el a zaré szakasz az E-TER-ben, ahol az allami
féépitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza és az E-TER feliiletén a zaré szakasz
keretén belll egyeztetd targyalast hiv 6ssze a szakasz kezdeményezésétdl szamitott 10 napon
belll. Az allami féépitész zaré szakmai véleményét az egyeztetd targyalast kdveté 5 napon belll
kiadja. A kiadott zaré szakmai vélemény 6 honapig érvényes. A telepulésterv elfogadasarol a zaro
szakmai vélemény ismeretében dont az dnkormanyzat.

A telepllésrendezési eszk6zok modositdsa soran alkalmazandd partnerségi egyeztetés
szabalyait Dombdvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 44/2017. (VII. 2.)
onkormanyzati rendelete régziti, melyet a varos jelen eljarasban is alkalmazni kivan. Az
Onkormanyzat megbizasabdl a médositast az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. késziti, Dr.
Kovacs Péter (TT-02-0656) telepuléstervezd iranyitasaval.

Az Onkormanyzat lefolytatta a kdrnyezeti értékelés szilkségességére iranyuld eljarasi szakaszt,
mely soran a véleményt megfogalmazo allamigazgatasi szervek egyike sem tartotta szliikségesnek
kornyezeti értékelés elkészitését. Ennek megfeleléen a Polgarmester atruhazott hataskorben a
Dvar_TRE_2023_3md&d/1/2026 szamu dontésében dontétt arrdl, hogy jelen modositashoz
kapcsolddéan nem készitett telepiilési kornyezeti értékelést.
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Az Onkormanyzat lefolytatta véleményezési szakaszt, mely soran az érintett partnerek
részérdl észrevétel nem érkezett. Ennek ismeretében a Polgarmester atruhazott hataskorben
a Dvar_TRE_2023 3md&d/2/2026 szamu dontésében (5. mellékelt) lezarta a
véleményezési szakaszt.

Targyi eljarasban 2026. junius 2-an megtartasra kerilt az egyezteté targyalas, az ott
elhangzottak és az Allami F&épitészi Iroda TOB/167-24/2026. iktatészamon kiadott
jegyz6koényve alapjan a szabalyozasi javaslat pontositasa valt szikségesse, melyt jelen
dokumentécio tartalmaz.

Az Allami Féépitészi Iroda TOB/167-26/2026. iktatészamon kiadott zarévéleménye (9.
melléklet) alapjan a tervezett médositasok jovahagyhatok a jelen dokumentumban bemutatott
pontositasokkal (HESZ terezet).

Jelen dokumentacié az zarévéleményt kovetden javitott elfogadasi anyag.
1.2. EGYEZTETESI FOLYAMAT OSSZEFOGLALASA

VARHATO KORNYEZETI HATASOK JELENTOSEFGENEK ES KORNYEZETI ERTEKELES
SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESERE IRANYULO ELJARAS| SZAKASZ

A kornyezeti értékelés sziikségessegegevel kapcsolatos, illetve a varhaté kdrnyezeti hatas
jelentéségének eldontése iranyuld eljarasi szakasz az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet elbirasai alapjan megtortént.

Az alabbi tablazatban ismertetésre kerll a megkeresett allamigazgatasi szervek listaja, illetve
Osszegzésre Kkerulnek a beérkezett valaszok, szukség esetén tervezbi valaszokkal,
észrevételekkel kiegészitve:

Tolna Varmegyei | a kdrnyezetvédelemre

Kormanyhivatal kiterjed6en,

Kornyezetvédelmi, hulladékgazdalkodasra TOG/82/01122- dr. Kalmany
Természetvédelmi és | kiterjedsen 4/2025 Betti Mariann

Hulladakgazdalkodasi Féosztaly,
Természetvédelmi Osztaly

ESZREVETEL

Telepulési kdrnyezeti értékelés elkészitését nem tartja szikségesnek. Megallapitotta, hogy a

tervezett modositasokhoz kapcsoloddan kornyezetvédelmi, természetvédelmi és

hulladékgazdalkodasi szempontbdl jelentés kdrnyezeti hatas nem varhato.

Duna-Drava Nemzeti Park | természet- és

Igazgatosag tajvédelemre DDNPI/138-1/2026 | Gaborik Akos
kiterjed6en

ESZREVETEL

Természetvédelmi szempontbdl kornyezeti értékelés készitését nem tartjak sziikségesnek.

Tolna Varmegyei | kdrnyezet- és

Kormanyhivatal telepulés- Klem-Nagy

Népegészségiigyi F6osztaly egészségugyre Mercédesz
kiterjed6en
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ESZREVETEL

A kornyezeti értékelés sziikségességének eldontéséhez készilt dokumentaciéban foglalt tervhez
kbézegészséglgyi szempontbdl kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és
Vizigyi Hatésagi Fodosztaly,
Vizugyi és Vizvédelmi Osztaly

a felszini és a felszin
alatti vizek minéségi és
mennyiségi védelmére
kiterjiedéen és sulyos

ipari balesetek
megel6zésére
kiterjed6en

30407/8904-
1/2025.4lt.

Gombosné
Rostahazi
Judit

ESZREVETEL

szikségesnek.

Megallapitja, hogy a felszini és felszin alatti vizekre a vizmindség-védelem szempontjabdl a tervezett
modositasok kapcsan jelentés hatas nem varhatd, igy kérnyezeti vizsgalat készitését nem tartja

Tolna
Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

Varmegyei

az épitett koérnyezet
védelmére kiterjedéen

TOB/2/00477-
2/2025.

Nagy David

ESZREVETEL

A moédositd inditvanyok tekintetében a kornyezeti értékelés tematikajaval az épitett kérnyezet
védelmére tekintettel egyetért, ezért nem tartja sziikségesnek a kdrnyezeti értékelés lefolytatasat.

Felhivja a figyelmet, hogy mivel Uj beépitésre szant terllet kijellése torténik az eljarasban, igy
legyunk figyelemmel az ezzel kapcsolatos jogszabalyi el6irasoknak valé megfelelés igazolasara.

VALASZ

keretében modositjuk.

Véleményének megfeleléen a 7. moédositasi inditvanyt, mely soran az Ut megszilntetésével U
beépitésre szant terllet jeldlink ki, toroltik ebbdl az eljarasbdl és egy masik, altalanos eljaras

Az Onkormanyzat lefolytatta a kornyezeti értékelés sziikségességére iranyuld eljarasi
szakaszt, mely soran a véleményt megfogalmazé allamigazgatasi szervek egyike sem
tartotta szilkkségesnek kornyezeti értékelés elkészitését. Ennek megfelel6en a Polgarmester
atruhazott hataskorben a Dvar_TRE_2023_3maéd/1/2026 szamu dontésében dontott arrol,
hogy jelen médositashoz kapcsolédéan nem készitett telepiilési kornyezeti értékelést.
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1.3. INTEZKEDEST, BEAVATKOZAST IGENYLO TERULETEK

Az intézkedést és a beavatkozast igényld terlletek részletes bemutatasat és lehatarolasat a
2.2. Teleplilésrendezési javaslat cimi fejezetben szerepl6 mdodositasi lapok tartalmazzak.

1.4. TERULETRENDEZESI KOVETKEZMENYEK

A teriiletrendezési kbvetelmények a 2. Alatamaszté javaslat 2.8. A teriiletrendezési
kévetelmeényekkel valo 6sszhang igazolasa cimi fejezetében kerlilnek bemutatasra az
elbirasoknak valoé megfelelésekkel egyiitt.

1.5. TELEPULESRENDEZESI, TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

Dombodvar varos hatalyos telepulésrendezési eszkdzei, melyek a jovahagyas ota tébbszor
modositasra kerultek a kévetkezék:
e Dombovar varos Onkorményzata Képvisel-testiiletének 7/2004 (11.9.) hatarozata a véaros
Telepiilésszerkezeti tervérél (a tovabbiakban: TSZT)
e Dombovar Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a 2/2006. (II. 20.) rendelete a varos
kézigazgatasi teriiletének helyi épitési szabélyzatérdl (a tovabbiakban: HESZ)

A hatayos teleplilésrendezési kbvetelmények, tervek a 2.2. Telepiilésrendezési javaslat cim(i
fejezetben szereplé modositasi lapokon keriilnek részletesen bemutatasra.

1.6. AZEPITETT KORNYEZET ES AZ EPITESZETI OROKSEG VIZSGALATA

A médositassal érintett terlileteket vilagorokségi terilet, orszagos védettségl miiemléki védett
épitészeti érték, tovabba helyi védelem alatt allé épulet vagy tertlet nem érinti.

Nyilvantartott régészeti lel6hely a 8. szamu mddositasi teruleteket érinti. A régészeti lel6helyek
és a modositasi teruletek elhelyezkedését az alabbi dbra mutatja.

A moédositasnak az egyedi, vagy a teruleti kulturalis értékeket érinté negativ hatasa nem
mutathatd ki. A moédositas a hatalyos telepulésrendezési eszkdzOk eszkdzrendszerébe
illeszkedik, az épitett kdrnyezet alakitasara vonatkozo elbirdsok a kulturalis értékek altal
megfogalmazott elvarasokkal tovabbra is 6sszhangban maradnak.

Jelen kisebb modositasok, pontositdsok a varos épitett értékeire nem gyakorolnak negativ
hatast, azokat kozvetlenul nem érintik. Az épitett 6rokség megbrzését nem veszélyezteti a
modositas.

Jelenleg van folyamatban Dombdvar varos U] telepuléstervének készitése, melyhez elkészil
a varos teljes teruletét feldleld 6rokségvédelmi hatédstanulmany is. Jelen médositasok érdemi
hatdssal nincsnek a varos 6rokségvédelmi értékeire. A telepllés orokségvédelmi értékeit
fellel6 elemzés pedig a teleplléstervhez készul majd.
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A modositassal érintett teriiletek és régészeti lel6helyek elhelyezkedése

1.7. TAJI- ES TERMESZETI ADOTTSAGOK FELMERESE
1.7.1. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET, TAJKEPVEDELEM, TAJKARAKTER

Dombdvar varos tajszerkezete a modositas kovetkeztében jelent6sen nem alakul at. A
modositasi terlletek legtdbbje belterlileten helyezkedik el. A mddositasok jellemzden a
beépitésre szant terlletek kozotti kisebb hatarpontositdsok vagy a telekalakitasi és
beépithetéségi paraméterek modositasra iranyulnak.

A moddositas soran a 8. modositasi tertleten belll kerdl kijeldlésre Uj beépitésre szant terllet.
Ez természetben a tényleges telekhatarokhoz igazodast jelenti, nem eredményezi jelentds
Iéptéki Uj beépités megjelenését, igy nem gyakorol jelentds hatast Dombdévar tajszerkezetére.

A varos kozigazgatasi teruletét érinti a tajképvedelmi terulet Ovezete, azonban a mddositasi
terlleteket nem érinti. Ettél flggetlenlil a modositasok koévetkeztében kialakithatd Ui
beépitések tervezése, kivitelezése soran figyelemmel kell lenni a tajbaillesztés szempontjaira
is. Az esetleges tervezett beépitéseket ennek megfeleléen a meglévd beépitésekhez
maximalisan illeszkedve, illetve tajba ill6 mdédon, a Tkr.-nek megfelelve kell megvaldsitani.

1.7.2. TERMESZETVEDELEM

Dombdovar teljes kdzigazgatasi tertlete a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatéség illetékességi
terlletébe tartozik. A modositassal érintett tertleteken, illetve azok kdzvetlen kdrnyezetében
nem talalhaté nemzetkozi védettség alatt allo tertlet (Natura 2000 halézat, Ramsari tertlet,
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Eurépa Diplomas terllet, Bioszféra-rezervatum), orszagos jelentéségl természetvédelmi
terllet (Nemzeti Park, Tajvédelmi Korzet, Természetvédelmi terilet, ex lege védett érték),
illetve helyi jelent6ségil természetvédelmi terulet.

Dombdévar teljes kbézigazgatasi terlilete a Kapos-hegyhati Naturpark része. A Naturparkhoz 14
telepulés tartozik. A Naturpark kialakulasa 2016-ban Dombdévar koordinalasaval indult el. A
Naturpark megalapitasanak célja, lényege, hogy a tag telepiléseken talalhato természeti, tgji
és kultartorténeti értékek egyuttes védelme megvaldésuljon. A park alkalmas az aktiv
kikapcsolddasra és a természetvédelemi oktartasra, valamint segiti a helyi vallalkozasok és a
turizmus fejl6dését. A tervezett médositasok nincsenek hatassal a Naturparkra, tovabba nem
gyakorolnak hatast Dombodvar természeti értékeire.

1.8. ZOLDINFRASTRUKTURA-HALOZAT VIZSGALATA

A zoldfellleti rendszer a telepulés terlletfelhasznalasi egységeiben megjelend, ndvényzettel
boritott felszinek halézatba térténé kapcsolédasat jelenti. A zdldfellleti rendszernek és
elemeinek hatasa a kondicionalasban (levegd hiitése, atszell6zés biztositasa, légszennyezé
anyagok szirése), a rekreacidés hasznalatban, és nem utolsé sorban a vizualis-esztétikai
hatasban érvényesul. Dombdévar teriletén a zéldfellleti rendszer elemei a beépitésre szant és
beépitésre nem szant terlleteken egyarant megtalalhatdk, melyek a kévetkezék:

1. kbézparkok és kbzkertek (belteriilet zéldtertiletek)

2. Névényaéllomannyal rendelkezé intézményi zldfelliletek

3. Magankertek zéldfeliilettel boritott részei

4. Kiiltertileti erd6- és mezbgazdasagi teriiletek

5. Vonalas zéldfeliileti elemek (fasorok, erd6savok, zbldsavok, utak menti zéldfeliiletek)

A zoldfeluleti rendszer fejlesztése soran Ugyelni kell arra, hogy az elszértan kialakitott
zoldfellleti elemek kdzotti 6sszekottetés is Iétre tudjon jonni (pl.: fasorok, utak menti zdldsavok
formajaban).

A telepulés meglévd zoldfellleti rendszere telepllésokologiai szempontbdl vizsgalva
alapvetéen kedvezé képet mutat. Ennek megbrzése kiemelten fontos szempont a
telepulésrendezési eszkdzok modositasa soran.

A 8. szamu moédositas zoldterlletet érint. A szabalyozasi vonal telekhatarra illesztése (rajzi
hiba korrigalasa) zéldteriletet érint. Helyben visszapoétlasra is kerll, igy 6sszességében 25%-
al né helyben a zoldterulet.

1.9. KOzMUVESITES VIZSGALATA

Jelen modositasok esetében jelentdsebb terllethasznalati valtozas nem térténik, ebbél
fakaddoan rendezési tervi léptékben érdemi kozmdiigény valtozast, ndvekedést nem
indukalnak. A 2.2. Terlletrendezési javaslat fejezetben szereplé mdédositasi lapokon lathaté
kivagatokon kerll bemutatasra a terileti kiterjedéssel biré inditvanyok jelenlegi k6zm(ihaldzati
ellatottsaga.

A kivagatokon a piros villamos energia, a kék vizellatas, a zold
tavkozlés, a bordd vonal a szennyvizelvezetés kozmiveinek nyomvonalat
jeloli.
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1.10. KOZLEKEDESI VIZSGALAT

Jelen eljarasban térténd maodositasok jellemzéen Dombdvar beltertletét érintik (kivéve a 12.
modositasi terllet egy része). A varos belteriletén belll azonban elszértan helyezkednek el
az egyes modositasi teriletek. A kdzlekedési halézatra a 6. és a 8. moédositasnak lehet
minimalis hatasa.

Dombévaron halad at a 61. sz. Il. rend( féat, amely K-Ny iranyban biztosit kapcsolatot
Dunaféldvar és Nagykanizsa k&zott, Kaposvart érintve. Tovabbi fontos orszagos szintl
halozati elem a 611. sz. Dombodvar-Sasd Il. rendld féut, amely Pécs felé létesit kozuti
kapcsolatot. Dombévarrél, mint jarasi kdzpontrol e két Uthoz kapcsol6dd alsébbrendi
orszagos koézutakon érhetbk el a jaras telepllései. Elsérendl orszagos féuti vagy
gyorsforgalmi uti kapcsolata nincs a varosnak, ezaltal elmondhato, hogy a kézuti halézat
kapcsolatai hianyosak. Dombévar teruletén harom vasutvonal talalhatd, a 40. sz. Budapest-
Pécs, a 41. sz. Dombovar-Gyekényes és az 50. sz. Dombovar-Bataszék vonalak. Harom
vasutvonal talalkozasanal talalhatdé Dombdvar vasutallomas, ahonnan kozvetlen atszallasi
lehetéség van a helyi és helykdzi autdbuszjaratokra.

A varos kozosségi kdzlekedését tekintve vasuti, helyi és helykdzi autdbuszjaratok elérésére
van lehetéség. A varos kerékparut halézata rendkivil hianyos, a tavlati halézatbol csak
Dombdévar-Kaposszekcs6-Sasd térségi kerékparut haldzati elem egy része éplilt ki egy
szakaszon, Dombadvar belterllet hataratél Kaposszekcsé belterllet hataraig. Dombadvaron
2008-ban szintették meg a fizeté parkolast. A meglévd parkoldhelyek kiszolgaljak a helyi
igényeket, kapacitasprobléma csak az kdézintézmények (iskolak, koérhaz) kornyéekén
idészakosan fordulnak el (Dombovar Megalapozé vizsgalat,2015).
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Dombovar orszagos kozut- és vasuthalézati térképe (Forras: KIRA, 2021)
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2.  ALATAMASZTO JAVASLAT
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2.1. FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA

A moédositasok célja, Dombdvar kisebb lakossagi, vallalkoz6i és 6nkormanyzati igények
kezelése a telepiilésrendezési eszkdzokben, a HESZ, a szabalyozasi tervlap és a TSZT
pontositasaval. igy a médositasok a hatalyos telepiilésrendezési eszkézdokben mar rogzitett
beltertleti hatar modositasat nem igénylik. A telepllés kozlekedési halozatanak a fébb
nyomvonalai és a f6 infrastruktura halézata nem valtozik. A médositasok altali valtozasok
Orokségvédelmi érdeket nem sértenek.

2.2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

Jelen médositasi eljaras a telepullésfejlesztési dontések értelmében az alabbi mddositasi
igények szerinti elemeket tartalmazza (a moédositasok szamozasa a dontésekben és a
szerz8désekben szereplé szamozassal azonos):

Mit érint?

Médosité inditvanyok rovid leirasa ;
TSZT SZT HESZ

A helyi épitési szabélyzat pontatlansagainak megsziintetése,
2. | hivatkozasok egyértelmiisitése. (148/2022. (VI.30.) Kt. déntés X
alapjan — 1.4. pont)

Dombovar varos helyi épitési szabalyzataban szereplé ,Gip-5,
,Gip-6” és ,Gip-7” jel(i épitési Gvezetekben a kereskedelmi és
szolgaltatéi funkciok kialakitasi lehet6ségének hangsulyozasa.
(228/2022. (XII.16.) Kt. déntése alapjan — 1.2. pont)

A Moéricz Zsigmond utcai 2095, 2096 és 2097 hrsz.-u épitési telkek
altal meghatarozott teriileten a telekalakitas lehetéségének X X
megteremtése. (228/2022. (XI.16.) Kt. déntése alapjan — 1.3.

pont)

A domboévari 6303 hrsz.-u, Zadori Jozsef utca 16. szam alatti
épitési telken a meglévé éplilet funkciobdvitése kapcsan a
Szabalyozasi paraméterek fellilvizsgalata. (228/2022. (XI11.16.) Kt. X X
déntése alapjan — 1.4. pont)

A Teleki utcat érintben a szabalyozasi vonal és a
6. | teriiletfelhasznalas modositasa a megklildétt rajzok alapjan. X X
(228/2022. (X11.16.) Kt. dbntése alapjan — 1.6. pont)

\ Parnéniait—Bozorddi Toth E e

= X X
8 A Lidl teriiletének rendezése, telekhatarok pontositasa. (158/2023. X X
" | (IX.28.) Kt. dbntése alapjan — 1.1. pont)

* A moédositasi inditvany masik eljarasban keriil targyalasra, igy a tétel térlésre keriilt ebbél az eljarasbol.

A telepllésrendezési eszkdzdk jelen modositasai konkrét helyszinek esetében merlltek fel,
melyek jellemz&en a varos beltertletén helyezkednek el. A modositasok 4 helyszint érintenek,
melyek Dombadvaron bellli elhelyezkedését a kdvetkezd abra mutatja be:
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A modositasok helyszinei
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A modositasok részletes bemutatasat egységes tablazatban foglaljuk 6ssze. A tablazatok
részletesen bemutatjdk a tervezett modositasokat, valamint a hatalyos telepillésrendezési
eszkbzoket és a mdédositasok varhatd kdrnyezeti hatasat.

A tervezett modositasokat bemutatd tablazat felépitése a kévetkez6:

1. OLDAL

Bal oldala az informaciés sav, az inditvanyra vonatkozé fontosabb adatokat, valamint
az inditvany tartalmanak, helyszinének révid bemutatasat és a moédositas leirasat
tartalmazza.

Jobb oldala tartalmazza az atnézeti térképet, valamint a féldhivatali alaptérkép
kivonatat, mindkettén megjelenik a modositassal érintett terulet lehatarolasa.

2. OLDAL

A modositasi terlletet bemutatd ortofotd kivagatot, kozmiitérképet vagy a helyszint
részletesen ismertet6 fotokat tartalmazza.

3. OLDAL

A hatélyos szerkezeti tervet, valamint a szerkezeti terv tervezett modositasat mutatja
be. Ezen oldalon szerepld kivagatok az abrazolasok érthetésége végett a
modositassal érintett konkrét helyszinre fékuszalnak, igy a csak nagyobb kiterjedésli
konturral lehatarolhaté, modositassal érintett terllet hatara a kivagat mez6jébél
kifuthat.

4. OLDAL

A szabalyozasi terveket bemutatd oldal. Tartalmazza a hatalyos terv kivonatat, és a
tervezett médositast. Ezen oldalon szerepld kivagatok az abrazolasok érthetésége
végett a modositassal érintett konkrét helyszinre fokuszalnak, igy a csak nagyobb
kiterjedésl konturral lehatarolhatd, modositassal érintett terllet hatara a kivagat
mezé&jébdl kifuthat.
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MoDosITO
INDITVANY INDITVANYOZO
SORSZAMA
02. Dombévar Varos Onkormanyzata

INDITVANY ROVID TARTALMA, HELYSZINE

A helyi épitési szabalyzat pontatlansagainak megsziintetése, hivatkozasok egyértelmsitése.
(148/2022. (V1.30.) Kt. dontés alapjan)

A MODOSITAS LEIRASA

A modositas soran az épitéshatdésag észrevételei kerllnek megvizsgalasra és a szikséges
esetekben pontositasra. Jelen modositassal parhuzamosan elkezd6dott a telepulésrendezési
eszkdzok teljes felllvizsgalata is, igy a munka soran mérlegelésre keril, hogy mi az, amit ebben az
eljarasban és mi az, amit a felllvizsgalat soran érdemes és lehetséges pontositani, atalakitani a
HESZ szdvegezésén.

A jelenlegi tervek 2004-ben keriiltek jovahagyasra, igy a HESZ szerkezet a jelenlegi
jogszabalyszerkesztési elvarasoknak sok esetben nem felel meg, azonban ennek teljeskori
atalakitasa a felllvizsgalat soran lehetséges.

A HESZ jelen eljarasban érintett részei:

1. Gip-7 6vezetben a fejlécben 40% a beépités, a rendeletben 50% van irva. A hatésag az 50%-ot
Jjavasolja megtartani.

2. Abban az esetben, ha a telekre kételezd szabalyozasi vonal van elGirva a kialakitandd telket, amit
ut miatt kell leadnia a telkébdl el6szér maganutként szoktak bejegyzeni az eredeti
ingatlantulajdonos nevére. A HESZ-ben szereplé 5.§. (5) el6iras ezt nem teszi lehetévé, igy ennek
pontositasat kéri a hatésag.

3. Az Ln-1 évezet beépitési és telekalakitasi paramétereit 6sszefoglald tablazatban szereplé 3,5
érték pontositasa.

4. Az Lk-1 jelii bvezet 5. A beépités paraméterei bekezdésében a ,*” jelblés pontositasa és az
épitmények kbzti tavolsag fogalmanak tisztazasa.

5. Lf-1 bvezet elbirasaiban az 5. pontban szereplS jelblések saroktelkekre vonatkozd elbiras
pontositasa, ,oldalkert” széveggel térténd kiegészitése.

6. Lf-2 évezet elSirdsaiban az 1. pontban szereplé létesitendd parkolészém pontositasa az OTEK
valtozasa miatt.

7. Lf-2 bvezet elbirasaiban az 5. pontban szereplé jelblések saroktelkekre vonatkozd elbiras
pontositasa, ,oldalkert” széveggel térténd kiegészitése.

8. Vt-3 bvezet beépitési paramétereit bemutatoé tablazatban az 1200 javitasa 900-ra

9. Gip-1 alaptablazat O jelblés

10. Az Uh-3 ésszefoglald téblazatéban szerepld 10%-os érték javitésa

11. K-1sp 6vezet 6. pontjanak egyértelmliisitése

12. K-2st bvezet 6. pontjanak egyértelmiisitése

13. K-3: w, sp évezet 6. pontjanak egyértelmiisitése

14. Parkol6szam rogzitése lako és (dlilé rendeltetés esetében

Jelen eljarasban azon észrevételek alapjan keriil pontositdsra a HESZ, melyek az épitésiigyi
el6irasok esetleges elirasaira, nehezen értelmezheté szabalyaira vonatkoznak.

A médositas a HESZ szbveges részeit érintik, tertiletfelhasznélas médositéssal nem jarnak, tébbnyire
technikai jellegli pontositasok, a tdbbértelmii szabalyok egyértelmiisitése, igy a kérnyezeti-
rendszerekre varhatéan nem gyakorolnak negativ hatést. A teleplilésrendezési eszk6zbk tervezett
modositasa a kérnyezet-hasznélat minéségét kedvezdtlen iranyba nem valtoztatja meg.

SZERKEZETI TERVET ERINTI NEM
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TERVEZET ELOIRASOK

Az épitési Ovezetek vonatkozo elbirasai a kdvetkezdk:

1.

SZ 4050
9,5 5000

(5) Amennyiben valamely dvezetben maganut létesiil, a maganut telkének kialakitasara az bvezeti
elGirdsban rogzitett, kialakithaté telekméretre vonatkozd paraméterek nem vonatkoznak. A-maganutat

egalabb—_ielen b 0 mi—mellé orin Su-5 min Snv)—Epité

i- A maganut minimalis szélessége legalabb 5,0 m legyen, azokban az esetekben,
amikor k6zut szélesitése, vagy egyéb szabalyozasi vonal szerinti telekalakitas soran jon létre maganut,
a maganut tetszéleges szélességgel kialakithato. Az ut létébdl épitési jog akkor keletkezhet, ha a
maganut telke utként van nyilvantartva.

K(SZ)/SZ/ZIHZ KI/60
K(13,5)/18,5/3,5 K/800

Eredeti szandék szerin a garazsok magassagara vonatkozo érték volt, de az az dvezeti eléirasokbdl nem deril
ki, a garazsok magassaga az 6vezetben szdvegesen rogzitve van, innen térélhet6 az érték.

4.
5 A beépités paraméterei
Az dvezet telkein
Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb Beépitési mod
épiiletek elékert | oldalkert hatsoékert fliggvényében
szama
Ke* < Szabadon allo
Tébb épilet | K vagy 7,5-18,0m
lehet 60m telekméret . .
' ' fiiggvényében®** Zartsoruan
7,5m** < csatlakozo
» — Uj épités esetén a tényleges épitménymagassagbol OTEK szerint meghatérozott telepitési tavolsag
biztositando.
- ¢ Zartsorll beépités esetén sarokielken; udvari épliletszarnyak kozott, valamint zartsorl Gsszeépitést
megszakitd eldatkert- beépités esetén is tartando tavolsag.
*** — Hatsokert meghatérozasa Id. 3. szamu mellékletben.
== Azon kialakult, legalabb 40 m mélység( telkek esetében, amikor az 6sszefliggé hatsé telekhatarok mentén
mar éplletek allnak 0,0 m is lehet, ha ezzel a szomszédos telek hasznélata nem korlatozodik (épitmények kozti
tavolsag biztosithatd, learnyékolas nem kovetkezik be), és a gardzsek hatso telekhataron alld épuletek el6tt
legalabb 12 m-es belsd kert biztosithatd.
5.

* —Kialakult &llapot szerint 0,0 m is lehet,

— Saroktelken, ha az oldalkertek csatlakoznak, akkor 4+4-m-telkenként 4-4 m oldalkert tarthato.
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1. | Az 6vezetben elhelyezhetd funkcié: OTEK 14. § (2) bekezdés: 1, 2, 3, 4, 5, 6
pontja szerinti épitmények. A rendelet hatalybalépése el6tt meglévé éplletben
(annak bévitése nélkul) legfeljebb 3 lakas létesithetd, amennyiben arendelietésnek
megfeleld- lakasonként egy gépkocsi elhelyezése az OTEK eléirasa-szerint telken
belll biztosithato, tovabba az elbirt zdldfelllet mértéke biztositott.

7.
* == Kialakult allapot szerint 0,0 m is lehet,
= Saroktelken, ha az oldalkertek csatlakoznak, akkor 4+4 m oldalkert tarthato.
8.
K(0,S2)/ZI0 K/60/85/100
K/7,5/6,0 K/4200900
9.
K(SZ)/SzZ/0 K/40
K/9,5 K/2500
10.
K(O,SZ,lkr)/O/Sz/lkr 4020
5,5 1000
11. K-1st vezet
6. Az dvezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozé megkotések
Megengedett Magastet6
épitmény- Tet6zet és tetd hajlasszoge legnagyobb Tet6 héjazata
magassag szélessége
il . .
legfeljebb
9;5-m-*lehet
9,5
12. K-2st 6vezet
6. Az dvezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozé megkotések
Megengedett Magasteté
épitmény- Tetdzet és tetd hajlasszoge legnagyobb Tetd héjazata
magassag szélessége
I ;(,E 5..? Ea'lt at’e 4
legtelebb
9;5-m-*lehet
9,5
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13. K-3r w, sp évezet

6. Az ovezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozé megkotések

Megengedett Magasteté
épitmény- Tetdzet és tetd hajlasszége legnagyobb Tetd héjazata
magassag szélessége

I ;(,5 5.. )I tart at,; g

legfeljebb

O:5-ra- lehet

9,5

14. Parkol6szam rogzitése laké és UdLiil6 rendeltetés esetében

A HESZ 5.§-a a kdvetkezd (6a) ponttal egésziil ki:

»(6a) Az 6vezekben, épitési 6vezetekben minden lakas és Udil6 6nallo rendeltetési eqység
utan 1 személygépkocsi elhelyezését sziikséges telken bellil biztositani.”
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MODOSITO INDITVANY

SORSZAMA INDITVANYOZO

03. Dombévar Varos Ok. / ALDI Mo. Elelmiszer Bt.

INDITVANY ROVID TARTALMA, HELYSZINE

Dombaévar varos helyi épitési szabalyzataban szereplé ,Gip-5”, ,Gip-6" és ,Gip-7" jeli épitési
Ovezetekben a kereskedelmi és szolgaltatoi funkciok kialakitasi lehetéségének hangsulyozasa.
(228/2022. (X11.16.) Kt. dontése alapjan)

A MODOSITAS LEIRASA

A mddositas soran a mar meglévd Gip-5, Gip-6 és Gip-7 jell épitési dvezetek elGirasai értintettek.
Ezen dvezetek olyan egyéb ipari gazdasdagi terlletek, melyek tdbbnyire a Tuskei Ipari-park részeként
kerlltek kijelolésre és alapvetéen nem jelentds zavard hatasu gazdasagi célu éplleteket
tartalmaznak, de Gip 6vezetben tartasuk az ipari parkhoz valé tartozasuk miatt sziikséges.

A moédositas célja az dvezeti elbirasok pontositasa, mely egyértelm(ivé teszi, hogy ezen épitési
Ovezetekben kereskedelmi-szolgaltato épitmény elhelyezhetd.

Az dvezetek egyéb ipari gazdasagi teriiletek. Az alkalmazandé OTEK a kereskedelmi, szolgaltatd
rendeltetést megengedi az dvezetben.

A médosités a HESZ széveges részeit érintik, teriiletfelhasznélés moédositéssal nem jarnak, meglévé
szabalyok egyértelmliisitése a cél, igy a kbrnyezeti-rendszerekre varhatéan nem gyakorolnak negativ
hatast.

Mivel jelen HESZ moédositasakor az OTEK 2012.08.06-an hatalyos allapotat sziikséges figyelembe
venni, aminek a 208§. eléirasai a kereskedelmi, szolgaltatoé funkcio elhelyezését nem teszik lehetévée
Gip dvezetekben, igy a modositas elfogadasahoz OTEK eldirasaitol vald eltérés kérelme szilkséges.
A kérelem a 7. mellékletben kerult csatolasra az anyaghoz.

TERVEZETT ELOIRASOK

Az épitési Ovezetek vonatkozo elbirasai a kdvetkezdk:

Gip-5

HESZ 10. §(3a) 1. pont

Az 6vezetben elhelyezhetd funkcié: mindenfajta, nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi céli éplilet, a gazdasagi
tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgal6 lakasok, igazgatasi, eqyéb
irodaéplilet, parkolohaz, (izemanyagtélts, sportépitmény, teleplilésiizemeltetési feladatok ellatédsahoz kapcsolédo létesitmény
(pl. betonelemgyartas), valamint kereskedelmi-szolgaltato éplilet.

A teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében elGirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezheté egyhézi, oktatasi,
egészseqligyi, szociélis éplilet, eqyéb k6zbsségi szorakoztatod éplilet.”

Gip-6

HESZ 10. §(8) Gip-6 jelii évezet egyéb ipari évezet, amely elsésorban nem jelentSs zavaré hatast gazdasagi tevékenységi
célu éplletek elhelyezésére szolgal.

1. pont

Az bvezetben elhelyezhet6 funkcid: mindenfajta, nem jelentés zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célt éplilet, a gazdasagi
tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgal6 lakasok, igazgatasi, egyéb
irodaéplilet, parkolohaz, iizemanyagtélts, sportépitmény, telepliilésiizemeltetési feladatok ellatasahoz kapcsol6do létesitmény,
valamint kereskedelmi-szolgaltaté éplilet.

Gip-7

HESZ 10. §(9) Gip-7 jelii 6vezet egyéb ipari évezet, amely elsésorban nem jelentSs zavard hatast gazdaségi tevékenységi
célu épliletek elhelyezésére szolgal.

1. pont

Az bvezetben elhelyezhet6 funkcid: mindenfajta, nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi cél éplilet, a gazdasagi
tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakasok, igazgatasi, egyéb
irodaéplilet, parkoléhaz, iizemanyagtélts, sportépitmény, teleplilésiizemeltetési feladatok ellatasahoz kapcsol6do létesitmény,
valamint kereskedelmi-szolgaltato éplilet.

SZERKEZETI TERVET ERINTI NEM
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MOoODOoSITO . L
INDITVANY INDITVANYOZO SR Bl el
SORSZAMA

04. Dombavar Varos Ok.

INDITVANY ROVID TARTALMA, HELYSZINE

A Moéricz Zsigmond utcai 2095, 2096 és
2097 hrsz.-u épitési telkek altal
meghatarozott terlileten a telekalakitas
lehet6ségének megteremtése.

(228/2022. (XI1.16.) Kt. dontése alapjan)

A MODOSITAS LEIRASA

A modositas soran cél, hogy a 2095 és
2096 hrsz-0 ingatlanok minimalisan
bdvithetévé valjanak a 2097 hrsz-u
ingatlan tertletébdl.

A terllet jelenleg Lk-2 6vezetbe sorolt,
ahol a kialakithato lekisebb telekméret
600 m? és, a legkisebb telekszélesség 14
m, az épitménymagassag 9,5 m, a
beépitési mod zartsoru lehet.

A tervezett telkek nagysagrendileg 190
m2-esek lennének, az alabbi abrakon
laszik a tervezett kialakitas:

A modositas célja a telekalakitast
lehetévé tevd szabalyozasi kornyezet
kialakitasa, mely soran a helyi, kialakult,
egyedi adottsagu telkekhez  és
beépitéshez igazodd Ovezeti elbirdsok
megfogalmazasa is szikséges.

Az egyedi adottsagokra tekintettel, a
tomb déli terlletsavjara Uj Lk ovezet kerl
kialakitasra a bemutatottak szerint, mely
alapvetéen a kialakithaté telekméretben
tér el a hatalyostdl. A kérelemben
megfogalmazottdl eltéréen a telkek déli
hataran a kozterileti vonal megtartasa
javasolt. A szerkezeti terv nem valtozik.

A teleplilésrendezési eszkbzbk tervezett
modositdésa a  kbrnyezet-hasznalat
min6éségét kedvezdbtlen iranyba nem
véltoztatja meg.

SZERKEZETI TERVET ERINTI NEM
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HATALYOS SZABALYOZASI TERV

TERVEZETT SZABALYOZASI TERV
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HATALYOS ELGOIRASOK

M(4) Az

K(0,SZ)/Z/Hz/0

K/60

)

K/9,5

K/600

jelli ovezet siirii, eredetileg oldalhatiron allé beépitésbdl zartsoriva fejlodd lakodvezet
mely a 9,5 m-t meg nem halado épitménymagassagu lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

|K betiijel meghatrozasa Id. 6. §. (11) bekezdés

Az oOvezetben elhelyezheté funkcié: OTEK 12 §. (2) bekezdés 1, 2, 3, 4 pontja
szerinti, valamint kivételesen (3) bekezdés 1, 2 pontja szerinti épitmények.

kézmiivesitettség biztositandd.

A kizmiivesitettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes

A telekalakitis Telekalakitas az alabbi paraméterek szerint engedélyezhetd,
lehetdségei nyeles telek létesithetd.
A kialakithato Legkisebb teriilete K tarthatd, illetve 600
telek m?
Legkisebb utcai homlokvonala K tarthato, illetve 14,0
m

TERVEZETT ELOIRASOK

1.

A8a)

A mddositas soran a HESZ Lk-7 jelii épitési dvezettel egésziil ki, az alabbiak szerint:

Bty

60

9.5

180

“K” betiljel meghatarozasa Id. 6.

§. (11) bekezdés

jelll dvezet sirll, eredetileg oldalhataron T beépitéshdl zatsoriva fejlddd lakodvezet mely a 0.5
m-t meg nem haladd épitménymagassagu lakdépiletek elhelyezéséne szolgal.

Az bvezetben elhelyezhetd funkcio: OTEK 12 8. (2) bekezdés 1, 2, 3, 4 pontja szerinti,

valamint kivételesen (3) bekezdés 1, 2 pontja szerinti épitmények.

biztositando.

2.
A kbzmivesitettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a,) pontja szerinti teljes kozmivesitettség

A telekalakitdas
lehetdségei

Telekalakitas az alabbi paraméterek szerint engedélyezhetd,
nyeles telek létesithetd.

A kialakithato telek

Legkisebb teriilete

K tarthato illetve 200

Legkisebb utcai homlokvonala

K tarthato illetve 10,0 m|

Az dvezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett

Beépitési modja Legnagyobb Legkisebb
beépitettsége % zoldfeliilet %
Zartsord 60 % 20%
A beépités paraméterei
Az Gvezet telkein

Elhelyezhetd Megengedett legkisebb Beépitési mod
épiiletek szama elékert oldalkert hatsokert |fiiggvényében

Tébb épilet lehet K tarthatd - 3,0 -

vagy 0,0 m

Az tvezetben elhelyezhetd épiiletekre vonatkozd megkbtések

Megengedett
épitménymagassag

Tetbzet és tetd
hajlasszoge

Magastetd leg-
nagyobb szélessége

Tetd
héjazata

K tarthaté illetve 9.5 m
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MODOSITO . _—
ET & RE— HATALYOS TELEPOLESSZERKEZETI TeRy
SORSZAMA

05. Dombovar Varos Ok.

INDITVANY ROVID TARTALMA, HELYSZINE

A dombdévari 6303 hrsz.-u, Zadori Jozsef
utca 16. szam alatti (Sz6l6hegy) épitési
telken a meglévd épilet funkciébdvitése
kapcsan a szabalyozasi paraméterek
felulvizsgalata.

(228/2022. (X11.16.) Kt. dontése alapjan)

A MODOSITAS LEIRASA

A modositas sordn a 6303 hrsz-u
ingatlan érintett. A terlleten cél a
kozOsségi haz fejlesztése, bbvitése egy
orvosi rendel6vel, az épllet
hossziranyaban.

Az ingatlan jelenleg két falusias
lakoteriilet épitési dvezetbe sorolt (Lf-1
és Lf-2), igy az épiletet tartalmazé
telekrész  kis mérete miatt a
tervezettfejlesztés nem megvaldsithato.
A telek egyben hasznalata tervezett,
megosztasa nem cél, igy a modositas
soran az ingatlan egységesen Lf-2
épitési 6vezetbe kerll besorolasra.

A modositas soran a HESZ szdveges
részerinek pontositasa nem sziikséges.

A mobdositas a természetben meglévé
allapothoz igazodik, igy a kbrnyezeti-
rendszerek sériilését nem eredményezi,
varhatbéan nem gyakorol negativ hatast a
kbrnyezetre.

SZERKEZETI TERVET ERINTI NEM
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KOzMUVESITES
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HATALYOS SZABALYOZASI TERV
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MOoDosSITO . L

i S HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV
INDITVANY INDITVANYOZO o8 ATNEZlIJETI szKEP
SORSZAMA

s

06. Dombévar Varos Ok. A H

INDITVANY ROVID TARTALMA, HELYSZINE Z &!-f

A Teleki utcat érintéen a szabalyozasi
vonal és a terlletfelhasznalas _ \
modositasa a megkuldott rajzok alapjan. e gl
(228/2022. (XI1.16.) Kt. dontése alapjan) .

A MODOSITAS LEIRASA

/ :

‘l-""-:;
L

A modositas a Telki utca északi részén
taldlhatok a 2866 és 2867 hrsz-u
ingatlanokhoz kapcsolddik, melyeket a
hatdlyos szabalyozasi terv alapjan
szabélyozasi vonal érint. A terlleten nem
indokolt, nem célja az Onkormanyzatnak
az ut szélesitése, emiatt a modositas
célja a szabalyozasi vonal pontositasa az
érintett ingatlanok vonatkozasaban.

A moddositas utan a Teleki utca tervezett
szélessége ~25 m marad, mely elegend ] _ \ : ‘ /

helyet biztosit az ut kialakitashoz. "' ?‘ 1\ i

A modositas soran a szabalyozasi vonal o ! '

valtozasahoz igazoddéan pontositasra = N e e

kerll a telkeken abrazolt javasolt épitési # “ i b ILkh
hely lehatarolasai is. : ‘

A modositas a természetben meglévé ALAPTERKEPI ALLAPOT

allapothoz igazodik, igy a kérnyezeti-
rendszerek sériilését nem eredményezi,
varhatéan nem gyakorol negativ hatast a
kbrnyezetre.
A modositas a 419/2021. (VII.15.)
Korm. rend. 78/D. § (4) bekezdés b)
pontja alapjan jelen moédositas nem
mindsul  Uj  beépitésre  szant
tertletnek.

SZERKEZETI TERVET ERINTI IGEN
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KOzMUVESITES
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HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV
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HATALYOS SZABALYOZASI TERV

T

Evea

]
=

B -“:—-

|

s | S LA

35X

5
arasaasae®st

[ ¢

\

e — —

S

I
e

e T

&

= [
I
=/
%
%

5

Ll

oggin (1

I

.5

il

TERVEZETT SZABALYOZASI TERV

A3

E ¥
..

2

bt

il

T
G T | T /

K
:
5 "

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2023. EVI 3. SZAMU MODOSITASA 32

MODOSITO
INDITVANY INDITVANYOZO
SORSZAMA
08 Lidl Magyarorszag
. Kereskedelmi Bt.

INDITVANY ROVID TARTALMA, HELYSZINE

A Lidl terlletének rendezése, telekhatarok
pontositasa. (158/2023. (1X.28.) Kt. dontése
alapjan)

— A dbntés meghozatalakor hatalyos orszagos
el6irasok alapjan kiemelt fejlesztési teriiletként az
Uj beépitésre szant teriilet kijelélést is tartalmaz
tgyek is targyalhatok egyszerdsitett eljaras
keretein beliil, emiatt szerepel ez az (ligy jelen
eljarasban.

A MODOSITAS LEIRASA

Az ¢érintett fejlesztési terllet Dombdvar
belteriiletén, a Kérhaz utca 55. szam alatt, a 1.
sz féut mentén talalhaté LIDL Aruhaz terillete, a
2886/3 hrsz-u ingatlan. A terlletet a
természetben minden oldalrél koézlekedési
terliletek hatéroljak. Az aruhaz a Koztarsasag
utcarol és a Kérhaz utcarol kozelitheté meg.

A tulajdonos, Lidl Magyarorszag Kereskedelmi
Bt., az ingatlan fejlesztését tlzte ki célul, a
gongyolegvisszavaltassal kapcsolatos
épuletbdvités megvaldsitasa érdekében. A
tervezés soran derllt fény arra, hogy a telek
északi telekhatara és a kozterulethatar
(szabalyozasi vonal) hely kozott rajzi eltérés,
ellentmondas van. Az eltérés egy rajzi hiba
korabbi alaptérképi allapot és szandék szerint a
szabalyozasi vonal telekhataron allt. Idékézben
az alaptérkép frissulésével derllt fény arra, hogy
a telekhatar valdjaban mashol huzédik. A
moédositas célja az érintett ingatlan északi részét
érint6  szabalyozasi  vonal  pontositasa,
telekhatarra helyezése, az ingatlan hatarainak
rendezése, a rajzi pontatlansagok javitasa.
Mivel a hiba javitasa zoldterulet
megszlintetésével igy Uj beépitésre szant terulet
kijelolésével jar, igy a terliletndvekmény 125 %-
anak megfeleld méretl zoldterilet helyben, ok.
tulajdonu telken kerl kijel6lésre.

A tervezéssel érintett terlilet régészeti
lel6helyként  van  nyilvantartva, melynek
azonositészama 62112.

Megallapithaté, hogy az orszagos és helyi
kérnyezetvédelmi elbirdsok és a fent javasolt
intézkedések betartasa mellett a tervezett
modositas  kbvetkeztében  megvaldsithatod
fejlesztés kbrnyezeti hatdsai minimalizalhatok, a
modositas nem ellentétes a kérnyezetvédelem
céljaival. A telepiilésrendezési eszk6z6k
tervezett modositasa a kornyezet-hasznalat
mindségét kedvezbtlen iranyba nem valtoztatja
meg.

A kérelemhez késziilt telepitési tanulmanyterv a
dokumentum 4. mellékletében tekintheté meg.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV
ATNEZETI TERKEP
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SZERKEZETI TERVET ERINTI IGEN
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2.3. JAVALAT AZ EPITETT KORNYEZET ES AZ EPITESZETI OROKSEG
MEGORZESERE, FEJLESZTESERE

Jelen kisebb moédositasok, pontositasok a varos épitett értékeire nem gyakorolnak negativ
hatast, azokat kdzvetlenul nem érintik. Az épitett 6rokség megbrzését nem veszélyezteti a
modositas.

Domboévar Orokségvédelmi Hatastanulmanya (a tovabbiakban: OH) 2015. évben késziilt.
Jelen médositas az OH-val 6sszhangban késziilt.

Jelenleg van folyamatban Dombadvar varos Uj telepuléstervének készitése, melyhez elkészil
a varos teljes terlletét feldlel6 6rokségvédelmi hatastanulmany is. Jelen modositasok érdemi
hatassal nincsnek a varos orokségvédelmi értékeire. A telepllés drokségvédelmi értékeit
feloleld elemzés pedig a telepuléstervhez készil majd.

2.4. TAJRENDEZESI ES ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI JAVASLAT
TAJRENDEZESI JAVASLATOK

A maédositasi teruletek jellemzben belterlleten helyezkednek el, alapvetéen mar beépitésre
szant tertleten talalhaté, igy a dombadvari tajszerkezetre jelentés hatast nem gyakorolnak.

A modositasok jellegebdl és elhelyezkedésebdl adoddéan Dombaovar tajszerkezete nem alakul
at, zoldinfrastruktura elemei csekély mértékben érintettek, igy bdévebb tajrendezési javalat
megfogalmazasara nem indokolt.

Tajvédelmi szempontbdl a médositasok megvaldsitasa soran:

1. térekedni kell a meglévd névényzet megobvasara;

2. az dvezeti el6irasoknak megfelelé minimalis z6ldteriilet biztositasa kételezs;

3. tilos invaziés fajok telepitése. Keriilni kell a tajidegen disznbvényfajok liltetését, helyette javasolt
dshonos névényzet telepitése;

4. a fiives teriileteken a vegyszeres kezelést, gyomirtast keriilni kell a kbrnyezeti terhelés minimalizalasa,
valamint a szomszédos teriiletek 6kolégiai egyensulyanak megtartasa érdekében;

5. tovabba a hatalyos teleplilésképi rendelet elSirasait maradéktalanul be kell tartani,

ZOLDINFRASTRUKTURA FEJLESZTESI JAVASLATOK

A telepllés meglévd zoldfellleti rendszere telepulésodkoldgiai szempontbdl vizsgalva atlagos
képet mutat. Ennek megbrzése és esetleges fejlesztése kiemelten fontos szempont a
telepllésrendezési eszkdézOk modositasa soran. A modositasi terlletek a varos
zéldinfrastruktura-halézatanak jelentds elemeit nem érintik.

A zoldinfrastruktira-haldzat fejlesztése soran tgyelni kell arra, hogy az elszértan kialakitott
zoldfellleti elemek kdzotti dsszekottetés is [étre tudjon jonni (pl.: fasorok, utak menti z6ldsavok
formajaban).

A 8. médositas soran egy még ki nem alakitott, tervezet zoldterilet hatara kerdl pontositasra
a meglévé ingatlannyilvantartasi adatok alapjan. A modositas soran az eredeti terllet 125%-
aval megegyez8d zoldtertlet kerll kijeldlésre, helyben, igy né a varoson belll a kijel6lt
zoldfeluleti elemek mérete.

A tovabbi moddositasok kozvetlenil nem érintik a varos zoldinfrastruktura-halézatat, arra
jelentés hatast nem gyakorolnak.
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2.5. KOZLEKEDESI JAVASLAT

Jelen eljarasban térténdé modositasok kézll a 2., 3., 4., 5. tétel sem kdzvetett, sem kdzvetlen
hatast nem gyakorol Dombovar kozlekedési halozatara, tovabba nem indukalnak tobblet
kozlekedési igényeket sem.

A 6. modositas soran a Teleki utca tervezett szélesitését szolgaléo szabalyozasi vonal
felllvizsgalata a cél. Az utszakasz nyomvonala kialakult, kialakitasa jelenleg kiszolgalja a
terlleteket. A tervezett utterlilet minimalisan csokkentésre kerul a természetbeni allapothoz
igazodoan. A szabalyozasi szélesség 25,0 — 27,0 m marad, mely hosszutavon alkalmas a
funkcioja ellatasahoz. A tervezett csokkentés kdvetkeztében nem lehetetlenlil ez a Telki utca
majdani szélesitése, fejlesztése.

A 8. médositas soran a kdzlekedési terlilet mérete csdkken, a zoldtertlet kijeldlés okan,
azonban ez olyan terileten torténik, ahol a természetben mar zoéldfellilet kerilt kialakitasra
jelenleg is, tovabba a csomopont kdzlekedési fellletei is kialakultak, azok fejlesztése a
kozeljov6ben nem tervezett, igy az atsorolas nincs hatassal a kdzlekedési halézatra.

2.6. KOzMUVESITESI JAVASLAT

Jelen  moédositasok  esetében  jelentésebb  terllethasznalati  valtozas, érdemi
kapacitasnovekedés nem torténik, ebbdl fakaddéan rendezési tervezési Iéptékben érdemi
kézmuigény valtozast, novekedést nem indukalnak. A kozlekedési terlletet is érintd
modositasok esetében a kdzlekedési terllet helyigényét, szabalyozasi szélességét ugy
hataroztuk meg, hogy a szikséges kdozmihaldzatok a koztertleten elhelyezhetdk legyenek.
Az érintett kozlekedési teruletek jellemzben tervezett utak nyomvonalai, teruletei, melyek
méretei az OTEK el6irasaitdl legfeljebb egyedi adottsag esetén tér el.

Az Uj beépitésre szant teruletek kijeldlése kdzvetlenul a beltertlethez kapcsolodva torténik, a
meglévd kdzlzemi haldzatok és létesitmények kdnnyen elérhetdk, nem sziikséges nagy
mértékl haldzatfejlesztés.

A beépitetlen terlletek igénybevétele soran a szilkséges kézmiikapacitasokat ki kell épiteni.
Ehhez az alaphalézat rendelkezésre all, a tervezett kdzlekedési tertletek pedig alkalmasak
arra, hogy a kdozmivezetékek kozterlleten valo vezetésével a terllet ellatasa biztosithatod
legyen. A médositas soran uj kdzmuigény, kozmi kialakitdsahoz tovabbi terulet biztositdsanak
igénye nem mertilt fel.

2.7. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

A modositasi helyszinek a 2.2. Telepliilésrendezési javaslat cimii fejezetben szereplé
modositasi lapokon kerlilnek részletesen bemutatasra.
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2.8. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Dombdévar Varos hatalyos telepulésrendezési eszkozei a teriletrendezési tervek készitéskori
elhatarozasaival 6sszhangban készultek.

Dombdévar tekintetében az alabbi terlletrendezési tervek elGirasaival valé dsszhangot
szukséges vizsgalni:
e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szol6 2018. évi
CXXXIX. térvény (tovabbiakban: MaTrT),
e 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabalyozasardl (tovabbiakban: MvM. rend.)
e A Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgylilésének 8/2020.(X.29.) 6nkorményzati rendelete
Tolna megye terliletrendezési tervérdl (tovabbiakban: TMTrT)

2.8.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALASOK

A TMTrT Szerkezeti tervlapja alapjan a modositassal érintett terlletek mindegyike telepulési
térségen belul helyezkedi el.

Teleplilési térségre vonatkozéan az alabbi eléirasokat fogalmazza meg az MATIT:
»~MATIT 11.§ d) a teleplilési térséq teriiletén barmely épitési 6vezet, bvezet kijelblhets”

Megfelelés: A médositasi terlletek mindegyike teleptilés térségen belll helyezkedik el. Az
MATIT elGirdsai alapjan barmely dvezet kijeldlhetd, ezaltat a telepulési térségen belll igy a
tervezett médositasok 6sszhangban vannak a térségre vonatkozé eléirasokkal.
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2.8.2. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESERE VONATKOZO ELOIRASOK

Egyedil a 8. médositas soran kertl kijeldlésre Uj beépitésre szant terlet.

2887/1

Az 0j beépitésre szant teriiletek és az 0j zéldteriiletek konkrét lehatarolasa

Az alabbi tablazat 6sszegzi, hogy hol milyen méretl Uj beépitésre szant terilet kerdl
kijelolésre, illetve mutatja, hogy mekkora nagysagu teruleten szikséges uj erdéterlletet vagy
zoldteruletet kijeldini:

Mad. Erintett Teriletnovekmény | Teriiletnévekmény Megjegyzés
ter. hrsz-ek mértéke (m?) 125%-a (m?)
2886/3 hrsz. 125%-0s szaballyal jelélhetd

ki (z6ldterllet helyén
teleptiléskoézpont vegyes
kerul kijel6lésre)

8. 529,45 m? 661,81 m?

Az Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésére vonatkozdéan a Méptv., az MATIT és a TEKA
fogalmaz meg elGirasokat. A tervkészitéskor hatalyban 1évé el6irasoknak valé megfelelést az
alabbiak igazoljak:

Méptv.

7.§ [A természeti rendszerek megérzésének elve]

(...)

(2) Zoldteriilet 6vezetbdl, mezbgazdasaqi teriilet Svezetbdl és erdbteriilet bvezetbdl uj beépitésre szant
teriiletet, vagy kilbnleges beépitésre nem szant teriiletet kijelbini nem lehet, kivéve, ha legalabb az uj
kijelbléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezd bioldgiai aktivitas értékl zoldterlilet bvezet,
mezdbgazdasagi tertilet 6vezet vagy erdéteriilet vezet kerlil cseretertiletként kijelblésre az uj beépitésre
szant tertilet kijelblésével azonos telepliles kbzigazgatasi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet
zéldteriilet 6vezetként keriil megvaldsitasra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos
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teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz6l6 kormanyrendeletben meghatarozott kbzkerti vagy
kbzparki funkcio ellatasara.

MEGFELELES: A modositas soran zoldterllet helyett kerilinek kijeldlésre Uj telepiléskdzponti
vegyes terulet. Ennek megfeleléen a beépitésre szant terlletnévekmény legaldbb 125%-aval
(128,4%) megegyezd meretl uj zoldtertlet kerul kijeldlésre. A cseretertletként és pétlasként
szolgalo zoldteruleteknek helyt ado ingatlan (2887/1 hrsz.) dnkormanyzati tulajdonban all.

8. § [Uj beépitésre szént teriiletekre vonatkozé kévetelmények]
(1) A zéldteriilet Svezet nagysaga

a) a teleplilés kbzigazgatasi teriiletén beliil 6sszességében nem csbkkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb
a teleplilés beépitésre szant teriiletének 3 szézalékanal.

Kiegészité szabalya 419/2021. (VII.15.) Korm. rend.-ben: (2a) A Zzéldteriilet beépitésre szant
tertilethez viszonyitott szazalékanak megallapitasa soran, a zdldteriilet vezet mellett az erddteriilet
Ovezetét és a természetkdzeli teriilet bvezetét lehet figyelembe venni.

MEGFELELES: A telepulésen kijelolt zold- és erdbterliletek nagysaga meghaladja a beépitésre
szant tertletek nagysaganak 3%-at.

(2) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltia, a teleplilésrendezési tervben Uj
beépitésre szant terliletet a kbvetkezd szempontok alapjan kell kijeléini:

a) a lakoteriilet épitési bvezeteknek és a vegyes terlilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell
a meqlévd teleplilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbdl all6, a szomszédos teleplilések beépitésre szant teriiletei
kbz6tt _meért legalabb 500 méteres zdldgydlirivel kell kérbevenni, amely a teleplilési
zéldinfrastruktara részét képezi és az Uj kijeldlést kbvetéen is megmarad a szomszédos
teleplilésekkel torténé 6sszendves elkertilése érdekében, és

c) ha a tervezett Uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott teleplilés
kbzigazgatasi teriiletén bellil az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa tehets 9. § szerinti
barnamezds teriilet van, akkor Uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kbzérdek esetében

jelblhetd ki.
MEGFELELES: A kijel6lt Uj vegyes terulet telepllési terlleten belul van, a z6ldgylri sérilését
nem eredményezi a kijelolés, illetve a helyhez kotottséguk okan nincs mas alkalmas terilet a
kozigazgatasi tertuleten belul.

(3) Az 4j beépitésre szant teriiletek kijelblése soran a kévetkezd feltételeknek egylittesen meg kell
felelni, és ezt az 6nkormanyzatnak kilén 6nkormanyzati hatarozattal — amely a teleplilésrendezési terv
mellékletét képezi — igazolni kell:

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a teleplilés kb6zigazgatasi teriiletének biolégiai aktivitas értéke az
Uj beépitésre szant terliletkijelbléssel nem csbkken,

c¢) hogy uj lakoteriilet kijel6lése esetén a szilard burkolatu uton vald megkdzelités biztositott
lesz, a kb6zmiikapacitas a kbzmdiszolgaltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha
nem all rendelkezésre, a kbzmlipotl6 mitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az dvodai, altalanos iskolai és egészséqlqyi alapellatas a teleplilésen vagy a kijelolt
uj lakotertilet legfeliebb 5 km-es kérnyezetében a kijelolést kbvetd 3 éven bellil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelblt teriletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elbiranyzo
rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant teriilet kijelblésére vonatkozé
kbvetelményeinek teljesiilését.
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(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése aldl az orszagos f6épitész orszagos f6épitészi
véleményében — részletes indokolas mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
6nkormanyzati rendelet elfogadasat kévetéen, egyéni jogsérelem esetén az érintett birésaghoz
fordulhat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorld kormanyhivatalnal eljarast
kezdeményezhet.

MEGFELELES: A jogszabalyoknak tdrténd megfelelést az Onkormanyzat a 73/2026. (1V.29.)
hatarozataban igazolja.

A keésbbbi fejezetben reszletesen bemutatottak alapjan a telepllés biologiai aktivitaserétke
nem csokken. Uj vegyes terllet megkozelithetd burkolt Gton és a szilkséges
kézmikapacitasok is rendelkezésre allnak, melyet a kézmitérkép igazol.

A modositas helyhez kotdttsége okan (az ezen a terilleten kialakult Gzlethez kapcsolodoan a
terlletfelhasznalasi rendszer javitdsa az ingatlannyilvantartasi adatok alapjan) kapcsol6do
kialakitas) a teleplilésen nincs mas olyan mar beépitésre szant terllet vagy barnamezés
tertlet, ami alkalmas lenne a tervezett rendeltetés megvaldsitasara.

A modositas nem kiemelt kozérdek é€s a megvaldsitashoz nem szikséges az orszagos
f6épitész felmentése.

MATIT

8. Uj beépitésre szant teriilet kijelélése

12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kbzigazgatasi hataréhoz 250 méternél kézelebb nem
jel6lhetd ki.

MEGFELELES: Az Uj beépitésre szant terllet a telepulés kozigazgatasi teruletétdl legalabb 2,3
km-re van, igy a médositas megfelel ennek az elGirasnak.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelblése zéldteriilet vaqy erddteriilet atsorolasaval jar,
csereteriiletként a megszdiné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megeqyezd8 kiterjedési
ZOldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijeldlni, tovabba az uj beépitésre szant teriiletnbvekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zbldteriiletet vagy erddteriiletet is ki kell jelbini.
Cseretertiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkézeli
teriiletek.

MEGFELELES: Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése soran zodldterilet sz(inik meg, igy a
terlletnévekmény 125%-aval megegyezd zodldterileti kdvetelménynek valé megfelelés soran
Osszesen 128%-nyi Uj zoldterllet kerll kijeldlésre.

(3) A zéldteriileten és az erdétertileten kiviili eqyéb beépitésre nem szant — jellemzéen mezégazdasagi
— teriiletet csak abban az esetben lehet tjonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant
teriiletként kijeldlt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zbldtertilet, erdbtertilet, mez6gazdasaqi tertilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkbzeli
tertilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vaqy
meghaladja az ujonnan kijeldlt teriilet kiteriedését, vagy

b) az a) pont szerinti cseretertilet nem all rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-énak
megfeleld kiteriedésd, uj zbldteriiletet vagy erddteriiletet is eqyidejiileq kijelbinek azzal, hogy
gazdaséaqi teriilet bvezet kijelblése esetén ez a szabéaly nem alkalmazhato.

MEGFELELES: A modositas soran zoldtertlet kijelolés torténik, igy a korabbi pontokban
foglaltaknak felel meg a terv.
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(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel egyidejileg kijelélésre keril6
Zéldtertiletnek a teleplilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepiilési 6nkormanyzati
tulajdonba adasrél az 6nkormanyzat képviselS-testiiletének telepilésrendezési szerzédést kell kétnie
azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell
hatalyba lépnie.

MEGFELELES: A modositas soran az Uj beépitésre szant terliletek vonatkozasaban kijeldlt Uj
zoldterilet 6nkormanyzati tulajdonban van.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borszbl6 termbhelyi katasztere I-Il. osztalyu teriileteihez tartozo féldrészlet
— a klilbnleges mezbégazdasagi lizemi tertilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant terlilette.

(2) Az Orszagos Gytimélcs Termbhely Kataszter |. és Il. osztalyu teriileteihez tartozé foldrészlet — a
kilénleges mezbgazdasagi lizemi terlilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant tertilette.

MEGFELELES: A modositasi terllet — és ezaltal az Uj beépitésre szant terilet kijelolése — nem
érint borsz8l6 termdéhelyi kataszteri I—II. osztalyu féldrészletet, valamint Orszagos Gyumolcs
Terméhelyi Kataszteri I-Il. osztalya foldrészletet.

TEKA
Mivel jelen eljaras soran 2025. 10. 31. el6tt elfogadott telepllésrendezési eszkdzok
madositasa torténik, igy a TEKA 135. § (3) bekezdése alapjan a TEKA 1. fejezet 13.§-aban

szerepl6, az Uj beépitésre szant terlletek kijelolésére vonatkozd részletszabalyok nem
szukséges figyelembe venni.

Emellett 6sszefoglaléan elmondhatd, hogy a moddositas soran az U zoldteriletek
onkormanyzati tulajdonban allé ingatlanokon kerilnek kijeldlésre, uj kozterilet kialakitasa nem
cél, érdemi U lakdterilet kijeldlése nem torténik, az elbirasoknak valé megfelelés az
alatdmaszté munkarészben részletesen bemutatasra kerlll, a modositds az egyetemes
tervezés elvének figyelembevételével készilt.
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2.8.3. ORSZAGOS ES MEGYE| OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

Az alabbi tablazat dsszefoglaléan mutatja, hogy milyen térségi dvezetek érintik a médositasi
terlletet:

Dombévar 4, 5. 6. 8.
A MATrT-ben meghatarozott orszagos 6vezetek varos maéd. maéd. mad. mad.
érintettsége ter. ter. ter. ter.
1. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete érinti - - - -
2. Okologiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete érinti - - - -
3. Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete nem érinti - - - -
4. Kivalé terméhelyi adottsagu szanték dvezete érinti - - - -
5. J6 termébhelyi adottsagu szantok dvezete érinti - - - -
6. Erd6k dvezete érinti - - - -
7. Erdételepitésre javasolt terilet 6vezete érinti - - - -
8. Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti - + - -
9 Vilagorokségi és vilagordkségi varomanyos terlletek nem érinti _ ) ) )
Ovezete
10. VizminGség-védelmi terllet Gvezete érinti - - - -
11. Nagyvizi meder 6vezete nem érinti - - - -
12. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete érinti - - - -
Az MATrT-ben meghatarozott és a TMTrT-ben lehatarolt Dombaovar 4. 5. 6. 8.
megyei 6vezetek és a TMTrT altal egyedileg varos maéd. maéd. maéd. maéd.
meghatarozott megyei 6vezetek érintettsége ter. ter. ter. ter.
13. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti + + + +
14. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete érinti =* - - -*
15. Foldtani veszélyforras teriilet dvezete érinti + + + +
1('5. .I.nnt?vacu.).s-technologlal fejlesztés tamogatott érinti o o o o
célteriiletének 6vezete
17. Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének érinti o o o o
ovezete
tl.8. Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének érinti o o o o
ovezete

* zaro véleményezési szakasz soran kapott friss adatszolgaltatas alapjan nem érinti a moédositasi teriileteket a
rendereszen belvizjarta tertilet bvezet

A 2., 3. ligyek csak a HESZ szdveges részeit érintik, igy azok nem kerliltek feltiintetésre a
tablazatban. A kdvetkez6kben minden olyan térségi vezet kivagata bemutatasra kerll, mely
a TMTrT-ben meghatarozasra kerllt és érinti a varos tertletét.
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OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULET OVEZETE
OKOLOGIAI HALOZAT OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK OVEZETE
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I Okoldgiai haldzat magteriilet dvezete
[ Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyostjanak dvezete
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KIVALO TERMOHELY!I ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE
JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

I Kivalé termdhelyi adottsagll szantok dvezete
"] J6 termGhelyi adottsagu szantok Gvezete
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ERDOK OVEZETE
ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE
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VizMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE
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RENDSZERESEN BELVIiZJARTA TERULET OVEZETE
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FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE
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INNOVACIOS-TECHNOLOGIAI FEJLESZTES TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE
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LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE
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TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

Tajképvédelmi terllet dvezetére vonatkozoan az alabbi el6irasokat fogalmazza meg az MvM.
rendelet 4.§-a:

,4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Svezete terliiletére a varmegye teriiletrendezési tervének megalapozé
munkarésze Kkeretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kbzigazgatasi teriiletére késziil6 teleplilésrendezési eszk6z megalapozé vizsgalata keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg meg6rzend6 elemeit, elemegyilitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznélat helyi jellemzait.

(2) A tajképvédelmi teriilet bvezetével érintett teriiletre a tajképi eqység, a hagyomanyos tajhasznélat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép védelmérél szd6l6
térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg
kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzbkben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
Sszabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepliilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet bvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazaséaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet évezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktira-halozatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell
megvalositani.”
MEGFELELES: Egyedil az 5. médositasi terlletet érintet a tajképvédelmi terlilet dvezetével. A
modositasi terulet teljes egésze érintett az dvezettel. A terlleten tervezett modositasok az
Ovezetre vonatkozé elbirasokkal ésszhangban vannak. A tervezett dvezethatar pontositas
nincs hatassal a dombévari tajképre. A telepllésrendezési tervek szerkezete és dvezeti
rendszere, elGirasai a térségi Ovezet elvarasival Osszhangban Kkertlt kialakitasara, a
modositas az eléirasokon nem valtoztat. Ezen tul a telepulésképi megfelelést dnkormanyzat
onallé rendelete alapjan biztositani kell, melyeknek a telepulésképi eljarasok soran lehet
érvényt szerezni.

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE

Az Odvezetre vonatkozbdan a kdvetkezd el6irasok vonatkoznak az MATIT rendelet alapjan:

,32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terlilet bvezetét a teleplilésrendezési eszkbzbkben kell tényleges
kiterjedésének megfelelen lehatarolni.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a teleplilésrendezési eszkbzbkben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden terliletfelhasznalasi kategériaban — beépitésre
Szant vagy beépitésre nem szant kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet
tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdétertilet teriiletfelhasznalasi eqgységbe kell
sorolni, ha az adott teriilet az erd6k bvezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhasznalasi egység kijelblésének modositasa csak a honvédelemért
felelbés miniszter hozzajarulasaval lehetséges.”

MEGFELELES: Az Ovezet érinti Dombodvar kozigazgatasi terliletét. A hatalyos
telepllésrendezési eszkdzokben tényleges kiterjedésiknek megfeleléen lehatarolasra
kerultek a honvédelmi tertletek (K-13ron). Ezek alapjan a médositasi tertletek nem érintenek
honvédelmi célu terlletet, tehat a tervezett médositasok ésszhangban vannak az dvezetre
vonatkozé eléirasokkal.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

Az dvezetre vonatkozdan a kdvetkez6 el6irasok vonatkoznak az MvM rendelet alapjan:

»8-8§ (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a teleplilésrendezési eszkbzdkben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszk6zbkben csak olyan teriiletfelhasznalasi
egység, épitési bvezet vagy bvezet jelblhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését
nem lehetetleniti el.”

MEGFELELES: Az Ovezet érinti Dombodvar kozigazgatasi teruletét. Az  asvanyi
nyersanyagvagyon teriletek a hatalyos telepilésrendezési eszkdézokben lehatarolasra
kerultek. Ezek alapjan a moddositasi teruletek nem érintenek asvanyi nyersanyagvagyon
terlletet, banyatelket tehat a tervezett modositasok 6sszhangban vannak az o6vezetre
vonatkozo el6irasokkal.

RENDSZERESEN BELVIiZJARTA TERULET OVEZETE

Az dvezetre vonatkozdan a kovetkezd elbirasok vonatkoznak az MvM rendelet alapjan:

»9- § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jel6lhetd ki, ha
ahhoz a mikbdési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a teleplilésrendezési eszkbzbk egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében hozzajarul. (...)”

MEGFELELES: Az dvezetet az orszagos jogszabalyban szereplé lehatarolas alapjan az 4. és 8.
inditvany teruletét érinti, melyek Dombdévar mélyebben fekvé részén helyezkednek el. Ezek
alapjan a 8. mddositas esetében térténik Uj beépitésre szant tertlet kijeldlése, de a Kézép-
Dunantuli Vizugyi Igazgatésag a Szek-000663-0012/2026. ugyiratszamu levelében azt a
tajékoztatast adta, hogy az adatbazisukban szereplé lehatarolas alapjan a terllet nem érintett
rendszeresen belvizjarta terulettel, igy a tervezett modositdés az dvezetre vonatkozo
eléirasoknak nem mond ellent. A KDUVIZIG adatszolaltatasat és a TrT tervi lehatolas kdzotti
kilénbséget az alabbi abra mutatja:

KDUVIZIG lehatarolasa TrT terv lehatarolasa
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FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

Az dvezetre vonatkozdan a kdvetkez6 el6irasok vonatkoznak az MvM rendelet alapjan:

.11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet vezetében a foldtani veszélyforrassal érintett teriilet
kiterjedését a teleplilésrendezési eszkdzb6kben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tertileten Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jel6lheté ki, ha ahhoz
a banyafeliigyelet a teleplilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzéjarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafelligyeleti hataskérben eljaré illetékes févarosi és megyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni. (...)”

MEGFELELES: Az 6vezet érinti Dombdvar kozigazgatasi teruletét. Foldtani veszélyforras a
szabalyozasi terv alapjan nem ismert, ilyen tertlet nem kerult lehatarolasra a tervlapokon. A
modositassal érintett terliletek tekintetében — ismerve a médositasi szandékokat — a teleptilés
igazgatasi terlletére jellemz® geoldgiai viszonyok és az aktudlis morfolégiai jellemzdék
ismeretében megallapithatd, hogy a jovdbeni Uj terllet hasznalatokat nem akadalyozhatjak a
helyi épitésfoldtani adottsagok.

Ezek alapjan a médositasi tertiletek nem érintenek féldtani veszélyforras tertlhetettel, tehat a
tervezett médositasok 6sszhangban vannak az dvezetre vonatkozé eléirasokkal.

INNOVACIOS-TECHNOLOGIAI FEJLESZTES TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

Az dvezetre vonatkozdan a kdvetkez6 elbirasok vonatkoznak a TMTrT alapjan:

»,8-§ Az innovéciés-technolégiai fejlesztés tamogatott célteriiletének Ovezete altal érintett
telepiiléseken a telepliilésrendezési eszk6zbk készitése soran — azokon az innovaciés-
technolobgiai fejlesztési céllal kijeldlt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolasu teriileteken,
amelyeket a teleplilési 6nkormanyzat dbntésével kiemelt innovaciés-technologiai fejlesztési
teriiletté minbsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet
magasabb, a legkisebb zoldfeliileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(tovéabbiakban az OTEK) 2. mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi szolgéltaté gazdaségi
teriilet sajatos hasznalat szerinti tertiletéhez rendelt érték.”

MEGFELELES: Az 6vezet érinti Dombdvar kdzigazgatasi teruletét. Az Gvezetre vonatkozo
eléirasok nem befolyasoljak a telepulésrendezési eszkdzok jelen modositasat, a mddositas
soran kiemelt informacio-technoldgiai fejlesztési tertletek nem kertlnek kijeldlésre, a tervezett
modositasok dsszhangban vannak az 6vezetre vonatkozd elbirasokkal, azoknak nem
mondanak ellent.

LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

Az Gvezetre vonatkozoan a kovetkez6 elGirasok vonatkoznak a TMTrT alapjan:

»,9.§ A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének bvezete altal érintett telepiilések
teleplilésrendezési eszkézei készitése soran — azokon a logisztikai fejlesztésre kijelélt
kereskedelmi, szolgéltatdé gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a teleplilési
O6nkormanyzat doéntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, a legkisebb zoldfellileti arény
pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. mellékletében meghatérozott, a kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi terlilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.”
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MEGFELELES: Az 6vezet érinti Dombovar kdzigazgatasi teruletét. Az dvezetre vonatkozo
eléirasok nem befolyasoljak a telepulésrendezési eszk6zok jelen modositasat, a modositas
soran nem térténik kiemelt logisztikai fejlesztési tertilet kijelolése, a tervezett médositasok
O0sszhangban vannak az 6vezetre vonatkozo elbirasokkal, azoknak nem mondanak ellent.

TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

Az 6vezetre vonatkozdan a kdvetkez6 elbirasok vonatkoznak a TMTrT alapjan:

»10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Ovezetével érintett teleplilések
teleplilésfejlesztési koncepcibja és teleplilésrendezési eszkdzei készitése soran térekedni kell a
turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonossagara, az egymast gyengité parhuzamossagok
kikiisz6bdlésére.”

MEGFELELES: Az Ovezet érinti Dombovar kdzigazgatasi terlletét. Az dvezetre vonatkozo
eléirasok nem befolyasoljak a telepulésrendezési eszkozok jelen modositasat, a tervezett
modositasok dsszhangban vannak az &évezetre vonatkozé elbirasokkal, azoknak nem
mondanak ellent.
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2.9. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 8. § (3) bekezdés
b) pontja értelmében Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével egyidejileg a telepllés
kbzigazgatasi terlletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez
képest nem csdkkenhet.

Az Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontja értelmében, a térvény végrehajtasara kiadott, a
telepliléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rend kapott
felhatalmazast arra, hogy a biolégiai aktivitasérték szamitas részletszabalyait megallapitsa.

A 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 78. § (5) b) alapjan 2027-ig a telepulésrendezési
eszkoz6k modositasa soran a BIAE szamitas soran a Korm.rend 18. § (5)-(9) bekezdéseit kell
alkalmazni. Jelen eljaras soran Uj beépitésre szant terilet a 8. iligy esetében keriil
kijelolésre. Ennek megfeleléen a modositas soran szukséges bioldgiai aktivitasérték
valtozast szamolni.

A biologiai aktivitasérték valtozas 419/2021. (VII.1.) Korm. rendeletben foglaltak szerint tértént,
melyet az alabbiak igazolnak.

A moédositas soran az alabbi médositasi tételek keretein belll sziikséges a TSZT médositasa,
igy csak ezen pontok esetében torténik valtozas a bioldgiai aktivitasértékben:

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASOK
Hatalyos Tervezett "
- - Tertilet BAE valtoza
valtozas
Teriiletfelnasznalas BAE . Teriiletfelnasznalas BAE . (ha)
mutatoé mutaté
6. MODOSITAS
Kozlekedési teriilet 0,6 Kertvéarosias lakoterilet 2,7 0,11 +0,231
8. MODOSITAS
Zoldterilet - kdzkert 6 K&zponti vegyes terilet 0,5 0,05 -0’275
Kozlekedési terlilet 0,6 & ; 0
Kdzponti vegyes teriilet 0,5 0,01 -0,001
Kozlekedesi terilet 0,6 Zoldterilet - kozkert 6 0,07 +0,378
OSSZES BAE VALTOZAS:  +0,333

Jelen modositas kovetkeztében Dombovar varos bioldgiai aktivitasertéke +0,333 eértéki
novekedést mutat, ezaltal a varos jelenlegi biologiai aktivitasértéke a felllvizsgalatkori
értékhez képest +0,333 éréken lesz, igy kimondhaté, hogy a BAE a feliilvizsgalatkori
értékhez képest nem csodkken, az egyenleg tovabbra is pozitiv.
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3. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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3.1. A TELEPULESSZERKEZETI TERVET MODOSITO HATAROZAT TERVEZETE

Dombévar Varos Onkormanyzata Képvisel6testiilete
...12026. (...) hatarozata
DOMBOVAR VAROS SZERKEZETI TERVEROL
szol6é
7/2004 (lI. 9.) szamu Onkormanyzati hatarozat
modositasarél

1. Dombédvar Varos Onkormanyzata KépviselS-testilete Dombovar Varos
Telepulésszerkezeti Terv Szerkezeti Tervlapja jelen hatarozat 1. mellékletében
megjeldlt tertletre vonatkozdan a mellékletekben foglaltak szerint médosul.

Dombovar, 2026. .............

Dr. Szab6 Péter Pintér Szilard
jegyzb polgarmester

Zaradék:
A hatarozat kihirdetése ..........

Pintér Szilard
polgarmester
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1. melléklet a ...../2026. (.... .....) bnkorményzati hatarozathoz
DOMBOVAR TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

6. MODOSITASI TERULET
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3.2. AHELYI EPITESI SZABALYZATOT MODOSITO RENDELET TERVEZETE

Dombévir Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2026. (...) onkormanyzati rendelete

rrrrr

2/2006. (I1. 20.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] E rendelet célja egyes lakossagi, illetve onkormanyzati fejlesztési, beruhazasi igények
terv korrekcidja, tovabba a szabalyzat pontatlansagainak megsziintetése, egyes hivatkozasok
egyértelmiisitése.

[2] Dombévar Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl szol6 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjadban, valamint a magyar épitészetrdl sz6l6 2023.
évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében és a 81. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének €s elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 11.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard szervek, a partnerek, valamint
Domboévar Varos Onkormanyzatanak Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsiga véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §

(1) A varos kozigazgatasi terliletének helyi épitési szabalyzatarol szolo 2/2006. (II. 20.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 5. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

., (5) Amennyiben valamely 6vezetben maganut létesiil, a maganut telkének kialakitasara nem
vonatkoznak az érintett 6vezetben a kialakithato telekméretre meghatarozott paraméterek. A
maganut minimalis szélessége 5,0 m, azonban azokban az esetekben, amikor kozut szélesitése
vagy egyéb szabalyozadsi vonal szerinti telekalakitas sordan jon létre maganut, a maganut
tetszoleges szélességgel kialakithato.”

(2) A HESZ 5. §-a a kovetkez6 (6a) bekezdéssel egésziil ki:

., (6a) Az 6vezekben, épitési ovezetekben minden lakas és iidiilo onallo rendeltetési egység utan
legalabb egy személygépkocsi elhelyezésének lehetoségét sziikséges telken beliil biztositani.”

2. §

A HESZ 7. § (3) bekezdésének 1. pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 16p:

., 1. lako- L jelii,
1.1 nagyvarosi lako-, Ln-1 jeli,
1.2 kisvarosi lako-, Lk-1 jeli,
1.3. kisvarosi lako -, Lk-2 jeli,
1.4. kisvarosi lako -, Lk-3 jeli,
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1.5. kisvarosi lako -, Lk-4 jel,
1.6. kisvarosi lako -, Lk-5 jeli,
1.7. kisvarosi lako -, Lk-6 jelil,
1.8. kisvarosi lako -, Lk-7 jeli,
1.9 kertvarosi lako-, Lke-1 jelil,
1.10 kertvarosi lako-, Lke-2 jelii,
1.11 kertvarosi lako-, Lke-3 jelil,
1.12 kertvarosi lako-, Lke-4 jelii,
1.13 kertvarosi lako-, Lke-5 jelil,
1.14 falusias lako-, Lf-1 jeli,
1.15 falusias lako-, Lf-2 jelii,
1.16 falusias lako-, Lf-3 jeli,
3. §

A HESZ 8. §-a a kovetkezd (8a) bekezdéssel egésziil ki:

. (8a)

Y4 60
9,5 K/180

Jjelii ovezet stirti, eredetileg oldalhataron allo beépitésbdl zartsoruva fejlodo lakoovezet mely a
9,5 m-t meg nem halado épitménymagassagu lakoépiiletek elhelyezésére szolgdl.

1.

Az ovezetben elhelyezheto funkcio: OTEK 12. § (2) bekezdés 1, 2, 3, 4 pontja szerinti,
valamint kivételesen (3) bekezdés 1, 2 pontja szerinti épitmények.

A kozmiivesitettség meértéke: A 7. § (2) bekezdés a) pontja szerinti teljes kézmiivesitettség
biztositando.
A telekalakitdas Telekalakitas az alabbi paraméterek szerint engedélyezheto,
lehetoségei nyeles telek létesitheto.
Legkisebb teriilete K tarthato, illetve 180 m2
A kialakithato telek Legkisebb utcai homlokvonala | K tarthato, illetve 10,0 m
Az ovezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett
o Legnagyobb Legkisebb
Beépitési modja beépitettsége % zéldfeliilet %
Zartsoru 60% 20%
A beépités paraméterei
Az ovezet telkein
Elhelyezheto Megengedett legkisebb Beépitési mod
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épiiletek szama elokert oldalkert hatsokert fiiggvényében
Tobb épiilet lehet | K tarthato - 3,0m
vagy 0,0 m
6. Az ovezetben elhelyezheto épiiletekre vonatkozo megkotések
Megengedett Tetozet és teto Magasteto leg- Tetd héjazata

épitménymagassdag hajlasszoge nagyobb szélessége

2
95m i - i
4. §

A HESZ

1. 8 § (3) bekezdés 5. pontjdban a ,,megszakito oldalkert” szdvegrész helyébe a
megszakito beepites”,

2. 8. § (3) bekezdés 5. pontjaban a ,,gardzsok” szovegrész helyébe a ,,hatso telekhataron
allo épiiletek”,

3. 8. § (3) bekezdés 5. pontjaban a ,.beépitetlen teriiletsav”’ szovegrész helyébe a ,,belsd
kert”,

4. 8. § (14) bekezdés 5. pontjdban a ,,4+4 m” szdvegrész helyébe a ,.telkenként 4-4 m
oldalkert”,

5. 8. § (15) bekezdés 1. pontjdban az ,,a rendeltetésnek megfelelo” szovegrész helyébe a
Llakasonként egy”,

6. 9. 3§ (3) bekezdésében az ,,1200” szovegrész helyébe a ,,900”,

7. 10. § (3a) bekezdés 1. pontjdban a ,,/létesitmény (pl. betonelemgyartas),” szovegrész
helyébe a ,létesitmény (pl. betonelemgyartas), valamint kereskedelmi-szolgaltato
épiilet.”,

8. 10. § (8) bekezdés 1. pontjdban a ,létesitmény.” szOvegrész helyébe a ,,/étesitmény,
valamint kereskedelmi-szolgaltato épiilet.”,

9. 10. § (9) bekezdésében a ,,40” szovegrész helyébe az ,,50”,

10. 10. § (9) bekezdés 1. pontjaban a ,/éfesitmény.” szovegrész helyébe a ,,/létesitmény,
valamint kereskedelmi-szolgaltato épiilet.”,

11. 11. § (6) bekezdésében a ,,10” szovegrész helyébe a ,,20”,

12. 12. § (1) bekezdésben a ,,K(5,5)/9,5” szOvegrész helyébe a ,, 9,5,

13.12. § (1) bekezdés 6. pontjdban a ,,K(5,5) tarthato, uj épiilet esetén legfeljebb 9,5 m @
lehet” szOvegrész helyébe a ,,9,5 m”,

14. 12. § (2) bekezdésben a ,,K(5,5)/9,5” szovegrész helyébe a ,, 9,5,

15. 12. § (2) bekezdés 6. pontjaban a ,,K(3,5) tarthato, uj épiilet esetén legfeljebb 9,5 m e
lehet” szovegrész helyébe a ,,9,5 m”,

16. 12. § (3) bekezdésben a ,,K(5,5)/9,5 " szOvegrész helyébe a ,, 9,5,

17.12. § (3) bekezdés 6. pontjaban a ,,K(5,5) tarthato, uj épiilet esetén legfeljebb 9,5 m @
lehet” szovegrész helyébe a ,,9,5 m”

szoveg lép.

5. §
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A HESZ 11. mellékletét képezé SZ-1-SZ-16 jelii belteriileti szabalyozasi tervlapok az
melléklet szerint modosulnak.

6. §

Hatalyat veszti a HESZ
a) 8. 3§ (2) bekezdésében a ,,/3,5” szOvegrész,
b) 8. 3§ (3) bekezdés 5. pontjaban a ,,saroktelken” szovegrész,
c) 8.§ (15)bekezdés 1. pontjaban az ,,az OTEK elbirdsa szerint” szovegrész,
d) 10. § (4) bekezdésében a ,,K(SZ)/” és a /O szdvegrész,
e) 12.§ (1) bekezdés 1. pontjaban a ,,K(35,5)/ szOvegrész,
f) 12.§ (2) bekezdés 1. pontjaban a ,,K(3,5)/’ szovegrész,
g) 12.§ (3) bekezdés 1. pontjaban a ,,K(5,5)/”” szovegrész.

7. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd tizedik napon 1ép hatalyba.

Pintér Szilard Dr. Szab6 Péter
polgarmester jegyzd
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1. melléklet a ...../2026. (... ..... ) onkormanyzati rendelethez

A 2/2006. (II. 20.) onkormanyzati rendelet 11. mellékletébe foglalt belteriileti szabalyozdsi
tervlapok modositasa:

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU
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DOMBOVARI
KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
JEGYZOIE

Jegyz6i nyilatkozat

A .Dombovar telepiilésrendezési eszkdzeinek 2023. ¢évi 3. szaml modositasa™ targy,
a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 68. §-a szerinti egyszerUsitett egyeztetési eljarashoz kapcsolodoan igazolom,
hogy a véros kozigazgatasi teriiletének helyi épitési szabdalyzatardl szolo 2/2006. (I1.
20.) onkormanyzati rendelet modositasardl szold onkormaényzati rendelet tervezete
megfelel

a) a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX torvénynek,

b) ajogszabdlyszerkesztésrol szold 61/2009. (XII.14.) IRM rendeletnek,

¢) az Integralt Jogalkotdsi Rendszer bevezetésérél és az ahhoz kapcsoldodd
feladatokrol sz6lo 1612/2019. (X.24.) Korm. hatarozat altal bevezetett Integralt
Jogalkotéasi Rendszer kovetelményeinek.

Dombdévar, 2026. majus 6.
(&
o
Dr. Szab6 Péter
jegyzé

DOMBOVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
7200 DOMBOVAR, SZABADSAG UTCA 18.

Telefon: 74/564-564; Fax: 74/564-501; Hivatali kapu: TBAUI
e-mail: jegyzo@dombovar.hu; web: www.dombovar.hu
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1. MELLEKLET — TELEPULESFEJLESZTESI DONTES
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Dombévér Varos Onkormanyzatanak
Képviselo-testiilete

Kivonat Dombévar Varos Onkorményzatdanak Képvisel-testiilete 2022. junius 30-i
ilésének jegyzokonyveébol:

148/2022. (V1. 30.) Kt. hatarozat

Dombovdr vdros telepiilésrendezési eszkozeinek teljes eljardsban egyeztetésre

keriild’ modositasdanak uj kezdeményezésekkel torténo kiegészitésérol

1. Dombévdr Vdros Onkormdnyzatdnak Képviselé-testiilete tamogatia Dombdvdr
varos telepiilésrendezési eszkozei (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabdlyzat és szabdlyozasi terv) teljes eljarasban egyeztetésre keriilo
modositdsdanak kiegészitését az aldbbi pontokban:

1.1. 1. modosité inditvany: A szélohegyen kialakult nyeles telkek
telekalakitasi lehetoségének feliilvizsgadlata.
Hrsz.: Sz6l6hegy (t6bb érintett ingatlan),

1.2 2. médosito inditvany: Az Ujvari Kdlmdn Sporttelep (Dombovar, Katona
Jozsef utca 37.) telekalakitdsi lehetoségének megteremtése.
Hrsz.: 1414/31,

1.3 3. modosité inditvany: A gyepmesteri telep épitési ovezeti eldirdsainak
feliilvizsgdlata.
Hrsz.: 0328/1,

1.4 4. modosito inditvany: A helyi épitési szabdlyzat pontatlansdgainak
megsziintetése, hivatkozdsok egyértelmiisitése.

2. A Képviselb-testiilet kezdeményezi Dombévdr Viros Onkormdnyzata és az 5T
Epitészeti és Virosfejlesztési Kft. (székhely: 7635 Pécs, Dondtusi utca 61.;
vezetd telepiilésrendezd tervezd: Kovdcs Péter) kozott létrejott tervezési
szerzodés modositdsdt a telepiilésrendezési eszkozok 1. pontban kezdeményezett
modositdsai tervezési munkdinak elvégzésére, melyre a fedezetet az
onkormdnyzat 2022. évi koltségvetésének terhére biztositja. A Képviselo-testiilet
felhatalmazza a polgdrmestert a szerzodésmodositds aldirdsara.

3. A Képviselo-testiilet elrendeli az egyeztetési eljarasok lefolytatdasdat a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet, valamint a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel — Osszefiiggd  partnerségi  egyeztetés  helyi
szabalyairol szolo 44/2017. (VIII. 2.) onkormdnyzati rendelet szerint.


5tkft
Téglalap


Hatarido: 2022. julius 5. — a szerzodésmodositds aldirdsdra

2022. julius 8. — a véleményezési szakasz meginditdasdra
Felelos: Polgarmester
Végrehajtasért felelos: Virosiizemeltetési Iroda

Dombdévar, 2022. junius 30.

Pintér Sziléard sk. dr. Szabo Péter sk.
polgarmester jegyzd



Dombévér Varos Onkormanyzatanak
Képviselo-testiilete

Kivonat Dombovar Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete 2023. szeptember 28-
i tilésének jegyzOkonyveébol:
158/2023. (IX. 28.) Kt. hatdrozat

Dombovdr vdros telepiilésrendezési eszkozei modositdasdanak 2023. évi 3. szdamiu
kezdeményezésérol

1. Dombévdr Vdros Onkormdnyzatdnak Képviselé-testiilete tdmogatia Dombovdr
varos telepiilésrendezési eszkozeinek (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat) modositasdt az alabbi pontokban:

1.1. modositoé inditvany: a 2886/3 hrsz.-u épitési telek hatdrvonalainak
pontositasa, valamint gongyoleg-visszavaltdassal kapcsolatos épiiletbévités
lehetbéségének megteremtése.

1.2. modosité inditvany: a 6352/1, a 6356/2 és a 6378 hrsz.-u épitési telkek
kapcsan a telekalakitdsi lehetoségek megteremtése (Lf-3 egységes épitési
ovezeten beliil), valamint a Kou-4 ovezet (kozteriileti tombfeltaro ut)
megsziintetése.

1.3. modosito inditvany: a helyi épitési szabdlyzatban az ,,Lk” és ,, Lke” épitési
ovezetek feliilvizsgalata téves besorolds miatt.

2. A Képviselo-testiilet kiemelt onkormdnyzati fejlesztési teriiletté nyilvanitia az
1.1. pont szerinti 1. modosito inditvany dltal érintett teriileteket a tervezett
fejlesztések, beruhdzdsok megvalositdsa érdekében.

3. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy az 5T Epitészeti és
Virosfejlesztési Kfi.-vel (székhely: 7635 Pécs, Dondtusi utca 61.; vezetd
telepiilésrendezd tervezo: Kovdcs Péter) a tervezési szerzdédést aldirja a
telepiilésrendezési eszkozok 1. pontban kezdeményezett modositdsa tervezési
munkdinak elvégzésére, melyre a fedezetet a Képviselo-testiilet az onkormanyzat
2023. évi koltségvetésének terhére biztositja.

4. A Képviselo-testiilet elrendeli a modositdsi kérelmek pontositdsa és koltségeinek
dtruhdzdsa érdekében telepitési tanulmadnyterv — elkészitését, valamint
telepiilésrendezési szerzodés megkotését az 1.1. pont szerinti 1. modosito
inditvany és az 1.2. pont szerinti 2. mddosito inditvanyok esetében az
inditvanyozokkal. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a
telepiilésrendezési szerzodések aldirasara.


5tkft
Téglalap


5. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy az egyeztetési
eljarasokat lefolytassa a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és
elfogadasanak  rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajdtos
Jjogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, valamint a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel
0sszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szolo 44/2017. (VIII. 2.)
onkormdnyzati rendelet szerint.

Hatdrido: 2023. oktéber 31. — a tervezési szerzédés aldirdsdra

2023. november 30. — az egyeztetési eljdrdsok meginditdsdra
Felelos: Polgdarmester
Végrehajtdsért felelos: Virosiizemeltetési Iroda

Dombdévar, 2023. szeptember 28.

Pintér Szilard sk. dr. Szabo Péter sk.
polgarmester jegyzd



Dombévar Varos Onkormanyzatanak
Képviselo-testiilete

Kivonat Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képvisel$-testiilete 2022. december 16-i
ilésének jegyzokonyveébol:

228/2022. (XII. 16.) Kt. hatdrozat

Dombovar vdros telepiilésrendezési eszkizei modositdasanak kezdeményezésérol

1. Dombévdr Viros Onkormdnyzatdnak KépviselG-testiilete tdmogatia Dombdvdr
varos telepiilésrendezési eszkozeinek (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat) modositasdt az alabbi pontokban:

1.1.

1. modosito inditvany: Dombovdar varos Fenntarthato Vdrosfejlesztési
Stratégidja (FVS), illetve a hozza kapcsolodo TOP Plusz Virosfejlesztési
Programterv (TVP) szerinti egyes fejlesztések megvalositasdahoz
kapcsolodo modositdsok.

1.2.

2. modosité inditvany: Dombovdr varos helyi épitési szabadlyzatiban
szereplé ,,Gip-5", |, Gip-6" és ,,Gip-7" jelii épitési ovezetekben a
kereskedelmi és szolgaltatoi funkciok kialakitasi lehetdségének
hangsulyozasa.

1.3.

3. modosito inditvany: A Moricz Zsigmond utcai 2095, 2096 és 2097
hrsz.-u épitési telkek dltal meghatarozott teriileten a telekalakitds
lehetdségének megteremtése.

1.4.

4. modosito inditvany: A dombovdari 6303 hrsz.-u, Zadori Jozsef utca 16.
szam alatti épitési telken a meglévd épiilet funkciobévitése kapcsan a
szabalyozdsi paraméterek feliilvizsgalata.

1.5.

5. modosito inditvany: A Dombovdr, Szabadsag utca 14-16. szam alatti,
7/1 és 7/2 hrsz.-u telkeken a fedett piac épitése kapcsdn a szabdlyozdsi
paraméterek feliilvizsgdlata.

1.6.

6. modosito inditvany.: A Teleki utcdt érintden a szabdlyozdsi vonal és a
teriiletfelhaszndldas modositdsa.

1.7.

7. modosito inditvany: A Pannonia ut - Bezerédj utca - Toth Ede utca -
Vorosmarty utca dltal hatdrolt tombbelsdt érintéen a szabdlyozdsi vonal
és a teriiletfelhaszndlds modositdsa.

2. A Képviselo-testiilet kiemelt onkormdnyzati fejlesztési teriiletté nyilvanitia az 1.
pont szerinti modosito inditvanyok dltal érintett teriileteket a tervezett
fejlesztések, beruhdzdsok megvalositdasa érdekében.
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3. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy az 5T Epitészeti és
Varosfejlesztési Kft.-vel (székhely: 7635 Pécs, Dondtusi utca 061.; vezetd
telepiilésrendezd tervezd: Kovdcs Péter) a tervezési szerzédést aldirja a
telepiilésrendezési eszkozok 1. pontban kezdeményezett modositasdt megalapozo
tervezési munkdinak elvégzésére, melyre a fedezetet a Képviselo-testiilet az
onkormdnyzat 2023. évi koltségvetésének terhére biztositja.

4. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy az egyeztetési
eljarasokat lefolytassa a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet, valamint a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel
0sszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairol szolo 44/2017. (VIIL 2.)
onkormdnyzati rendelet szerint.

Hatarido: 2023. janudr 31. — a tervezési szerzédés aldirdsdra

2023. februadr 28. — az egyeztetési eljdrdsok meginditdsdra
Felelos: Polgdarmester
Végrehajtasért felelos: Virosiizemeltetési Iroda

Domboévar, 2022. december 16.

Pintér Szilard sk. dr. Szab¢ Péter sk.
polgarmester jegyzo



1. AMEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

TELEPULESTERVEZOI FELJEGYZES
DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK
2023. EVI 3. MODOSITASI ELIARASAHOZ

A megalapozé vizsgalat a tervezés szempontjabol relevans teriilet tekintetében meghatarozza,
és vizsgalati térképen abrazolja legalabb:

kovetelmény

készités sziikségessége

a) | az egyes altalanos hasznalat szerinti terlileteket és nem szikséges
telepllésrészeket, infrastruktura-elemeket,

b) | a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, nem szikséges
védelmet, illetve korlatozast meghatarozé elemeket (probléma-
és értéktérkép),

Cc) | azintézkedést, beavatkozast igényld terlletek lehatarolasat. szlkséges

A megalapozo vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezdkre terjed ki:

a) | Teleplléshalozati 6sszefiiggések, térségi és telepulési nem szikséges
kapcsolatok
b) | Teruletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefliggések nem szikséges
c) | Terlletrendezési kdvetelmények szikséges
d) | Tervi eldzmények, érvényes telepulésfejlesztési dontések és hatalyos telepulésrendezési
azok érvényesulése eszk6zok bemutatasa sziikséges
e) | Atelepllés demografiai helyzete nem szikséges
f) | Ateleplilés human infrastrukturaja, kdzszolgaltatasok nem szikséges
g) | Atelepullés gazdasaga nem szikséges
h) | Azdnkormanyzatgazdalkodasa, telepliléstizemeltetés nem szikséges
i) Telepullésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgalat hatalyos telepllésrendezési
eszk6zok bemutatasa szikséges
i) Az épitett kdrnyezet és az épitészeti orokseég vizsgalata érintettség ellendrzése szikséges
k) | Kornyezetiallapot-jellemzék nem szikséges
) | A tdji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemz6 tajkarakter, | érintettség ellen6rzése szikséges
zoldinfrastruktura-halézat
m) | Kbézlekedés érintettség ellen6rzése szukséges
n) | Koézmdivesités, elektronikus hirkdzlés, csapadékviz-gazdalkodas | érintettség ellenérzése sziikséges
0) | Katasztréfavédelem, a teriletek hasznalatat, épitési nem szukséges

tevékenységet befolyasold vagy korlatozoé tényez6k




2. AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfelel6en az alabbiakat tartalmazza:

kovetelmény

készités sziikségessége

igazolasa

a) | Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaldja (a | szlkséges
fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érintd
modositasok bemutatasa, dsszefiiggéseik feltarasa, szakagi
javaslatok o6sszefoglalasa)
b) | Telepllésrendezési javaslat sziikséges
c) | Javaslat az épitett kérnyezet fejlesztésére és az épitészeti érintettseg esetén szikseges
Orokség megbrzésere
d) | Tajrendezési és zdldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, érintettseég esetén sziikséges
csapadeékviz-gazdalkodas
e) @ Koézmivesitési, elektronikus hirkozlési, kozlekedési javaslat érintettség esetén szikséges
f) | Védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve | érintettség esetén szlkséges
veszélyeztetd tényezdjl terlletek; védéteriletek,
véddsavok; a taj, a természeti és az épitett kdrnyezet,
a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok
teruletei)
g) | A modositassal érintett terilletek bemutatasa sziikséges
h) | Aterlletrendezeésikbvetelményekkel valo 6sszhang szlkséges

A modositassal érintett terliletekre a biologiai aktivitasértek
szamitasa és eredménye

Uj beépitésre szant terilet

kijelolése esetén szik

séges

Ha az SKVr. szerint sziikséges kornyezeti értékelés, az alatamaszt6 javaslat részeként
telepiilési kornyezeti értékelés késziil, amely a kovetkez6ket tartalmazza:

Kornyezeti értékelés akkor sziikséges, ha az eljaras soran valamely allamigazgatasi szerv azt
kifejezetten kéri.

2022. december 01.

Gyergyak Janos
féépitész
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2. MELLEKLET — A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK VELEMENYE A
KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGEROL

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU
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Hivatali kapun érk{ezett,
hitelességét ipazoiom.
Digialisan aliira: Erk.: AT A&t b v
Blaskovits Zoltan
(2025,12.22. 12:47:53)

(VAN
TOLNA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL A
MAAR ZOLTAN Iktatészam: TOG/82/01122-4/2025 C(, - 131 / 2924
Dombévar Varos Onkormanyzata Ugyintézé: dr. Kalman Betti Mariann
Telepiilési foépitész Hiv. sz.: 11./377-4/2025.
Hivatali kapu
15733555

Targy: Dombédvar varos teleplilésrendezési eszkdzeinek ,2023. évi 3. szamu mddositasa” — kérnyezeti
értékelés szilkségességének eldontése

Tisztelt Féépitész Ur!

Domboévar Varos Onkormanyzata a Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvé-
delmi és Hulladékgazdalkodasi Fbosztalyatol (a tovabbiakban: hatésag) az egyes tervek, illetve progra-
mok kornyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 4. § (2)
bekezdésében foglaltak szerinti véleményt kért Dombovar varos telepiilésrendezési eszkézeinek maédo-
sitasaval kapcsolatos varhatd kérnyezeti hatas jelentéségének eseti elddntése végett.

Dombdévar Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a 148/2022. (V1.30.), 228/2022. (XII. 16.) és a
152/2023. (1X.28.) 6nkormanyzati hatarozataban dontott a varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modo-
‘sitasarél.

Dombévar Varos Onkormanyzata a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzOk madositasat a telepliléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogin-
tézményekrol szolé 419/2021. (VII1.15.) Korm. rendelet 68.§ alapjan egyszer(sitett eljarasrend keretében
kivanja lefolytatni.

A tervezett médositasok:

1. A helyi épitési szabdalyzat pontatlansagainak megsziintetése, hivatkozasok egyértelmilsitése.
(148/2022. (V1.30.) Kt. dontés alapjan);

2. Dombovar varos helyi épitési szabalyzataban szerepl6 ,Gip-5", ,Gip-6" és ,Gip-7" jelh épitési dveze-
tekben a kereskedelmi és szolgaltatéi funkcidk kialakitasi lehetéségének hangsulyozasa. (228/2022.
(XN1.16.) Kt. dontése alapjan),

3. A Mdricz Zsigmond utcai 2095, 2096 és 2097 hrsz.-U épitési telkek altal meghatarozott teriileten a
telekalakitas lehetéségének megteremtése. (228/2022. (X11.16.) Kt. déntése alapjan);

4. A dombdvari 6303 hrsz.-U, Zadori Jozsef utca 16. szam alatti épitési telken a meglévd épllet funkcio-
bévitése kapcsan a szabalyozasi paraméterek fellilvizsgalata. (228/2022. (XI1.16.) Kt. dontése alapjan)

5. A Teleki utcéat érintéen a szabalyozasi vonal és a terliletfelhasznalas modositasa a megkulldott rajzok
alapjan. (228/2022. (XI1.16.) Kt. dontése alapjan);

6. A Pannonia Gt - Bezerédj utca - Téth Ede utca - Vérdsmarty utca altal hatarolt tdmbbelsét érintéen a
szabalyozasi vonal és a terliletfelhasznalas moédositasa. (228/2022. (X11.16.) Kt. ddntése alapjan);

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY
TERMESZETVEDELMI OSZTALY
7100 Szekszard, Arany Janos u. 27. Telefon: +36 74 501 940 E-mail: termeszetvedelem@tolna.gov.hu
Hivatali kapu: SZEKKTO, KRID: 147524181
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



7. A Lidl terliletének rendezése, telekhatarok pontositasa. (158/2023. (IX.28.) Kt. dontése alapjan).
Megkeresésével kapcsolatban a hatésag az alabbi véleményt adja.

Kérnyezetvédelem

Dombévar Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek 2023. évi 3. szamu moédositasaval kapcsolatban, a
megkildstt dokumentacié alapjan, kornyezetvédelmi szakteriiletet érintéen — a mindenkor hatalyos
szagagazati jogszabalyok betartdsa mellett — elvi kifogas nem merdilt fel, kérnyezetvédelmi szempontbdl
jelentés kdrnyezeti hatdsok nem varhatoak. Kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat a hatésag nem tarja sziik-
ségesnek.

T4j- és természetvédelem

A tervezett madositas teriilete védett természeti teriiletnek, Natura 2000 teriiletnek, Orszagos Okologiai
Halozatnak nem képezi részét, jelenlegi ismereteink szerint védett természeti érték tartés elbfordulasi
helyeként nem ismert azonban tajképvédelmi dvezetet érint a Dombdvar 6303 helyrajzi szamon.
Fentiekre tekintettel, a jelenleg rendelkezésre allo informaciok alapjan, taj- és természetvédelmi szem-
pontbdl jelentds kdrnyezeti hatds nem varhatd, kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem indokolt.

Hulladékgazdalkodas

Dombovar Varos Teleplilésrendezési tervének 2023. évi 3 szaml mddositasaval kapcsolatban a hulla-
dékgazdalkodasi hatosag részérél - a mindenkor hatélyos szakagazati jogszabalyok betartasa mellett -
kizard ok nem merl fel.

A hulladékgazdaikodasi hatdsag kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja indokoltnak.

Fentiek figyelembe vételével a hatésag megallapitja, hogy a tervezett médositashoz kapcsolédoé-
an kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontbdl jelentdés kérnyeze-
ti hatds nem varhaté, emiatt kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem indokolt.

Szekszard, elektronikus alairas napjan

Tisztelettel:

dr. Lehécz Regina fispan nevében és megbizasabol:

Blaskovits Zoltan
osztalyvezetd
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Ugyiratszdm: DDNPI/138-1/2026
Targy: Nyilatkozat Domboévar teleptilésrendezési
eszkozeinek modositasahoz
Ugyintézé Nalunk: Gaborik Akos
Ugyintéz6 Onoknél: Maar Zoltan
. Hivatkozasi szamuk: I11./377-8 /2025
Dombovari K6zos Onkormanyzati Hivatal Melléklet:

Domboévar

Szabadséag utca 18.

7200

Nyilatkozat

Domboévar Varos teleptilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasdval kapcsolatban
Igazgatésagunk az alabbi nyilatkozatot teszi:

A tervezett médositashoz kornyezeti vizsgélat természetvédelmi szempontbdl nem sziikséges.

Pécs, 2026. januar 13.

Udvoézlettel

Zavoczky Szabolcs
igazgato

Kapjak:
- Cimzett

- Irattar
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TOLNA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

PINTER SZILARD Iktatészam: TOR/71/00009-1/2026
polgarmester Ugyintézé: Kiem-Nagy Mercédesz
Hiv.szam: III./377-5/2025.

Dombévar
Hivatali kapu dtjgn: KRID azonosité: 435048708

Targy: Dombévar Varos telepllésrendezési eszkdzeinek 2023. évi 3. szamu médositasa -
kdzegészségligyi szakvélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

2025. december 18-an, Dombévar Véros telepllésrendezési eszkdzeinek 2023. évi 3. szamu
modositasa targyaban kereste meg a népegészségigyi feladatkdrben eljaré Tolna Varmegyei
Kormanyhivatalt.

A megkeresés alapja az .egyes tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgalatarél” sz6l6 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 4. § (2), és (4) bekezdése valamint a 3. sz. melléklete.

A megkildott véleményezési dokumentécié szerint Dombévar varos telepllésrendezési eszkdzeinek
2023. évi 3. szami modositdsa 7 modositasi inditvanyt tartalmaz. Dombévar telepiilésrendezési
eszkozeinek jelen modositasat Dombévar Varos Onkormanyzata kezdeményezte. Jelen modositas
alapvetfen kisebb oOnkormanyzati, lakossagi, vallalkozéi igények, a hasznalat soran felmer(lé
pontositasok kapcsan vélt sziikségessé. A modositas alapvetéen nem eredményez jelentés valtozast a
telepiilés szerkezetében, nagyaranyd Gj beépitésre szant terllet nem kerdl kijeldlésre

A 2. szam( modositd inditvany esetében a cél a helyi épitési szabdlyzat pontatlansagainak
megsziintetése, hivatkozasok egyértelmiisitése, a 148/2022. (V1.30.) Kt. dontés alapjan. A médositas
sorén az épitéshatésag észrevételei kerliinek megvizsgalasra és a szilkséges esetekben pontositasra.
Jelen médositassal parhuzamosan elkezd6ddtt a teleplilésrendezési eszkdzok teljes felillvizsgélata is,
igy a munka sordn mérlegelésre ker{ll, hogy mi az, amit ebben az eljarasban és mi az, amit a
felillvizsgalat soran érdemes &s lehetséges pontositani, 4talakitani a HESZ szdvegezésén.

A 3. szam( médosité inditvany Dombévar varos helyi épitési szabalyzataban szereplé ,Gip-5", .Gip-6”
és ,Gip-7” jeli épitési dvezetekben a kereskedelmi és szolgaltatéi funkciok kialakitasi lehetéségének
hangstlyozasa. A médositas célja az Gvezeti elSirasok pontositadsa, mely egyértelmiivé teszi, hogy ezen
épitési ovezetekben kereskedelmi-szolgaltaté épitmény elhelyezhetd.

NEPEGESZSEGUGY1 FOOSZTALY
7100 Szekszard, Arany Janos u. 27. Telefon: (36 74) 505 850 E-mail: nepegeszsegugy@tolna.gov.hu
Hivatali kapu révid név: TMKNSZSZ, KRID: 400899916
Honlap: www . kormanyhivatalok.hu



A 4. szami médosité inditvany a Méricz Zsigmond utcai 2095, 2096 és 2097 hrsz.-U épitési telkek altal
meghatarozott teriileten a telekalakitds lehetéségének megteremtése. A médositas soran a cél, hogy a
2095 és 2096 hrsz-u ingatlanok minimélisan bévithetévé valjanak a 2097 hrsz-U ingatlan teriiletébél.

Az 5. szam( modositd inditvany a dombovari 6303 hrsz.-0, Zadori Jézsef utca 16. szam alatti
(Szblthegy) épitési telken a meglévé épllet funkcidbdvitése kapcsan a szabédlyozéasi paraméterek
fellilvizsgdlata. A mddositas soran a 6303 hrsz-U ingatlan érintett. A terlileten cél a kdzdsségi haz
fejlesztése, bévitése egy orvosi rendelével, az épiilet hossziranyaban. Az ingatlan jelenleg két falusias
lakoterllet épitési Gvezetbe sorolt (Li-1 és Lf-2), igy az épliletet tartalmazo telekrész kis mérete miatt a
tervezett fejlesztés nem megvaldsithatd. A telek megosztasa nem cél, igy a médositas célja, hogy az
ingatlan egy dvezeti besorolast kapjon (Lf-2).

A 6. szam( moédosité inditvany a Teleki utcat érint6en a szabdlyozasi vonal és a terilet felhasznélas
médositasa. A mddositas a Telki uica északi részén talalhaték a 2866 és 2867 hrsz-0 ingatlanok,
melyeket a szabalyozési terv alapjan szabalyozdsi vonal érint. A terlleten nem célia az
Onkorméanyzatnak az 0t szélesitése, emiatt a médositds célia a szabalyozasi vonal pontositdsa az
érintett ingatlanok vonatkozasaban.

A 7. sz&m( modositd inditvany a Pannénia Gt - Bezerédj uica - Téth Ede utca - Vérésmarty utca altal
hatarolt tdmbbelsét érintéen a szabalyozasi vonal és a teriilet felhasznalds médositasa. A médositas
soran cél a tdmbbelsében jelolt maganit és tervezett kozit szilkségességének vizsgdlata, ennek
figgvényében a szabalyozas mddositasa.

A 8. szdmiO médosité inditvany tartaimazza a Lidl terlletének rendezését, tovabba a telekhatarok
pontositasat. A tulajdonos, Lidl Magyarorszag Kereskedelmi Bt., a 2886/3 hrsz-0 ingatlan fejlesztését
tlzte ki célul, a géngydleg visszavaltassal kapcsolatos épiiletbdvités megvaldsitasa érdekében. A
tervezés soran fény deriilt arra, hogy a telek északi telekhatara és a kozterlilethatar (szabalyozasi vonal)
hely kdzott rajzi eltérés, ellentmondas van. A mddositis célja az érintett ingatlan északi részét érinté
szabdlyozési vonal pontositisa, telekhatarra helyezése, az ingatlan hatarainak rendezése, a rajzi
pontatlansagok javitasa. Mivel a hiba javitasa zoldteriilet megsziintetésével és Uj beépitésre szant
terGilet kijelblésével jar, igy a terlletnbvekmény 125 %-anak megfeleld méretli zoldterllet helyben,
dnkormanyzati tulajdond telken kerill kijelélésre.

A dokumentacioban bemutatott valtozasokat, és azok hatasait figyelembe véve, népegészségiigyi
szempontbol a tervezett médositashoz kérnyezeti értékelés elkészitése nem indokolt.

Kozegészségiigyi szakvéleményemet az ,egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol” sz6l6
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (4) bekezdése, valamint 3. szdm( melléklete alapjan adtam meg.

Szakvéleményemet ,az egészségligyi hatdsagi és igazgatasi tevékenységrd!” sz6l6 1991, évi XI. térvény
2. § (1) bekezdés d) pontjaban, a ,févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi kerdleti)
hivatal népegészséglgyi feladatai ellatasardl, tovébba az egészséglgyi allamigazgatasi szerv
kijelolésérol sz6ld 385/2016.(X1.8.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott
hatask6romben eljarva, a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerdieti)



hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése szerinti illetékesség alapjan
adtam meg.

Szekszard, elektronikus aldiras napjan

Tisztelettel:

dr. Leh6cz Regina fispan nevében és megbizdsabol:

Berkecz Anita
osztalyvezetd

Melléklet: -
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Dombéviri Kozés Onkormanyzati Hivatal
7200 Dombévar, Szabadsag u 18.

Tisztelt Foépitész Ur!

Dombévar Viros Onkormanyzata hivatkozott szami megkeresésében az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005.(1.11.) Korm.rendelet (tovabbiakban: Korm.
rend.) 1. § (3) bekezdés a) pontja, 4. § (2) bekezdése, valamint a 3. melléklet II. pontja alapjan
a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: viziigyi és vizvédelmi hatodsag)
véleményét kérte a kornyezeti vizsgalat sziikségességérol, illetve arrol, hogy a hataskorébe
tartozd komyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen a Korm. rend.. 2.
mellékletének szempontjai alapjan véarhato-e jelentSs kornyezeti hatds a terv megvalosuldsa
kovetkeztében.

A benyujtott dokumentumok alapjan:

Dombévar Varos Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete dontétt, hogy modositani kivanja a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeit.

A tervezett moédositdas a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet értelmében egyszerlsitett
eljarasban kertl lefolytatasra.

A modositas célja:

Dombédvar varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 2023, évi 3. szami moédositasa 7 modositasi
inditvanyt tartalmaz. Dombdévar teleptilésrendezési eszkozeinek jelen modositasat Dombovar
Varos Onkorméanyzata kezdeményezte. Jelen modositas alapvetden kisebb énkormanyzati,
lakossagi, vallalkoz6i igények, a hasznalat sorin felmerilld pontositdsok kapcsan valt

szilkségessé. A modositas alapveten nem eredményez jelentds valtozast a telepiilés
szerkezetében, nagy aranyu Uj beépitésre szant teriilet nem kertil kijelolésre.

1- A helyi épitési szabalyzat pontatlansdgainak megsziintetése, hivatkozasok
egyértelmisitése. (148/2022. (V1.30.) Kt. dontés alapjan — 1.4. pont)

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatosagi Féosztaly
Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly
Ugyfélfogadas: 8000 Székesfehérvar, Hosszasétatér 1. Tel.: 22/795-617
Ugyfélfogadasi idd: Hétfs: 09.00-12.00, Szerda: 13.00-16.00
E-mail: vizugy(@fejer.gov.hu; Hivatali kapu: FVKHVUVV, KRID: 574019965
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A moédositas a HESZ szoveges részeit érintik, teriiletfelhasznalas modositassal nem jarnak,
tébbnyire technikai jellegli pontositasok, a tobbértelm{i szabalyok egyértelmiisitése, igy a
kornyezeti-rendszerekre varhatéan nem gyakorolnak negativ hatast. A telepiilésrendezési
eszkozok tervezett modositasa a kornyezet-hasznalat minéségét kedvezdtlen iranyba nem
valtoztatja meg.

2- Domb6var varos helyi épitési szabalyzataban szerepld ,,Gip-5, ,,Gip-6” és ,,Gip-7” jelii
épitési Ovezetekben a kereskedelmi és szolgaltatdi funkciok kialakitdsi lehet6ségének
hangsulyozasa. (228/2022. (XII.16.) Kt. dontése alapjan — 1.2. pont)

A modositas soran a mar meglévé Gip-5, Gip-6 és Gip-7 jelii épitési ovezetek eldirasai
érintettek. Ezen 6vezetek olyan ipari gazdasagi teriiletek, melyek tobbnyire a Tiiskei Ipari-
park részeként keriiltek kijelolésre és alapvetden nem jelentés zavard hatasu gazdaségi céli
épiileteket tartalmaznak, de Gip Gvezetben tartasuk az ipari parkhoz valé tartozasuk miatt
sziikséges. A modositas célja az dvezeti elbirasok pontositasa, mely egyértelmiivé teszi, hogy
ezen €pitési ovezetekben kereskedelmi-szolgaltaté épitmény elhelyezheto.

3-A Dombdvar, Moricz Zsigmond utcai 2095, 2096 és 2097 hrsz.-G épitési telkek 4altal
meghatdrozott teriileten a telekalakitas lepetéségének megteremtése. (228/2022. (XII.16.) Kt.
dontése alapjan — 1.3. pont)

A modositas soran cél, hogy a Dombdvar 2095 és 2096 hrsz-u ingatlanok minimalisan
bévithetévé valjanak a 2097 hrsz-il ingatlan teriiletéb6l. A teriilet jelenleg Lk-2 &vezetbe
sorolt, ahol a kialakithatd legkisebb telekméret 600 m2 és, a legkisebb telekszélesség 14 m, az
épitménymagassag 9,5 m, a beépitési mod zart sorGi lehet. A modositas célja a kialakult,
egyedi adottsagu allapothoz igazodoé szabalyozasi kornyezet megfogalmazasa, mely varhatdan
nem jar a kornyezeti-rendszerek karosodasaval. A telepiilésrendezési eszkozok tervezett
modositasa a kornyezet-hasznalat mindségét kedvezétlen iranyba nem valtoztatja meg.

4-A Dombdvar 6303 hrsz.-, Zadori Jozsef utca 16. szam alatti épitési telken a meglévd
épiilet funkciobdvitése kapcsdn a szabalyozasi paraméterck felilvizsgalata. (228/2022.
(XI1.16.) Kt. dontése alapjan — 1.4. pont)

A mbdositas soran a Dombdvar 6303 hrsz-U ingatlan érintett. A teriileten cél a kozosségi haz
fejlesztése, bovitése egy orvosi rendeldvel, az épiilet hossziranyaban. Az ingatlan jelenleg ket
falusias lakoteriilet épitési Gvezetbe sorolt (Lf-1 és Lf-2), igy az épiiletet tartalmazo telekrész
kis mérete miatt a tervezett fejlesztés nem megvaldsithatd. A telek megosztasa nem cél, igy a
modositas célja, hogy az ingatlan egy 6vezeti besorolast kapjon (Lf-2). A modositds a
természetben meglévé Aallapothoz igazodik, igy a kornyezeti-rendszerek sériilését nem
eredményezi, varhatéan nem gyakorol negativ hatast a kdrnyezetre.

5-A Teleki utcat érintéen a szabalyozasi vonal és a terilletfelhasznalds modositasa a
megkiildétt rajzok alapjan. (228/2022. (XI1.16.) Kt. dontése alapjan — 1.6. pont)

A modositas a Telki utca északi részén talalhatok a 2866 és 2867 hrsz-1 ingatlanok, melyeket
a szabalyozasi terv alapjan szabdlyozdsi vonal érint. A terilleten nem célja az
Onkormanyzatnak az Uit szélesitése, emiatt a modositas célja a szabalyozasi vonal pontositasa
az érintett ingatlanok vonatkozasiban. A modositids a természetben meglévo allapothoz
igazodik, igy a komyezeti-rendszerek sériilését nem eredményezi, varhatéan nem gyakorol
negativ hatast a kormyezetre.
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6-A Pannénia ut - Bezerédj utca - Toth Ede utca - Vorosmarty utca altal hatarolt tombbelsot
érintéen a szabalyozasi vonal és a teriiletfelhasznalds moédositasa. (228/2022. (XII.16.) Kt.
dontése alapjan — 1.7. pont)

A modositas a Pannonia 0t - Bezerédj utca - Toth Ede utca - Vordsmarty utca altal tdmbot
érinti. A modositds sordn cél a tombbelsében jeldlt maganit és tervezett kozut
sziikségességének vizsgalata, ennek fliggvényében a szabalyozas modositasa. A mddositas
célja a meglévd allapothoz visszatérd szabalyozasi kdrnyezet kidolgozasa, igy varhatéan nem
jar a kormnyezeti elemek karosodasaval.

7-A Lidl teriiletének rendezése, telekhatarok pontositasa. (158/2023. (IX.28.) Kt. dontése
alapjan — 1.1. pont)

A tulajdonos, Lidl Magyarorszag Kereskedelmi Bt., a 2886/3 hrsz-0 ingatlan fejlesztését tiizte
ki célul, a gongydlegvisszavaltassal kapcsolatos épiiletbovités megvalositasa érdekében. A
tervezés soran derillt fény arra, hogy a telek északi telekhatara és a kozteriilethatar
(szabélyozasi vonal) hely kozott rajzi eltérés, ellentmondas van. A mddositas célja az érintett
ingatlan északi részét érint§ szabalyozasi vonal pontositasa, telekhatarra helyezése, az
ingatlan hatarainak rendezése, a rajzi pontatlansagok javitasa. Mivel a hiba javitasa zoldteriilet
megsziintetésével és 1j beépitésre szant teriilet kijelolésével jar, igy a teriiletndvekmeny 125
%-anak megfelelé méretii zoldteriilet helyben, onk. tulajdonu telken keriil kijeldlésre. Az
érintett fejlesztési teriilet Dombovar belteriiletén, a Korhaz utca 55. szam alatt, a 61. sz fiut
mentén talalhaté LIDL Aruhdz teriilete, a 2886/3 hrsz-ti ingatlan. A teriiletet a természetben
minden oldalrol kézlekedési terliletek hataroljak. Az aruhaz a Koztarsasag utcardl és a Korhaz
utcardl kozelithetd meg. A tervezéssel érintett teriilet régészeti leldhelyként van nyilvantartva,
melynek azonositészama 62112, Megallapithatd, hogy az orszagos és helyi kornyezetvédelmi
eloirasok és a fent javasolt intézkedések betartasa mellett a tervezett modositas kovetkeztében
megvaldsithatd fejlesztés kornyezeti hatasai minimalizalhatok, a médositds nem ellentétes a
komyezetvédelem céljaival. A telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasa a kornyezet-
hasznalat mindségét kedvezdtlen iranyba nem valtoztatja meg.

A viziigyi és vizvédelmi hatosag az alabbi véleményt adja a felelds dontéshozo részére:

Dombévar érintett ingatlanjai szennyezO6dés-érzékenységi besorolasa a felszin alatti vizek
védelmérdl szolé 219/2004. (VIL.21.) Korm. rendelet (tovabbiakban: faviR.) 7,§ (4) bek.
alapuld 1: 100.000-es méretarany( érzékenységi térkép alapjan, a felszin alatti vizek 4llapota
szempontjabol érzékeny (2.a),, Azok a teriiletek, ahol a csapadékbol szarmazo utanpotlodds
sokevi atlagos értéke meghaladja a 20 mm/évet.” és (2. ¢) Azok a teriiletek, ahol a pordzus f6
vizado képzddmeény teteje a felszin alatt 100 m-en beliil talalhato.

A targyi teriiletek lizemeld, illetve tavlati ivovizbazis elézetesen lehatérolt, illetve hatosagi
hatdrozatban kijelolt hidrogeologiai véddidomaba nem metsz bele, védoovezet- ¢&s
védoteriilet-rendszerét nem érinti.

Az ingatlanok esetleges beépitését akkor javasoljuk, ha a varosi szennyviztisztitd telep
kapacitasa rendelkezik az ingatlanon esetlegesen keletkezd tobbletszennyvizek befogadasara.
A lakodvezetben keletkezett szennyvizet csak kozcsatornan lehet elvezetni.

Javasoljuk a gépjarmil tarolds vonatkozasaban, de altalanossagban is a beépithetd, illetve a
vizzaréan burkolt feliiletek csapadékvizeinek utcara kivezetésének, illetve szomszédok
karositasa nélkiili elhelyezésének szabalyozésat is.
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Az ovezet médositas varhatoan nem jelent veszélyt a felszini vagy felszin alatti vizekre,
mindazonaltal a megvaldsuld fejlesztés soran vizmindség-védelem szempontjabol alapveto
kormyezetvédelmi elvaras a szennyvizek ¢és csapadékvizek megfeleld kezelése.

Megallapitottam, hogy a helyi épitési szabalyzat modositasabol a felszini és felszin alatti
vizvédelmi szempontbdl varhatéan jelentés kornyezeti hatdsok nem szarmaznak. A kémyezeti
vizsgalat lefolytatasat nem tartjuk sziikségesnek.

A véleményt az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (L. 11.)
Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdése, 4. §-a alapjan adtam meg.

Székesfehérvar, idébélyegzd szerint
Dr. Tanarki Gabor
foispan
nevében és megbizasabol

Maincz Tamas
viziigyi és vizvédelmi osztalyvezetd

A dok i

Détum: 2025.12.19 13:17:36
Fejér Varmegyei Korményhivatal
Kiadmanyozta: Maincz Tamas
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Dombévar Varos Onkormanyzata Tel.:74/501-250
Dombovar
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7200 Ugyintézsjiik: 11.377-7/2025

Targy: Dombovar Varos telepllésrendezési eszkdzeinek moédositasa (2023. évi 3. szamu) -
kornyezeti értékelés eseti eldontése (Kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos —elGzetes
megkeresés)

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu megkeresésében tajékoztatott arrdl, hogy Dombévar Varos Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) a telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasardl dontott, amelyet a
teleplilestervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VIL.15.) Korm.rendeletnek (a
tovabbiakban: Uj R.) megfeleléen kivannak elkészittetni.

A tervdokumentéciora szakmai véleményt kér az egyes tervek, illetve programok kbrnyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 4. § elSirasai szerint, a 3.
szamu mellékletben meghatarozott kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervektdl (a
tovabbiakban: kérnyezet védelméért felelés szervektél) arrél, hogy a hataskériikbe tartozo kornyezet-
vagy természetvédelmi szakteriletet illetéen varhato-e jelentds kérnyezeti hatas, és sziikséges-e
kornyezeti értékelés elkészitése.

Vélemény

A terv megvalésitasa soran az épitett kornyezet védelme — a benyujtott dokumentacié alapjan -
vélhetéen biztosithatd. A kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem indokolt, kérnyezeti értékelés
elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Felhivom a figyelmét az dj R. 68.§ 1 bekezdés ba) pontjara: ,,A (2) bekezdés szerinti egyeztetési
szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv egyszeriisitett eljarasban torténé modositasa esetén,
ha a képvisel6-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhazas
megvalésitasa miatt indokolt, kivéve, ha az uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével jar.”

Allami Féépitészi Iroda
7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13. Telefon: (36 74) 501-279 E-mail: afi@tolna.gov.hu
Hivatali kapu: TMKHFOEP; KRID azonosito: 562262151
Honlap: www.kormanyhivatal.hu



Mivel uj beépitésre szant teriilet kijelolése is torténik, igy a telepulésrendezési eszkozok
modositasat altalanos eljarasban kell lefolytatni.

Tekintettel arra, hogy uj beépitésre szant terulet kijelolése torténik, ugy kérem figyelemmel
lenni az Gj beépitésére szant teriiletek kijelolésével kapcsolatos jogszabalyi eldirasoknak vald
megfelelés betartasara.

A vélemény indokolasa

Tervezett médositas a rendelkezésre bocsatott dokumentacié tartalma szerint:

- Ahelyi épitési szabélyzat pontatlansagainak megsziintetése, hivatkozasok egyértelmisitése.

- Dombavar varos helyi épitési szabalyzataban szerepld ,Gip-5", ,Gip-6" és ,Gip-7" jell épitési
ovezetekben a kereskedelmi és szolgaltatéi funkciok kialakitasi lehetéségének hangsulyozasa.

- A Moricz Zsigmond utcai 2095, 2096 és 2097 hrsz.-u épitési telkek altal meghatarozott
terlleten a telekalakitas lehetéségének megteremtése.

- A dombovari 6303 hrsz.-u, Zadori Jozsef utca 16. szam alatti épitési telken a meglévé épulet
funkciobdvitése kapcsan a szabalyozasi paraméterek felllvizsgalata, az érintett ingatlan egy
ovezeti besorolast kap (Lf-2).

- A Teleki utcat érintéen a szabalyozasi vonal és a teruletfelhasznalas médositasa. a modositas
célja a szabalyozasi vonal pontositasa az érintett ingatlanok vonatkozasaban.

- A Pannonia ut - Bezerédj utca - Téth Ede utca - Vorésmarty utca altal hatarolt tdmbbelsét
érintéen a szabalyozasi vonal és a terlletfelhasznalas modositasa.

- A Lidl tertletének rendezése, telekhatarok pontositasa. A mddositas célja az érintett ingatlan
északi részét érintd szabalyozasi vonal pontositasa, telekhatarra helyezése, az ingatlan
hatarainak rendezése, a rajzi pontatlansagok javitasa. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
torténik.

A tervezett modositds nem veszélyezteti az épitészeti értékeket, az épitett kérnyezetre gyakorolt
hatasa vélhetéen nincs.

Az Uj R. 60. § (4) bekezdése alapjan az E-TER feliileten kivill, az elektronikus ligyintézés és a bizalmi
szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szolé 2015. évi CCXXII. térvény (a tovabbiakban: E-lgyintézési
torvény) szerinti elektronikus uton kerllt lefolytatasra kornyezeti értékelés sziikségességének
vizsgalata.

Tovabbi teendok

A Kr. 4. § rendelkezései szerint a kornyezet védelméért felelés szervek hataskorikbe tartozo
véleményuket a 2. szamu mellékletben foglalt szempontok alapjan alakitjak ki.

Kérjik figyelemmel lenni a Kr. eljarasi szabalyaira, amelynek értelmében az Onkormanyzat a
beérkezett vélemények alapjan dont a kornyezeti vizsgalat szikségességérdl, dontését és annak
indokolasat nyilvanossagra hozza, és értesiti a varhaté kornyezeti hatasok jelentéségének
eldontésébe bevont kérnyezet védelméért felelés szerveket.



A Kr. 5. § elSirasai szerint, amennyiben véleményiik eltéré a kornyezet védelméért felelés szervek
vélemeényétdl, megbeszélést kell tartaniuk az érintett szervekkel.

Egyéb tajékoztatas

A telepllésrendezési eszkozok gordilékeny lebonyolitasahoz felhiviuk a figyelmiiket, hogy az
eljarashoz szikséges onkormanyzati dontések, valamint az (j R. rendelkezéseinek megfeleléen, a
partnerségi egyeztetés soran beérkezett vélemények, jegyzokonyv a zaré véleményezési
dokumentécidhoz csatolandok, az E-TER-be térténd feltoltéssel.

Kalénésen felhivjuk a figyelmiiket az Uj R. 65. § (3) bekezdésben foglaltakra: ,A partner véleményének
megismerése céljabol - a 66. § (1) bekezdése szerinti feltéltéssel egyidejiileg, de az E-TER feliileten
kivil - az dénkorményzat polgarmestere lakossagi féorumot hiv Gssze, amelynek meghivéjat az
6nkormanyzat honlapjan és a kézteriileti hirdetéfeliileten kbzzéteszi, egyttal gondoskodik arrdl, hogy
az elkészlilt tervdokumentécio az 6nkormanyzati hivatalban megtekinthets legyen. A lakossagi forum
meghivojat annak idépontja elétt legalabb 5 nappal kézzé kell tenni.”

Felhivjuk figyelmiket a Telepliléskép Védelmérsl szol6 Dombovar Varos Onkormanyzat Képvisel6-
testuletének 37/2018 (XI11.20.) dnkormanyzati rendeletében foglaltakkal valo 0sszhang biztositasara.

Felhivjuk a figyelmiket a magasabb szintii jogszabalyokkal valé 6sszhang igazolasara.

Kerjik figyelemmel lenni az Gj R. 7. § (7)-(8) bekezdés, az 59. § (2) bekezdés el8irasainak
megtartasara, valamint kérjik az eljarast megindito hatarozatot a véleményezési dokumentaciéhoz
csatolni.

A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal allami f6épitészi feladatat és hataskorét a féépitészi
tevekenységrél szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja,
illetékessegét a févarosi és varmegyei korményhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertileti)
hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A varhat6 kdrnyezeti hatas jelentéségének eldéntésére vonatkozd szakmai vélemény a Kr. 4. § (2)
bekezdés rendelkezése alapjan a Kr. 3. szamu melléklet II. 2. b) pontjara figyelemmel késziilt.

Szekszard, elektronikus alairas napjan

Tisztelettel:
Dr. Lehécz Regina féispan nevében és megbizasabol:
Hajba Csaba
allami f6épitész
Kapja:
1. Cimzett

2. lrattar
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DOMBOVAR VAROS POLGARMESTERE

Dontés szama: Dvar TRE 2023 3mdéd/1/2026

Atruhazott hataskorben hozott polgarmesteri dontés

Alulirott Pintér Szilard, Dombovar Viros Polgarmestere, Dombévar Varos Onkor-
manyzata Képviseld-testiiletének a képviselo-testiilet szervezeti és miikodési sza-
balyzatarol szolé 8/2025. (III. 28.) dnkormanyzati rendelet 3. melléklet (4 polgdr-
mesterre dtruhdzott hatdskorok) 30. pontja alapjan

—,,30. Gyakorolja a partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl szolo dnkor-

mdnyzati rendeletben meghatdrozott dtruhdzott hatdskoroket, valamint a te-

lepiiléstervek, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet

elkészitésére vagy modositdsdra irdnyulo eljardsok sordn — a képviseld-

testiilet eljdrdst megindité, megalapozo dontését kovetden és az elfogado

dontését megelbzben — a szitkséges kdzbensd dontések meghozatalara jogo-

sult, mely dontéshozatali jog vonatkozik a telepiiléstervvel kapcsolatos eljd-

rdsok kérnyezeti értékelési és véleményezési egyeztetési eljarasi szakaszdra

is, amelyek sordn a polgdrmester jogosult donteni a beérkezé dlldsfoglald-

sok alapjdn a kornyezeti értékelés sziikségességerdl, illetve a beérkezett vé-

lemények, javaslatok elfogadadsardl vagy el nem fogadasarol.” —
az alabbiak szerint rendelkezem:

A DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
2023. EVI 3. SZAMU MODOSITASA kapcsan,
az EGYSZERUSITETT ELJARASHOZ kapcsolédoan
a beérkezett nyilatkozatok, igymint
- aDuna-Drava Nemzeti Park Igazgatosag DDNPI/138-1/2026 {igyiratszam1,
- a Tolna Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly TOR/71/00009-
1/2026. iktatoszamt

DOMBOVAR VAROS ONKORMANYZATA

7200 DOMBOVAR, SZABADSAG UTCA 18.

Telefon: 74/564-500; Fax: 74/564-501; Hivatali kapu: DVARONK
e-mail: onkormanyzat@dombovar.hu; web: www.dombovar.hu




DOMBOVAR VAROS POLGARMESTERE

- a Tolna Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda TOB/2/00477-2/2025.
iktatbszamu
- a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Ha-
tosagi Fbosztaly Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly 30407/8904-1/2025. alt. tgy-
szamu
- ésa Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi €s
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly Természetvédelmi Osztily TOG/82/01122-
4/2025. iktatdszamu
dokumentumai és a varosi foépitész allasfoglalasa alapjan nem kezdeményezi az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti hatasvizsgalatarol szélo 2/2005. (1.11.)

Korm. rendelet szerinti kérnyezeti értékelés elkészitését.

A kornyezeti értékelés sziikségességét vizsgalo szakasz lezardsaval a véleményezési,

partnerségi egyeztetési szakasz folytatdsa indithato.

Dombdviér, 2026. februar 3. 1 p

Pintér Szilard

polgarmester

DOMBOVAR VAROS ONKORMANYZATA

7200 DOMBOVAR, SZABADSAG UTCA 18.

Telefon: 74/564-500; Fax: 74/564-501; Hivatali kapu: DVARONK
e-mail: onkormanyzat@dombovar.hu; web: www.dombovar.hu
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1. ELOZMENYEK

Lidl Magyarorszag Kereskedelmi Bt., mint tulajdonos a 2886/3 hrsz-u ingatlan fejlesztését
tzte ki célul. 2023.08.09. napjan kérelmet nyujtott be Dombdévar Jogu Varos
telepilésrendezési eszkbzeinek modositasara vonatkozéan annak érdekében, hogy a
tulajdonaban all6 Dombdévar 2886/2 hrsz-u ingatlanon tervezett géngydlegvisszavaltassal
kapcsolatos éplletbdvitést meg tudja valdsitani. A kezdeményezett modositas célja az érintett
ingatlan északi részét érinté szabalyozasi vonal pontositasa, telekhatarra helyezése, az
ingatlan hatarainak rendezése a terileten megengedett minimalis zoldfellleti érték biztositasa
érdekében.

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: EljR.) 19. § (1)-(2) bekezdése alapjan az alabbi esetekben szlikséges telepitési
tanulmanytervet késziteni:

1. A teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz
2. Az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként
3. Epitési beruhazas esetén a teleplilésterv médositasanak kezdeményezéséhez

Jelen fejlesztési cél megvalodsitasahoz szikséges telepulésrendezési eszkdzok mddositasara
az Onkormanyzat teleplilésrendezési szerzédést kivan kotni, tovabba a modositas épitési
beruhazas megvalositasahoz kapcsolddik, ezek miatt, az EljR. 19. § (1) bekezdésének valo
megfelelés érdekében telepitési tanulmanytervet szikséges késziteni a telepllésrendezési
eszkdzOk modositasanak kezdemeényezéséhez.

A telepitési tanulmanyterv készitésének és elfogadasanak folyamata az alabbiak szerint
torténik:
Jelen telepitési tanulmanyterv a fejleszté altal benyujtott kérelem és adatszolgaltatas szerint

készll, az orszagos jogszabalyok tartalmi elvarasainak megfeleléen a mellékelt f6épitészi
nyilatkozat (1. melléklet) alapjan.

A tanulmanyterv elkészitését kovetben a dokumentacidé benyuljtasra kerlul az
Onkorményzatnak. Az EIjR. 56/A. § (1)-(2) bekezdése alapjan a telepiilési féépitész a
Képvisel6-testiletnek cimzett feljegyzésben véleményezi a telepitési tanulmanytervet. A
véleményezést kdvetben a Polgarmester — legaldbb 15 napos hataridé biztositasaval — a
partnerekkel is véleményezteti a telepitési tanulmanytervet. A féépitészi feljegyzést és a
partnerek véleményét a Képviselb-testiletnek vizsgalnia kell és a beérkezett észrevételekre
adott valaszokat el kell fogadnia. Ezt kdvet6en elindithatd a telepllésrendezési eszkdzok
moédositasanak eljarasa, melyhez jelen telepitési tanulmanyterv felhasznalhato.

A telepitési tanulmanytervet kizarolag teleplléstervezési, illetve teleplilésrendezési szakértdi
jogosultsaggal rendelkez6 személy készitheti. A modositas kezdeményezbjének
megbizasabdél a tanulmanytervet Dr. Kovacs Péter (TT-02-0656) egyéni vallalkozé
telepuléstervezd késziti.

Jelen dokumentum a telepitési tanulmanyterv, melyet a fejleszté kild meg az
Onkormanyzatnak, a telepiilésrendezési eszkd6zok moédositasanak meginditasahoz,
valamint a telepiilésrendezési szerz6dés megkotéséhez.

KOVACS PETER EGYENI VALLAKOZO / 7635 DONATUSI UT 61./ TEL.: 30/271-5010 / E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU
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2. A TANULMANYTERV CELJA

A telepitési tanulmanyterv (a tovabbiakban: TT) egy adott fejlesztéshez kapcsolodo,
telepliléesrendezési eszkb6z modositasara iranyuld ©Onkormanyzati doéntést elbseqitdé
dokumentacio, amely bemutatjia a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és
természeti kbrnyezettel valé viszonyat.

Jelen tanulmanyterv célja az EljR. tartalmi kovetelményeinek megfelelé TT elkészitése,
mely a dontéshez sziikséges mélységben bemutatja a médositasi szandékot, feltarja a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat befolyasolé tényezdket, és kidolgozza a
modositas javaslatat.

A TT részletes tartalmi kdvetelményeit az EljR. rendelet 7. melléklete rogziti. Az EIjR. 19.§ (4)
bekezdése alapjan az 6nkormanyzati féépitész hatarozza meg az elkészitendd TT tartalmat,
melynek meghatarozasa soran figyelemmel van a tervezési terulet, a tervezési feladat és a
tervezeési cél sajatossagaira.

Ennek megfelelben jelen telepitési tanulmanyterv az dnkormanyzati féépitész nyilatkozata (1.
melléklet) alapjan kerult meghatarozasra, mely figyelembe vette az EljR. 7. melléklete szerinti
alabbi tartalmi kovetelményeket:

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitésének vagy modositasanak
megalapozasa érdekében, egy adoft vagy leendé fejlesztési akcidterlilet, vagy egyéb
fejlesztéssel, modositassal érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében
tartalmazza

a) a teriilet és kérnyezetének, hatasteriiletének bemutatasat,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemlélteté beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolodé infrastruktura-igényeket, a sziikséges és tervezett
miiszaki és humaninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kbrnyezeti hatasait és kévetelményeit,
e) a teleplilésterv valtozasanak, médositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepciéjat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos déntés el6készitésére, a
féldhivatali alapadatok felhasznalasaval k6zérthet6 modon abrazolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatarol6 kéz-, illetve kbzhasznalatu tertileteket,

c¢) a zoldfeliiletek kialakitaséanak modjat,

d) a kbzlekedési és parkolasi rendet,

e) a kbzmliveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kérnyezetbe illesztett térbeli
kornyezetalakitas terve szemlélteti.”
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3. AFEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA
3.1. A TERULET ELHELYEZKEDESE, LEHATAROLASA

Az érintett fejlesztési terlilet Dombovar belteriletén, a Kérhaz utca 55. szam alatt, a 1. sz féut
mentén talalhatd LIDL Aruhaz teriilete, a 2886/3 hrsz-u ingatlan. A terlletet a természetben
minden oldalrél kdzlekedési terlletek hataroljak. Az aruhaz a Kéztarsasag utcardl és a Kérhaz
utcarol kozelithetd meg. Az aruhaz teriletét a parkoléfeliletek északi hataran telepitett fasor
zarja, az ettdl északra elhelyezkedd terilet jellemz&en gyepes felllet.

A modositasi teriilet Dombévaron beliili elhelyezkedése és lehatarolasa
(Ortofoto forras: Google Eart)
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A modositassal érintett teriilet lehatarolasa az ingatlan-nyilvantartasi alaptérképen
(Forras: E-KOzMU)

KOVACS PETER EGYENI VALLAKOZO / 7635 DONATUSI UT 61./ TEL.: 30/271-5010 / E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



TELEPITESI TANULMANYTERV
DOMBOVAR 2886/3 HRSZ-U INGATLANRA 8

A teriilet jelenlegi allpaota (Forras: GoogleMaps)
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3.2. INFRASTRUKTURALIS ADOTTSAGOK
KOzZLEKEDES

Kdzuton, gépjarmiivel a Kdztarsasag utca (61. sz. féut) és a Kérhaz utca felél kozelitheté meg
a tertlet. Az aruhaz déli hataran halad6 kerékparuton kerékparral, illetve gyalogosan tdbb
iranybdl is konnyen elérhetd a terllet. Az aruhaz 300 m-es koérnyezetében autdbusz
megalldhely (Lidl aruhdz/ Domboévar, Tiizoltésag) is elérhetd, igy az Aruhaz
tomegkdzlekedéssel torténd megkdzelitése is biztositott.

K6zMUADOTTSAGOK

A modositassal érintett terliletek kzmdiellatottsaga jelenleg megoldott. A tervezett fejlesztések
kovetkeztében a kdézmligények jelentés ndvekedése nem varhatd, igy telepllésrendezési
léptékben érdemi valtozast nem indukal. Uj kézmiigény, kézmii kialakitadsahoz tovabbi teriilet
biztositasanak igénye nem mertlt fel, a meglévé hal6zat megfeleléen szolgalja a terileten
jelentkezd kdzmdiigényeket.

Az alabbi kivagaton kerll bemutatasra a fejlesztési terllet jelenlegi k6zmiihalozati ellatottsaga.
A kivagaton a piros villamos energia, a kék vizellatas, a zold tavkozlés,
a bordo vonal a szennyvizelvezetés k6zmiveinek nyomvonalat jeldli.

464116

46413

- aene,]

288603 ¢

A fejlesztési teriilet kozmiitérkép részlete
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4. AFEJLESZTESI CEL ES BEEPITESI TERV

Az alabbi fejezetben szerepl6 leirasok, abrak az aruhaz bdvités gbngyblegvisszavaltd épliletrésszel,
Teleplilésképi véleményezési tervdokumentacioban szerepl6 adatokkal megegyeznek. A leiras forrasa:
Aruhéz bévités géngydlegvisszavélté épliletrésszel, Telepiilésképi véleményezési tervdokumentacio,
Pannoninsel Kft, Varga Lészl6 E 20-0238, 2023.05.24

A beépitési terv, mely tartalmazza a beépités javaslatat, a hatarolé koézteriiletek bemutatasat, a
zbldfeliiletek kialakitasanak modjat, valamint a kbzlekedési és parkolasi rendet a dokumentum 2.
mellékletében tekinthetd meg.

A tervezéssel érintett Dombodvar, 2886/3.-u telken egy LIDL aruhaz talalhaté. Az aruhazhoz
kapcsoléddan, szeretné a fejleszté megoldani a géngydlegek visszavaltasat. Ezt az épulletet
az aruhaz észak- nyugati beszbgelésében, a pékség meghosszabbitasaként szeretné
elhelyezni a megbizd, harom parkoléhelyet megszintetve, a kukatarold athelyezésével. A
tervezett éplletrészt a meglevé aruhaz észak- nyugati beszdgelésben helyeztik el. A
telepitéssel érintett tertileten a tervezett terepszintek kialakitasara jelentés féldmunkara nincs
szukseég.

A meglevé parkoloszam 140 db, mely az atalakitdsok soran 137 db-ra csokken. A tervezett
épllet a meglevé LIDL aruhaz parkoldja fel6l megkdzelithetd, ezen parkolén keresztil
biztosithat6 a kézterlleti kapcsolat is.

A tervezéssel érintett terlulet régészeti lel6helyként van nyilvantartva, melynek
azonositoszama 62112.
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(Forras: Aruhaz bévités géngydlegvisszavalté épiiletrésszel, Telepiilésképi véleményezési tervdokumentacio,
Pannoninsel Kft, Varga Laszlé E 20-0238, 2023.05.24.)
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héfogé, cserepezés, lécezés, ellenlécezés és folla elbontasa,
alaszigetelése, majd visszahelyezése

a meglevé szinﬂslmsgsg&l 5

meglevd attika burkolatnak
megfeleld burkolat

oo ehE = t Gyt Sk 4 et i ¥
o | me v QpllgT koszory Terso sija
a meglevd szinttel megegyezd

kazelids dlmenryezel

Win~

véltozé

4 bévités >

A gongydlegvisszavaltoé tervezett metszete
(Forras: Aruhaz bévités géngydlegvisszavalté épiiletrésszel, Telepiilésképi véleményezési tervdokumentacio,
Pannoninsel Kft, Varga Laszlo E 20-0238, 2023.05.24.)

Az alabbi latvanyterv szemlélteti a beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti
kornyezetbe valo illeszkedését:

Latvanyterv
(Forras: Aruhaz bévités géngydlegvisszavalté épiiletrésszel, Telepiilésképi véleményezési tervdokumentacio,
Pannoninsel Kft, Varga LaszI6 E 20-0238, 2023.05.24.)
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5. KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, FEJLESZTESEK

A terllet kdzlekedési kapcsolatai a fent bemutatottak alapjan megfeleléek, a tervezett
fejlesztés nem igényli a meglévd halozat bévitését.

Dombdévar teriletén a terllet infrastruktura ellatottsagara vonatkozo fejezet alapjan a korszer(
kézmihalézat biztositott. A meglévd kdzmiihaldézati rendszer megfeleld a tervezett
fejlesztéshez, annak bévitése nem indokolt.

A tervezett fejlesztés a 2886/3 hrsz-u ingatlanra korlatozodik és nincs hatasa a varos
humaninfrastruktdra rendszerére.

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezett fejlesztés a meglévé aruhazépilet minimalis
bdvitésére iranyul az ujonnan jelentkez6 orszagos elvarasoknak megfeleléen, ezaltal a
tervezett fejlesztés nem general tdbblet infrastruktira igényt, a meglévé miszaki- és
humaninfrastruktura fejlesztése nem indokolt.

6. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI, KOVETELMENYEI

A tervezett modositasok kdvetkeztében megvalésithatd fejlesztések soran el6relathatdéan
epitési tevékenységek torténnek majd a teruleten, mely kdvetkeztében a kornyezeti elemek
kismértékl sérilése sem varhatd. Az alabbi fejezetben az érintett tertilet meglévé kdrnyezeti
allapota kerll bemutatasra, kulonds tekintettel azon kornyezeti elemekre/ rendszerekre,
melyek a modositassal értinthetnek.

KORNYEZETVEDELEM

A 27/2004. (XI11.25.) KvWM rendelet alapjan érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi
terlleten helyezkedik el. Ebbdl kifolydlag az épitmények létesitésekor és a tevékenységek
végzésekor fokozott miszaki védelmet kell biztositani. Felszini vizek tekintetében a
modositassal érintett tertileten belll természetes alloviz, vizfolyas vagy forras nem talalhato.
Talaj-, felszini- és felszin alatti vizek védelme érdekében figyelemmel kell lenni arra, hogy
szennyez6dés ne torténjen sem a létesités, sem az Uzemeltetés soran. A létesitmények
csapadeékvizelvezetd rendszerét ugy kell kialakitani, hogy abbdl szennyezé anyag nem
juthasson a talajba.

Levegbémindség-védelmi szempontbdl a tervezett fejlesztés Kkivitelezési, épitési fazisa
vizsgalando. A tervezett fejlesztés megvalositasat kovetéen nem varhaté a terlleten a
levegdmindség szempontjabol sem hétermelési célu, sem pedig kozlekedési célu tobblet
légszennyezés. Levegdmindség-védelmi szempontbdl gondoskodni kell az 6mlesztett épitési
anyagok kiporzasanak elkerulésérdl, minimalizalni kell a telepulés belteruletét érintd szallitasi
munkakat. Zaj- és rezgésveédelmi szempontbdl varhatdéan nincs kornyezeti hatasa a tervezett
beruhazasnak.

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl az épitési munka soran keletkezd épitési hulladékot a
hulladék tervlapban feltintetettek szerint kell kezelni, mig a hasznalat soran keletkezé
kommunalis hulladékot az arra rendszeresitett gylijtd edényzetben gyljtik, melyek
elszallitasara a tulajdonos szerzddést kotott a jogosult vallalkozoval.

Az épités soran a koérnyezetvédelmére vonatkozé jogszabalyokat fokozottan be kell tartani,
kornyezetkarositd technologiat, tevékenységet nem terveztunk, azt kerulni kell. A hasznalat
soran az épuletben és a kdrnyezetében tartézkodokat karos hatasok nem érhetik.
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A megvalodsitandé fejlesztés hulladékgazdalkodasi célokat szolgal, a 2024. januar 1. napjan
hatalyba 1&ép6, a gongyolegrdl szold torvény szerinti kdtelezé visszavaltasi dijas rendszerben
tartozé, kormanyrendeletben meghatarozott termékek visszavaltasat biztosité visszavaltasi
berendezések elhelyezésének biztositasa a cél.

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Dombdvar teljes kdzigazgatasi terllete a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag illetékességi
terlletébe tartozik. A fejlesztéssel érintett terlleteken, illetve azok kozvetlen kornyezetében
nem talalhaté nemzetkozi védettség alatt allo tertilet (Natura 2000 halézat, Ramsari terlet,
Europa Diplomas terllet, Bioszféra-rezervatum), orszagos jelent6ségi természetvédelmi
terllet (Nemzeti Park, Tajvédelmi Korzet, Természetvédelmi terllet, ex lege védett érték),
illetve helyi jelent6ségi természetvédelmi terulet.

A fejlesztési tertiletet nem érinti az MATIT tajképvédelmi teriilet dvezete, azonban a beruhazas
soran létesitendd épuletrész megfelel tajba- és telepulésképbe illesztésérél gondoskodni
szUkséges.

Dombdévar teljes kbézigazgatasi tertilete a Kapos-hegyhati Naturpark része. A Naturparkhoz 14
telepulés tartozik. A Naturpark kialakulasa 2016-ban Dombdvar koordinalasaval indult el. A
Naturpark megalapitasanak célja, lényege, hogy a tag telepiléseken talalhatd természeti, tgji
és kulturtorténeti értékek egyittes védelme megvaldsuljon. A park alkalmas az aktiv
kikapcsolédasra és a természetvédelemi oktartasra, valamint segiti a helyi vallalkozasok és a
turizmus fejlédését. A tervezett fejlesztés nincs hatassal a Naturparkra, tovabba nem gyakorol
negativ hatast Dombévar természeti értékeire.

OROKSEGVEDELEM

A fejlesztéssel érintett tertleteken belll a médositassal konkrétan érintett ingatlanok egyikén
sem taldlhatdé orszagos jelentéségli védett épitészeti érték. A terlletet a 62112
azonositoszamu régészeti lel6hellyel érintett, azonban a tervezett fejlesztés a mar meglévd
épulet bovitésével, a burkolt parkolofelllet helyén torténik, igy varhatéan nem gyakorol negativ
hatast a régészeti drokségre.

EMBERI EGESZSEG, LAKOSSAGI ERDEKEK, ANYAGI JAVAK VEDELME

A tervezett mddositasnak és a moédositast kovetéen megvaldsithatd fejlesztéseknek nincs
negativan hatdsa az emberi egészségre, a lakossagi érdekeket és az anyagi javak védelmét
nem sértik.

EGHAJLATI TENYEZOK, KLIMA

A modositasnak és a tervezett fejlesztésnek varhatéan nincs jelentés negativ hatéasa az
éghaijlati tényezbkre, a klimat negativan nem befolyasolja, azonban a fejlesztés soran javasolt
elébnyben részesiteni olyan megoldasok alkalmazasat, ami el0segitheti a klimavaltozas
negativ hatasainak mérséklését.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy az orszagos és helyi kérnyezetvédelmi eléirasok
és a fent javasolt intézkedések betartasa mellett a tervezett médositas kovetkeztében
megvaldsithaté fejlesztés kornyezeti hatasai minimalizalhaték, a moédositas nem
ellentétes a kornyezetvédelem céljaival. A kovetelmények figyelembevételével torténd
tervezéssel, illetve azok kovetkezetes betartatadsaval zavaré hatas nem
prognosztizalhaté a médositas kovetkeztében. A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett
modositasa a kornyezethasznalat minéségét kedvezétlen iranyba nem valtoztatja meg.
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7. A TELEPULESRENDEZESI ESzZKOzOK MODOSITASANAK
TARTALMA

7.1. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Dombdévar varos hatalyos telepilésrendezési eszkdzei, melyek a jévahagyas 6ta tobbszor
modositasra kerultek a kdvetkezok:

e Dombévér varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 7/2004 (11.9.) hatarozata a
varos Telepulésszerkezeti tervérél (a tovabbiakban: TSZT)

e Domboévar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a 2/2006. (II. 20.) rendelete
a varos kozigazgatasi teriiletének helyi épitési szabalyzatardl (a tovabbiakban: HESZ)

7.1.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

A hatélyos telepllésszerkezeti terv a médositassal érintett terliletet kdzponti vegyes terilet és
zoldterllet, kdzpark teruletfelhasznalasi egységbe sorolja. A tertletet minden iranybdl kozuti
kozlekedési terllet oleli korul. A kozlekedési tertleteken tul déli iranybdl telepuléskozponti
vegyes terilet, keleti és nyugati iranybdl pedig jellemzden ipari gazdasagi tertletek dlelik koril
a modositassal érintett terliletet. A terlilet mellett, annak keleti és déli hataran halad a Siofok-
Pécs kerékparut, valamint a tertlet nyugati hatarat a 61. sz. féut, keleti hatarat pedig helyi

s s

A telepllésszerkezeti tervlap alapjan a modositassal érintett a 2886/3 és 2887/1 hrsz-u
ingatlanok a 62112. azonositéju régészetil lel6hellyel érintettek. Egyéb védelmi vagy korlatozé
elem nem érinti a teruletet a szerkezeti tervlapon abrazoltak alapjan.

ot

- >
] e

7

Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol
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7.1.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A hatalyos szabalyozasi terv — a telepuilésszerkezeti tervvel dsszhangban — Vk-2 jell kbézponti
vegyes terllet épitési dvezetbe és Z-1 jell zdldterllet dvezetbe sorolja a modositassal érintett
ingatlanokat. A hatarold ingatlanok Kou-1 és Kou-2 jell kdzlekedési terllet Gvezetbe soroltak.

A hatalyos HESZ Vegyes teriiletekre vonatkoz6 9.§ (7) bekezdése az alabbi el6irasokat
fogalmazza meg a Vk-2 jelii épitési 6vezetre:

A7) A

K(S2)/SZ K/50/75
K/7,5/5,0 K/1200

Jelii 6vezet elsésorban kbézponti kereskedelmi-, szolgéltaté gazdasagi- és egészségligyi létesitmények
épitményeinek elhelyezésére szolgal.
“K” bettijel meghatarozasa ld. 6. §. (11) bekezdés

1. Az 6vezetben elhelyezheté funkcié: OTEK 17 §. (2) bekezdés 1, 2, 4, 5, valamint
kivételesen elhelyezheté (3) bekezdés 2. pontja szerinti épitmények.

2. A kézmiivesitettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes kbzmdivesitettség
biztositandé.
3. A telekalakitas | Barmilyen, az alabbi paramétereknek megfelelé telekalakitas
lehetéségei engedélyezhetd.
A kialakithaté Legkisebb teriilete K tarthato vagy 1200
telek m?
Legkisebb utcai homlokvonala K tarthaté vagy 30,0 m
4. Az bvezet kialakult és kialakithaté telkeinek megengedett
Beépitési médja Legnagyobb Legkisebb zo6ldfeliilet
beépitettsége % %
Kialakult szabadon all6 beépités .
tarthato, uj beépités szabadon &ll6 Ktarthat6 ill. 50/75° 25/10%
legyen.
|* A masodik szam saroktelekre vonatkozo érték.
5. A beépités paraméterei
Az dvezet telkein
Elhelyezhet6 épiiletek Megengedett legkisebb Beépitési mod
szama el6kert oldalkert hatsokert fiiggvényében
Egy éplilet illetve egy K tarthaté .
témeg létesithetd vagy 6,0 m K(4,0)/6,0m K/8,0 m Szabadon allé
6. Az 6vezetben elhelyezheté épiiletekre vonatkozé megkétések
Megengedett Tetbzet és tetd Magasteté legnagyobb Tetd
épitménymagassag hajlasszége szélessége héjazata
K tarthato, uj beépités Jellemzéen utcaval Sziirke pala
legfeliebb 7,5 m * parhuzamos gerincii 16,0 m** nem lehet
magastetd éplilhet. **

** £z a rendelkezés nem vonatkozik arra az esetre, ha a tervezett funkcio vagy tervezett technologia altal igényelt szerkezet
nagyobb fesztav lefedésére szolgal.

7. | Egyedi el6irasok

— Az Ovezetben talalhaté régészeti lel6helyek teriiletén minden 30 cm-t meghaladd
féldmunkat csak a kulturalis 6rékség védelmérél szolo tv. Rendelkezései szerint lehet végezni.
- Helyi védett éplileteken kiilsé vagy belsé felujitasi, helyreallitasi, bévitési vagy bontasi
munkat végezni Dombovér Véaros Onkorményzata Képviselé —testiiletének a helyi épitészeti
értékek védelmérél szol6 rendelete szerint lehet.
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8. | Sajdtos jogintézmények |

[8.1__| Epitési tilalom:- |

8.2 Helyi lak6 és kiszolgaléo utak szamara torténé lejegyzés érinti a kdvetkezd
ingatlanokat: -

[8.3 | Elévasarlasi jog:- |

9. Vonatkozé \(éde[mi kategOriak
a.) O'ROKSEGVEDELEM SZERINT:
b.) EGYEB: -,

A hatalyos HESZ kozlekedési teriiletekre vonatkozoé 14. §-a az alabbi eldirasokat fogalmazza
meg a Kou-1 és Kou-2 jelii Ovezetre:

»HESZ 14. § (1) A kézutak szadméra a tervlapokon jelélt épitési teriileteket biztositani kell. A 10.
szamu melléklet szerinti mintakeresztszelvény alapjan a kbézmliivek az (védétavolsagok és
biztonsagi 6vezetek) MSZ 7487 szabvany szerint helyezhetbk el.

(2) A kézlekedési tertiiletek kérébe a kbvetkezb kbzlekedési létesitmények tartoznak:

Kéu-1 jelii orszagos f6kézlekedési ut - autdpalya, I. Il. rend(i f6ut, belteriileti féforgalmi ut;
Koéu-2 jelii varosi forgalmi ut — 6sszek6té dt, belteriileti ut;

(...)
(3) A tervezett orszagos f6kbzlekedési utvonalak szabalyozasi terven jeldlt épitési teriileteit
legalabb 300 m-es teriiletsavon kell biztositani.

(4) Az utak kiépitéséig a teriileteken a jelenlegi miivelési ag tartando, a jelélt teriileteken uj
beépités nem hozhato létre.

(5) A Kbu-1 — Kbéu-6 jeld, kézteriiletnek mindsiilé kbzlekedési teriiletek épitési teriiletein
legfeljebb 5 %-os beépitettséggel elhelyezheték az OTEK. 26. .§ (3) bekezdés 1. és 2. pontja
Szerinti épitmények.

(...)

(8) Utépitéskor, felujitaskor vagy javitaskor a felszint rendezni kell:

e a megbolygatott terliletek flivesitendbk,

e arendezés a mindenkori kivitelezé feladatkére kell legyen.
(9) Az bvezetben elhelyezhetd épitményekre vonatkozé kikbtések megegyeznek a “Zoldtertileti
rendszer” cimii 15 §. (6) bekezdésében foglaltakkal.
(12) Az dévezetben talalhaté régészeti lelGhelyek teriiletén minden 30 cm-t meghaladd
féldmunkat csak a 6rokség védelmeérél sz6l6 tv. Rendelkezései szerint lehet végezni.

(13) Az orszdgosan védett épliletek, épitmények és azok miiemléki kbrnyezete esetében a
kulturélis 6rékség védelmérdl szolo tv. rendelkezései szerint kell eljarni.”

A hatalyos HESZ Zéldterliletekre vonatkozd 15.§-a az alabbi eldirasokat fogalmazza meg a Z-
1 jelli 6vezetre:

»HESZ 15. § (1) A terv teriiletén létesitendd kézparkokat a szabalyozaési terviap tiinteti fel (Z
jeli tertiletek), melyek szakszer( kialakitasarol és folyamatos karbantartasardl a mindenkori
tulajdonos, vagy meghatalmazottja gondoskodik.

(2) A terv Z-1 jelii kbzparkjainak teriiletén épiilet nem helyezheté el, csak OTEK 27. §. (4)
bekezdés a.) pontja alatti pihenést és testedzést szolgalé épitmények létesithetbk.
Elhelyezhetbk tovabba kéztisztasaggal kapcsolatos targyak, szobor, diszkut, pihené pad,
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tavbeszélé fiilke.

(...)

(4) A zéldteriileten legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetd(k) el épiilet(ek).

(5) A zéldteriileten kialakithato beépitésekre, valamint az elhelyezhetd épitményekre
vonatkozo kikbtések:

o Epitményt elhelyezni, meglévé és Uj ingatlanhatéartél legalébb 6,0 m el6-, oldal-, és hatsé
tavolsagok megtartasaval, szabadon alléban lehet, a terven jelolt épitési helyek
iranyadoéak.

o A létesitendd épitmény épitménymagassaga legfeljebb 6,0 m lehet;

o Az épitmény kbézmiellatasa jelen rendelet 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerint
biztositando.

(...)

(8) A szabalyozasi terven szerepl6 zéldfeliileteket mas teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolni
csak a telepliilésszerkezeti és szabalyozasi terv egészének modositasaval lehet.

(11) 349Az évezetben taladlhatd régészeti lelbhelyek teriiletén minden 30 cm-t meghaladé
féldmunkat csak az 6rékség védelmérél szolo tv. rendelkezései szerint lehet végezni.

(12) 350Az orszagosan védett épliletek, épitmények és azok miiemléki kbrnyezete esetében a
kulturalis 6rékség védelmérél szdolo tv. rendelkezései szerint kell eljarni.”

-
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Klvonat a hatalyos belteriilet szabalyoza3| tervbol
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JELMAGYARAZAT

MEGLEVO TERVEZETT

Kozigazgatasi terlilet hatara
Belterlileti hatar

Szabalyozasi vonal
Terlletfelnasznalasi egység hatara

Ovezet, épitési vezet hatara

Aterlilet beépithet6ségének feltételeit
viziigyi hatastanulmanyra alapozott
tanulmanyterv hatarozhatja meg

Beliltetési kdzelezettség hatéra
100%-o0san beépithetd féldszint
Felllépitési hely

Ideiglenesen lefedhetd épitési hely
Bontas esetén djra nem épithetd éplilet
Epitési hely

Epitési vonal

Szabalyozasi szélesség

Megszintetd jel
Tereplejtés, tajkép- ill. varosképvédelmi
szempontbdl nem beépithetd teriilet

Az dvezet be nem épithetd kertjei

Arok, vizfolyas

TAJEKOZTATO ELEMEK

MEGLEVO TERVEZETT

Miiemléki kornyezet hatara
Védett regészeti lelGhely
Nyilvantartott régészeti leléhely

Helyi értékvédelmi terlilet hatara
Orszagos védelemre terjesztendd
természetvédelmi terlilet hatara
Helyi jelentéségl
természetvédelmi terlilet hatara

Okologiai folyoso
Okologiai magteriilet

Meglévé éplilet

meglévo épllet
Miemiléki védelem alatt allo épllet
Helyi védelem alatt all6 épilet

Helyi védett utcasor

Orszagos jelent6ségii vedett természeti
emlék

Helyi jelentéségli védett fa

Egyedi tajériek

IRANYADO ELEMEK

Uik

Ingatlan-nyilvantartasi térképen nem szerepld,

Helyi jelent&ség(i védett fasorok
Meglévé fasorok

Vasutvonal

Iparvagany

Vasuti atkeléhely (Gk, gyalogos)

Térségi jelentdségl tajképvedelmi terlilet
Veédbtavolsag hatara
Kivalo terméhelyi adottsagu szantéterilet

Kivalo terméhelyi adottsagl erdéteriilet

Kllso veszélyességi zona
Kozéps6 veszélyességi zona

Az Orszagos Asvanyvagyon Nyilvantartasban
szereplé megkutatott teriilet, Dombadvar, |.-1apféld.

Gyodgyhely hatara
Gyodgyhely védett terllete hatara

Irdnyado telekhatar

Epitmények elhelyezésének javasolt helye és hatara
Epitett medencék, vizfellletek

épitési helye

QOrszagos védelemre terjesztendd fasor

Jelentds szintbeni gépjarmiitarold
hatara, fér6helyszama

Jelentds térszin alatti gepjarmitarold
hatara, féréhelyszama

Telepitendé fasorok
Gyalogut
Kerékparut

Maganutként is kialakithato telekrész

Térburkolattal kialakitandé Gtszakasz

(6

Vegyesforgalmu Utszakasz

Telken bellili feltaré at

Ovezeten beliili eltéré hasznalatot
elvalaszto vonal

Javasolt gépkocsi behajtd, garazs

Telek feltarasat szolgald
gépkocsi behajto javasolt helye

Javasolt gyalogos feltaras

Jelmagyarazat a hatalyos szabalyozasi tervhez
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7.2. A MODOSITAS SORAN ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CELOK

A médositassal érintett tertiletek mar a hatalyos telepllésrendezési eszk6zdkben is a meglévd
és a tovabbiakban is fenntartani kivant hasznalat szamara kijel6lt dvezetbe soroltak. A Lidl
Aruhaz minimalis bdvitése (gdngydlegvisszavaltd létesités) kapcsan meriilt fel a
telepillésrendezési eszkdzok pontositasanak igénye, mely az aruhaz telkét és a szomszédos
ingatlanokat érint. Az alapvetd cél a rajz pontatlansagaibol adédéd eltérések javitasa, a
természetben meglévdé allapot és a telepllésrendezési eszkdzok koézotti dsszhang
megteremtése.

A benyuijtott kérelemben szerepl6 kérések az alabbiak eltérések kertltek azonositasra:

1. Eszaki oldalon kb. 6,5 m eltérés van a telekhatarok kézott.

2. Déli oldalon a szabalyozasi vonal az épliletiink homlokzati vonala mentén fut végig. Az
épliletiink mentén kbérbe jarda talalhaté, hogy a kérbe lehessen jarni az épliletet, el
lehessen jutni a kazanhazunk bejaratahoz, a klimaberendezéseink kiiltéri egységeihez
karbantartas céljabol. A Szabalyozasi terven jelolt 14,00 m széles utszélesség a
Féldhivatali adatszolgaltatasok szerint mostani telekhatarok k6z6tt mar meg van.

3. Nyugati oldalon Iévé szabalyozasi vonal az oft lévé parkol6zénankon keresztiil fut
végig, valamint a fold alatti olajfogbé mditargyunk egy részét is érinti.

Az 1. pontban szerepld eltérés a hatalyos szabalyozasi terven is lathatd. Az eltérés oka, hogy
a szabalyozasi tervkészitéskor hasznalt ingatlannyilvantartasi alaptérkép pontatlan volt. Egy
korabbi modositas soran a terilet érintettsége miatt frissitésre kertltek az alaptérképi elemek,
igy a szabalyozasi vonal és a telekhatar kulonvalt egymastol. A szabalyozasban rogzitett célok
alapjan a telek nem volt érintett zéldterilet kijeldléssel.

Korabbi tervi allapot

A déli, valamint a nyugati telekhatart érinté6 szabalyozasi vonal egy korabbi modositas soran
torlésre kerult a tervrdl, igy a 2. és 3. pontban felvetett eltérések mar rendezettek. Tovabba a
korabban a telek keleti hataran jelolt szabalyozasi vonal is torlésre kerul a korabbi modositas
soran, mivel a szabalyozas szerinti telekalakitas megtdrtént, igy a jelélés okafogyotta valt.

Ezek alapjan a modositas célja a 2886/3 és 2887/1 hrsz-u ingatlanok vonatkozasaban a helyi
épitési szabalyzat épitési elbirasainak felllvizsgalata az alabbiak tekintetében:

o A két ingatlan kbzbtti hibas szabalyozasi vonal helyének mdédositasa, pontositasa a
meglévé telekhatar figyelembevételével.

o Arajzi hiba javitasa soran keletkezd uj beépitésre szant tertilet miatt sziikségessé valo
zoldtertilet potlasa a 2887/1 hrsz-u ingatlan vezeti hatarvonalainak pontositasaval.
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7.3. TERVEZETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
7.3.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

A médositas soran a 2886/3 hrsz-u ingatlan teljes terulete — leszamitva a délnyugati sarkabdl
induld nyulvanyt — Vk jell kézponti vegyes teruletfelnasznalasi egységbe keril besorolasra. A
valtozas a telek északi oldalat érinti, ahol a korabbi rajzi pontatlansagbdl adéddan, a meglévd
telekhatarhoz igazoddan 529,45 m? nagysagu teriletet érintéen zoldterllet helyett kozponti
vegyes terlilet, mig 82,2 m? teriletli kdzlekedési teriilet helyett kozponti vegyes tertilet
teruletfelhasznalasi egység kerdl kijeldlésre.

Mivel 529,45 m?nagysagban zoldteriilet megsziintetésével kerl kijeldlésre Uj beépitésre szant
terlet, igy ennek a terlletnek a 125%-aval (661,8 m?) megegyezé nagysagu Uj zoldtertlet
kijelolése sziikséges. 82,2 m? nagysagban kozlekedési terlilet helyett kerll kijelolésre U
beépitésre szant terllet, emiatt a terlletnovekmény 25%-aval (20,55 m?) megegyezd
nagysagu uj zoldterllet kijeldlése szikséges. Tehat a tervi pontatlansagok javitasa miatt
Osszesen 682,35 m? nagysagu Uj zoldterilet kijellése szlikséges.

A 2887/1 hrsz-u ingatlan hataranak jelentés része jelenleg kdzlekedési teruletbe sorolt. Ezen
terlletek jellemzéen zoldfellletek, egy ingatlanhoz tartozoak, igy az uj beépitésre szant
terlletek miatt szikségessé valt zoldteruletek kijelolése helyben, a 2887/1 hrsz-u ingatlant
érinté Ovezethatarok pontositasaval torténik, mely soran 682,88 m? kozlekedési tertilet kerdl
zoOldterlletbe atsorolasra. A tervezett terlletfelhasznalasi valtozasokat az alabbi tablazat
Osszegzi:

Hatalyos teriiletfelhasznalds | Tervezett teriiletfelhasznalas Teriilet mérete (m?)
Zoldterulet Kdzponti vegyes terllet 529,45 m2
Kozlekedési tertlet Kdzponti vegyes terllet 82,2 m?2
Kozlekedési terulet Zoldterulet 682,88 m?

Aag T

"

i\ N SR L= |
Kivonat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbdl
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7.3.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A modositas soran — a telepulésszerkezeti tervvel dsszhangban — a szabalyozasi terv is
modosult az dvezethatarok tekintetében. A 2886/3 és 2887/1 hrsz-u ingatlanok k6zo6tt huzddo
szabalyozasi vonal a (korabbi tervekkel 6sszhangban) telekhatarra kerdl, illetve a 2887/1 hrsz-
U telket érint6 Z-1 jelli Ovezet hatara (teruletfelhasznalasi hatarvonal) pontosodik, a
telekhatarokra kerdl.

A 2886/3 hrsz-U ingatlan déli hataran korabban térolt szabalyozasi vonalhoz tartozé
megsziintetjel az el6z6 modositas soran a terven maradt, azonban a jeldlés mar indokolatlan,
igy szikséges ennek torlése a tervrél.

) |IHHW”H
P

SR, Y, <

Kivonat a tervezett belteriilet szabalyozasi tervbol

A tervezett mdédositds soran az el6z6 fejezetekben bemutatott informéaciok alapjan minden
egyéb telepllésrendezési kdvetelmény teljesil. A tervezett modositds nem mond ellent a
magasabb szintli jogszabalyoknak, illetve a terlletfejlesztési és -rendezési tervekkel
dsszhangban van. A modositas kovetkeztében nem sérlinek a kornyezeti és természeti
rendeszek, a kulturalis orokség védelme biztositott marad. A terulet megkozelitése kozuton
biztositott marat, illetve az (] létesitmények miikddéséhez szikséges koézmiigény
rendelkezésre all.
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FOEPITESZI FELJEGYZES
Telepitési tanulmanyterv készitéséhez

A dombévari Lidl géngydleg-visszavaltd épuletrészének megvaldsithatésédga erdekeben
felmerilt telepulésrendezési eszkézok modositasahoz a teleplléstervek tartalmardl, elke-
szitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése alapjan az

elkészitendd telepitési tanulmanytervet az alabbi tartalommal javaslom kidolgozni:

1. A terilet és kbrnyezetének, hatasteriletének bemutatasa.

2. A fejlesztési cél és beépitési terv bemutatasa.

w

Kapcsoldédé infrastruktura-igények, tervezett infrastruktura fejlesztések bemu-

tatasa.
A javasolt beépités kornyezeti hatasai, kévetelmenyei.
A telepuilésrendezési eszkdz6k modositasanak tartalma.

Beépitési terv.

N O O A

Térbeli kérnyezetalakitasi terv.

Az egyes fejezetek a telepulés adottsagaira tekintettel atcsoportosithatok  vagy
osszevonhatok.

A féépitészi feljegyzésben szerelé tartalom csak a tervezési feladat modosulasa, csokkenese

miatt csdkkenthetd, de a tervezé altal — a feljegyzés modositasa nélkul — bévithetd.

Dombovar, 2025. aprilis 22.

Dombadvar Véros féépitésze
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5. MELLEKLET — VELEMENYEZESI SZAKASZT LEZARO DONTES
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DOMBOVAR VAROS POLGARMESTERE

Dontés szama: Dvar TRE 2023 3mdd/2/2026

Atruhazott hataskorben hozott polgarmesteri dontés

Alulirott Pintér Szilard, Dombdvar Véros Polgarmestere, Dombovar Varos Onkor-
manyzata Képviseld-testiiletének a képviseld-testiilet szervezeti és miikodési sza-
balyzatarél szold 8/2025. (III. 28.) dnkormanyzati rendelet 3. melléklet (4 polgdr-
mesterre atruhazott hatdaskorok) 30. pontja alapjan
—,,30. Gyakorolja a partnerségi egyveztetés helyi szabdalyairdl szolo dnkor-
manyzati rendeletben meghatdarozott atruhazott hataskoroket, valamint a te-
lepiiléstervek, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
elkészitésére vagy modositasdara iranyulo eljarasok soran — a képviseld-
testiilet eljardst megindito, megalapozo dontését kovetéen és az elfogado
dontését megelézéen — a sziikséges kozbensd dontések meghozatalara jogo-
sult, mely dontéshozatali jog vonatkozik a telepiiléstervvel kapcsolatos elja-
rasok kornyezeti értékelési és véleményezési egyeztetési eljarasi szakaszara
is, amelyek sordn a polgarmester jogosult donteni a beérkezo allasfoglala-
sok alapjan a kornyezeti értékelés sziikségességérdl, illetve a beérkezett veé-
lemények, javaslatok elfogadasarol vagy el nem fogadasarol.” —

az alabbiak szerint rendelkezem:

A DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
2023. EVI 3. SZAMU MODOSITASA kapcsan,
az EGYSZERUSITETT ELJARASHOZ kapcsolodoan

tudomasul veszem, hogy az E-T ER feliileten lefolytatott egyeztetés soran. valamint
Dombovar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, tele-

piilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés

DOMBOVAR VAROS ONKORMANYZATA

7200 DOMBOVAR. SZABADSAG UTCA 18.

Telefon: 74/564-500: Fax: 74/564-501: Hivatali kapu: DVARONK
e-mail: onkormanyzat@dombovar.hu; web: www.dombovar.hu




DOMBOVAR VAROS POLGARMESTERE

helyi szabalyairdl szolo 44/2017. (VIIL. 2.) dnkormanyzati rendeleten alapuldé — a
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 56/A.§ (3) bekezdésében rogzitett véleményezteté-
si eljaras elvével dsszhangban torténd — helyi partnerségi véleményezés alkalmaval,
- sem a .DOMBOVAR 2886/3 HRSZ-U INGATLAN TERVEZETT FEJLESZ-
TESEHEZ késziilt telepitési tanulményterv™,
- sem pedig az eljarashoz késziilt véleményezési dokumentécio
kapcsan vélemény nem érkezett, ezért a véleményezési szakaszt vélemény hianyaban

lezarom.

A véleményezési szakasz lezarasaval az allami foépitészi hataskorben eljard varme-

gyei kormanyhivatalnal a zar6 véleményezési szakasz folytatasa indithato.

Dombovar, 2026. majus 07.
Pintér Szilard

polgarmester

DOMBOVAR VAROS ONKORMANYZATA
7200 DOMBOVAR. SZABADSAG UTCA 18.

Telefon: 74/564-500: Fax: 74/564-501: Hivatali kapu: DVARONK
e-mail: onkormanyzat@dombovar.hu; web: www.dombovar.hu




DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2023. EVI 3. SZAMU MODOSITASA

76

6. MELLEKLET — UJ BEEPITESRE SZANT TERULETROL SZOLO DONTES
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Domboévar Varos Onkormanyzatinak
Képvisel6-testiilete

Kivonat Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 2026. éaprilis 29-i
iilésének jegyz6konyveébol:

73/2026. (IV. 29.) Kt. hatdrozat

Dombdovar varos telepiilésrendezési eszkozei 2023. évi 3. szamu modositdasdaval

vror,

Dombévar Varos Onkormadnyzatanak Képviselé-testiilete a varos telepiilésrendezési
eszkozei 2023. évi 3. szamu modositasaval osszefiiggésben a 158/2023. (IX. 28.) Kt.
hatarozat 1. pont 1.1. alpontjaban rogzitett modositasi inditvany kapcsan az 5T
Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. dltal készitett telepitési tanulmdnytervben,
valamint a 2023. évi 3. szamu modositasi eljardshoz késziilt véleményezési
dokumentacioban régzitett igazolo adatok alapjan és azoknak megfeleléen igazolja,

hogy

- a varos mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet a
nevezett inditvanyban szereplé hasznalati célok megvalositasdra, illetve

- a vonatkozo jogszabdlyi eldirdasokat — a hivatkozott szakanyagokban
megjelenitett adatok alapjan — a modositas teljesiti,

és tamogatja a beépitésre nem szant teriiletek beépitésre szdnt teriiletté torteno
atminositéset.

Dombovar, 2026. aprilis 29.

Pintér Szilard sk. dr. Szab¢o Péter sk.
polgarmester jegyzd



DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2023. EVI 3. SZAMU MODOSITASA

77

7. MELLEKLET — OTEK ALOLI FELMENTES KERELEM
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DOMBOVAR VAROS POLGARMESTERE

Szam: I1./11-37/2026.

Ugyintéz8: Maar Zoltan telepiilési f6épitész
Telefon: 74/564-566
E-mail: foepitesz@dombovar.hu

Téargy: kérelem OTEK eldirasaitdl valo eltéréshez

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal

Allami Foépitészi Iroda

Hajba Csaba féosztalyvezetd, allami féépitész
7100 Szekszard

Szent Istvan tér 11-13.

Tisztelt Hajba Csaba f6épitész ur!

Dombévar Varos Onkorméanyzat Képvisel-testiilete a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozeinek modositdsi szandékara vonatkozo telepiilésfejlesztési dontését a
228/2022. (XI1.16.) hatarozatban fogalmazta meg. Az eljaras a telepiiléstervek tartal-
marol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm.rend.) 68.§ (1) a) pontja alapjan egyszertisitett eljarasként keriil lefolytatasra.

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrsl sz616 253/1997. (XIL. 20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 111.§-a alapjan Dombévar Véros teleptilésren-
dezési terveinek modositasa soran az OTEK elirasaitdl vald eltérésének az engedé-
lyezését kérem, az alabbiak szerint:

A modositasi eljards célja egyebek mellett, a Dombovar véros helyi épitési szabalyza-
taban szerepld ,,Gip-5~, ,,Gip-6 és ,,Gip-7" jelli épitési dvezetekben a kereskedelmi és
szolgaltatoi funkciok kialakitasi lehet6ségének hangsulyozasa, megerésitése. Ezen
ovezetek olyan egy€b ipari gazdasagi teriiletek, melyek tdbbnyire a Tiiskei Ipari-park
részeként kertiltek kijel6lésre és alapvetden nem jelentés zavard hatast gazdasagi céla
eptileteket tartalmaznak, de Gip dvezetként valdé megjeldlésiik az ipari parkhoz vald
tartozasuk miatt sziikséges.

Az Onkormanyzat célja ezen teriiletekre vonatkozé szabalyozas rendezése, mely egy-
értelmivé teszi, hogy tovabbra is szandék, hogy kereskedelmi-szolgaltato épiilet elhe-
lyezheté ezen épitési 6vezetekben. Dombovar tekintetében a telepiilésrendezési és

DOMBOVAR VAROS ONKORMANYZATA

7200 DOMBOVAR, SZABADSAG UTCA 18.

Telefon: 74/564-500; Fax: 74/564-501; Hivatali kapu: DVARONK
e-mail: onkormanyzat(@dombovar.hu; web: www.dombovar.hu




DOMBOVAR VAROS POLGARMESTERE

¢pitésikovetelmények alapszabalyzatarol szolo 240/2024. (IX.30) Korm. rendeletben
(a tovabbiakban: TEKA) 136. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan az orszagos telepii-
Iésrendezési €s épitési kovetelményekrol szo16 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben
(a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos II. és III. Fejezete, a 111. § (1)
¢és (2) bekezdése, valamint 1. szamt melléklete figyelembevételével kell elkésziteni a
telepiilésrendezési eszkoz modositasat. A 2012. augusztus 6-an hatalyos OTEK 20. §
eldirasai a kereskedelmi, szolgaltatd funkcio elhelyezését nem teszik lehetoveé egyéb
ipari 6vezetben. Ezt a TEKA, sét késébbi idéallapoti OTEK is megengedi mar.

A teriilet egy technikai okbol, az Ipari-parki statusz megszerzése, €s megtartasa miatt
keriilt Gip jelii ipari-gazdasagi épitési ovezetbe sorolasra, a teriilet hasznalata tovabbra
is indokolja a kereskedelmi-szolgaltato épiiletek tovabbi elhelyezhetdségét. Ez a hata-
lyos HESZ alapjan alkalmazandé OTEK allapotnak megfelelen jelenleg csak allami
foeépitészi felmentéssel rogzithetd funkcio, rendeltetés, azonban a mai hatalyos orsza-
gos jogszabalyok mar lehetdvé teszik ipari gazdasagi teriileten a kereskedelmi, szol-
galtato éptlet elhelyezését is. A mai orszagos szabdlyozas é€s a teriileten jelentkezd
egyedi adottsagok, és igények alapjan indokolt az elhelyezhetd funkciok korének bovi-
tése, mely eldsegiti a teriilet hasznalatat, de nincs negativ hatassal annak értékeire.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt F6épitész Urat, hogy OTEK 111. § (2) a) pontja
szerinti, fennallo kialakult helyzet alapjan a Gip-5, Gip-6 és Gip-7 jeli épitési
ovezetekben a bemutatott egyes eléirasoktdl valo eltérést a Korm. rendelet hivat-
kozott szakaszaban foglalt hozzajaruliasaban sznveskedjek megadni.

ny: .\\\
R\

Dombovar, 2026. junius 5.

polgarmester

DOMBOVAR VAROS ONKORMANYZATA

7200 DOMBOVAR, SZABADSAG UTCA 18.

Telefon: 74/564-500; Fax: 74/564-501; Hivatali kapu: DVARONK
e-mail: onkormanyzat(@dombovar.hu; web: www.dombovar.hu
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8. MELLEKLET — EGYEZTETO TARGYALAS JEGYZOKONYVE

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



TOLNA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatészam: TOB/2/167-24/2026.
Jegyzokonyv

Késziilt: Tolna Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: TVKH)
Szekszard, Szent Istvan tér 11-13. fszt. 4-es targyalétermében
2026. junius 2-an 9:00 érai kezdettel

Targy: Dombévar véaros telepiilésrendezési eszkdzeinek 2024. évi 1. szam( modositasa
(419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet szerinti egyszeriisitett eljaras)

Résztvevok: A mellékelt jelenléti iv szerint

Hajba Csaba allami fbépitész koszonti a megjelenteket és megnyitia az egyeztetd targyalast.
Tajékoztatast ad arrdl, hogy a targyaléds célja Dombévar varos (a tovabbiakban: (")nkorményzat)
maodosuld telepiilésrendezési eszkdzeinek (a tovabbiakban: TRE) egyeztetése. Az eljaras a 419/2021.
(VIL15.) Korményrendelet (a tovabbiakban: Uj R.) vonatkozo elSirdsai alapjan egyszer(sitett eljarasban
keriil lefolytatasra.

Tajékoztatast ad arrdl, hogy a targyalasrdl hangfelvétel, majd a lényeges megallapitasokrol kivonatos
jegyz6konyv keészil.

Ismerteti @ meghivottak irasban érkezett véleményeit, amelyek a jegyzékényv mellékletét képezik.
Tajekoztatast ad arrél, hogy a jogszabalyi eléirasok értelmében, aki véleményt nem adott és a
targyalason nem képviselteti magat, kifogast nem emelé véleményezének kell tekinteni. Amennyiben a
zar6 vélemény megadasa elétt érkezik vélemény, azt természetesen megkldik, és kérik, hogy az abban
foglaltakra, a beruhézas akadalymentes megvaldsitasa céljabél legyenek figyelemmel.

A tervezett modositasra véleményt kiildott, ellene kifogast nem emelt:

- Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly: TOR/71/00199-4/2026.

- Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly: 6762-2/2026/h

- Tolna Véarmegyei Kormanyhivatal Epitésugyi és Orokségvédelmi Foosztaly Orokségvédelmi
Osztaly: TOD/25B/373-2/2026.

- Nemzeti Média-és Hirkozlési Hatosag: K/13503-2/2026.

- Budapest F6varos Korményhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly:
BP/0801/00213-4/2026.

- Budapest Févaros Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly: BP/FNEF/03660-2/2026.

- Tolna Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag: 36700/492-1/2026.4lt.

- Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Muszaki Engedélyezési, Mérésigyi és
Fogyasztovédelmi Féosztaly Kozlekedési és Jarmiiforgalmi Osztaly: TOT/UT/152-2/2026.

- Kozlekedési és Beruhazasi Minisztérium Vasiti Hatosagi Féosztaly: KOFAT/29493-1/2026/VHF

Allami Féépitészi Iroda
7100 Szekszard, Szent Istvéan tér 11-13. Telefon: (36 74) 501-279 E-mail: afi@tolna.gov.hu
Hivatali kapu: TMKHFOEP; KRID azonosito: 562262151
Honlap: www.kormanyhivatalokok.hu



- Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Agrarlgyi Féosztdly Novény- és Talajvédelmi Osztaly:

TOF/53/0108-4/2026.
- Kozep-Dunantdli Viziigyi Igazgatésdg Szekszardi Szakaszmérnokség: Szek-000663-
00012/2026.

- Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Hatésagi Féosztaly: TO-
TIV/D00193-2/2026

- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizvédelmi Hatdsagi Féosztaly:
FE/TIVVO/4523-2/2026.

- Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti és Foldmlivelésugyi Osztaly:
BA/52/04431-2/2026.

- SZTFH Banyaszati és Gazipari Foosztaly Pécsi Banyafeligyeleti Osztaly: SZTFH-
BANYASZ/5406-2/2026.

- Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Természetvédelmi Osztaly: TOG/82/0547-4{2026.

Hajba Csaba ismerteti, hogy a TVKH Hatosagi Féosztaly Torvényességi Feliigyeleti Osztaly a rendelet-
tervezetet minden esetben jogalkotasi és jogszabaly szerkesztési szempontbdl kéri véleményezésre
tovabbitani Irodajuktél. A Toérvényességi Felligyeleti Osztdly TOB/22/508-2/2026. iktatdszamu
feliegyzésilkben a jévahagyanddé rendelet-tervezetet megvizsgalta, és észrevételt nem tett. A
feljegyzésiik a jegyz6kdnyv mellékleteként tovabbitasra kerdl.

Hajba Csaba felkéri a tervezdt a médositas bemutataséra. Kovacs Péter ismerteti, hogy jelen modositas
A moédositasok célia, Dombévar kisebb lakossagi, vallalkozéi és 6nkormanyzati igények kezelése a
telepiilésrendezési eszkdzokben, a HESZ, a szabdlyozasi terviap és a TSZT pontositasaval. igy a
médositasok a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzdkben mar rogzitett belteriileti hatar modositasat nem
igénylik. A telepilés kdzlekedési halézatanak a fébb nyomvonalai és a f6 infrastruktira halézata nem
valtozik. A médositasok altali valtozasok érokségvédelmi érdeket nem sértenek. A 02. sorszam( pontnal
a moédositas a HESZ szoveges részeit érintik, teriiletfelhasznalas modositassal nem jarnak, tobbnyire
technikai jellegii pontositasok, a tébbértelm(i szabalyok egyértelm(isitése. A 03. sorszami modositas
soran a mar meglévé Gip-5, Gip-6 és Gip-7 jeli épitési 6vezetek eldirasai értintettek. Ezen tvezetek
olyan egyéb ipari gazdasagi teriiletek, melyek tébbnyire a Tiiskei Ipari-park részeként keriiltek kijelolésre
és alapvetfen nem jelentés zavard hatasi gazdasagi céll éplileteket tartalmaznak, de Gip dvezetben
tartasuk az ‘ipari parkhoz vald tartozasuk miatt szikséges. A modositas célja az Ovezeti elbirasok
pontositasa, mely egyértelmivé teszi, hogy ezen épitési 6vezetekben kereskedelmi-szolgaltatd épitmény
elhelyezhet6. 04. sorszamu modositas soran cél, hogy a 2095 és 2096 hrsz-u ingatlanok minimalisan
bévithetévé valjanak a 2097 hrsz-u ingatlan tertletébdl. 05. sorszaml médositas soran a 6303 hrsz-i
ingatlan érintett. A teriileten cél a kézdsségi haz fejlesztése, bdvitése egy orvosi rendelével, az épiilet
hossziranyaban. Az ingatlan jelenleg két falusias lakoéteriilet épitési dvezetbe sorolt (Lf-1 és Lf-2), igy az
épiiletet tartalmazo6 telekrész kis mérete miatt a tervezettfejlesztés nem megvalésithaté. A telek egyben
hasznalata tervezett, megosztasa nem cél, igy a modositas soran az ingatlan egységesen Lf-2 épitési
Ovezetbe kerll besorolasra. 06. sorszami mddositas a Telki utca északi részén talalhatok a 2866 és
2867 hrsz-U ingatlanokhoz kapcsolédik, melyeket a hatalyos szabélyozasi terv alapjan szabalyozasi
vonal érint. A terilleten nem indokolt, nem célia az Onkormanyzatnak az Gt szélesitése, emiatt a
modositas célja a szabalyozasi vonal pontositasa az érintett ingatlanok vonatkozasaban. A 08. sorszamu
modositasnal az érintett fejlesztési teriilet Dombdvar belteriiletén, a Kérhaz utca 55. szam alatt, a 1. sz



fé6ut mentén talalhatod LIDL Aruhéz terllete, a 2886/3 hrsz-U ingatlan. A teriiletet a természetben minden
oldalrdl kozlekedési terliletek hataroljak. Az aruhaz a Kéztarsasag utcarél és a Kérhaz utcarol kdzelithetéd
meg. A tervezés soran derllt fény arra, hogy a telek északi telekhatara és a kézterllethatar
(szabélyozasi vonal) hely koézétt rajzi eltérés, ellentmondas van. Az eltérés egy rajzi hiba korabbi
alaptérképi allapot és szandék szerint a szabalyozasi vonal telekhataron alit. Idékézben az alaptérkep
frisstlésével derllt fény arra, hogy a telekhatar valdjaban mashol hizédik. A mddositas célja az érintett
ingatlan északi részét érinté szabdlyozasi vonal pontositasa, telekhatarra helyezése, az ingatlan
hatarainak rendezése, a rajzi pontatlansagok javitasa.

Hajba Csaba kéri az egyezteté targyalason elhangzottak alapjan hianypétlas formajaban a
vonatkozé munkarészekben 2026. junius 28-ig az alabbi javitasok elvégzését, E-TER-ben térténé
feltoltését:

- HESZ tervezet 3. §-aban a tablazatban 9,5 szerepel, a 6. pontban K tarhato, illetve 9,5 m. A
tablazatban 180 szerepel, mig a 3. pontnal K tarthato, illetve 200 m2. Kérem a paramétereket
egyforman megadni, 6sszehangolni.

- A HESZ tervezet 4. § 1. bekezdésben az oldalkert sz6 a szdveges részben és tablazatban is
szerepel. Kérem pontositani a valtoztatast. Javasolt a teljes szdvegrész kicserélése a
madositani kivant rendelkezésnél.

- A HESZ tervezet 4. § 12-14. bekezdései szerint az épitménymagassag 9,5 lesz. Kérem a 9,5
mellé a mértékegységet is megadni sziveskedjenek. A bekezdések elején szerepld tabladzatban
tovabbra is a K(5,5)/9,5 szerepel a 9,5 helyett, kérem ennek javitasat.

- A HESZ tervezet 5. §-ban 1. szami melléklet szerint médosul a meglévé HESZ, azonban a
tervezetben nincs 1. szamu melléklet csak 2. szamd melléklet, kérem ennek javitasat.

- A HESZ tervezet 6. § d) bekezdésében /O szovegrész hatdlyat veszti. Az érintett bekezdés
elején szerepld tablazatban marad a K(SZ) is, viszont a 4. pont szerint az dvezet beépitesi
modja csak szabadondllé beépités. Kérem ennek javitasat.

- A 03.-as szaml maddositd inditvany szerint ,Gip-5°, ,Gip-6" és ,Gip-7” jell épitési dvezetekben a
kereskedelmi és szolgaltatéi funkciok kialakitasat szeretnék lehetévé tenni. Domboévar
tekintetében a teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabdlyzatérél sz6lé 240/2024.
(1X.30) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: TEKA) 136. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan az
orszagos telepilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szél6 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos II. és Ill. Fejezete, a 111. §
(1) és (2) bekezdése, valamint 1. szam( melléklete figyelembevételével kell elkésziteni a
teleplilésrendezési eszkdz modositasat. A 2012. augusztus 6-an hatalyos OTEK 20. § eldirasai
a kereskedelmi, szolgaltaté funkcid elhelyezését nem teszik lehetévé. Kérem az OTEK
eléirasaitol valo eltérés kérelmezését, az eltérés indoklasat.

- 06.-0s szamU modositoé inditvanynal kérem a felepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogad4sanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajtos jogintézményekrsl szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (78/D. §) megfeleld paragrafusara hivatkozni, miért nem
szamit az adott modositas, (j beépitésre szant teriilet kijeldlésének.

- Kérem a dokumentaciot a Kozép-Dunantili Viziigyi lgazgatésag Szekszardi Szakaszmérndkség
Szek-000663-00012/2026. szamu véleményében leirtak szerint kijavitani sziveskedjenek.

Jelenlévok egyetértésével a targyalast lezarja.



Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a jegyzékonyv tartalma hatéségi eljarasokhoz nem hasznélhaté fel,
tovabba a 60/1992. (XI. 17.) AB hatérozata alapjan jogi allasfoglalédsnak nem tekinthet6.

. WDM
Hajba Csaba Nagy David
allami féépitész \ allami féépitészi referens
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TOLNA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Jelenlétiiv

Targy: Dombévar Varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2023. évi 3. szami moédositasa —

egyeztetd targyalas

Tervezett médositas:

A helyi épitési szabalyzat pontatlansagainak megsziintetése, hivatkozasok egyérteimisitése.
Dombévar varos helyi épitési szabalyzataban szereplé ,Gip-5", ,Gip-6" és ,Gip-7" jell épitési
ovezetekben a kereskedelmi és szolgaltatoi funkciok kialakitasi lehetéségének hangstilyozasa.

A Méricz Zsigmond utcai 2095, 2096 és 2097 hrsz.-u épitési telkek altal meghatarozott teriileten
a telekalakitas lehetségének megteremtése.

A dombévari 6303 hrsz.-0, Zadori Jézsef utca 16. szam alatti épitési telken a meglévé épulet
funkciobévitése kapcsan a szabalyozasi paraméterek feliilvizsgalata, az érintett ingatlan egy
Ovezeti besorolast kap (Lf-2).

A Teleki utcat érintéen a szabalyozasi vonal és a teriiletfelnasznalas médositasa. A médositas
célja a szabalyozasi vonal pontositasa az érintett ingatlanok vonatkozasaban.

A Lidl teriiletének rendezése, telekhatarok pontositdsa. A modositas célja az érintett ingatlan
északi részét érinté szabdlyozasi vonal pontositasa, telekhatarra helyezése, az ingatlan
hatarainak rendezése, a rajzi pontatiansagok javitasa. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése
torténik.

Késziilt: 2026. junius 2. 9:00 6rai kezdettel a Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Szekszard, Szent Istvan
tér 11-13., 4-es targyalotermében

polgarmester, f6épitész, tervezé

Kérelmezé Onkormanyzat név/beosztas Aldiras

Dombévar Varos Polgarmestere Pintér Szilard

onkormanyzat@dombovar.hu

—

telepulési féépitész Maar Zoltan 7
foepitesz@dombovar.hu '

; L ;Zfak;} 1l Wl /%—:@

telepiléstervezd Kovacs Péter E i (?k_/—_t.
\ ) !

Stervkft@gmail.com

Allami Féépitészi Iroda
7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13. Telefon: (36 74) 501-279 E-mail: afi@tolna.gov.hu
Hivatali kapu: TMKHFOEP; KRID azonositd: 562262151
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




Egyeztetési eljarasban résztvevé Név Alairas
allamigazgatasi szervek az uj R.
11. melléklet alapjan
Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Hajba Csaba

Allami Féépitészi Iroda
TMKHFOEP; 562262151
afi@tolna.gov.hu;
hajba.csaba@tolna.gov.hu

Allami Féépitész

Nagy David
allami féépitészi referens

Rossu Melania
igazgatasi referens

!

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
SZEKKTO; 147524181
termeszetvedelem@tolna.gov.hu;

kovacs.viktor@tolna.gov.hu

Duna-Drava Nemzeti Park
Igazgat6sag

DDNPIG, 342300342
dunadrava@ddnp.hu

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Tazvédelmi, Iparbiztonsagi és
Vizligyi Hatésagi Féosztaly Vizigyi
és Vizvédelmi Osztaly
FVKHVUVV; 574019965

Orszagos Vizugyi Féigazgatosag
(csak HK)

VIZUGY; 447457988
ovf@ovi.hu;

Kézép-dunantlli Vizligyi
Igazgat6sag

KDTVIZIGHK; 240163925
szekesfehervar@kdtvizig.hu

Kdzép-dunantuli Viziigyi
Igazgatosag

Tolna Varmegyei
Szakaszmérndksége (csak e-mail)
szekszard@kdtvizig.hu;
decsinikolett@kdtvizia.hu

Tolna Varmegyei Katasztréfavédelmi
lgazgatosag

TMKVI; 608441175
tolna.titkarsag@katved.gov.hu




Tolna Varmegyei Kormanyhivatal
Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi
Hatoésagi Féosztaly
kosztolanyi.peter@tolna.gov. hu

csak e-mail

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészséglgyi Féosztaly
Kbézegészségiigyi és Jarvanylgyi
Osztaly

TMKNSZSZ; 400899916

nepegeszsegugy@tolna.gov.hu

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Orszagos Kozt és Hajozasi
Hatésagi Féosztaly
BFKHKOZLEK; 645240704
uto@bfkh.gov.hu

Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Vasuti Hatésagi Féosztaly

ITMVHF; 661038388
vasut.nsa@itm.gov.hu

Epitési és Kézlekedési Minisztérium
Hajozési Hatosagi Féosztaly
ITMHHF; 566191393
hhif@itm.gov.hu

a) Epitési és Kozlekedési
Minisztérium

Léginavigacios és Repulbtéri
Hatésagi Féosztaly
ITMLRHF; 162099749

b) Honvédelmi Minisztérium Allami
Léglgyi Féosztaly

HMEIR, 549537936
klh@hm.gov.hu

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal
Kézlekedési, Mlszaki
Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztévédelmi Fbosztaly
Kozlekedési és Jarmiforgalmi
Osztaly

TMKHKF; 307837995
tolna.mf.ut@tolna.gov.hu;

tolna.mf.vezeto@tolna.qov.hu;

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal
Epitestigyi és Ordkségvédelmi
Féosztaly




Ordkségvédelmi Osztaly
SZEKKEP; 658054791
epitesuqy.szekszard@tolna.gov.hu;
csaki.emese@tolna.gov.hu;

odorne.tunde@tolna.gov.hu

Tolna Megyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Féosztaly
TMKHNTI; 102898115

elelmiszerlanc@tolna.gov.hu

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal
Foéldhivatali Féosztaly

TMKHFH; 300869715
foldhivatali.osztaly@tolna.qov.hu;
szekszard m@takarnet.hu;

Baranya Varmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi és Kérnyezetvédelmi
Fobosztaly

Erdészeti és Foldm(ivelésiugyi
Osztaly

BAMKHEI; 505958775
efo@baranya.gov.hu

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi
Féosztaly

HMHH; 210267399
hm.hf@hm.gov.hu

Tolna Varmegyei Rendér-
fSkapitanysag — KER!
titk.tolnamrfk@tolna.police.hu:
kozlekedes @tolna.police.hu;

Szabalyozott Tevékenységek
Feliigyeleti Hatésaga

Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Pécsi Banyafelligyeleti Osztaly
(csak HK)

SZTFH; 469506375
info@mbfsz.qov.hu;
csaba.kasztl@sztfh.hu

Nemzeti Média- és Hirkdzlési
Hatésag Hivatala
NMHH; 516334978

info@nmhh.hu;
meszaros.laszlo@nmhh.hu;

Orszagos Atomenergiai Hivatal
OAH; 601292727

haea@haea.qgov.hu;

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészségigyi Fbosztaly
Kézegészségiigyi Osztaly 1.




BFKHNSZSZ; 427094958
kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Telepiilésszerkezeti terv modositdsa esetén az érintett teriileti és telepiilési 5nkormanyzatok

Név . Alairas

Tolna Varmegyei Onkormanyzati
Hivatal TMOH; 501602715







dr. Téth Emese f6osztalyvezet6 tavollétében
dr. Biczi Andrea osztalyvezetd
(2026.05.28. 15:18:30)

TOLNA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: TOB/22/508-2/2026
Ugyintézé: dr. Jozsa Krisztina

Feljegyzés

Dombaévar Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
a varos kozigazgatasi terlletének helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 2/2006. (11. 20.) 6nkormanyzati
rendelet modositasardl szolo
...[12026. (...) dnkormanyzati rendelet-tervezetével kapcsolatos megallapitasokrol

2026. majus 26. napjan az Allami F6épitészi Iroda megkereséssel fordult a Térvényességi Feliigyeleti
Osztalyhoz Domboévar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a varos kdzigazgatasi teriiletének
helyi épitési szabalyzatardl szold 2/2006. (Il. 20.) o6nkormanyzati rendelet moddositasardl szolo
.../12026. (...) dnkormanyzati rendelet-tervezetének jogalkotasi és jogszabaly-szerkesztési szempontu
térvényességi felllvizsgalata céljabol.

A Torvényességi Felligyeleti Osztaly a tervezetet a vonatkozé jogszabalyok figyelembe vételével
megvizsgalta, melynek alapjan megallapithatd, hogy az a jogalkotasrdl sz6lé 2010. évi CXXX. térvény,
valamint a jogszabalyszerkesztésrél szolo 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet eléirasainak megfelel.

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan, kérem
Allami Féépitész Urat, amennyiben sziikséges, Ggy a tervezettel kapcsolatos szakmai észrevételeit
sziveskedjen Dombévar Varos Onkormanyzata felé jelezni.

Szekszard, elektronikus alairas napjan

A feljegyzést jovahagyta:

dr. Téth Emese
féosztalyvezetd

HATOSAGI FOOSZTALY
TORVENYESSEGI FELUGYELETI OSZTALY
Hivatali kapu: GYAMHIV17, KRID azonosité: 508809755
7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13. Levelezési cim: 7101 Szekszard, Pf.: 280
Telefon: (36 74) 501 230 E-mail: hivatal@tolna.gov.hu
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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TOLNA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatészam:  TO-TIV/SZ00193-2/2026

Targy: Domboévar Varos telepllésrendezési
eszkdézeinek 2023. évi 3. szamu
modositasa

Hiv. szam: TOB/2/00167-4/2026
Ugyintézéjiik: Nagy David
Ugyintézé:  Jantner Fanni Zséfia
Elérhetésége: 74/795-648

Hajba Csaba
Allami Féépitész
Tolna Varmegyei Kormanyhivatal

Szekszard

Tisztelt Hajba Csaba Allami Féépitész Ur!

Dombodvar varos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasahoz kapcsoldodd megkeresésére az
alabbiakat javaslom figyelembe venni a dokumentacio elkészitése soran, ismertetve a hataskérombe
tartozé kérdésekben az adott terlletre vonatkozé koévetelményeket és a terv tartalmi elemeivel
kapcsolatos elvarasaimat:

1.

Amennyiben a tervekben jeldlt terileten a B—F tlizvédelmi osztalyba sorolt (fa vagy méas éghetd
anyagu kulsé térelhatarold szerkezetli, fokozatu, héjazati) anyagbdl létesitendd épitmények
kozott a telepiilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatarél sz6l6 280/2024. (1X.
30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 53. § (1) bekezdésben eldirt (tliz-, illetve telepitési)
tavolsag nem tarthatd, be kell szerezni a teriletileg illetékes els6foku tlzvédelmi hatésag
szakmai véleményeét.

Az Uj, beépitésre tervezett teruletek oltévizzel vald ellatottsdganak megoldésaira vonatkozé
konkrét elképzeléseket a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.)
181. § (1) bekezdés a) pontjdnak és a tiiz elleni védekezésrdl, a miiszaki mentésrél és a
tlizoltésagrol szolo 1996. évi XXXI. térvény (a tovabbiakban: Ttv.) 29. § (1) bekezdésének
figyelembe vételével kell kialakitani.

A tlzoltas alapvet6 feltételeinek biztositasa tekintetében az épitmények megkdzelitési
lehetbségeit, a tlizoltésag jarmiveinek felvonulasi Utjat és azok felallitasi helyét az Méptv. 181. §
(1) bekezdés b) pontjaban foglaltak szerint kell kialakitani.

Tlzjelzés céljara a telepllésen mindenki altal barmikor igénybe vehet§ nyilvanos tavbeszéls
allomast kell Gizemben tartani a Ttv. 5. § (5) bekezdése szerint.

Az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrél szol6 54/2014. (XI1.5.) BM rendelet (a tovabbiakban:
OTSZ) 31. § (2) bekezdése értelmében zsindely, nad, szalma és egyéb E, F . vagy F tlizvédelmi

TUZVEDELMI ES IPARBIZTONSAGI HATOSAGI FOOSZTALY

7100 Szekszard, Szent Istvan tér 19-21. Telefon: (36 74) 795-648 E-mail: hivatal@tolna.gov.hu
Levelezési cim: 7100 Szekszard, Augusz Imre utca 7. Hivatali kapu révid név: TMKH, KRID: 218650758
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



osztalyl anyag tet6fedésként csak a terlletileg illetékes tlizvédelmi hatdésag kilon, egyedi
esetekre (egyedi esetként kezelend6 a tajegység vagy terlletrendezési egység is) vonatkozo
engedélye és annak feltételei alapjan, legfeliebb egy emeletszinttel rendelkezé épileteknél
alkalmazhat6. Nem kell a tlizvédelmi hatosag engedélye, ha az E tlizvédelmi osztalyu tetéfedés a
Broof(t1) osztalyt is teljesiti, az épitmény legfeljebb kétszintes, és Nagyon Alacsony Kockazati
osztalyba tartozik.

6. A telepllésen az oltéviz-intenzitast, az oltévizhalézat kialakitasat, valamint a tlzcsapokkal
szemben tamasztott kdvetelmények megvaldsulasat az OTSZ el6irasai alapjan kell biztositani.

7. Minden épitészeti atalakitas, bdvités, rendeltetésvaltoztatas soran érvényre kell juttatni a TEKA

40. § (1) bekezdésben és az 73. §-ban megfogalmazott, a tlizbiztonsagra vonatkozé elirasokat.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R1.) 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja és a 11. melléklet 11a. pontja alapjan az
alabbi adatokat szolgaltatom:

Dombdévar varosban veszélyes anyagokkal foglalkozé Gzemek miikddnek, de a veszélyes anyagokkal
kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrél szold 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R2.) 29. §-aban foglaltakat figyelembe véve tovabbi kdvetelmények megfogalmazasa
nem indokolt.

Megfogalmazott javaslatainkat kérjuk figyelembe venni.

A tajékoztatast az R1-ben, valamint az R2-ben foglaltak alapjan adtam.
Kelt: Szekszard, elektronikus bélyegzd szerint

Tisztelettel:

A féispan helyett eljard dr. Gabor Ferenc f6igazgatd nevében és megbizasabdl:

Kosztolanyi Péter
féosztalyvezetd

Melléklet: -
Terjedelem: 2 oldal
Kapja: Cimzett (biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan — Hivatali Kapun keresztul)
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TOLNA VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

IGAZGATO

Targy: Domboévar varos telepiilésrendezési
eszkozeinek 2023. évi 3. szamu
modositasa

Hiv. szam: TOB/2/00167-4/2026.

Ugyintézéjiik:  Nagy David

Ugyintézo: I11és Ménika tii. szazados

Telefon: 06-74-504-700

Dr. Gabor Ferenc
Foigazgato
Tolna Virmegyei Kormanyhivatal

Szekszard

Tisztelt Dr. Gabor Ferenc Féigazgato Ur!

Dombovar varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsdhoz kapcsolodd megkeresésére az
alabbiakat javaslom figyelembe venni a dokumentacio6 véglegesitése elott:

1.

A telepiilés ar- és belviz altal veszélyeztetett teriileteire az alland6 épitési tilalom
kiterjesztése indokolt.

A csapadékviz-elvezetd rendszer kialakitdsat (méret, kapacitds, elvezetd és ateresztd
képesség) a teriilet-felhasznalas soran tervezni sziikséges.

Azokon a részeken, ahol a talaj laza, 16sz0s szerkezetli, ott az (elvi) épitési engedély
kiadasa elott be kell szerezni az allami foldtani feladatokat ellaté Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga szakmai véleményét.

A telepiilések katasztrofavédelmi besoroldsarol szolo 44/2021. (X1I. 16.) BM rendelet 1. szamu
melléklete értelmében Dombovar varos I-es katasztrofavédelmi osztalyba sorolt.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésenek és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.), valamint a 11. melléklet 11. pontja alapjan az alabbi adatokat szolgaltatom.

A katasztrofavédelmi feladatok ellatasa érdekében Dombovar varosban lebiztositas sziikséges.
A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény végrehajtasarol szolo 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete
szerint a katasztrofavédelmi szempontbdl 1. veszélyességi osztalyba sorolt telepiiléseken az
elégséges védelmi szint meglétéhez a kovetkezok sziikségesek:

Riasztas: a lakossdg kozponti riasztdsa és veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek
biztositdsa

Lakossagvédelmi modszer: a kockdazatbecslésben megallapitottaknak megfeleloen,
elsésorban elzarkozds, indokolt esetben kitelepités



Felkészités: a) a lakossag évente torténo aktiv tdajekoztatdsa, b) a lakossag passziv
tajékoztatasa nyomtatott és elektronikusan elérheto informdcios anyagok
biztositasaval, c) a lakossag felkészitése a riasztas modszerének és jelének
felismerésére, valamint az annak megfelelé magatartdsi szabalyokra

Védekezés:

a) kiilonleges felszerelések és kiképzett szakeértok (onkéntes mentiszervezetek)
bevonasanak tervezése és begyakoroltatasa, b) a kockazatbecslésnek megfeleléen a
polgari védelmi szervezetek megalakitiasa, c) a karitativ és mds onkéntes,
humanitarius feladatot ellato szervek bevondsanak tervezése és begyakorolta
Indulo katasztrofavédelmi készlet: teljes indulo katasztrofavédelmi készlet megléte

AzR. 11. melléklet alapjan a polgari védelmi céli adatszolgaltatas a lebiztositott objektumokrol
¢és szolgaltatasokrol a telepiilési veszélyelharitasi terv mellékletét képezd telepiilési adattar
alapjan valosul meg. Az adattar elektronikus formaban Dombovar véros polgadrmesterénél
rendelkezésre all.

A telepiilésen telepitett riasztdo eszkozok (MAV pu., Katona J. u. 2., Zrinyi u. 90.,
Korhaz u. 130., Berzsenyi u. 10., V. u. 31/a) miikédéképes allapotban vannak.

Megfogalmazott javaslatainkat kérjiik figyelembe venni.

A tajékoztatast az R-ben foglaltak alapjan adtam.

Kelt: Szekszard, elektronikus bélyegzd szerint

Melléklet:

Tisztelettel:

Dr. Balazs Gabor tii. dandartabornok
tiizoltdsagi fotanacsos
igazgaté

Terjedelem: 2 oldal

Kapja:

Cimzett (biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan — Hivatali kapu)

Cim: 7100 Szekszard, Wesselényi u. 15.
Telefon: +36(74) 504-700
E-mail: tolna.titkarsag@katved.gov.hu
Hivatali Kapu azonosité: TMKVI (KRID:608441175)
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A dokumentum elektronikus aldirdssal hitelesitett
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BARANYA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
AGRARUGY!I FOOSZTALY
ERDESZETI ES FOLDMUVELESUGYI OSZTALY

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Iktatdszam: BA/52/04431-2/2026
Allami Féépitészi Iroda Ugyintézé:  Fels6-Nemesné Toth Marianna

Targy: Dombdvar Varos telepllésrendezési
Hajba Csaba eszkdzeinek modositasa

allami féépitész
részeére

Elektronikus uton tovabbitva

Tisztelt F6épitész Ur!

Az erdészeti hatdsagként eljar6 Baranya Varmegyei Kormanyhivatal (Agrariigyi F6osztaly Erdészeti és
FoldmUveléslgyi Osztaly, 7633 Pécs, Lazar Vilmos u. 12., a tovabbiakban: Erdészeti Hatésag) a Tolna
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészeti Iroda TOB/2/04431-2/2026. szamU megkeresésére,
Dombévar Varos telepulésrendezési eszkbdzeinek 2023. évi 3. szamu modositasaval kapcsolatban a
megkereséshez mellékelt dokumentacié és az Orszagos Erddalloméany Adattar (a tovabbiakban: Adattar)
adatai alapjan erdévédelem kérdése tekintetében kifogast nem emel.

Az Erdészeti Hatdésag a 2026. junius 2. napjan tartando egyeztetd targyalason nem kivan részt venni.

Az Erdészeti Hatosag targyi Ggyben a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 68. § (2) bekezdés c) pontja, és 11. melléklet 20. pontja alapjan adta meg véleményét.

7633 Pécs, Lazar Vilmos u. 12.

@: +36 72 795 009

[=]: efo@baranya.gov.hu

HKP rovidnév: BAMKHEI; KRID: 505958775

HKP KER azonosité: KHIV BRK AF EFMO; KRID: 223384900
Honlap: kormanyhivatalok.hu



Erdészeti hatosagként a foldmUivelésiigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérél
sz0l6 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése alapjan jart el, illetékességi teriletérél a 2.
melléklete 6. pontja rendelkezik.

Pécs, datum az elektronikus alairas szerint

Dr. Horvath Zoltan f6ispan felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

Fels6-Nemesné Téth Marianna

ugyintéz6
Kapjak:
1. TMKHFOEP — HK(KRID: 562262151) + email (szerkeszthet6en: afi@tolna.gov.hu)
2. lrattar

7633 Pécs, Lazar Vilmos u. 12.
@: +36 72 795 009
[=]: efo@baranya.gov.hu
A dokumentum elektronikusan hitelesitett. , HKP révidnév: BAMKHEI; KRID: 505958775
T 2026.05.29 09:02:45 HKP KER azonosité: KHIV BRK AF EFMO; KRID: 223384900
i Baranya Vérmegyei Kormanyhivatal Honlap: kormanyhivatalok.hu

Kiadméanyozta: Fels6-Nemesné Téth Marianna
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Szabalyozott Tevékenységek

: S Z T F H Felligyeleti Hat6saga

Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Pécsi Banyafelligyeleti Osztaly

Iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/5406-2/2026. Hivatkozasi szam: TOB/2/00167-4/2026.
Targy Dombovar Viros telepiilésrendezési Ugyintézd: Gal Vazul
eszkozeinek 2023. évi 3. szamu modositasa Telefon: 36 72 795 394

ligyében 2026.06.02-an tartand6 egyeztetd

tragyalasra meghivo E-mail: vazul.gal@sztfth.hu

Hajba Csaba
allami foépitész
részére

Tolna Virmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
A levél kizarolag elektronikus uton keriil megkiildésre.

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

A TOB/2/00167-4/2026. iktatoszamu megkeresésére a Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatosdga (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet) tajékoztatja, hogy Dombovar varos telepiilésrendezési
eszkozeinek 2023. évi 3. szamu modositasa nem érinti az Allami Asvanyi Nyersanyag és Geotermikus
Energiavagyon Nyilvantartasban, és az archiv és tjabban kialakult graviticiés tomegmozgasokat
0sszegz0 Orszagos Felszinmozgasos Kataszterben szerepld foldrészleteket, igy véleményadasra
Banyafeliigyeletnek nincs hataskore, ezért a 2026. junius 2-ara kitlizott targyalason nem vesz részt.

A Banyafeliigyelet véleményét a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasadnak rendjérol,
valamint egyes teriiletrendezési sajatos jogintézményekroél szo16 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben
biztositott jogkdrében eljarva adja ki.

Pécs, idobélyegzo szerint

Tisztelettel:
Dr. Nagy Laszlo
elndk
(hataskor gyakorloja megbizasabol)
Mazik Jend
banyafeliigyeleti igyintézo
(kiadmanyozo)

Kapjak:

1. Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda - hivatali kapun

2. Irattar
Székhely: 1051 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfth@sztth.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v01


mailto:sztfh@sztfh.hu
http://www.sztfh.hu/

HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdosag
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hf@hm.gov.hu, web: http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu

Nyt. szdm: 6762-2/2026/h . szamu példany
Hiv. szam: TOB/2/00167-4/2026. ,,Elektronikusan tovabbitandd!”

Hajba Csaba
Tolna Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda
allami f6épitész
7100 Szekszird
Szent Istvan tér 11-13.

Targy: Dombdvar varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 2023. évi 3. szamu
modositasa - egyszerisitett eljaras, egyezteto targyalas

Tisztelt Féépitész Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumenticiot megvizsgaltattam ¢és azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szdmon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
¢érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtasa biztositott, ezért a
targyi modositassal kapcsolatban észrevételt nem teszek.

A targy szerinti témdban meghirdetett 2026. junius 2-i egyeztetd tdrgyalason mas irdnyt
elfoglaltsag miatt nem all médomban részt venni.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet) 11. melléklet tablazat 21. soraban
megjelolt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. térvény
(Méptv.) 74. § (2) bekezdés h) pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjaban nevesitett katonai 1égiigyi hatosag allasfoglalasat.

Jelen allasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo
30/2022. (VIIL. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fliggelék B) tablazat 56. soraban foglaltak alapjan a
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly Telepiilésrendezési és Térképészeti Hatosagi Osztaly
vezetdjeként a miniszter nevében és megbizasabol kiadmanyozom.

Budapest, ,,id6bélyegz6 szerint”
Tisztelettel:

Dr. Ruszin-Szendi Romulusz
honvédelemért felel6s miniszter
nevében és megbizasabol

Kodés Tamas alezredes
telepiilésrendezési €s térképészeti hatosagi
osztalyvezetd

adatkezelési tajékoztatd: https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/adatvedelem



Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 3 lap
Ugyintézé (tel/fax): Gottwald Erzsébet (tel.:+36 (1) 474-1111/21-032; HM 022-21-032; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Hajba Csaba allami fé6épitész
részére

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal
Allami F6épitészi Iroda

Iktatészam: BP/FNEF/03660-2/2026.

Ugyintéz6: Racz Eszter

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyogytényezé

érintettség szempontjabdl.

Hiv. szam: TOB/2/00167-4/2026.

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerll megkdildésre!

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Dombdvar varos telepllésrendezési eszkdzeinek — 2023. évi 3. szamu — modositasa targyaban,
hivatkozott szamu levelében tértént megkeresésére a népegészségugyi feladatkérében eljaré6 Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja.

A médositassal érintett teriileten természetes gyoégytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Fentiekre valo tekintettel BFKH az egyeztet6 targyalason nem kivan részt venni.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepiiléstervek tartalméarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja
bekezdése allapitja meg.

BFKH jelen levele mellékleteként megklldi a kutakra vonatkozdéan a felszinre vetitett mélységbeli
védéidomok meghatarozasra tartalmazé dokumentumot.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szolo
2023. évi ClII. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus uton kuldi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kdd: 427094958).

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, — datum a digitalis alairas szerint

Udvozlettel:
A f6ispan helyett eljaro
dr. Mészar Erika
féigazgato
nevében és megbizasabdl:
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezet6
Melléklet: -
Kapja:
1. Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda — Hivatali kapu
2. lrattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



SZEKSZARDI
SZAKASZMERNOKSEG

KOZEP-DUNANTULY , , P s v sy 0 P
ViZOGY IGAZGATOSAG Targy: Dombdvar Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek 2023. évi 3. szamu

SZERESFEHERVAR r i Py P
modositasa - egyeztetd targyalas
Datum:
2026.06.01. Tolha Varmegyei Kormanyhivatal

Bl . 7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13.
gyiratszam: :
Szek-000663-0012/2026.  afi@tolna.gov.hu

ElBadd: Tisztelt Cim!
Buknicz Anna

buknicz.anna@kdtvizig.hu

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal allami féépitésze TOB/2/00167-4/2026.
iktatdszdmu levelében tajékoztatta Igazgatésdgunkat, hogy ,Dombdvér Varos
telepiilésrendezési eszkbzének 2023. évi 3. szamu mddositdsa” targyaban
egyezetet6 targyalast hiv 6ssze.

Hivatkozasi szém:
TOB/2/00167-4/2026.

A levélben megadott linken elérhetdvé tette a Kovacs Péter ev. altal 2023.
december hénapban készitett ,DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEINEK MODOSITASA A Siéfok-Tamasi-Dombévar-Orfii-Pécs Kerékparut
2. rész: Tamasi (Termalfiird) - Dombévar (kézpont) szakaszhoz kapcsoloddan
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN” cim(i z&ré véleményezési dokumentaciot.

Az egyeztetd targyaldsra megkuildétt dokumentéciéban foglaltakkal kapcsolatban
Igazgatdsagunk véleményét kérte.

A tervezett modositasok:

11111

- helyi épitési szabalyzatdban szereplo ,Gip-5”, ,Gip-6" és ,Gip-7" jel( épitési
dvezetekben a kereskedelmi és szolgaltatdi funkcidk kialakitasi lehetéségének
hangsulyozéasa.

- A 2095, 2096 és 2097 hrsz.-U épitési telkek altal meghatarozott teriileten a
telekalakitds lehet6ségének megteremtése;

- A 6303 hrsz.-U épitési telken a meglévé épilet funkciébévitése kapcsan a
szabdlyozasi paraméterek felllvizsgalata;

- A Teleki utcat érint8en a szabalyozasi vonal és a teriletfelhasznalas
modositasa;

- Lidl teriiletének rendezése, telekhatarok pontositasa.

Vizvédelmi szempontbdl az alabbi véleményt adjuk:

A moédositédsokkal érintett ingatlanok ivovizbazis el6zetesen lehatarolt, ill.
hatésdgi hatdrozatban kijeldlt hidrogeolégiai védSidomat, védéovezet- és
védétertiilet-rendszerét nem érintik.

UNK

A tervezett moédositéasok vizvédelmi, vizkészlet-gazddlkodasi szempontb6l nem
kifogasoltak.

e

A M| VIZUGY

kdzponti telefonszam: +36 74 311-911 - 7100 Szekszard, Bezeredj u. 14. - levélcim: 7101 Szekszard, Pf.: 38
. e-mail: szekszard@kdtvizig.hu - MAK 10029008-01712041



Vizgazdalkoddsi szempontbdl az aldbbi véleményt adjuk:

A Dombévar 2095, 2096, 2097, 6030, 2886/3 hrsz.-U ingatlan mellett a kézlizemi vizellats,
szennyvizelvezet6 rendszer kiépitett, az ingatlanok bekétéssel rendelkeznek.

Dombdvér varos vizelldtdsa a Dombdvar kistérségi vizmlirendszerr8l biztositott, a telepiilésen
keletkezd szennyvizek a Dombdvar szennyviztisztité telepre kerlilnek. A telep 3.118 m3/d hidraulikai
és 27 865 LE bioldgiai kapacitdssal rendelkezik. Az izemelteté DRV Zrt. adatszolgaltatas alapjan a
telep hidraulikai kihasznaltsaga 82 %, a bioldgiai terhelése 75 % a 2024. évi adatok szerint.

A terv elfogaddsat javasoljuk az aldbbi el6irdsok betartasaval:

e Amennyiben a modositdssal, az érintett terlleteken térténd fejlesztésekkel a vizikdzmd
halézatok fejlesztése, atépitése valik sziikségessé, azok kiépitése vizjogi létesitési engedély
koteles tevékenység.

o A fejlesztésekkel jaro vizigény biztositésdra és a keletkezd szennyvizek fogadasara vonatkozdéan
a vizikézmilvek Uzemeltetéjével, a DRV.-vel egyeztetni sziikséges. Kérjilk a dombévari
szennyviztisztité telep kihaszndltsdgi adatainak figyelembevételét, valamint erre vonatkozdan
az agglomeracié masik telepilésével (Dobrokéz) torténd egyeztetést az esetlegesen azokat
érinto tervezett fejlesztések miatt!

e A keletkez6 szennyvizek, csapadékvizek artalommentes, kérnyezetveszélyeztetést kizaré maodon
torténé kezelésérél/elhelyezésérél gondoskodni kell. A keletkez6 szennyezett csapadékvizek
befogaddba térténd bevezetése elbtti tisztitasardl gondoskodni kell.

e A kbzcsatorndba bevezetett szennyvizek minéségének meg kell felelnie a vizszennyez6 anyagok
kibocsétasaira vonatkozé hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabélyairdl sz6lé6 28/2004.
(XII. 25.) szamu KvVM rendelet 4. szdmu mellékletében elbirt kliszobértékeknek.

Arvizvédelmi szempontbdl az aldbbi véleményt adjuk:

A tervezett modositas arvizvédelmi toltést, artéri 6blézetet nem érint, igy az tgy arvizvédelmi
szempontbdl nem kifogasolhato, észrevételt nem tesziink.

Vizrendezési szempontbdl az aldbbi véleményt adjuk:

Az érintett ingatlanok teriiletén Igazgatésagunk vagyonkezelésében lévé vizfolyds, vizilétesitmény
nem talalhato.

Megjegyzés: A zard véleményezési dokumentécié 44. oldal ,2.8.3 Orszadgos és megyei dvezetekre
vonatkoz6 el8irdsok” ciml(i fejezet tablazataban, illetve az 52. oldalon Iév6 ,Rendszeresen belvizjarta
teriilet dvezetére” vonatkozd térképen a Dombdvar, Méricz Zsigmond utcédban tervezett telek
moddositasok és a LIDL teriiletének telekhatdr rendezése rendszeresen vizjarta terilettel érintett.

Felhivjuk a figyelmet, hogy Igazgatésag nyilvantartédsa alapjan a fent megjeldlt helyszinek nem
tartoznak rendszeresen belvizjarta terllet 6vezetébe. Erre vonatkozdan tdjékoztatédsul megkuldjik
Dombévar varos kézigazgatasi terlletére a 04.06. Tolnanémedi-Domboévar belvizvédelmi szakasz
04.06.04. Dombodvéri Orjardsdnak teriileti lehatdroldsdt mellékleteként ,shp formatumban,
téméritett dlloményban (04.06.04. Dombdévari Orjaras.zip).



Kérjiik a zaré véleményezési dokumentacié pontositasat a belvizjarta teriilet
lehatarolasara vonatkozéan.

Dombévar varos telepiilésrendezési eszkézeinek 2023. évi 3. szami médositasaval
kapcsolatban vizrendezési szempontbo6l egyéb észrevételt nem tesziink.

Tisztelettel:

Kapjak:
1.Cimzett
2.Irattar
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TOLNA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

HAJBA CSABA Iktatdszam:TOF/53/00108-4/2026
Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Ugyintéz6: Dr. Gabi Géza

Allami Féépitész Hiv. szam: TOB/2/00167-4/2026.
SZEKHELYEN

Targy: Dombodvar Varos telepliilésrendezési eszkdzeinek 2023. évi 3. szamu moédositasa — egyeztetd
targyalas

TALAJVEDELMI VELEMENYEZES

A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének (7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13.)
fenti szamu megkeresése alapjan a részemre megkiildott iratanyagba foglaltak figyelembevételével, mint
az adott Ugyben kdzremiikodd, hataskorrel rendelkezé és illetékes talajvédelmi hatdsag, szakhatdsagi
véleményem Dombévar Varos telepiilésrendezési eszk6zeinek 2023. évi 3. szami modositasaval
kapcsolatban a kdvetkez6:

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold6 419/2021 (VII.15) kormanyrendelet 11. melléklete
18. pontjanak felhatalmazasa alapjan, a termé&fold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. térvény (Tftv.)
el6irasainak figyelembevételével az alabbi véleményt adom:

- A benyijtott iratanyag talajvédelmi érdekek figyelembevételével késziilt, a benne foglaltak
talajvédelmi szempontbdl nem kifogasolhatéak.

A valtoztatasokkal kapcsolatos késdbbi engedélyezés eljarasok soran a talajvédelmi hatésag szakkérdés
vizsgalata vagy szakhatdsagi allasfoglalas kiadasa soran adja meg a pontos talajvédelmi el6irasokat.

Amennyiben a valtozassal érintett terileteken tervezett beruhazasok megvalésitasakor
mezdgazdasaqgi miivelésii teriileteket vagy termoéfoldnek mindsiilé ingatlanokat igénybe vesznek,
a tevékenység az alabbi jogszabalyok figyelembevételével torténhet:

- 2007. évi CXXIX. torvény a terméfold védelmérdl, tovabbiakban Tfvt.,

- 90/2008. (VII.18.) FVM rendelet a talajvédelmi terv készitésének részletes szabalyairol.

Ezen szakhatdsagi vélemény az énkormanyzati rendeletben szerepld idépontig érvényes.

INDOKOLAS

Agrartigyi Féosztaly
Novény- és Talajvédelmi Osztaly
7100 Szekszard, Tormay Béla utca 18. Telefon: (36 74) 795-677 E-mail: novenytalaj@tolna.gov.hu
Hivatali kapu révid név: TMKHNTI, KRID: 102898115
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze szakhatdsagi vélemény megadasa iranti
megkereséssel élt a talajvédelmi hatésag felé Dombévar Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
2023. évi 3. szamu modositasahoz késziilt véleményezési dokumentacidval kapcsolatban.

Ugyiratahoz csatolta az alabbi dokumentaciot:

- DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2023. EVI 3. SZAMU
MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARASBAN, ZARO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
(2026. majus, Tervezék: KOVACS PETER telepiiléstervezé TT-02-0656, SCHLITT RENATA okl.
tajépitészmérnok)

- https://tolna-filr.kh.gov.huffilr/public-link/file
download/8a4084b29a58ec18019e202051b62320/853/6089449600759284909/Domb%C3%B3v%C
3% A1r_2023 %C3%A9vi_3_TREmM%C3%B3d_Z%C3%81R%C3%93_2026_05_11_A.pdf

A Tervmoédositas alapjaul az alabbi médositasi pontok szolgalnak:

- Ahelyi épitési szabalyzat pontatlansagainak megsziintetése, hivatkozasok egyértelmisitése.

- Dombovar varos helyi épitési szabalyzataban szereplé ,Gip-5”, ,Gip-6" és ,Gip-7" jelG épitési
Ovezetekben a kereskedelmi és szolgaltatoi funkciok kialakitasi lehetéségének hangsulyozasa.

- A Moricz Zsigmond utcai 2095, 2096 és 2097 hrsz.-u épitési telkek altal meghatarozott terileten a
telekalakitas lehetéségének megteremtése.

- A dombovari 6303 hrsz.-u, Zadori Jozsef utca 16. szam alatti épitési telken a meglévd épllet
funkcidbdvitése kapcsan a szabalyozasi paraméterek felllvizsgalata, az érintett ingatlan egy dvezeti
besorolast kap (Lf-2).

- A Teleki utcat érintéen a szabéalyozasi vonal és a teruletfelhasznalds mdodositasa. A mddositas célja
a szabalyozasi vonal pontositasa az érintett ingatlanok vonatkozasaban.

- A Lidl terlletének rendezése, telekhatarok pontositasa. A mdodositas célja az érintett ingatlan északi
részét érinté szabalyozasi vonal pontositasa, telekhatarra helyezése, az ingatlan hatarainak
rendezése, a rajzi pontatlansagok javitasa. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése torténik.

A benyuiijtott dokumentacié alapjan az alabbiakat allapitottam meg:

- A telepiilésrendezési eszk6zok modositadsanak kidolgozasa soran a talajvédelmi
érdekeket figyelembe véve jartak el, annak tartalma talajvédelmi szempontbdl
elfogadhaté.

- Atervezési terllettel érintett ingatlanok nem mindéslilnek terméféldnek.

- A tervezett mddositasnak a rendelkezd részben és a benyujtott iratanyagban szereplé
jogszabalyok betartasa esetén varhatéan nem lesz a talaj és a terméféldek mindségére negativ
hatésa.

- Atelepulésrendezési terv modositasat kovetéen, a megkezdett mas célu hasznositasi, illetve az
egyedi engedélyezési eljarasok soran fogjuk a talajvédelmi jogszabalyok betartasat
érvényesiteni.



A benyujtott dokumentacié felllvizsgalata alapjan megallapitottam, hogy a talajvédelmi kdvetelmények a
dokumentacidban foglaltak alapjan, szakhatésagi véleményem figyelembevételével nem sériinek.

Szakhatésagi véleményemet a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet 11/2. d) pontjanak és a
419/2021 (VI.15) kormanyrendelet 11. melléklete 18. pontjanak felhatalmazasa alapjan, a Tftv.
el6irasainak figyelembevételével fogalmaztam meg.

Szekszard, elektronikus alairas napjan

A f6ispan helyett eljaré dr. Gabor Ferenc f6igazgatd nevében és megbizasabdl:

Németh Judit
osztalyvezetd
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n m h h A DOKUMENTUM Elektronikusan alairta:

Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag Kti Zoltan

Pecsi Hatosagi lroda ELE_E(T_RONIKUS irodavezetd-helyettes
ALAIRASSAL 2026.05.22 10:13
HITELESITETT o e e

Iktatoszam: K/13503-2/2026
Targy: Véleményezés

Ugyintézd: Mészaros Laszlo

Hiv. ligysz.: TOB/2/00167-4/2026
Készilt: 2026. majus 22.

Hajba Csaba allami féépitész ar részére
Szekszard

Szent Istvan tér 11-13.

7100

Tisztelt Hajba Csaba Allami F6épitész Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Dombodvar Kozség
Telepiilésrendezési eszkdzeinek 2023. évi 3. szamu modositasat megvizsgalta.

A modositas hirkozlési érdeket nem sért, a Hatdsag kifogast nem emel.

Jelen véleményt a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, vala-
mint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rende-
let (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 64. §-aban meghatarozottak szerint a Korm. rendelet. 11.
melléklet 24. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatosag.

Elektronikusan alairt dokumentum.

Kiadmdanyozta: Kati Zoltan hatdsdgi irodavezetd-helyettes, Aranyosné dr. Bércs Janka, a Nemzeti
Média- és Hirkézlési Hatosag Hivatalanak féigazgatdja nevében és megbizasabol
Pécsett, az elektronikus alairas szerinti idopontban.



KOZLEKEDESI ES BERUHAZASI MINISZTERIUM

VASUTI HATOSAGI FOOSZTALY

Tktatészam: KOFAT/29493-1/2026/ VHE

Ugyintézc”): Farkas Eszter
Telefonszam: +36 1477 1543
E-mail: orszagos.vasutinfra@ekm.gov.hu
Postacim: 1442 Budapest Pf.: 89.
KRID: 162737765 EKMVHF
Hiv. szam: TOB/2/00167-4/2026

Hajba Csaba allami f6épitész

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13.

Tisztelt Hajba Csaba allami f6épitész tr!

A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (7100 Szekszard, Szent Istvan tér
11-13.) TOB/2/00167-4/2026 hivatkozott tigyiratszamon , Dombdvdr Viros telepiilésrendezési
eszkozeinek 2023. évi 3. szami modositdsa Tigyében egyeztetd tdrgyalds - Meghivé” targya
megkeresésére a hatosdgként eljaré kozlekedési és beruhdzési miniszter (1138 Budapest, Vaci
at 188. a tovadbbiakban: Hatosag) kovetkezé dontést hozta:

Domboévar Véros teleptilésrendezési eszkozeinek 2023. évi 3. szamt modositidsa
vonatkozdsaban a Hatésag észrevételt nem tesz.

Egyebekben tajékoztatom, hogy a fejlesztés megvalositasi szakaszaban az egyes kozérdeken
alapul6 kényszerité indok alapjan eljaré szakhatosagok kijelolésérsl szolé 531/2017. (XII. 29.)
Korm. rendelet 1. melléklet 4. Epitésiigyi tigyek 21. pontjaban foglaltak teljesiilése esetén az
épittetének a Hatésagot, mint szakhatdsagot kell megkeresnie.

Rogzitem, hogy az egyeztetési eljaras id6pontjaban a kozlekedésért felel6s miniszter a Kormany
tagjainak feladat- és hataskorérol szolo 90/2026. (V. 13.) Korm. rendelet 106. § e) pontja alapjan
a kozlekedési és beruhdzasi miniszter.

A Hatésag a dontés meghozatala sordn a kozlekedési igazgatasi feladatokkal osszefliggd
hatosagi feladatokat ellato szervek kijelolésérdl sz6lo 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 6.§ (5)
bekezdésben meghatarozott hataskore alapjan és orszagos illetékességgel jart el.

A kiadmanyozasi jog - figyelemmel arra, hogy a Magyarorszag minisztériumainak
felsorolasardl szolé 2026. évi XIIL torvény 3. § (4) bekezdése értelmében az Epitési és
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Kozlekedési Minisztérium Kozlekedési és Beruhazasi Minisztérium elnevezéssel miikodik
tovabb -az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Szervezeti és Mtikodési Szabalyzatardl sz6l6
2/2022. (XI1. 28.) EKM utasitas 1. melléklet 106. § (1) bekezdésén alapul.

Budapest, elektronikus bélyegzd szerint
Vitézy David
kozlekedési és beruhdzadsi miniszter

nevében és megbizasabol:

Rdcz Imre
osztilyvezetd

Kapja:

1. Hajba Csaba allami f6épitész
Tolna Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13.

2. Irattar



TOLNA VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Tolna Megyei Kormanyhivatal Iktatdoszam: TOD/25B/00373-2/2026.
Allami Féépitészi Iroda Ogyintézé: Pap Csilla
Allami Féépitész Elérhetéseg: +36-74/505-596

pap.csilla@tolna.gov.hu
Hiv. szam: TOB/2/00167-4/2026.

Targy: Domboévar Viaros teleplilésrendezési eszkdzeinek 2023. évi 3. szamu médositasahoz
vélemény

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Dombovar Varos Onkormanyzata Polgarmestere kérésére Dombévar varos teleplilésrendezési
eszkdzeinek moédositdsa kapcsan indult egyszerlsitett eljards keretében a Tolna Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitésze azzal kereste meg a Tolna Varmegyei Kormanyhivatal (a
tovabbiakban: oOrékségvédelmi hatésag) kulturdlis Orokségvédelmi feladatkort ellatd szervezeti
egységét, az Epitésigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztalyat, hogy a
telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint az egyes
telepiiésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Gj R.) 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja, valamint a 68. § (2) bekezdés c) pont
eljarasi szabalyainak alkalmazasaval kozolie véleményét Dombévar varos telepilésrendezési
eszkozeinek modositasaval kapcsolatban.

A teleplilésrendezési eszkdzék egyeztetése az Uj R. 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan
egyszerlsitett eljaras keretében térténik, az Uj R. 68. § (2) bekezdés c) elbirasainak megfeleléen. Az
Uj R. 64. § (5)-(6) bekezdés rendelkezése értelmében az orokségvédelmi szakterileten véleményezd
allamigazgatasi szervként a magyar épitészetrdl szoldé 2023. évi C. térvény 75. § és a kulturdlis
Orokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl szolé 68/2018. (IV.9.) Kormanyrendelet 91. § (1)
bekezdése alapjan az aldbbi érokségvédelmi észrevételeket tesszik.

— A tervanyagban szerepld 2., 3., valamint a 4., 5. és 6. szamU modositas a kdzhiteles
orokségvédelmi nyilvantartas jelenlegi adatai szerint nem érint védett kulturalis orokségi
elemet.

— A 8. szaml modositas terlilete a Dombévar 24, Koéztarsasag u. (azonositd: 62112)
nyilvantartott régészeti leléhely részét képezi. A modositas dnmagaban Orokségvédelmi
érdekeket nem sért, azonban mivel az érintett teriileten nyilvantartott régészeti leléhely
talalhatd, felhiviuk a figyelmet, hogy amennyiben a terilieten tervezett fejlesziés
talajbolygatassal jar, a tevékenységek kapcsan szilkséges a régészeti feladatellatas
biztositasa, igy az épittetdknek, beruhazéknak az ebbél szarmazé idéigénnyel,
tébbletkdliséggel valamint esetleges korlatozasokkal szamolniuk kell.

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY OROKSEGVEDELMI OSZTALY
7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13. Telefon: (36 74) 505-600 E-mail: epitesugy.szekszard@tolna.gov.hu
Hivatali kapu rovid név: SZEKKEP, KRID: 658054791 Honlap: www.kormanyhivatal.hu



A tervezett modositasok nem sértenek orokségvédelmi érdeket, igy azok ellen érékségvédelmi
szempontbol nem emeliink kifogast.

Szekszard, 2026.06.01.

A féispan helyett eljaré dr. Gabor Ferenc féigazgato nevében és megbizasabol:

4 o el Ko,
Tisztelettel: (j ";ur /ﬁ@&

Odorné Téth Tiinde
osztalyvezeté

Kapjak:

1. Hajba Csaba, Tolna Megyei Kormanyhivatal, Allami Féépitészi Iroda, Allami Féépitész -
elektronikus uton

2. Irattar
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TOLNA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

HAJBA CSABA lktatoszam: TOG/82/00547-4/2026
ALLAMI FOEPITESZ Ugyintézé: Kovacs Viktor
TOLNA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL Hiv. szam: TOB/2/00167-4/2026.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Targy: Dombdvar varos telepllésrendezési eszkdzeinek 2023. évi 3. szamu médositasa — zaro véle-
menyezés

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Fbosztalyatol (tovabbiakban: hatésag) hivatkozott szamu megkeresésében véleményt kért targyi be-
ruhazas kapcsan, illetéleg vélemény eltérés esetére kérte a hatdésag részvételét a 2026. janius 2. nap-
ra 6sszehivott egyeztetd targyalason.

A hatésag a rendelkezésre allé informacidk alapjan a kovetkezdket allapitotta meg.

Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 148/2022. (V1.30.), 228/2022. (XII. 16.) és
a 152/2023. (1X.28.) 6nkormanyzati hatarozataban dontdtt a varos teleplilésrendezési eszkdzeinek
modositasardl.

A telepilésrendezési eszkd6z0k moédositasa a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogada-
sanak rendjérél, valamint egyes telepliilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 419/2021.
(VII.15.) Korm. rendelet 68. § (1) aa) alapjan egyszerisitett eljarasban torténik.

Tervezett médositasok

1. A helyi épitési szabdlyzat pontatlansagainak megszintetése, hivatkozasok egyértelmisitése.
(148/2022. (VI1.30.) Kt. dontés alapjan);

2. Dombdévar varos helyi épitési szabalyzataban szerepl6 ,Gip-5”, ,Gip-6” és ,Gip-7” jell épitési ove-
zetekben a kereskedelmi és szolgaltatéi funkciok kialakitasi lehet6ségének hangsulyozasa.
(228/2022. (X11.16.) Kt. dontése alapjan);

3. A Mdricz Zsigmond utcai 2095, 2096 és 2097 hrsz.-U épitési telkek altal meghatarozott terileten a
telekalakitas lehet6ségének megteremtése. (228/2022. (X11.16.) Kt. déntése alapjan);

4. A dombodvari 6303 hrsz.-u, Zadori Jézsef utca 16. szam alatti épitési telken a meglévé épulet funk-
ciobdvitése kapcsan a szabalyozasi paraméterek felllvizsgalata. (228/2022. (XI1.16.) Kt. dontése
alapjan)

5. A Teleki utcat érintéen a szabalyozasi vonal és a teriletfelhasznalas médositasa a megkuldétt raj-

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY
TERMESZETVEDELMI OSZTALY
7100 Szekszard, Arany Janos u. 27. Telefon: +36 74 501 940 E-mail: termeszetvedelem@tolna.gov.hu
Hivatali kapu: TMKH, KRID: 218650758
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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7. A Lidl terlletének rendezése, telekhatarok pontositasa. (158/2023. (IX.28.) Kt. dontése alapjan).

Kérnyezetvédelem

Dombadvar Varos Telepllésrendezési Eszkézeinek 2023. évi 3. szamu médositasaval kapcsolatban a
megkuldott zard vélemeényezési dokumentaciohoz kapcsoléddéan kérnyezetvédelmi szempontbdl — a
mindenkor hatalyos szakagazati jogszabalyokban foglaltak betartasa mellett — elvi kifogds nem merult
fel.

Taj- és természetvédelem

A tervezett modositasokkal érintett ingatlanok terilete védett természeti terlletnek, Natura 2000 teru-
letnek, Orszagos Okoldgiai Halézatnak nem képezi részét, azok jelenlegi ismereteink szerint védett
természeti érték tartds eléfordulasi helyeként nem ismertek.

A 4. szamu modositassal érintett Dombdvar, belterilet 6303 helyrajzi szamu ingatlan ugyan tajképveé-
delmi 6vezetben helyezkedik el, azonban az ingatlant érint6é valtozasok tajvédelmi szempontbdl indif-
ferensek.

Fentiek figyelembevételével taj- és természetvédelmi szempontbdl a hatésag a tervezett mddositaso-
kat elfogadja.

Hulladékgazdalkodas

Dombdévar Varos Telepllésrendezési eszkdzeinek 2023. évi 4. szamu modositasaval kapcsolatban a
hulladékgazdalkodasi hatésag részérél - a mindenkor hatalyos szakagazati jogszabalyok betartasa
mellett - kizaré ok nem mertil fel.

Bioldgiai aktivitds-erték

A modositas soran zoldterllet helyett kerUl kijeldlésre Uj telepilléskézponti vegyes terilet. Ennek meg-
feleléen a beépitésre szant teriletnévekmény legalabb 125%- aval (128,4%) megegyez8& méretli Uj
zodldterulet kerul kijeldlésre. A csereteriletként és potlasként szolgald zoéldterileteknek helyt adé ingat-
lan (2887/1 hrsz.) dnkormanyzati tulajdonban all.

A fentiekre tekintettel a hatésag Dombévar varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2023. évi 3.
szamu maédositasat a hatalyos és vonatkozo jogszabalyi eldirasok betartasa mellett elfogadas-
ra javasolja.
A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miikédési
Szabalyzatardl sz616 15/2024. (V1. 28.) KTM utasitas és a Tolna Varmegyei Kormanyhivatal vezetdjé-
nek a kiadmanyozas ideiglenes szabalyairdl sz616 4/2026. (V. 12.) utasitasa alapjan tortént.
Szekszard, elektronikus alairas napjan

Tisztelettel,

A féispan helyett eljaré dr. Gabor Ferenc féigazgaté nevében és megbizasabdl:

Blaskovits Zoltan
osztalyvezetd
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TOLNA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

HAJBA CSABA Iktatdszam: TOR/71/00199-4/2026
Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Ugyintézé: Klem-Nagy Mercédesz
Allami Féépitész Hiv.szam: TOB/2/00167-4/2026
Szekszard

Hivatali kapu utian: TMKHFOERP; KRID azonosito: 562262151

Targy: Dombovar Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek 2023. évi 3. szamu mddositasa Ugyében
targyalasos eljaras - kozegészséglgyi szakvélemény

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

On 2026. majus 20-an, Dombovar Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek 2023. évi 3. szaml moédositasa

targyaban kereste meg a népegészségugyi feladatkérben eljaré Tolna Varmegyei Korméanyhivatalt.

A megkeresés alapja az ,a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

(a tovébbiakban: Uj R.) a 68. § (2) bekezdés c) pontja.

A megkeresés szerint Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete dontétt a varos

telepllésrendezési eszkbzeinek a modositasardl, az alabbiak szerint:

- A helyi épitési szabalyzat pontatlansagainak megsziintetése, hivatkozasok egyértelmisitése.
- Dombdévar véaros helyi épitési szabalyzataban szereplé ,Gip-5", ,Gip-6” és ,Gip-7” jeli épitési
Ovezetekben a kereskedelmi és szolgaltatoi funkcidk kialakitési lehetéségének hangsulyozasa.

- A Mdricz Zsigmond utcai 2095, 2096 és 2097 hrsz.-U épitési telkek altal meghatarozott teriileten

a telekalakitas lehet6ségének megteremtése.

- A dombodvéri 6303 hrsz.-u, Zadori Jézsef utca 16. szam alatti épitési telken a meglévd épiilet
funkciébbvitése kapcsan a szabalyozasi paraméterek fellilvizsgalata, az érintett ingatlan egy

Ovezeti besorolast kap (Lf-2).

- A Teleki utcat érintéen a szabalyozasi vonal és a teriiletfelnasznalas modositasa. A médositas

célja a szabalyozasi vonal pontositasa az érintett ingatlanok vonatkozasaban.

- A Lidl terlletének rendezése, telekhatarok pontositasa. A médositas célja az érintett ingatlan
északi részét érintd szabdlyozasi vonal pontositasa, telekhatarra helyezése, az ingatlan
hatarainak rendezése, a rajzi pontatlansagok javitdsa. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése

torténik.

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
7100 Szekszard, Arany Janos u. 27. Telefon: (36 74) 505 850 E-mail: nepegeszsegugy@tolna.gov.hu
Hivatali kapu révid név: TMKNSZSZ, KRID: 400899916
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A megkUlldétt dokumentacié attanulmanyozasat kévetéen megallapitottam, hogy a tervezett médositasok
kdérnyezet-egészséglgyi érdeket nem sértenek, az érintett lakossag életkériilményeiben, az épitett
kdérnyezetben olyan valtozast nem okoznak, amely egészségi kockazatot jelentene.

A tervezett mddositassal szemben kdérnyezet-egészségligyi szempontbol kifogast nem emelek, egyéb
feltételt nem hatarozok meg.

Tajékoztatom tovabba, hogy a 2026. junius 02-an 9% -kor tartandé targyalason nem all
modunkban részt venni.

Kbézegészségligyi szakvéleményemet ,a teleplléstervek tartalmardél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 64 §. (5) bekezdés, (6) bekezdés b) pont, és 11. szamd melléklete 12. pontja alapjan adtam
meg.

Szakvéleményemet ,az egészséglgyi hatosagi és igazgatasi tevékenységrdl” sz6l6 1991. évi XI. térvény
2. § (1) bekezdés d) pontjaban, févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi keruleti)
hivatal népegészségligyi feladatai ellatdsarél, tovabba az egészségiigyi allamigazgatdsi szerv
kijelolésérdl szold 385/2016.(X1.8.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott
hataskérdmben eljarva, a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kertleti)
hivatalokrél szélé 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése szerinti illetékesség alapjan
adtam meg.

Szekszard, elektronikus aldirds napjan

Tisztelettel:

A féispan helyett eljaré dr. Gabor Ferenc féigazgaté nevében és megbizasabol:

Berkecz Anita
osztalyvezeté

Melléklet: - db



TOLNA VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Hajba Csaba Iktatdszam: TOT/UT/152-2/2026
Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Ugyintézé:  Kleics Csaba

Allami Féépitészi Iroda Telefon: +36-74/795-935
Allami Féépitész Hivatkozas: TOB/2/00167-4/2026.
Szekszard

Szent Istvan tér 11-13.

7100

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Hivatkozott szamu megkeresésében, a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Uj R.) eljarasi szabalyainak alkalmazasaval Dombévar Varos
telepllésrendezési eszkdzeinek 2023. évi 3. szamu maddositasa lgyében egyeztetd targyalasra hivta
meg Hatésagunkat.

A hivatkozott szamon megkuldétt dokumentacidban az alabbi tervezett médositasok szerepelnek:

1) A helyi épitési szabalyzat pontatlansagainak megsziintetése, hivatkozasok egyértelmiisitése.

2) Dombovar varos helyi épitési szabalyzataban szereplé ,Gip-5”, ,Gip-6” és ,Gip-7” jelii épitési
Ovezetekben a kereskedelmi és szolgaltatoi funkciok kialakitasi lehetéségének hangsilyozasa.

3) A Moricz Zsigmond utcai 2095, 2096 és 2097 hrsz.-u épitési telkek altal meghatarozott teriileten
a telekalakitas lehetéségének megteremtése.

4) A domboévari 6303 hrsz.-u, Zadori Jozsef utca 16. szam alatti épitési telken a meglévé éplilet
funkciobévitése kapcsan a szabalyozasi paraméterek feliilvizsgélata, az érintett ingatlan egy
Ovezeti besorolast kap (Lf-2).

5) A Teleki utcat érintéen a szabalyozéasi vonal és a teriilet-felhasznalds médositasa. A médositas
célja a szabalyozasi vonal pontositasa az érintett ingatlanok vonatkozasaban.

6) A Lidl teriiletének rendezése, telekhatarok pontositasa. A moédositas célja az érintett ingatlan
északi részét érinté szabalyozasi vonal pontositasa, telekhatarra helyezése, az ingatlan
hatéarainak rendezése, a rajzi pontatlansdgok javitésa. Uj beépitésre szént teriilet kijelblése
torténik.

A megkiildétt dokumentacio elérhetésége:

https://tolna-filr.kh.gov.hu/filr/public-link/file-
download/8a4084b29a58ec18019e202051b62320/853/6089449600759284909/Domb%C3%B3v%C3%
Alr 2023 %C3%A9vi 3 TREM%C3%B3d Z%C3%81R%C3%93 2026 05 11 A.pdf

A telepulésrendezési eszk6zOk modositasa az Uj R. 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja szerint
egyszerUsitett eljaras keretében torténik.

KOZLEKEDEST, MUSZAKI ENGEDELYEZESI, MERESUGYI ES FOGYASZTOVEDELMI FOOSZTALY
KOZLEKEDESI ES JARMUFORGALMI Oszt al y
7100 Szekszard, Kiskorzo tér 3. Telefon: (36 74) 415-411 E-mail: tolna.mf.vezeto@tolna.gov.hu
Hivatali kapu révid név: TMKHKF KRID: 307837995
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Megadllapitdsok a benyujtott ,DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2023.
EVI 3.SZAMU MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARASBAN - ZARO VELEMENYEZESI
DOKUMENTACIO” (Telepiiléstervezs: dr. Kovacs Péter (névjegyzéki szam: TT 02-0656); datum: 2026.
05.) tervdokumentacié kapcsan:

6)-0s szamu modosité javaslat (Lidl teriiletének rendezése ):
A moddositas célja a 2886/3 és 2887/1 hrsz-u ingatlanok vonatkozasaban a helyi épitési
Szabdlyzat épitési elGirdsainak feliilvizsgalata az alédbbiak tekintetében:
- A két ingatlan kozétti hibas szabalyozasi vonal helyének mddositasa, pontositasa a meglévé
telekhatar figyelembevételével.
- A rajzi hiba javitasa soran keletkezd uj beépitésre szant terlilet miatt sziikségessé valo
zbldteriilet potladsa a 2887/1 hrsz-u ingatlan bvezeti hatarvonalainak pontositasaval.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a tervezett kialakitadsokat az érvényben lévé utiigyi miiszaki eléirasok
betartasaval sziikséges kialakitani.

A fenti megallapitas mellett, a dokumentacioban szereplé médositasok kapcsan kifogast nem
emeliink, azokat elfogadasra javasoljuk.

A véleményt az 1997. évi LXXVIII. térvény alapjan rendelkez6é 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 11.
melléklete 16. pontja alapjan eljarva adtam meg. A szakterlletre vonatkozd véleményt biztosito
jogszabalyi tartalmi kereteket az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szélo
253/1997. (XII. 20.) Korm. Rendelet, a kozuti kozlekedésrdl szolo 1988. évi I. térvény, az utak
épitésének, forgalomba helyezésének és megsziintetésének részletes szabalyairdl szol6 93/2012. (V.
10.) Korm. rendelet, valamint az érvényben lévé Gtligyi miszaki eléirasok biztositottak.

Az Utligyi Kdzlekedési Hatosag hataskore a kozuti kdzlekedésrdl szold 1988. évi I. térvény 2.§-a; az
utak épitésének, forgalomba helyezésének és megsziintetésének részletes szabalyairdl sz6l6 93/2012.
(V. 10.) Korm. rendelet 1.§-a és 3.§-a; a kdzlekedési igazgatasi feladatokkal 6sszefliggd hatdsagi
feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szolé 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b)
pontjan és (3) bekezdésén; és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklete 16. pontjan,
illetékessége az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontjan, tovabba a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrél szélé 568/2022. (XIl. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

Szekszard, elektronikus alairas napjan
Tisztelettel:

dr. Leh6cz Regina féispan nevében és megbizasabol:

dr. Benke Erzsébet
féosztalyvezetd
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FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyszam: FE/TIVV0/4523-2/2026 Targy: Téjékoztatas
Ugyintéz6é: Gombosné Rostahazi Judit
Hiv. szam: TOB/2/00167-4/2026
Ugyintézéjiik: ~ Nagy David

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

Hajba Csaba allami f6épitész

7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13

Tisztelt Féépitész Ur!
Dombévar Varos Onkorményzat telepiilésrendezési tervének, modositdsa targydban a
hivatkozott szami megkeresésében a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 67. § (4) bekezdésében foglaltak
szerint a zard véleményezési dokumentacié egyeztetd targyalasra az alabbi véleményt adjuk.

A benyujtott dokumentumok alapjan:

Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete dontdtt, hogy modositani kivanja a
hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit.

A tervezett modositds a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet értelmében egyszertsitett
eljarasban kertil lefolytatasra.

A modositas célja:
- A helyi épitési szabalyzat pontatlansagainak megsziintetése, hivatkozasok egyértelmiisitése.

- Dombovar varos helyi épitési szabalyzatiban szerepld ,,Gip-57, ,,Gip-6” ¢€s ,,Gip-7" jeli
¢pitési Ovezetekben a kereskedelmi ¢€s szolgaltatoi funkciok kialakitdsi lehetdségének
hangstlyozasa.

- A Dombodvar, Moricz Zsigmond utcai 2095, 2096 és 2097 hrsz.-u épitési telkek altal

meghatarozott teriileten a telekalakitas lehetdségének megteremtése.

- A dombdvari 6303 hrsz.-u, Zadori Jozsef utca 16. szam alatti épitési telken a meglévo épiilet
funkcidbdvitése kapcsdn a szabalyozasi paraméterek feliilvizsgalata, az érintett ingatlan egy
ovezeti besorolést kap (Lf-2).

- A Teleki utcat érintéen a szabalyozdsi vonal és a teriiletfelhaszndldas modositasa. A
modositas célja a szabalyozasi vonal pontositasa az érintett ingatlanok vonatkozasaban.

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Féosztaly
Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly
Ugyfélfogadas: 8000 Székesfehérvar, Hosszusétatér 1. Tel.: 22/795-617
Ugyfélfogadasi idd: Hétfo: 09.00-12.00, Szerda: 13.00-16.00
E-mail: vizugy@fejer.gov.hu; Hivatali kapu: FVKHVUVV, KRID: 574019965



- A Lidl teriiletének rendezése, telekhatarok pontositasa. A modositas célja az érintett ingatlan
¢északi részét érintd szabalyozédsi vonal pontositdsa, telekhatdrra helyezése, az ingatlan
hatarainak rendezése, a rajzi pontatlansagok javitasa. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
torténik.

A viziigyi és vizvédelmi hatdsag az alabbi véleményt adja a felelés dontéshozo részére:

Dombovar érintett ingatlanjai szennyezddés-érzékenységi besoroldsa a felszin alatti vizek
védelmérdl szolo 219/2004. (VIL.21.) Korm. rendelet (tovabbiakban: faviR.) 7,§ (4) bek.
alapul6 1: 100.000-es méretaranyu érzékenységi térkép alapjan, a felszin alatti vizek allapota
szempontjabol érzékeny (2.a),, Azok a teriiletek, ahol a csapadékbol szarmazo utanpotlodas
sokévi atlagos értéke meghaladja a 20 mm/évet.” és (2. ¢) Azok a teriiletek, ahol a porozus fo
vizado képzodmény teteje a felszin alatt 100 m-en beliil talalhato.

A targyi teriiletek lizemeld, illetve tavlati ivovizbazis eldzetesen lehatarolt, illetve hatosagi
hatarozatban kijeldlt hidrogeologiai véddidoméba nem metsz bele, véddovezet- ¢és
véddteriilet-rendszerét nem érinti.

Az ingatlanok esetleges beépitését akkor javasoljuk, ha a varosi szennyviztisztitdo telep
kapacitasa rendelkezik az ingatlanon esetlegesen keletkezd tobbletszennyvizek befogadésara.
A lakodvezetben keletkezett szennyvizet csak kozcsatornan lehet elvezetni.

Javasoljuk a gépjarmi tarolas vonatkozasaban, de altalanossagban is, a beépithetd, illetve a
vizzaroan burkolt feliiletek csapadékvizeinek utcara kivezetésének, illetve szomszédok
karositasa nélkiili elhelyezésének szabalyozasat is.

Az Ovezet modositds varhatéan nem jelent veszélyt a felszini vagy felszin alatti vizekre,
mindazonaltal a megvalosuld fejlesztés soran vizmindség-védelem szempontjabol alapvetd
kornyezetvédelmi elvaras a szennyvizek és csapadékvizek megfeleld kezelése.

A kivitelezést és barminemii tevékenységet gy kell végezni, hogy annak sordn ne
szennyezddhessenek a felszin alatti és felszini vizek, valamint a foldtani kézeg. Valamennyi
vonatkoz6 eldirast, igy a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl szolo 220/2004.
(VIL. 21.) Korm. rendeletet eldirasait, a felszin alatti vizek védelmérdl szol6 219/2004. (VIL
21.) Korm. rendelet eldirasait be kell tartani.

A zarodokumentacio tartalmaval a fentebb leirtak betartasaval egyetértiink.

A véleményt az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdése, 4. §-a alapjan adtam meg.

Székesfehérvar, idobélyegzo szerint
A féispan helyett eljaro

Buday Attila
foigazgato
nevében €és megbizasabol:
Maincz Tamas
vizligyi €s vizvédelmi
osztalyvezetd
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5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



TOLNA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

PINTER SZILARD Iktatdszam: TOB/2/00167-26/2026.

polgarmester Ugyintézé: Nagy David
nagy.david@tolna.gov.hu

Dombévar Varos Onkormanyzata Tel.:74/501-250

Dombaévar

Szabadsag u. 18. Hiv. szam:

7200 Ugyintézéjik: Maar Zoltan

Targy: Dombovar Varos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa (2023. évi 3. szamu) -
egyszerUsitett eljaras, zar6 szakmai vélemény, OTEK el6irasaitdl valé eltéréshez hozzajarulas

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben (a tovabbiakban: E-TER) Dombévar Varos
telepulésrendezési eszkdzeinek modositasat kezdeményezte egyszerisitett eljarasban a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Uj R.) 68. § (1) bekezdés a) pont aa) alpont eldirasai szerint.

A telepiilésrendezési eszk6zok moédositasahoz — az alabbi észrevételek figyelembevételével -
hozzajarul6 zaré szakmai véleményt adok:

- HESZ tervezet 3. §-aban a tablazatban a ,180” adatot kérem ,K/180”-ra javitani.

- A HESZ tervezet 4. § 12-14. bekezdései szerint az épitménymagassag 9,5 m lesz. A hatalyos
HESZ-ben a bekezdések elején szereplé tablazatokban is javitani kell a K(5,5)/9,5 adatokat
9,5-re és a javitott tablazatokat a médosité HESZ tervezetben is szerepeltetni sziveskedjenek.

- Kérem a dokumentacidt a Kodézép-Dunantuli Vizdgyi Igazgatésag Szekszardi
Szakaszmérndkség Szek-000663-00012/2026. szamu véleményében leirtak szerint tovabbra
is kijavitani sziveskedjenek (dokumentacié 44. és 52. oldalat).

A zaré6 szakmai vélemény ismertetése

Médosuld, hatélyos teleplulésrendezeési eszkdzok:
- Dombovar varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 7/2004 (11.9.) hatarozata a
varos Telepllésszerkezeti tervérél (a tovabbiakban: TSZT)
- Dombovar Varos Onkormanyzat A véaros kézigazgatasi teriiletének helyi épitési szabalyzatarol
s2616 2/2006. (11.20.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ)

Tervezett médositas:

- A helyi épitési szabalyzat pontatlansagainak megsziintetése, hivatkozasok egyértelmdisitése.

Allami F6épitészi Iroda
7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13. Telefon: (36 74) 501-279 E-mail: afi@tolna.gov.hu
Hivatali kapu: TMKHFOEP; KRID azonosité: 562262151
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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- Dombovar varos helyi épitési szabalyzataban szerepld ,Gip-5”, ,Gip-6” és ,Gip-7” jelli épitési
Ovezetekben a kereskedelmi és szolgaltatéi funkciok kialakitasi lehetéségének hangsulyozasa.

- A Moricz Zsigmond utcai 2095, 2096 és 2097 hrsz.-u épitési telkek altal meghatarozott
terlleten a telekalakitas lehetéségének megteremtése.

- A domboévari 6303 hrsz.-u, Zadori Jézsef utca 16. szam alatti épitési telken a meglévd épulet
funkciébdvitése kapcsan a szabalyozasi paraméterek felllvizsgalata, az érintett ingatlan egy
Ovezeti besorolast kap (Lf-2).

- A Teleki utcat érintéen a szabalyozasi vonal és a terlletfelhasznalas moédositasa. A médositas
célja a szabalyozasi vonal pontositasa az érintett ingatlanok vonatkozasaban.

- A Lidl bevasarlokézpont teriletének rendezése, telekhatarok pontositasa. A médositas célja
az ‘érintett ingatlan északi részét érint6 szabdlyozasi vonal pontositédsa, telekhatarra
helyezése, az ingatlan hatarainak rendezése, a rajzi pontatlansagok javitasa. Uj beépitésre
szant terulet kijeltlése torténik.

A ,Dombodvar Varos telepllésrendezési eszkdzeinek 2023. évi 3. szdmu modositasa” c. zard
véleményezési dokumentaciot 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. dr. Kovacs Péter telepiiléstervezd
iranyitasaval készitette el (éknjsz: TT 02-0656).

Dombévar Varos Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviselé-testiilete a 148/2022
(VI.30.), 228/2022 (XI1.16.) és 158/2023 (IX.28.) sz. hatarozataival dontott a tervezett moédositas
elinditasarol. A tervdokumentacio tartalmazza a telepulési féépitészi feljegyzést.

Az Onkormanyzat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél széld 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet el6irasai alapjan a koérnyezet védelméért felelés szervek véleményét megkérte, a
beérkezett véleményekre alapozva a polgarmester atruhazott hataskorben
Dvar TRE_2023 3md&d/1/2026 sz. dontése alapjan a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem irta eld.

A polgarmester atruhazott hataskdrben Dvar_ TRE_2023_3mdd/2/2026 sz. dontésével megallapitotta,
hogy a partnerségi egyeztetés soran vélemény nem érkezett és a partnerségi egyeztetést lezarta.

Az Onkormanyzat telepllésrendezési feladatat a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény (a
tovabbiakban: Méptv) 56. § (1) bekezdése alapjan Maar Zoltdn dnkormanyzati f6épitész bevonasaval
latja el.

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzokrél megallapithatd, hogy azok 2006. évben, a korabbi R. és az
Uj R. hatélyba 1épését megel6zben készultek, ezért a tervezett modositas az alabbi eljarasi szabalyok
alapjan:

- az Etv., Méptv;

- a telepliléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6ld 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Gj R.) 78. § (1a) bekezdés [korabbi R. VI. Fejezete];

tovabba az alabbi jogszabalyi el6irasok tartalmi kdvetelményeire figyelemmel:

- az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (1) bekezdése [2012. augusztus 06-an hatalyos II.
fejezete, valamint 1. szamu melléklete és a médositaskor hatalyos lll. fejezete],

- azuj R. vonatkozé el6irasai,



- a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szélo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MATIT),

- a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szo6lé
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),

- a Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgy(lésének Tolna megye teriiletrendezési tervérdl szolo
8/2020. (X. 29.) 6nkormanyzati rendelete és 49/2020. (X. 29.) kozgyllési hatarozata (a
tovabbiakban: TMTrT)

készult.

Az allami f6épitészi hataskérében eljaré Tolna Varmegyei Kormanyhivatal az Uj R. 68. § (2) ¢) pontnak
megfeleléen az egyeztet§ targyalast 2026. junius 2-an megtartotta. Az egyeztetd targyalason a
tervezett modositasokkal kapcsolatosan felmertlt észrevételek megtargyalasra kertltek.

Az egyeztet§ targyaldson elhangzottak alapjan a jegyzdkdnyvbe hianypdtlasi szdlitottam fel az
onkormanyzatot. A hianypoétlast 2026. junius 12-én pétoltak.

A terv készitése soran Uj beépitésre szant terllet kijelolése torténik, ezért a 1997. évi LXXVIII. térvény
(a tovabbiakban: Etv.) 8. § (2a) bekezdés rendelkezése alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasahoz az orszagos féépitészi vélemény megkérésre kerilt. A 2026. junius 8-an Kkelt,
EPAT/3172-1/2026/TTFO. iktatdszamu orszagos féépitész vélemény a telepulésrendezési eszkdzok
modositasat kikotések nélkul tamogatja.

A TVKH Hatésagi Féosztaly Torvényességi Fellgyeleti Osztaly jogalkotasi — jogszabaly-szerkesztési
szempontbdl a jovahagyando rendelet tervezetére TOB/22/508-2/2026. iktatoszamu feljegyzésében
észrevételt nem tett.

Az Uj R. 59. § (4) bekezdése alapjan: ,A teleplilésterv készitése és modositasa a (2) bekezdés szerinti
képviselb-testiileti déntés megsziiletésétél tekinthetd folyamatban lévének.”

A fentiek alapjan jelen telepulésterv készitése sordn nem kellett figyelembe venni a magyar
épitészetrdl szoldo 2023. évi C. torvényt, ugyanis a képviselGtestileti dontések 2022.06.30.-an,
2022.12.16.-an és 2023.09.28.-an készUlt, igy az folyamatban lévének tekinthetd.

OTEK eléirasaitol valo eltérés:

A telepllésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarédl szélé 240/2024. (1X.30) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: TEKA) 13. § (6) bekezdése alapjan:

LAz (1)—(3) bekezdés szerinti telepiilésrendezési eszkéz az OTEK el6irasainédl megengedébb
kévetelményeket az OTEK 2024. december 31-én hatélyos 111. § (2) bekezdésében felsorolt
feltételek teljesitése esetén akkor hatarozhat meg, ha ahhoz az allami f6épitész a zar6 szakmai
véleményében hozzajarul.”

Az OTEK el6irasaitol valé eltéréshez torténd hozzajarulas az OTEK 111. §-a szerint: ,A -l
fejezetben meghatarozott kévetelményeknél megengeddébb kévetelményeket a teleplilésrendezési terv
akkor éallapithat meg, ha

a) azt klilbénleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) k6zérdeket nem sért, valamint

c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljestilnek.”



Az Onkormanyzat az alabbi eltérésekre kér az OTEK eldirasatdl eltérd rendelkezés meghozataldhoz
allami féépitészi hozzajarulast:

Eltérés:

- Gip-5, Gip-6 és Gip-7 jell épitési dvezet épitési eldirasaira vonatkozéan az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos 20. §-aban szerepl6, az ipari tertileten elhelyezhet6 funkciétdl torténd
eltérés. A Gip-5, Gip-6 és Gip-7 épitési Ovezetekben a kereskedelmi, szolgaltaté funkcid
elhelyezésének lehetésége.

A 2012. augusztus 6-an hatalyos OTEK 20. § eléirasai a kereskedelmi, szolgaltaté funkcio
elhelyezését nem teszik lehetdvé.

A tervdokumentaciéban a Gip-5, Gip-6 és Gip-7 épitési Ovezetekben a kereskedelmi, szolgaltato
funkcid kialakitasi lehetéségét hangsulyozzak.

Az eltérést a kdvetkez6 indokok alapjan kérik:

- Az érintett Gvezetek olyan egyéb ipari gazdasagi terlletek, melyek tébbnyire a Tuskei lpari-park
részeként keriltek kijelolésre és alapvetéen nem zavaré hatasu gazdasagi célu éplleteket
tartalmaznak, de Gip 6vezetként valé megjeldlésiik az ipari parkhoz valé tartozasuk miatt sziikséges.
Az 6nkormanyzat célja ezen terlletekre vonatkozé szabalyozas rendezése, mely egyértelmivé teszi,
hogy tovabbra is szandék, hogy kereskedelmi-szolgaltatdé épllet elhelyezheté ezen épitési
Ovezetekben.

- Az OTEK 2024. december 31.-én hatalyos allapota, valamint a TEKA is mar engedi a kereskedelmi,
szolgaltaté funkciot az ipari dvezetben.

Figyelemmel arra, hogy az OTEK el@irasaitol valo eltérést az OTEK 111. § (2) bekezdés rendelkezései
alapjan a kulénleges telepulésrendezési kdvetelmény és a kialakult helyzet indokolja, tovabba a
megengeddbb kdvetelmény kozérdeket nem sért, valamint az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt
kévetelmények teljesitése biztosithatd, a TEKA. 13. § (6) bekezdése alapjan:

Hozzajarulast adok a HESZ-ben az OTEK 20. §-a ipari dvezetben elhelyezheté funkcioktol
torténd eltérés megallapitasahoz:

HESZ tervezet 4. §:

»7- 10. § (3a) bekezdés 1. pontjaban a ,létesitmény (pl. betonelemgyartas),” sz6vegrész

helyébe a ,létesitmény (pl. betonelemgyartas), valamint kereskedelmi-szolgaltaté

éplilet.”,

8. 10. § (8) bekezdés 1. pontjaban a ,létesitmény.” sz6vegrész helyébe a ,létesitmény,

valamint kereskedelmi-szolgaltato épiilet.”,

10. 10. § (9) bekezdés 1. pontjaban a ,létesitmény.” sz6vegrész helyébe a ,létesitmény,

valamint kereskedelmi-szolgéaltaté éplilet.”,”

Kérem jelen hozzajarulas ligyiratszamat a HESZ vonatkozé rendelkezésénél labjegyzetben
szerepeltetni.



Tajékoztatas a tovabbi teend6krdl

Tajékoztatjuk Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a telepulésterv elfogadasat kdvetéen az uj R. 72. § (1)
és ((2) bekezdések szerint kell eljarnia:

»(1) A polgarmester

a) a fejlesztési tervet és a kézikbnyvet, valamint azok modositasat legkésébb a kbzzététele napjan, és
b) a rendezési tervet és annak moédositasat, valamint a teleplilésképi rendelet médositasat legkésébb
a hatalybalépése napjan

feltolti az E-TER feliiletre.

(2) A rendezési terv modositasa esetén az egységes normaszdveget mellékleteivel egyditt legkésébb a
moédositas hatalybalépéséig fel kell télteni az E-TER feliiletre.”

Az Epitésiigyi Dokumentéciés és Informéciés Kbzpontrél, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol szo6lé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezései alapjan a telepliléstervet, a
rendeletet, hatarozatot és terv-mellékleteket az dnkormanyzat dontését kovetd 30 napon belil a
jegyz6 koteles a Dokumentaciés Kézpont részére ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

A Nemzeti Jogszabalytarrdl sz6l6 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet eldirasai alapjan a jegyzé koteles
a képvisel6-testilet altal megalkotott, a polgarmester és a jegyz6 altal alairt és kihirdetett
onkormanyzati rendeletet, valamint a médositott nkormanyzati rendelet jovébeni idéallapota szerinti
egységes szerkezetli szévegét a Nemzeti Jogszabalytarban kézzétenni, és a Nemzeti Jogszabalytar
szolgaltatdja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren keresztil megkildeni az illetékes
kormanyhivatalnak.

Kérjlik figyelemmel lenni arra, hogy a HESZ melléklete a szabalyozasi terv, a szabalyozasi terv nélkiil
az ingatlanokra vonatkozo eldirasok nem azonosithatdk be, ezért a szabalyozasi tervet is fel kell
télteni a Nemzeti Jogszabalytarba.

Felhivjuk a figyelmuket az Uj R. 78. § (2) bekezdésére:

»(2) A lI-IV. Fejezetben foglalt tartalmi kévetelmények szerint késziilt teleplilésrendezési terv,
valamint ezek médositasa térképi munkarészeit — helyi épitési szabalyzat esetén a szabalyozasi
tervi térképi munkarészt — shape-formatumban, a telepliléstervezési szabdlyzatban foglalt
kévetelmények szerint fel kell télteni az E-TER-be. A telepiilésrendezési eszkéz és azok
médositasa térképi munkarészeit pdf/A formatumban kell feltdlteni az E-TER-be.

Egyéb tajékoztatas

Kérjuk, hogy a megvaltozott jogszabalyi kdrnyezetre figyelemmel a teleplilésterv jovahagyasa,
alkalmazasa és késdbbiekben térténé modositasa soran az alabbiakra legyenek figyelemmel:

A magyar épitészetrél szélé 2023. évi C. tdrvény. 229. § (3) és (6) bekezdéseinek rendelkezése
alapjan:

»(3) Azon telepliiléseknek, amelyek a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiardél és a telepllésrendezési eszkézbkrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi
kbvetelményei alapjan készitettek teleplilésfejlesztési koncepciodt, integralt telepllésfejlesztési
stratégiat és teleplilésrendezési eszkbézbket — vagy egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi



kévetelményeinek megfelelé tervet —, az j teleplilésfejlesztési terviiket és teleplilésrendezési terviiket
legkésébb 2027. julius 1-ig hatalyba kell Iéptetnilik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak
vagy a korabbi R.-nek megfeleld teleplilésfejlesztési koncepcibjuk, integralt telepiilésfejlesztési
stratégiajuk vagy teleplilésrendezési eszkb6zeik modositasara 2027. junius 30-ig van lehetdséglik. Az e
rendelkezés hatalybalépésekor a korabbi R. tartalmi kbvetelményei alapjan folyamatban Ilévd
teleplilésrendezési eszkdzbk készitésénél, azok elfogadasat kbvetben 2027. junius 30-ig maradhatnak
hatalyban, valamint moédositasukra is eddig az idépontig van lehet6ség. A 2021. junius 30-ig
elkészitett févarosi telepliilésfejlesztési koncepcio, stratégia és teleplilésrendezési eszkéz — a kerlileti
telepiiléstervek 2027. janius 30-ig térténd elkészitése érdekében — 2025. december 31-ig maradhat
hatalyban.

»(6) Az e rendelkezés hatalybalépése elbtt elfogadott telepiilésképi rendeletet 2027. junius 30-ig kell a
helyi épitési szabalyzatba beépiteni. A helyi emlékek egyedi és teriileti védelmére, védetté
nyilvanitasara és a védettség megsziintetésére vonatkoz6 kbvetelményeket a megyei jogu varosban,
a févarosban és a févarosi keriiletekben kiilén helyi védelmi rendelet is tartalmazhatja. Helyi emlékké
nyilvanitasra csak abban az esetben kerlilhet sor, ha a képvisel6testiileti déntéshozatal soran a
képviselbtestiilet elé terjesztették a helyi emlékre vonatkozéan a védelem sziikségességét
alatdmaszté szakért6i dokumentaciot is.”

A telepulésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol szold 280/2024 (1X.30.) (a
tovabbiakban: TEKA) 135. § (1) bekezdés rendelkezése alapjan:

A 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepliilésfejlesztési stratégia
és telepiilésrendezési eszk6z6k 2027. janius 30-ig tértén6 modositasa soran a telepiilési
dnkorméanyzat a médositast az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos Il. és lll. Fejezete, a 111. § (1) és
(2) bekezdése, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.”

Az Uj R. 67. § (10) bekezdése alapjan jelen zar6 szakmai vélemény 6 hdnapig érvényes.

A telepulésrendezési eszkdzok modositasara vonatkozd zaré szakmai vélemény az Uj R. 67-68. §
rendelkezésére figyelemmel készult.

A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal allami f6épitészi feladatat és hataskérét a féépitészi
tevékenységrél szo6ld 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja,
illetékességét a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (f6varosi kertileti)
hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Szekszard, elektronikus alairas napjan
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