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Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben (a tovabbiakban: E-TER) Dombévar Varos
telepuilésrendezési eszkdzeinek modositasat kezdeményezte egyszerisitett eljarasban a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Uj R.) 68. § (1) bekezdés a) pont aa) alpont eldirasai szerint.

A telepiilésrendezési eszk6zok médositasahoz — az alabbi észrevételek figyelembevételével -
hozzajarul6 zaré szakmai véleményt adok:

- HESZ tervezet 3. §-aban a tablazatban a ,180” adatot kérem ,K/180”-ra javitani.

- A HESZ tervezet 4. § 12-14. bekezdései szerint az épitménymagassag 9,5 m lesz. A hatalyos
HESZ-ben a bekezdések elején szereplé tablazatokban is javitani kell a K(5,5)/9,5 adatokat
9,5-re és a javitott tablazatokat a médosité HESZ tervezetben is szerepeltetni sziveskedjenek.

- Kérem a dokumentacidt a Koézép-Dunantuli Vizigyi Igazgatésag Szekszardi
Szakaszmérndkség Szek-000663-00012/2026. szamu véleményében leirtak szerint tovabbra
is kijavitani sziveskedjenek (dokumentacié 44. és 52. oldalat).

A zaré szakmai vélemény ismertetése

Médosuld, hatélyos teleplulésrendezési eszkdzok:
- Dombovar varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 7/2004 (11.9.) hatarozata a
varos TelepUllésszerkezeti tervérél (a tovabbiakban: TSZT)
- Dombovar Varos Onkormanyzat A véaros kézigazgatasi teriiletének helyi épitési szabalyzatarol
s2616 2/2006. (11.20.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ)

Tervezett médositas:

- A helyi épitési szabalyzat pontatlansagainak megsziintetése, hivatkozasok egyértelmisitése.
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- Dombovar varos helyi épitési szabalyzataban szerepl6 ,Gip-5”, ,Gip-6” és ,Gip-7” jelli épitési
Ovezetekben a kereskedelmi és szolgaltatéi funkciok kialakitasi lehetéségének hangsulyozasa.

- A Moricz Zsigmond utcai 2095, 2096 és 2097 hrsz.-u épitési telkek altal meghatarozott
terlleten a telekalakitas lehetéségének megteremtése.

- A dombdévari 6303 hrsz.-u, Zadori Jézsef utca 16. szam alatti épitési telken a meglévd épulet
funkciébdvitése kapcsan a szabalyozasi paraméterek felllvizsgalata, az érintett ingatlan egy
Ovezeti besorolast kap (Lf-2).

- A Teleki utcat érintéen a szabalyozasi vonal és a teriletfelhasznalas moédositasa. A médositas
célja a szabalyozasi vonal pontositasa az érintett ingatlanok vonatkozasaban.

- A Lidl bevasarlokézpont teriletének rendezése, telekhatarok pontositasa. A médositas célja
az ‘érintett ingatlan északi részét érint6 szabdlyozasi vonal pontositédsa, telekhatarra
helyezése, az ingatlan hatarainak rendezése, a rajzi pontatlansagok javitasa. Uj beépitésre
szant terulet kijeltlése torténik.

A ,Dombodvar Varos telepllésrendezési eszkdzeinek 2023. évi 3. szdmu modositasa” c. zard
véleményezési dokumentaciot 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. dr. Kovacs Péter telepiiléstervezd
iranyitasaval készitette el (éknjsz: TT 02-0656).

Dombévar Varos Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviselé-testiilete a 148/2022
(VI.30.), 228/2022 (XII.16.) és 158/2023 (IX.28.) sz. hatarozataival dontott a tervezett moédositas
elinditasarol. A tervdokumentacio tartalmazza a telepulési féépitészi feljegyzést.

Az Onkormanyzat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél széld 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet el6irasai alapjan a koérnyezet védelméért felelés szervek véleményét megkérte, a
beérkezett véleményekre alapozva a polgarmester atruhazott hataskorben
Dvar TRE_2023 3md&d/1/2026 sz. dontése alapjan a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem irta eld.

A polgarmester atruhazott hataskérben Dvar_ TRE_2023_3mdd/2/2026 sz. dontésével megallapitotta,
hogy a partnerségi egyeztetés soran vélemény nem érkezett és a partnerségi egyeztetést lezarta.

Az Onkormanyzat telepllésrendezési feladatat a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény (a
tovabbiakban: Méptv) 56. § (1) bekezdése alapjan Maar Zoltdn dnkormanyzati f6épitész bevonasaval
latja el.

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzokrél megallapithatd, hogy azok 2006. évben, a korabbi R. és az
Uj R. hatélyba 1épését megel6zben készultek, ezért a tervezett modositas az alabbi eljarasi szabéalyok
alapjan:

- az Etv., Méptv;

- a telepliléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6ld 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Gj R.) 78. § (1a) bekezdés [korabbi R. VI. Fejezete];

tovabba az alabbi jogszabalyi el6irasok tartalmi kdvetelményeire figyelemmel:

- az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé6 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (1) bekezdése [2012. augusztus 06-an hatalyos II.
fejezete, valamint 1. szamu melléklete és a médositaskor hatalyos lll. fejezete],

- azuj R. vonatkozé el6irasai,



- a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MATIT),

- a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szo6lé
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),

- a Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgy(lésének Tolna megye teriiletrendezési tervérdl szolo
8/2020. (X. 29.) 6nkormanyzati rendelete és 49/2020. (X. 29.) kozgyllési hatarozata (a
tovabbiakban: TMTrT)

készult.

Az allami f6épitészi hataskdrében eljaré Tolna Varmegyei Kormanyhivatal az Uj R. 68. § (2) ¢) pontnak
megfeleléen az egyeztet§ targyalast 2026. junius 2-an megtartotta. Az egyeztetd targyalason a
tervezett modositasokkal kapcsolatosan felmertlt észrevételek megtargyalasra kertltek.

Az egyeztet§ targyaldson elhangzottak alapjan a jegyzdkdnyvbe hianypotlasi szdlitottam fel az
onkormanyzatot. A hianypotlast 2026. junius 12-én pétoltak.

A terv készitése soran Uj beépitésre szant terllet kijelolése torténik, ezért a 1997. évi LXXVIII. térvény
(a tovabbiakban: Etv.) 8. § (2a) bekezdés rendelkezése alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasahoz az orszagos féépitészi vélemény megkérésre kerilt. A 2026. junius 8-an Kkelt,
EPAT/3172-1/2026/TTFO. iktatdszamu orszagos féépitész vélemény a telepulésrendezési eszkdzok
modositasat kikotések nélkul tamogatja.

A TVKH Hatésagi Féosztaly Torvényességi Fellgyeleti Osztaly jogalkotasi — jogszabaly-szerkesztési
szempontbdl a jovahagyando rendelet tervezetére TOB/22/508-2/2026. iktatoszamu feljegyzésében
észrevételt nem tett.

Az Uj R. 59. § (4) bekezdése alapjan: ,A teleplilésterv készitése és modositasa a (2) bekezdés szerinti
képviselb-testiileti déntés megsziiletésétél tekinthetd folyamatban lévének.”

A fentiek alapjan jelen telepulésterv készitése sordn nem kellett figyelembe venni a magyar
épitészetrdl szoldo 2023. évi C. torvényt, ugyanis a képviselGtestileti dontések 2022.06.30.-an,
2022.12.16.-an és 2023.09.28.-an készUlt, igy az folyamatban lévének tekinthetd.

OTEK elbirasaitol valo eltérés:

A telepllésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarél szélé 240/2024. (1X.30) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: TEKA) 13. § (6) bekezdése alapjan:

LAz (1)—(3) bekezdés szerinti telepiilésrendezési eszkéz az OTEK el6irasainédl megengedébb
kévetelményeket az OTEK 2024. december 31-én hatélyos 111. § (2) bekezdésében felsorolt
feltételek teljesitése esetén akkor hatarozhat meg, ha ahhoz az allami f6épitész a zaré szakmai
véleményében hozzajarul.”

Az OTEK el6irasaitol valé eltéréshez torténd hozzajarulas az OTEK 111. §-a szerint: ,A -l
fejezetben meghatarozott kévetelményeknél megengeddébb kévetelményeket a teleplilésrendezési terv
akkor éallapithat meg, ha

a) azt kiilbnleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) k6zérdeket nem sért, valamint

c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljestilnek.”



Az Onkormanyzat az alabbi eltérésekre kér az OTEK eldirasatdl eltérd rendelkezés meghozataldhoz
allami féépitészi hozzajarulast:

Eltérés:

- Gip-5, Gip-6 és Gip-7 jell épitési dvezet épitési elbirasaira vonatkozéan az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos 20. §-aban szerepl6, az ipari tertileten elhelyezhet6 funkciétdl torténd
eltérés. A Gip-5, Gip-6 és Gip-7 épitési Ovezetekben a kereskedelmi, szolgaltaté funkcid
elhelyezésének lehetésége.

A 2012. augusztus 6-an hatalyos OTEK 20. § eléirasai a kereskedelmi, szolgaltaté funkcio
elhelyezését nem teszik lehet6vé.

A tervdokumentaciéban a Gip-5, Gip-6 és Gip-7 épitési Ovezetekben a kereskedelmi, szolgaltato
funkcié kialakitasi lehetéségét hangsulyozzak.

Az eltérést a kdvetkez6 indokok alapjan kérik:

- Az érintett Ovezetek olyan egyéb ipari gazdasagi terliletek, melyek tébbnyire a Tuskei lpari-park
részeként keriltek kijelolésre és alapvetéen nem zavaré hatasu gazdasagi célu éplleteket
tartalmaznak, de Gip 6vezetként valé megjel6lésiik az ipari parkhoz valé tartozasuk miatt sziikséges.
Az 6nkormanyzat célja ezen terlletekre vonatkozé szabalyozas rendezése, mely egyértelmiivé teszi,
hogy tovabbra is szandék, hogy kereskedelmi-szolgaltaté épllet elhelyezheté ezen épitési
Ovezetekben.

- Az OTEK 2024. december 31.-én hatalyos allapota, valamint a TEKA is mar engedi a kereskedelmi,
szolgaltaté funkciot az ipari 6vezetben.

Figyelemmel arra, hogy az OTEK el@irasaitol valo eltérést az OTEK 111. § (2) bekezdés rendelkezései
alapjan a kulénleges telepulésrendezési kdvetelmény és a kialakult helyzet indokolja, tovabba a
megengeddbb kdvetelmény kozérdeket nem sért, valamint az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt
kévetelmények teljesitése biztosithatd, a TEKA. 13. § (6) bekezdése alapjan:

Hozzajarulast adok a HESZ-ben az OTEK 20. §-a ipari ovezetben elhelyezheté funkcioktol
torténd eltérés megallapitasahoz:

HESZ tervezet 4. §:

»7- 10. § (3a) bekezdés 1. pontjaban a ,létesitmény (pl. betonelemgyartas),” sz6vegrész

helyébe a ,létesitmény (pl. betonelemgyartés), valamint kereskedelmi-szolgaltaté

éplilet.”,

8. 10. § (8) bekezdés 1. pontjaban a ,létesitmény.” sz6vegrész helyébe a ,létesitmény,

valamint kereskedelmi-szolgaltato éplilet.”,

10. 10. § (9) bekezdés 1. pontjaban a ,létesitmény.” sz6vegrész helyébe a ,létesitmény,

valamint kereskedelmi-szolgéaltaté éplilet.”,”

Kérem jelen hozzajarulas ligyiratszamat a HESZ vonatkozé rendelkezésénél labjegyzetben
szerepeltetni.



Tajékoztatas a tovabbi teend6krdl

Tajékoztatjuk Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a telepulésterv elfogadasat kdvetéen az uj R. 72. § (1)
és ((2) bekezdések szerint kell eljarnia:

»(1) A polgarmester

a) a fejlesztési tervet és a kézikbnyvet, valamint azok modositasat legkésébb a kbzzététele napjan, és
b) a rendezési tervet és annak moédositasat, valamint a teleplilésképi rendelet médositasat legkésébb
a hatalybalépése napjan

feltolti az E-TER felilletre.

(2) A rendezési terv modositasa esetén az eqgységes normaszdveget mellékleteivel egyditt legkésébb a
moédositas hatalybalépéséig fel kell télteni az E-TER feliiletre.”

Az Epitésiigyi Dokumentéciés és Informéciés Kbzpontrél, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol szolé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezései alapjan a telepliléstervet, a
rendeletet, hatarozatot és terv-mellékleteket az dnkormanyzat dontését kovetd 30 napon belil a
jegyz6 koteles a Dokumentaciés Kézpont részére ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

A Nemzeti Jogszabalytarrdl sz6l6 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet eldirasai alapjan a jegyz6 koteles
a képvisel6-testilet altal megalkotott, a polgarmester és a jegyz6 altal alairt és kihirdetett
onkormanyzati rendeletet, valamint a médositott nkormanyzati rendelet jovébeni idéallapota szerinti
egységes szerkezetli szovegét a Nemzeti Jogszabalytarban kézzétenni, és a Nemzeti Jogszabalytar
szolgaltatdja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren keresztil megkildeni az illetékes
kormanyhivatalnak.

Kérjlik figyelemmel lenni arra, hogy a HESZ melléklete a szabalyozasi terv, a szabalyozasi terv nélkiil
az ingatlanokra vonatkoz6 el6irasok nem azonosithaték be, ezért a szabalyozasi tervet is fel kell
télteni a Nemzeti Jogszabalytarba.

Felhivjuk a figyelmiket az Uj R. 78. § (2) bekezdésére:

»(2) A lI-IV. Fejezetben foglalt tartalmi kévetelmények szerint késziilt teleplilésrendezési terv,
valamint ezek médositasa térképi munkarészeit — helyi épitési szabalyzat esetén a szabalyozasi
tervi térképi munkarészt — shape-formatumban, a telepliléstervezési szabdlyzatban foglalt
kévetelmények szerint fel kell télteni az E-TER-be. A telepiilésrendezési eszkéz és azok
médositésa térképi munkarészeit pdf/A formatumban kell feltdlteni az E-TER-be.

Egyéb tajékoztatas

Kérjuk, hogy a megvaltozott jogszabalyi kdrnyezetre figyelemmel a teleplilésterv jovahagyasa,
alkalmazasa és késdbbiekben térténé modositasa soran az alabbiakra legyenek figyelemmel:

A magyar épitészetrél szél6 2023. évi C. tdrvény. 229. § (3) és (6) bekezdéseinek rendelkezése
alapjan:

»(3) Azon telepliiléseknek, amelyek a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiarél és a telepllésrendezési eszkézbkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi
kbvetelményei alapjan készitettek teleplilésfejlesztési koncepcidt, integralt telepllésfejlesztési
stratégiat és teleplilésrendezési eszkbézbket — vagy egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi



kévetelményeinek megfelelé tervet —, az Uj teleplilésfejlesztési terviiket és teleplilésrendezési terviiket
legkésébb 2027. jalius 1-ig hatalyba kell Iéptetnilik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak
vagy a korabbi R.-nek megfelelé teleplilésfejlesztési koncepcibjuk, integralt telepiilésfejlesztési
stratégiajuk vagy teleplilésrendezési eszkb6zeik modositasara 2027. junius 30-ig van lehetdséglik. Az e
rendelkezés hatalybalépésekor a korabbi R. tartalmi kévetelményei alapjan folyamatban Ilévd
teleplilésrendezési eszkdzbk készitésénél, azok elfogadasat kbvetben 2027. junius 30-ig maradhatnak
hatalyban, valamint moédositadsukra is eddig az idépontig van lehet6ség. A 2021. junius 30-ig
elkészitett févarosi telepliilésfejlesztési koncepcio, stratégia és teleplilésrendezési eszkéz — a kerlileti
telepiiléstervek 2027. junius 30-ig térténd elkészitése érdekében — 2025. december 31-ig maradhat
hatalyban.

»(6) Az e rendelkezés hatalybalépése elbtt elfogadott telepiilésképi rendeletet 2027. junius 30-ig kell a
helyi épitési szabalyzatba beépiteni. A helyi emlékek egyedi és teriileti védelmére, védetté
nyilvanitasara és a védettség megsziintetésére vonatkoz6 kbvetelményeket a megyei jogu varosban,
a févarosban és a févarosi keriiletekben kiilén helyi védelmi rendelet is tartalmazhatja. Helyi emlékké
nyilvanitasra csak abban az esetben kerlilhet sor, ha a képvisel6testiileti déntéshozatal soran a
képviselbtestiilet elé terjesztették a helyi emlékre vonatkozéan a védelem sziikségességét
alatdmasztd szakért6i dokumentaciot is.”

A telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szold 280/2024 (1X.30.) (a
tovabbiakban: TEKA) 135. § (1) bekezdés rendelkezése alapjan:

A 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepliilésfejlesztési stratégia
és telepiilésrendezési eszk6z6k 2027. janius 30-ig tértén6 modositasa soran a telepiilési
énkorményzat a médositast az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos Il. és lll. Fejezete, a 111. § (1) és
(2) bekezdése, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.”

Az Uj R. 67. § (10) bekezdése alapjan jelen zar6 szakmai vélemény 6 hdnapig érvényes.

A telepulésrendezési eszkdzok modositasara vonatkozd zaré szakmai vélemény az Uj R. 67-68. §
rendelkezésére figyelemmel készult.

A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal allami f6épitészi feladatat és hataskérét a féépitészi
tevékenységrél szo6ld 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja,
illetékességét a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (f6varosi keriileti)
hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Szekszard, elektronikus alairas napjan

Tisztelettel:

A f6ispan helyett eljaré dr. Gabor Ferenc féigazgaté nevében és megbizasabdl:

Hajba Csaba
allami féépitész

Ertesiil:
1. Cimzett
2. lrattar
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