6. szamu eloterjesztés

Hatarozati javaslatok — egyszerii tobbség
Rendelettervezet — mindsitett tobbség

ELOTERJESZTES

Dombévar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2026. junius 25-i iilésére

Targy: Dombdvar varos telepiilésrendezési €s -fejlesztési dokumentumainak médosi-

tasaival 0sszefliggd dontések

Eléterjeszto: Maar Zoltan telepiilési f6épitész

Készitette: Maar Zoltan telepiilési f0épitész

Varosiizemeltetési Iroda

Targyalta: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag

Tanacskozasi joggal meghivott: -

Készito részérol ellenorizte:
Abraham Monika irodavezetO, Varosiizemeltetési Iroda

Koltséovetési, pénziigvi-sazdalkodasi szempontbol ellenorizte: -

Torvényességi szempontbol ellenorizte:
Dr. Szabo Péter jegyz6




Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az idei évben mar zarult egy korabban inditott, a helyi épitési szabalyzatot (a tovabbi-
akban: HESZ) ¢€s a szerkezeti tervet érintd modositasi folyamat, a képviseld-testiilet az
aprilis végi iilésén foglalkozott ezzel.

A tavalyi f6épitészi beszamolomban, illetve az aprilisi eléterjesztésben is jeleztem, hogy
- a korabbi évek modositasi inditvanyai kapcsdn megindult folyamatok egy része
sikerrel zarult, illetve
- vannak még folyamatban 1év6, de ebben az évben befejezhetd eljarasok.

A telepiilésrendezési eszkozoket érintd modositasi eljarasok mellett az Integralt Te-
lepiilésfejlesztési Stratégiat (a tovabbiakban: ITS) illetéen is indult procedura annak
modositasara. Ennek kapcsan volt mar idén egy technikai jellegli, pontositd dontése a
testiiletnek.

Az 1j terminologia szerinti ,telepiiléstervek” (ami a telepiilésrendezési, illetve a -fej-
lesztési tervet is magaban foglalja, a jelen esetben a HESZ-t és ITS-t) médositasahoz
szlikséges dokumentaciokat sikeriilt a tervezOk kitartd6 munkéjanak koszonhetden olyan
szintre kidolgozni, hogy az egyes eljarasok kapcsan lehetségessé valt azokat az allami
féépitész (a tovabbiakban: AFI) elé tarni egyeztetésre vagy zard véleményezésre. A
2026. évi nyari iilésezési sziinet elott most lehetdség van arra, hogy harom jelenleg is
zajlo eljaras kapcsan is dontést hozzon a képviseld-testiilet, ezzel is nagy eldrelépést
téve az egyes ligymenetekben. Kérem, hogy a javaslataim elfogadasaval, a sziikséges
dontések meghozatalaval segitsék a modositasi folyamatok tovabbvitelét, illetve lezara-
sat.

Az alabbiakban harom kiilon részben ismertetem a dontési javaslatokhoz kapcsolodo
informaciokat.



1. Dombdvar varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2023. évi, 4-es szamu, altalanos
eljarasban egyeztetésre keriilo modositasahoz kapcsolodo dontés

A telepiilésrendezési eszkozok egyik korabban kezdeményezett nagyobb modositasi
»csomagja” altalanos eljaras keretében keriil egyeztetésre.

A sziikséges eldzetes konzultaciok lefolytatasa megtortént, az el6zetes kornyezeti ér-
tékelés szakasza lezarult, a beérkezett vélemények alapjan bizonyossa valt, hogy a mo-
dositds miatt az egyes tervek, illetve programok kornyezeti hatasvizsgalatarol szolo
2/2005. (I.1 1.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés elkészitését nem kell kez-
deményezni.

Az AFI-val munkakozi kooperaciot tartottunk, illetve a tervkészitékkel is egyeztettiink.
Ez alapjan a véleményezési anyag a végleges formajaban hamarosan rendelkezésre all,
igy a véleményezési szakasz megindithato majd az E-TER rendszerben, illetve az 6n-
korméanyzati partnerségi rendelet eldirdsainak megfeleléen a helyben szokdsos modon.

A véleményezési szakasz utani - az AFI altal lefolytatasra keriild - zaré véleményezési
etaphoz kiegészité testiileti dontés is sziikséges ,,0j beépités” kapcsan. Az AFI hasonlo
kérésének a képviseld-testiilet a 2023. évi 3-as mddositas sordn is eleget tett [73/2026.
(IV.29.) Kt. hatarozat], ott is sziiletett ilyen jellegli dontés (abban az eldterjesztésben
jeleztem is, hogy a 4-es szamu eljarashoz is sziikséges lesz ilyetén meghozatala). Egy
olyan elem maradt csak a csomag része, amelyhez a jelzett hatdrozat sziikséges, mégpe-
dig a 228/2022. (XII. 16.) Kt. hatarozat 1. pont 1.7. alpontjaban szerepld 7. modositd
inditvany vonatkozéasaban: ,,4 Pannonia ut — Bezerédj utca — Toth Ede utca — Voros-
marty utca altal hatarolt tombbelsot érintéen a szabdlyozdsi vonal és teriiletfelhasznalas
modositdasa.”

Az AFI véleménye alapjan a tombbelsét terheld, eredetileg (a 2006. évben) elméleti
lehetdségként felvazolt, de id6kozben a jogszabalyok valtozasa miatt a szabdlyozasi
tervben kotelezettséggé valo, a tombbelsd ingatlanait terheld ut megsziintetése miatt kell
a ,,beépitési” dontést meghozni (az ut teriiletét az AFI nem értelmezi beépitésre szant
teriiletként). Ennek megalapozésat, alatdmasztasat a dokumentaciot készitd tervezdkkel
egyeztettiik. A szertedgazd jogszabalyi kritériumok teljesitésére, illetve a dontés mddo-
sitasi folyamatban torténd szakmai igazolasara a véleményezési anyag kiilon fejezetet
fog tartalmazni.

I. Hatarozati javaslat
Dombovar varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2023. évi 4. szamu modositasaval
osszefiiggésben a varos beépitésre szant teriiletének minimalis bévitésérol

Dombévar Varos Onkormanyzatianak Képviseld-testiilete a varos telepiilésrendezési
eszkozeinek 2023. évi 4. szami modositasaval osszefiiggésben a 228/2022. (XII. 16.)
Kt. hatarozat 1. pont 1.7. alpontjdban rogzitett médositasi inditvany kapcsan az egyez-
tetési eljarashoz az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. altal elékészitett véleménye-
z¢és1 dokumentécid alapjan és annak megfelelden igazolja, hogy



a) Dombovar varos mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet a
nevezett inditvanyban szerepld hasznalati célok megvaldsitasara, illetve

b) a vonatkozé jogszabalyi eldirasokat — az elokészitd dokumentacioban szerepld
adatok alapjan — a modosités teljesiti,

¢s tamogatja a beépitésre nem szant teriiletek beépitésre szant teriiletté torténd atmind-
sitését.

2. Dombovar varos Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiajanak modositasahoz
kapcsolodo dontés az egyeztetési eljaras meginditasa elott

A 2024. januar 31-11lésén, a 6. szamu elOterjesztés alapjan targyalta a képviseld-testiilet
Dombovar telepiilésfejlesztési tervének Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaként
(ITS) torténd elkészittetését. A dontés alapjan [5/2024. (1. 31.) Kt. hatarozat] az el6ké-
szit6 munka megindult.

A munkafolyamat sordn tobb tandcskozas is tortént a szakmai anyagot készitd tervezok-
kel, valamint az AFI-val is. Ezek alapjan a 2026. méjus végi testiileti iilésen mar sor
keriilt egy pontositasra, amely a korabbi dontés mell¢kletét tette egyértelmiivé, annak
tartalmat korrigalta. Arra tekintettel, hogy:

- az Onkormanyzati ITS alapvetéen a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan
késziilt, de ezt mar felvaltotta a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, amely alap-
jan kell mar az egyeztetési eljarast lefolytatni,

- ajogszabalyi kornyezet alapjaiban véltozott meg az elmult esztendékben — tobb
iitemben, jellemzdéen a 2021., a 2023. és a 2024. években —, és a 2027-es év is
tartogat alapvetd valtozasokat az épitésiigyi jogszabalyok terén,

- az ITS modositas tervezési munkait az onkorményzat palyéazati forras felhaszna-
lasaval finanszirozza, amelynek szabott hatarideje van,

az érdemi kapcsolattartas folyamatos a tervezokkel és az AFI-val, hogy az ITS megji-
tasa sikeres lehessen.

A megalapozo vizsgalat véleményezési dokumentacioja és a feliilvizsgalati anyag is el-
késziilt, az eldzetes kornyezeti értékelés szakaszat is lefolytattuk, a jogszabdly szerinti
véleményezési szakasz kovetkezik. A megbeszélések alapjan vildgossa valt, miszerint a
korabbi dontés(ek) kiegészitése/egyértelmiisitése sziikséges ahhoz, hogy mindegyik, a
modositas egyeztetési folyamataban résztvevd partner, hatosagi szerepld, illetleg az
AFI is a megfeleld eljarasi keretben tudja a véleményezési feladatait ellatni és észrevé-
teleit megtenni.

Az aldbbi hatarozati javaslatot a tervezok segitségével allitottuk Ossze, €s tisztelettel ké-
rem annak elfogadasat.



I1. Hatarozati javaslat

e rers

Dombévér Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a 93/2026. (V. 28.) Kt. hata-
rozattal pontositott 5/2024. (1. 31.) Kt. hatarozat 2. pontja alapjan meginditott munkafo-
lyamathoz kapcsoldddan az alabbiakrol rendelkezik:

1. A Képviselo-testiilet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6ld
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) 59. § (2) bekezdés
alapjan arrdl hataroz, hogy a Dombdvar varos mddositott Integralt Telepiilésfejlesz-
tési Stratégiajanak elfogadasarol sz6l6 359/2017. (VIII. 30.) Kt. hatarozattal elfoga-
dott Integralt Teleptilésfejlesztési Stratégidt (a tovabbiakban: ITS) modositani ki-
vanja. A Képviseld-testiilet rogziti, hogy az ITS moédositasa, célrendszerének feliil-
vizsgalata az elfogadasatol eltelt idészakban késziilt egyeb varosi fejlesztési tervek
célrendszerére, illetve a magasabb szintii jogszabalyi és palyazati valtozasokra tekin-
tettel sziikséges.

2. A Képviseld-testiilet az ITS modositasat a Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pont
bb) alpontja alapjan egyszeriisitett eljaras keretében kivanja lefolytatni.

3. A Képviseld-testiilet az ITS modositasanak folyamatahoz kapcsolédéan a Korm. ren-
delet 7. § (8) bekezdés eldirasa alapjan a melléklet szerinti — a megalapozo6 vizsgalat
¢s az alatdmaszto javaslat tartalmdra vonatkoz6 — f6épitészi feljegyzést fogadja el.

4. A Képviselo-testiilet az ITS modositds dokumentacios anyaganak partnerekkel tor-
ténd egyeztetését a magasabb szintii jogszabalyi eléirasok és Dombovar Varos On-
kormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel €s
telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl
sz016 44/2017. (VIIL 2.) dnkormanyzati rendeletében foglaltak szerint kivanja lefoly-
tatni.

5. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy

a. a Korm. rend. 61. § (1) bekezdésének eldirasa szerint az onkormanyzati
modositasi szandékot rogzitse az Elektronikus Térségi Tervezést Tamo-
gat6 Rendszerben,

b. a tervdokumentécid elkésziiltét kovetden a Korm. rend. 66. § (1) bekez-
dése alapjan folytassa le a véleményezési szakaszt, valamint

c. a Korm. rend. 66. § (7) bekezdése alapjan a véleményezést kovetden a
beérkezett véleményeket ismertesse a Képviseld-testiilettel.

Hataridé: 2026. szeptember 30.
Felelds: Polgarmester
Végrehajtasért felel6s: Varosiizemeltetési [roda



1. melléklet a .../2026. (...) Kt. hatarozathoz

DOMBOVARI
KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL

Varosiizemeltetési Iroda

Szam: II1./100-........... /2026.
Ugyintézé: Maar Zoltan
Telefon: 74/564-566

E-mail: foepitesz@dombovar.hu

FOEPITESZI FELJEGYZES

Késziilt: 2026.06.15-én, a Dombovari Kézos Onkorményzati Hivatal hivatalos helyi-
ségében
Keészitette: Maar Zoltan telepiilési foépitész

Targya: foépitészi feljegyzés az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia modositas fo-
lyamatahoz kapcsolodo, korabban meghozott dontések pontositasdhoz, kiegészitéséhez

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dombévar Varos Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidjanak modositasahoz a telepii-
lestervek tartalmardl, elkeészitésének ¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes tele-
piilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
7.§ (7) bekezdése alapjan a Megalapozo vizsgalat és AlatAmaszto javaslat tartalmara a
kovetkezo javaslatot teszem:

1. AMEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

A megalapozé vizsgilat a tervezés szempontjibél relevins teriilet tekintetében meghata-
rozza, ¢s vizsgalati térképen abriazolja legalabb:

= . készités
kovetelmény . 7
sziikségessége
a) | az egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket és telepiilésrésze- | sziikséges
ket, infrastruktira-elemeket,
b) | a fejlesztést és rendezést befolyasolo értéket, problemat, védel- sziikséges
met, illetve korlatozast meghatarozo elemeket (probléma- és
értéktérkép),
¢) | az intézkedést, beavatkozast igénylé teriiletek lehatdrolasat. sziikséges
A megalapozo vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezdkre terjed Ki:
. i készités
kovetelmény = -
sziikségessége

a) | Telepiiléshalozati osszefliggések, térségi ¢s telepiilési kapesolatok | sziikséges
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b) | Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo Gsszefliggések sziikséges
c) | Teriiletrendezési kovetelmények sziikséges
[ d) | Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok | sziikséges
érvényesiilése
e) | Atelepiilés demografiai helyzete sziikséges
f) | Atelepiilés human infrastruktirdja, kdzszolgaltatisok sziikséges
g) | Atelepiilés gazdasaga sziikséges
h) | Azdnkorméanyzat gazdilkodasa, telepiilésiizemeltetés sziikséges
i) | Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat sziikséges
i) | Azépitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata sziikséges
k) | Kémyezetidllapot-jellemzok sziikséges
1) | A tji és természeti adottsagok és orokség, jellemzé tajkarakter, | sziikséges

zoldinfrastruktira-halozat
m) | Kézlekedés | sziikséges
n) | Koézmivesités, elektronikus hirkdzlés, csapadékviz-gazdalkodas szilkséges

0) | Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, ¢pitési tevekenységet | sziikséges
befolyasolod vagy korlatozo tényezék

2. AZ ALATAMASZTO JAVASLAT

Mivel a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitesének és elfogadasanak rendjérdl, vala-
mint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet 8.§ (2) bekezdésében talalhato feltételek egyiittesen teljesiilnek az ITS
modositdsa sordn, igy ezen modositdshoz alatdmasztd javaslat készitése nem sziiksé-

ges.

Az egyes fejezetek a telepilés adottsagaira tekintettel atcsoportosithatok vagy ossze-
vonhatok.

A foepitészi feljegyzésben szerepld tartalom csak a tervezesi feladat modosulasa,

csokkenése miatt csokkenthetd, de a tervezd altal — a feljegyzés modositasa nélkil —
bovithetd.

Dombaévar, 2026. 06. 15.

Maar Zoltan
telepiilési f6épitész
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3. Dombovar varos telepiilésrendezési eszkozei 2023. évi 3-as szamu, egyszeriusitett
eljarasban egyeztetett modositasanak lezarasa

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok jelen eldterjesztésben taglalt modositasa egy-
szerlsitett eljaras keretében keriilt egyeztetésre a jogszabalyi kovetelményeknek meg-
felelden. Ezzel 6sszefliggésben megallapithato, hogy

o a kornyezeti értékelés sziikségességének eldontéséhez az eldzetes tervdoku-
mentacio elkészilt, az illetékes hatdsagok, szervek eldzetesen allast foglaltak
ezen kérdésben, a véleményiik 0sszegzéseképpen megallapithato, hogy az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti hatasvizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés elkészitését nem kell kezdemé-
nyezni,

o avéleményezési szakasz lefolytatasahoz sziikséges dokumentéacidocsomag szin-
tén elkésziilt (megalapoz6, alatdmaszto, jovahagyandd munkarészek és mellék-
leteik), az az E-TER rendszerben, illetve az énkormanyzati partnerségi rendelet
eldirasainak megfelelden a helyben szokasos modon véleményezésre keriilt, €sz-
revétel a modositas kapcsan nem érkezett,

o aveéleményezési szakaszt lezarva az allami f6épitészi hataskorben eljar6 Tolna
Varmegyei Kormanyhivatalnal a zar6 véleményezési szakasz megindithat6 volt,
amelyhez a telepiiléstervezd a sziikséges dokumentaciorészt elkészitette (meg-
alapozo0, alatdmasztd, jovahagyand6 munkarészek és mellékleteik).

A zar6 véleményezési eljaras soran 2026. junius 2-an egyezteté targyaldason vettem
részt a Tolna Varmegyei Korményhivatalban, ahol az allami f6épitészi hataskorben el-
jaro6 iroda munkatarsaival a modositas részleteit atbeszeéltiik. Az egyeztetd targyalas ke-
retében az AFI részérol elhangzott kéréseket hidnypotlas keretében potoltuk, az eljaras
lezarasaként Hajba Csaba allami féépitész kiadta a (TOB/2/00167-26/2026. iktat6-
szamu) zaro szakmai véleményét, amely az eldterjesztés 2. mellékletét képezi.

A dokumentum a benne foglalt észrevételek figyelembevételével hozzajarulé szak-
mai véleményként keriilt kiadasra. Az észrevételek a telepiiléstervezok részére meg-
kiildésre kertiltek, akik azokat bedolgoztak az addig elkésziilt zaro véleményezési
anyagba (ez az eldterjesztés 1. melléklete). Az igy frissitett dokumentumok tartalméanak
képviseld-testiileti elfogadasaval lehetdség nyilik a modositasi folyamat lezarasara, a
modositasok HESZ-ben valo atvezetésére.

A képviseld-testiilet tdimogatd dontése esetén:

e a polgarmester a rendezési terv modositasat legkésObb a hatalybalépése napjan
feltolti az E-TER feliiletre (a rendezési terv modositésa esetén az egységes nor-
maszdveget mellékleteivel egyiitt legkésobb a modositas hatalybalépéséig fel
kell tolteni az E-TER feliiletre) — [419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 72.§ (1) és
(2) bekezdés],

. az Epitésiigyi Dokumentacios és Informacios Kozpontrol, valamint az Orszagos
Epitésiigyi Nyilvantartasrol sz616 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § rendel-
kezései alapjan a telepiiléstervet, a rendeletet, hatarozatot és terv-mellékleteket



az onkormdanyzat dontését kovetd 30 napon beliil a jegyz0 koteles a Dokumenta-
cios Kozpont részére ingyenesen atadni vagy megkiildeni,

o a Nemzeti Jogszabalytarrol szolo 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet eldirdsai
alapjan a jegyz0 koteles a képviseld-testiilet altal megalkotott, a polgarmester és
a jegyz0 altal alairt és kihirdetett onkormanyzati rendeletet, valamint a modosi-
tott onkormanyzati rendelet jovobeni iddallapota szerinti egységes szerkezetii
szOvegét a Nemzeti Jogszabalytarban kozzétenni, és a Nemzeti Jogszabalytar
szolgaltatoja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren keresztiil megkiil-
deni az illetékes korményhivatalnak,

« mindezen folyamatokkal parhuzamosan a polgarmester gondoskodik a telepiilés-
rendezési eszk6zok nyilvanossagarol, azok dnkormanyzati honlapon torténd koz-
zétételérdl, valamint a telepiilésrendezési kdvetelmeényekrdl szolo tajékoztatas
biztositasarol,

« tovabba a hatalybalépést kovetd 30 napon beliil az egységes szerkezetli telepii-
lésrendezési eszkozok digitalis formaban az AFI részére megkiildésre keriilnek.

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly
eldkészitdje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodo részletességii — eldzetes ha-
tasvizsgalat elvégzesével felméri a szabdlyozas varhatd kovetkezményeit. Az eldzetes
hatasvizsgalat eredményérél onkorményzati rendelet esetén a helyi dnkormanyzat kép-
viselO-testiiletét tajékoztatni kell.

Ennek megfelelden az eldzetes hatasvizsgalat megallapitasait az alabbiak szerint ismer-
tetem:

1. A tervezett dnkormdanyzati rendelet varhatd tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési ha-
tasai:
A rendelet végrehajtasanak nincs kozvetlen tarsadalmi, gazdasagi vagy koltségve-
tési hatasa.
2. A tervezett onkormanyzati rendelet kornyezeti és egészségi kovetkezményei:
A rendelet végrehajtasanak nincs jelentds — negativ irdnyba hatd — a kdrnyezetre
vagy az egészségre gyakorolt hatdsa.
3. A tervezett onkormanyzati rendelet adminisztrativ terheket befolyasold hatasai:
Az adminisztracioban valtozas nem kovetkezik be.
4. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak kovetkez-
meénye:
A korabban elfogadott modositod inditvanyok ezzel a rendeletmodositassal illeszt-
hetdek be a hatalyos eldirasok rendjébe, a szabalyozas folyamataba.
5. A jogszabaly végrehajtasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi fel-
tételek:
A rendelet végrehajtasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi fel-
tételek rendelkezésre allnak.

Az eljaras lezarasdhoz:
- amodositando telepiilésszerkezeti tervet képviseld-testiileti hatarozattal,
- amodositandod rendeleti eldirasokat a modositd rendelet elfogadasaval
sziikséges jovahagyni.




A fentieknek megfelelden kérem a Tisztelt KépviselO-testiilettdl a hatarozati javaslat,
valamint a rendeletmoddosités tervezetének elfogadasat.

I11. Hatarozati javaslat
Dombovar varos telepiilésszerkezeti tervének modositasarol

1. Dombévar Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete Dombévar varos telepii-
lésrendezési eszkozeinek egyszerlsitett eljarasban egyeztetett — 2023. évi 3-as
szamu — modositasi kezdeményezése alapjan Dombodvar varos 7/2004. (II. 9.) Kt.
hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének tervlapjat az 1. mellékletében
megjelolt teriiletekre vonatkozoan az 1. mellekletekben foglaltak szerint modositja,
¢s a modositott telepiilésszerkezeti tervet a 2. melleklet szerint elfogadja. A telepii-
1ésszerkezeti terv modositasa a varos kozigazgatasi teriiletének helyi épitési szabaly-
zatarol sz616 2/2006. (I1. 20.) onkormanyzati rendelet 2026. junius 25-én elfogadott
modositasaval egyidejiileg 1ép hatalyba.

2. A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a médositott tele-
pulésszerkezeti terv nyilvanossagéarol, kozzétételérdl €s az érintett szervezetek ré-
szére torténd megkiildésérdl a vonatkoz6 jogszabalyokban foglaltak szerint.

Hatarido: 2026. augusztus 15.
Felelos: Polgarmester
Végrehajtasért felelos: Varosiizemeltetési Iroda

Maar Zoltan
teleptilési f6¢épitész

(A hatarozati javaslat mellékletei és a rendelettervezet szovege az eloterjesztés tovabbi
részeben, az uj szabadlyozasi tervlapok az eldterjesztéshez csatolva, kiilon fajlban taldl-

hatok).
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1. melléklet a .../2026. (...) Kt. hatarozathoz

Dombaévar telepiilésszerkezeti tervének modositasa

6. MODOSITASI TERULET
P I .

11



2. melléklet a .../2026. (...) Kt. hatarozathoz

DOMBOVAR VAROS MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERVE

JELMAGYARAZAT
e T
(===

DOMBOVAR
VAROS
SZERKEZETI
TERVE

M=1:12 000
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Dombévar Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026. (...) onkormanyzati rendelete

rrrrr

2/2006. (I1. 20.) onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] E rendelet célja egyes lakossagi, illetve onkormanyzati fejlesztési, beruhazasi igé-
szabalyozasi terv korrekcidja, tovabba a szabalyzat pontatlansagainak megsziintetése,
egyes hivatkozasok egyértelmiisitése.

[2] Dombévar Véaros Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl
sz016 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alap-
jén, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkor-
manyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, vala-
mint a magyar €pitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdéseben €s a 81. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztosi-
tott véleményezési jogkoreben eljard szervek, a partnerek, valamint Dombdvar Varos
Onkormanyzatanak Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaga véleményének kikérésével a ko-
vetkezdket rendeli el:

1. §

(1) A varos kézigazgatasi teriiletének helyi épitési szabalyzatarol szolo 2/2006. (II. 20.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 5. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1¢ép:

., (5) Amennyiben valamely ovezetben maganut létesiil, a maganut telkének kialakitasara
nem vonatkoznak az érintett 6vezetben a kialakithato telekméretre meghatarozott para-
méterek. A maganut minimalis szélessége 5,0 m, azonban azokban az esetekben, amikor
kozut szélesitése vagy egyeb szabdlyozdsi vonal szerinti telekalakitas soran jon létre
maganut, a maganut tetszoleges szélességgel kialakithato.”

(2) A HESZ 5. §-a a kovetkez6 (6a) bekezdéssel egésziil ki:
., (6a) Az ovezekben, épitési ovezetekben minden lakds és iidiilo 6nallo rendeltetési egy-

seg utdn legalabb egy személygépkocsi elhelyezésének lehetoségét sziikséges telken be-
liil biztositani.”

2. §
A HESZ 7. § (3) bekezdésének 1. pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

1. lako- L jelii,
1.1 nagyvarosi lako-, Ln-1 jeli,
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1.2 kisvarosi lako-,
1.3. kisvarosi lako -,
1.4. kisvarosi lako -,
1.5. kisvarosi lako -,
1.6. kisvarosi lako -,
1.7. kisvarosi lako -,
1.8. kisvarosi lako -,
1.9 kertvarosi lako-,
1.10 kertvarosi lako-,
1.11 kertvarosi lako-,
1.12 kertvarosi lako-,
1.13 kertvarosi lako-,
1.14 falusias lako-,
1.15 falusias lako-,
1.16 falusias lako-,

3. §

A HESZ 8. §-a a kovetkez6 (8a) bekezdéssel egésziil ki:

»(8a)

Lk-1 jeli,
Lk-2 jeli,
Lk-3 jelii,
Lk-4 jeli,
Lk-5 jeli,
Lk-6 jelii,
Lk-7 jeli,
Lke-1 jel,
Lke-2 jeli,
Lke-3 jel,
Lke-4 jel,
Lke-5 jel,
Lf-1 jelu,
Lf-2 jelu,
Lf-3 jeli,

60

@ Z
9,5

K/180

jelii 6vezet siirii, eredetileg oldalhataron dllo beépitésbol zartsoruva fejlodo lakoovezet
mely a 9,5 m-t meg nem halado épitménymagassagu lakodépiiletek elhelyezésére szolgal.

1. [ Az évezetben elhelyezhetd funkcio: OTEK 12. § (2) bekezdés 1, 2, 3, 4 pontja szerinti,

valamint kivételesen (3) bekezdés 1, 2 pontja szerinti épitmények.

seg biztositando.

A kozmiivesitettség mértéke: A 7. § (2) bekezdés a) pontja szerinti teljes kozmiivesitett-

toségei nyeles telek létesitheto.

3.[ A telekalakitds lehe- | Telekalakitds az alabbi paraméterek szerint engedélyezhetd,

Legkisebb teriilete

K tarthato, illetve 180 m2

A kialakithato telek Legkisebb utcai homlokvonala

K tarthato, illetve 10,0 m

4 Az ovezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett
o Legnagyobb Legkisebb zoldfelii-
Beépitési modja beépitettsége % let % 14
Zartsoru 60% 20%




A beépités paraméterei

Az ovezet telkein

Elhelyezheto Megengedett legkisebb Beépitési mod
cpiiletek szama ™ i oldalkert hatsékert | JH88vényében
Tobb épiilet lehet | K tarthato - 3,0m
vagy 0,0 m
6. Az ovezetben elhelyezheto épiiletekre vonatkozo megkotések
Megengedett épit- Tetozet és teto haj- Magasteto leg- Tetd héjazata
ménymagassdag lasszoge nagyobb szélessége
9,5m ) - )
4. §
A HESZ

l.

2.

3.

9.

10.

11.
12.

8. § (3) bekezdés 5. pontjaban a ,,megszakito oldalkert” szovegrész helyébe a
»megszakito beépités”,

8. § (3) bekezdés 5. pontjaban a ,,gardazsok” szovegrész helyébe a ,,hatso telek-
hataron allo épiiletek”,

8. § (3) bekezdés 5. pontjdban a ,,beépitetien teriiletsav” szovegrész helyébe a
,.belso kert”,

8. § (14) bekezdés 5. pontjdban a ,,4+4 m” szovegrész helyébe a , telkenként 4-4
m oldalkert”,

8. § (15) bekezdés 1. pontjdban az ,,a rendeltetésnek megfeleld” szovegrész he-
lyébe a ,,lakdsonként egy”,

9. § (3) bekezdésében az ,,1200” szovegrész helyébe a ,,900”,

10. § (3a) bekezdés 1. pontjaban a ,,/létesitmény (pl. betonelemgyartds),” szoveg-
rész helyébe a ,,létesitmeny (pl. betonelemgyartas), valamint kereskedelmi-szol-
galtato épiilet.”,

10. § (8) bekezdés 1. pontjaban a ,,/étesitmény.” szovegrész helyébe a ,,létesit-
mény, valamint kereskedelmi-szolgaltato épiilet.”,

10. § (9) bekezdésében a ,,40” szovegrész helyébe az ,,50”,

10. § (9) bekezdés 1. pontjaban a ,,/étesitmény.” szovegrész helyébe a ,,létesit-
mény, valamint kereskedelmi-szolgaltato épiilet.”,

11. § (6) bekezdésében a ,,/0” szovegrész helyébe a ,,20”,

12. § (1) bekezdés 1. pontjaban a ,,K(5,5)/9,5” szovegrész helyébe a ,,9,5”,
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13.12. § (1) bekezdés 6. pontjdban a ,,K(35,5) tarthato, uj épiilet esetén legfeljebb 9,5
m ® lehet” szovegrész helyébe a ,,9,5 m”,

14.12. § (2) bekezdés 1. pontjaban a ,,K(5,5)/9,5” szovegrész helyébe a ,,9,5”,

15.12. § (2) bekezdés 6. pontjdban a ,,K(35,5) tarthato, uj épiilet esetén legfeljebb 9,5
m ® lehet” szovegrész helyébe a ,,9,5 m”,

16.12. § (3) bekezdés 1. pontjaban a ,,K(5,5)/9,5” szovegrész helyébe a ,,9,5”,

17.12. § (3) bekezdés 6. pontjaban a ,,K(5,5) tarthato, uj épiilet esetén legfeljebb 9,5
m ® lehet” szovegrész helyébe a ,,9,5 m”

szoveg lép.

5. §

A HESZ 11. mellékletét képez6 SZ-1-SZ-16 jelii belteriileti szabalyozasi tervlapok az
1. melléklet szerint modosulnak.

6. §

Hatalyat veszti a HESZ
a) 8. § (2) bekezdésében a ,,/3,5” szovegrész,
b) 8. § (3) bekezdés 5. pontjaban a ,,saroktelken” szovegrész,

c) 8.8 (15) bekezdés 1. pontjaban az ,,az OTEK eldirdsa szerint” szovegrész,
d) 10. § (4) bekezdésében a ,,K(SZ)/” és a /O szbvegrész.

7. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd tizedik napon 1ép hatalyba.

Pintér Szilard Dr. Szab6 Péter
polgarmester jegyzd
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1. melléklet a .../2026. (...) onkormanyzati rendelethez

A 2/2006. (II. 20.) onkormdnyzati rendelet 11. mellékletébe foglalt kiilteriileti
szabalyozasi tervlap modositdsa:

(A tervlapokat az eldterjesztés 3. melléklete tartalmazza)

Indokolas

Az 1. §-hoz:
A HESZ beépitési szabalyainak pontositasa.

A 2-3. §-hoz:
Uj lakoovezeti besorolas 1étrehozéasaval kapcsolatos rendelkezések.

A 4. és 6. §-hoz:
A HESZ egyes 6vezeti rendelkezésinek korrekcidja a mddositasi igényeknek megfele-
16en.

Az 5. §-hoz, illetve az 1. melléklethez:
A rendelet 11. mellékletének (belteriileti szabalyozasi tervlapok) mddositasat tartal-
mazza.

A 7. §-hoz:
A rendeletmddositas hatalybalépésérdl rendelkezik.

Az indokolas kozzététele mell6zhetd, mivel a rendeletmddositdsnak nem mutathato ki
jelentds tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsa, kdrnyezeti és egészségi kovetkez-
ménye, adminisztrativ terheket befolydsold hatéasa.
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