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1. ELOZMENYEK

Holz Intertrans Kft.,, mint tulajdonos a 4592/6 hrsz-U ingatlan fejlesztését tlizte ki célul.
Kérelmet nyujtott be Dombdvar Jogu Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasara
vonatkozdan annak érdekében, hogy a tulajdonaban allé Dombdvar 4892/6 hrsz-u ingatlanon
a megléevd gépjarmi vizsgaztatd allomas tervezett bdvitését meg tudja valdsitani. Jelen
telepitési tanulmanyterv célja, az ingatlan tekintetében megfogalmazott fejlesztési célok
bemutatasa, a célok megvalositasat lehetévé tevd szabalyozasi kdrnyezet bemutatasa,
melynek keretében els6dleges feladat a telek terlletfelhasznalasanak és Ovezeti
besorolasanak felllvizsgalata. A kezdeményezett modositas célja az érintett ingatlan dvezeti
el6irasainak modositasa annak érdekében, hogy az ingatlanra vonatkozé megengedett
minimalis zéldfellileti érték legalabb 25%-ra csdkkenjen, a kialakult hasznalattal 6sszhangban.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: EljR.) 19. § (1)-(2) bekezdése alapjan az alabbi esetekben sziikséges telepitési
tanulmanytervet késziteni:

1. A teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz
2. Az b6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként
3. Epitési beruhazas esetén a teleplilésterv médositasanak kezdeményezéséhez

Jelen fejlesztési cél megvaldsitadsahoz szikséges telepllésrendezési eszk6zok modositasara
az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerzddést kivan kétni, valamint épitési beruhazas
tervezett, emiatt az EIjR. 19. § (1) bekezdésének valé megfelelés érdekében telepitési
tanulmanytervet szikséges késziteni a telepulésrendezési eszk6zOk maodositasanak
kezdeményezéséhez.

A telepitési tanulmanyterv készitésének és elfogadasanak folyamata az alabbiak szerint
torténik:
Jelen telepitési tanulmanyterv a fejlesztd altal benyujtott kérelem és adatszolgaltatas szerint

készll, az orszagos jogszabalyok tartalmi elvarasainak megfeleléen a mellékelt féépitészi
nyilatkozat (1. melléklet) alapjan.

A tanulmanyterv elkészitését kovetben a dokumentacid benyuljtasra kerlil az
Onkormanyzatnak. Az EIjR. 56/A. § (1)-(2) bekezdése alapjan a telepllési féépitész a
Képvisel6-testlletnek cimzett feljegyzésben véleményezi a telepitési tanulmanytervet. A
véleményezést kdvetben a Polgarmester — legalabb 15 napos hataridé biztositasaval — a
partnerekkel is véleményezteti a telepitési tanulmanytervet. A féépitészi feljegyzést és a
partnerek véleményét a Képviselb-testiletnek vizsgalnia kell és a beérkezett észrevételekre
adott valaszokat el kell fogadnia. Ezt kdvetéen elindithatd a telepllésrendezési eszkdzok
modositasanak eljarasa, melyhez jelen telepitési tanulmanyterv felhasznalhato.

A telepitési tanulmanytervet kizarolag teleplléstervezési, illetve telepllésrendezési szakértdi
jogosultsaggal rendelkez6 személy készitheti. Az Onkormanyzat megbizasabol a
tanulmanytervet Dr. Kovacs Péter (TT-02-0656) egyéni vallalkozé telepuléstervezd késziti.

Jelen dokumentum a telepitési tanulmanyterv, melyét a fejleszté kiild meg az
Onkormanyzatnak, a telepiilésrendezési eszkozék moédositasanak meginditasahoz,
valamint a telepiillésrendezési szerz6dés megkotéséhez.
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2. A TANULMANYTERV CELJA

A telepitési tanulmanyterv (a tovabbiakban: TT) egy adoftt fejlesztéshez kapcsolodo,
teleplilésrendezési eszk6z modositasara iranyuld o6nkormanyzati doéntést elbsegitd
dokumentacié, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és
természeti kérnyezettel valo viszonyat.

Jelen tanulmanyterv célja az EljR. tartalmi kovetelményeinek megfelelé TT elkészitése,
mely a dontéshez szilkkséges mélységben bemutatja a médositasi szandékot, feltarja a
telepiilésrendezési eszk6zok moédositasat befolyasolé tényezdket, és kidolgozza a
modositas javaslatat.

A TT részletes tartalmi kbvetelményeit az EljR. rendelet 7. melléklete rogziti. Az EIjR. 19.§ (4)
bekezdése alapjan az énkormanyzati féépitész hatarozza meg az elkészitendé TT tartalmat,
melynek meghatarozasa soran figyelemmel van a tervezési terulet, a tervezési feladat és a
tervezési cél sajatossagaira.

Ennek megfelelden jelen telepitési tanulmanyterv az dnkormanyzati fé6épitész nyilatkozata (1.
melléklet) alapjan kertlt meghatarozasra, mely figyelembe vette az EljR. 7. melléklete szerinti
alabbi tartalmi kovetelményeket:

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A telepitési tanulmanyterv a telepliilésterv készitésének vagy mddositasanak
megalapozasa érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akcidteriilet, vagy egyéb
fejlesztéssel, mddositassal érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében
tartalmazza

a) a tertilet és kérnyezetének, hatasteriiletének bemutatasat,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolodé infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett
miiszaki és humaninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kbrnyezeti hatasait és kévetelményeit,
e) a teleplilésterv valtozasanak, médositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos déntés el6készitésére, a
féldhivatali alapadatok felhasznalasaval kbzértheté médon abrazolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatarol6 kéz-, illetve k6zhasznalatu tertileteket,

c¢) a zéldfeliiletek kialakitasanak modjat,

d) a kézlekedési és parkolasi rendet,

e) a kézmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kbrnyezetbe illesztett térbeli
kornyezetalakitas terve szemlélteti.”
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3. AFEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA
3.1. A TERULET ELHELYEZKEDESE, LEHATAROLASA

Az érintett fejlesztési tertilet Dombdvar belteriiletén, a Radnoéti Miklés utca 73. szam alatt
talalhatoé Holz Intertrans Kft. teriilete, a 4592/6 hrsz-u ingatlan. A terlletet déli irdnybdl széles
zoldsavval rendelkezd kozut hatarolja, északi iranybdl jelenleg beépitetlen szamtofoldi
mivelés alatt allo terlletekkel szomszédos. Keletrdl jelenleg hasznalaton kivili gazdasagi
terllet, nyugati iranybdl pedig miikdédé gazdasagi telephely hatarolja.
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A modositasi teriilet Dombovaron beliili elhelyezkedése és lehatarolasa
(Ortofoto forras: Google Eart)
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A moédositassal érintett teriilet lehatarolasa ortofotén (Forras: E-KOZMU)
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A modositassal érintett teriilet lehatarolasa az ingatlan-nyilvantartasi alaptérképen
(Forras: E-KOZMU)
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3.2. INFRASTRUKTURALIS ADOTTSAGOK
KOzZLEKEDES

Koézuton, gépjarmivel a Radnéti Miklés utca felél kdzelitheté meg a terlilet. Gyalogosan
szintén ebbdl az iranybdl érhetd el konnyen az ingatlan. A vizsgadllomas 300 m-es
kornyezetében autdbusz megalldhely (Radnéti u.) is elérhetd, igy a terllet
tomegkdzlekedéssel torténé megkdzelitése is biztositott.

K6zMUADOTTSAGOK

A modositassal érintett tertiletek kozmUiellatottsaga jelenleg megoldott. A tervezett fejlesztések
kovetkeztében a kézmdiigények jelentés ndvekedése nem varhato, igy telepulésrendezési
léptékben érdemi valtozast nem indukal. Uj kézmiigény, kézmii kialakitasahoz tovabbi teriilet
biztositasanak igénye nem merllt fel, a meglévé halézat megfeleléen szolgalja a terlleten
jelentkezd kdzmdiigényeket.

Az alabbi kivagaton kerll bemutatasra a fejlesztési terilet jelenlegi kozmiihalozati ellatottsaga.
A kivagaton a piros villamos energia, a kék vizellatas, a zold tavkozlés,
a bordo vonal a szennyvizelvezetés kozmiveinek nyomvonalat jeloli.

T
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4590/25 390015
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590023

4590/8
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& 4066 T2 R N 4013 )
A fejlesztési teriilet kozmiitérkép résziete
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4. AFEJLESZTESI CEL ES BEEPITESI TERV

Az alabbi fejezetben szerepl6 leirasok, abrak a Gépjarmii vizsgaztaté allomas épliletének bévitésének

engedélyezési tervdokumentacié - Gépjarmi vizsgaztaté mihely bévités/ 7200 Dombévar, hrsz.
4592/6, Maar Epitész Iroda Kft., 2024. mércius 5.

A beépitési terv, mely tartalmazza a beépités javaslatat, a hatarol6 kézteriiletek bemutatasat, a
zéldfeliiletek kialakitasanak maodjat, valamint a kézlekedési és parkolasi rendet a dokumentum 2.
mellékletében tekintheté meg.

Az épitési tevékenység megnevezése: Gépjarmi vizsgaztatdé mihely bévitése

Tervezési feladat részletes leirasa: A Megrendel6 tulajdonaban 1évé ingatlan a Dombdvar,
Radnéti u. 13., hrsz.: 4592/6 alatti beépitett telek, melyen a mar meglévé gépjarmi vizsgaztatd
muihely épuletet kivanja béviteni.

A tervezés soran a meglévd épulet keleti iranyu bévitésével kellett a feladatot megoldani, a
meglévd éplulet szerkezetéhez hasonld szerkezetl épllet tervezésével. A tervezett bévités a
meglévé ,L” alaku épllet keleti oldalahoz csatlakozik, a meglévd vizsgasor mellé, az iroda-
szocialis blokk épuletrésszel is hatarosan. Mivel a kivant kapacitasbévités egy ekkora — az
alaprajzon bemutatott — épuletbévitéssel takarékosan megoldhato, egyéb uj épuletrészt nem
kivan Epittetd épiteni. A bévitett épliletrészben egy Uj vizsgasort alakit ki az Epitteté, amely
helyiség kdzvetlen kapcsolatba kell, hogy maradjon a meglévé vizsgasor helyiségével, illetve
kapcsolata kell, hogy legyen a vizsgaztatas adminisztrativ részét biztosité iroda helyiséggel.

A helyszin bemutatas: Az ingatlan a Radnéti utca keleti részén talalhatd, az utca északi
oldalan, a régi, volt ,csavargyari” tomb teriiletén. Az ingatlan teriilete: 8.972 m?; megnevezése:
kivett beépitett terllet és ipartelep. A telek a Radndti utca iranyabdl, 6nallo, meglévd
gépjarmiibehajtén keresztll kozelithetd meg. Az ingatlanon tobb felépitmény talalhato,
amelyek kialénb6z6 funkcioknak adnak helyet. A telek kdrnyezete nagyrészt beépitett terdlet.
A HESZ és mellékletei szerint az ingatlan Gip-3 jel(i dvezetben talalhatd, amely jelentds
mértékl zavard hatasu ipari tertletek épitményeinek elhelyezésére szolgal. Az ingatlan nem
all egyedi védelem alatt. Az ingatlant nem érinti helyi terlleti védelem. Telepullésképi
szempontbol meghatarozé, eltérd karakteri teriiletek térképi lehatarolasa szerint az ingatlan:
gazdasagi teruleten talalhato. A szomszédos ingatlanokon all6 ipari Gzemek és mihelyek
jellemzéen egy szintesek. A telek gyakorlatilag sik a tervezett épulet alatt.

A helyiségigények és funkcionalis kapcsolatok: Az Uj vizsgasor helyiség az alaprajzon
megjelenitett modon kapcsolodik kozvetlenul a meglévd vizsgasorhoz. Ezen felul az
alaprajzon jeldlt nyilaszaré segitségével van kapcsolata iroda helyiséggel. Az épileten kivulrél
az alaprajzon jeldl médon kdzelitheté meg az Uj vizsgasor, az épulet déli vége feldl.

Az épitményben lizemelendd technologiak: A meglévé éplletekben gépjarmiivek javitasa,
az ehhez szlkséges anyagok tarolasa torténik, a bévitésre kerulé épiletben gépjarmivek
vizsgaztatasa folyik. A gépjarmi vizsgaztaté mihely technologiaja meglévd, megmarado, a
kapacitas b@vitése torténik meg, ami miatt a dolgozdk, munkaallomasok létszama nem
ndvekszik. A gépjarmiivek ingatlanon bellli kdzlekedése, kézlekedési rendje kardinalisan nem
valtozik. Az Uj vizsgasor a déli iranybdl kdzelitheté meg, és ezen a bejaraton lehet kihajtani is.
A meglévd vizsgasor athajté jellege nem valtozik. A meglévd csarnok két részre torténd
elkllonitése (funkcidban és szerkezetileg is) nem valtozik. A személyzeti és az tgyfél bejard
tovabbra is elkuldnul egymastdl. A szocialis blokk tovabbra is az épulet északkeleti részében
talalhaté meg.
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A kozutkapcsolati, parkolasi igények és informacidk: A kdzuti kapcsolat meglévd, a
Dombdvar belteriilet 4395 helyrajzi szamu helyi kézatrél (Radnéti utca) kozelitheté meg az
ingatlan, a telken bellli k6zlekedési rend nem valtozik.

A parkolas a sajat telken, a keritésen belll megoldott, a betonozott ill. aszfaltozott fellleten. A
vizsgara érkez6 jarmivek csak a vizsga idejére tartozkodnak a tertleten, igy a részikre kuldn
parkolét nem terveztink. A személyzet részére szukséges parkolokat — mint meglévd,
athelyezésre kerul6 parkolok — a helyszinrajzon jel6ltik. A tervezett U vizsgasor létesitésével
az iroda helyiség minimalisan megnévekedik, figyelembe véve az OTEK 4. szamu melléklet
14. pontjdban foglaltakat azonban a meglévé parkoldszamon ndvelni nem szikséges, a
bbvités miatt a parkoldk csak athelyezésre kerllnek, az épuletbévitményhez igazodva.

e |

Latvanyterv

(Forrés: Epitési engedélyezési tervdokumentéacié - Gépjarmii vizsgéztaté miihely bévités/
7200 Dombovar, hrsz. 4592/6, Hirdetményi homlokzat,

Maér Epitész Iroda Kft., 2024. marcius 5.)
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5. KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, FEJLESZTESEK

A terllet k6zlekedési kapcsolatai a fent bemutatottak alapjan megfeleld, a tervezett fejlesztés
nem igényli a meglévd halézat bovitését.

Dombdévar teriletén az infrastruktira ellatottsagara vonatkozd fejezet alapjan a korszer(
kézmlhalézat biztositott. A meglévé kdzmihalozati rendszer megfeleld a tervezett
fejlesztéshez, annak bdvitése nem indokolt.

A tervezett fejlesztés a 4592/6 hrsz-u ingatlanra korlatozodik és nincs hatédsa a varos
humaninfrastruktdra rendszerére.

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezett fejlesztés a meglévé gépjarmi vizsgaztatd
épulet minimalis bévitésére iranyul az ujonnan jelentkezd orszagos elvarasoknak megfeleléen,
ezaltal a tervezett fejlesztés nem general tébblet infrastruktira igényt, a meglévé miiszaki- és
humaninfrastruktura fejlesztése nem indokolt.

6. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI, KOVETELMENYEI

A tervezett modositasok kovetkeztében megvaldsithatd fejlesztések soran elérelathatéan
epitési tevékenységek torténnek a tertleten, mely a kdrnyezeti elemek kismérték( sérulésével
jarhatnak. Az alabbi fejezetben a valoszinUsithetéen érintett terlletek meglévd kdrnyezeti
allapota kerll bemutatasra, kulonos tekintettel azon koérnyezeti elemekre/ rendszerekre,
melyek a modositassal fokozottan értintettek.

KORNYEZETVEDELEM

A 27/2004. (XII.25.) KvWM rendelet alapjan érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi
terlleten helyezkedik el. Ebbél kifolydlag az épitmények |étesitésekor és a tevékenységek
végzésekor fokozott miszaki védelmet kell biztositani. Felszini vizek tekintetében a
moddositassal érintett tertileten belll természetes alléviz, vizfolyas vagy forras nem talalhato.
Talaj-, felszini- és felszin alatti vizek védelme érdekében figyelemmel kell lenni arra, hogy
szennyez8dés ne torténjen sem a létesités, sem az Uzemeltetés soran. A létesitmények
csapadeékvizelvezetd rendszerét ugy kell kialakitani, hogy abbdl szennyez6 anyag nem
juthasson a talajba.

Levegbminbség-védelmi szempontbdl a tervezett fejlesztés kivitelezési, épitési fazisa
vizsgalandd. A tervezett fejlesztés megvalositasat kovetéen nem varhaté a terlleten a
levegbmindéség szempontjabdol sem mezégazdasag, sem hétermelési célu, sem pedig
kdzlekedési célu tdbblet 1égszennyezés. Levegémindség-védelmi szempontbdl gondoskodni
kell az dmlesztett épitési anyagok kiporzasanak elkerulésérdl, minimalizalni kell a telepulés
belteruletét érintd szallitasi munkakat.

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl varhatéan nincs kornyezeti hatasa a tervezett
beruhazasnak.

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl az épitési munka soran keletkez6 épitési hulladékot
kezelni és elszallitani szlkséges, mig a hasznalat soran keletkez6 kommunalis hulladékot az
arra rendszeresitett gy(jté edényzetben gyljtik, melyek elszallitasara a tulajdonos szerzédést
kotott a jogosult vallalkozéval.
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Az épités soran a kdérnyezetvédelmére vonatkozé jogszabalyokat fokozottan be kell tartani,
kornyezetkarositd technologiat, tevékenységet nem terveztink, azt kerllni kell. A hasznalat
soran az épuletben és a kérnyezetében tartézkoddkat karos hatasok nem érhetik.

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Dombdvar teljes kdzigazgatasi teriilete a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag illetékességi
terlletébe tartozik. A fejlesztéssel érintett terlleteken, illetve azok kdzvetlen kérnyezetében
nem talalhaté nemzetkdzi védettség alatt alld terilet (Natura 2000 halézat, Ramsari terllet,
Eurépa Diplomas terllet, Bioszféra-rezervatum), orszagos jelentéségli természetvédelmi
tertlet (Nemzeti Park, Tajvédelmi Korzet, Természetvédelmi terilet, ex lege védett érték),
illetve helyi jelentéségl természetvédelmi terulet.

A fejlesztési terliletet nem érinti az MATIT tajképvédelmi terlilet vezete, azonban a beruhazas
soran létesitendd épuletrész megfelel tajba- és telepllésképbe illesztésérél gondoskodni
szlkséges.

Dombdvar teljes kdzigazgatasi terilete a Kapos-hegyhati Naturpark része. A Naturparkhoz 14
telepuilés tartozik. A Naturpark kialakulasa 2016-ban Dombdvar koordinalasaval indult el. A
Naturpark megalapitasanak célja, Iényege, hogy a tag telepuléseken talalhato természeti, tgji
és kultartorténeti értékek egyittes védelme megvaldsuljon. A park alkalmas az aktiv
kikapcsolodasra és a természetvédelemi oktartasra, valamint segiti a helyi vallalkozasok és a
turizmus fejlédését. A tervezett fejlesztés nincs hatassal a Naturparkra, tovabba nem gyakorol
negativ hatast Dombdvar természeti értékeire.

OROKSEGVEDELEM

A fejlesztéssel érintett teruleteken belul a mdédositassal konkrétan érintett ingatlanok egyikén
sem talalhatd orszagos jelentéségli védett épitészeti érték vagy nyilvantartott régészeti
lel6hely, igy a tervezett mdédositas varhatéan nem gyakorol negativ hatast a régészeti
Orokseégre.

EMBERI EGESZSEG, LAKOSSAGI ERDEKEK, ANYAGI JAVAK VEDELME

A tervezett modositasnak és a modositast kovetéen megvaldsithato fejlesztéseknek nincs
negativan hatasa az emberi egészségre, a lakossagi eérdekeket és az anyagi javak védelmét
nem sértik.

EGHAJLATI TENYEZOK, KLiMA

A moddositdsnak és a fejlesztésnek varhatéan nincs jelentés negativ hatasa az éghajlati
tényezdékre, a klimat negativan nem befolyasolja, azonban a fejlesztés soran javasolt elényben
részesiteni olyan megoldasok alkalmazasat, ami el6segitheti a klimavaltozas negativ
hatdsainak mérséklését.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy az orszagos és helyi kérnyezetvédelmi eldirasok
és a fent javasolt intézkedések betartasa mellett a tervezett médositas kovetkeztében
megvaldsithaté fejlesztés kornyezeti hatasai minimalizalhaték, a moédositdas nem
ellentétes a kornyezetvédelem céljaival. A kovetelmények figyelembevételével torténéd
tervezéssel, illetve azok kovetkezetes betartatasaval zavaré hatds nem
prognosztizalhaté a modositas kovetkeztében. A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett
modositasa a kornyezethasznalat mindségét kedvezétlien iranyba nem valtoztatja meg.
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7. A TELEPULESRENDEZESI ESzZKOzOK MODOSITASANAK
TARTALMA

7.1. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Dombdévar varos hatalyos telepllésrendezési eszkdzei, melyek a jovahagyas o6ta tdbbszor
moddositasra kerultek a kdvetkezék:

e Domboévar varos Onkormanyzata Képviseld-testiletének 7/2004 (11.9.) hatarozata a
varos Telepulésszerkezeti tervérél (a tovabbiakban: TSZT)

e Dombovar Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a 2/2006. (I1. 20.) rendelete
a varos kozigazgatasi teriiletének helyi épitési szabalyzatardl (a tovabbiakban: HESZ)

7.1.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

A hatalyos telepulésszerkezeti terv a médositassal érintett terlletet ipari gazdasagi tertlet
terlletfelhasznalasi egységbe sorolja. A tertletet déli és keleti iranybdl zdldterilet és annak
kbézvetlen szomszédsagaban kdzlekedési teriilet, északi iranybdl védelmi erdéterilet, nyugati
iranybdl pedig kozlekedési terllet hatarolja. A modositassal érintett ingatlan tagabb
szomszédsagaban meglévd és tervezett kertvarosias lakoterlletek, gazdasagi terlletek
talalhatok. A terilet déli hataran haladoé ut mentén kerékparut talalhatd, valamint az ut tervezett
belterileti 6sszekotéutként abrazolt. A terllet északi hataran elektromos légvezeték és annak
védéterllete halad. A telepulésszerkezeti tervlap alapjan a médositassal érintett 4592/6 hrsz-
u ingatlan nem érintett védelmi vagy korlatozé elemmel.

nls

Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol
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7.1.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A hatalyos szabalyozasi terv — a telepllésszerkezeti tervvel 6sszhangban — Gip-3 jell ipari
gazdasagi épitési dvezetbe sorolja a médositassal érinett 4592/6 hrsz-u ingatlant.

A hatalyos HESZ Gazdasagi teriiletekre vonatkozo 10.§ (6) bekezdése az alabbi el&irasokat
fogalmazza meg a Gip-3 jelii épitési ovezetre:

(6) A

K(52)/SZ K/30
K/9,5 K/3000

Jelli bvezet jelentds meértékii zavard hatasu ipari teriiletek épitményeinek elhelyezésére szolgal.

8.

“K” betiijel meghatérozasa Id. 6. §. (11) bekezdés

Az 6vezetben elhelyezheté funkcié: OTEK 20 §. (3) bekezdés szerinti épitmények,
kivételesen hulladékudvar is kialakithato.

A kbzmiivesitettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes k6zmiivesitettség

biztositando.
A telekalakitas | Barmilyen, az alabbi paramétereknek megfelel6 telekalakitas
lehetéségei engedélyezheté.
A kialakithato | Legkisebb teriilete K tarthato vagy 3000 m?
telek Legkisebb utcai homlokvonala K tarthaté vagy 30,0 m
Az Ovezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett
Beépitési modja Legnagyobb beépitettsége Legkisebb zéldfeliilet
% %
Szabadon allo beépités lehet K tarthaté ill. 30 40%

A beépités paraméterei

Az ovezet telkein

Elhelyezhetd Megengedett legkisebb Beépitési méd

épliletek szama elékert oldalkert hatsokert fiiggvényében

Tobb éplilet min.8,0 m-16,0 m 8,0m 12,0 m Szabadon all6
létesithetd o #

* ==Ha az dvezet telkét kiszolgald it mentén parkold alakithato ki, az elGkert legalabb 8,0 m, ellenkezb esetben
legalabb 16 m legyen (saroktelek esetén legalabb egyik utca mentén kotelez6).

—A legalabb 16,0 m-es elékertben fasitott parkoldt kell kialakitani.

== Porta éplilet elbkertben minden esetben létesithetd.

==/ legalabb 8,0 m-es elbkertre beliltetési kbtelezettség vonatkozik (Id. jelen rendelet 13.§(11) bekezdésében).
*— Az el6kertben porta épiilet létesitése OTEK-ban foglalt el6irastél megengeddbb, Id. BM. Dél-Dunantuli Terileti
F6épitészi Iroda 101/2004 iktatészamu szakvéleményében megadott hozzajaruldsat.

Az dvezetben elhelyezhet6 épliletekre vonatkozé megkotések

Megengedett Tetbzet és tet6 Magasteté legnagyobb | Teté héjazata
épitménymagassag hajlasszdge szélessége

Sziirke pala

K tarthato, illetve 9,5 m*® - -
nem lehet

Egyedi elbirdasok:

A kijelolt veszélyes (izemi létesitmények veszélyességi bvezetében be kell tartani a veszélyes
anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrdl sz6l6 jogszabaly rendelkezéseit.

| Sajatos jogintézmények

| 8.1 | Epitési tilalom:-
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8.2 Helyi laké és kiszolgdloé utak szamadra torténé lejegyzés érinti a kdvetkezd
ingatlanokat: -
| 8.3 | Elévdsarlasi jog:-
[8.4 ]
9. Vonatkozdé védelmi kategoriak

a.) OROKSEGVEDELEM SZERINT:
b.) EGYEB: -

JELMAGYARAZAT

MEGLEVO TERVEZETT

Kézigazgatasi teriilet hatara

Belterilleti hatér
Szabalyozasi vonal
Terliletfelnasznalasi egység hatara

Ovezet, épitési bvezet hatara

Aterllet beépithetéségének feltételeit
vizligyi hatastanulmanyra alapozott
tanulmanyterv hatarozhatja meg

Beliltetési kézelezettség hatara
100%-0san beépithetd foldszint
Felllépitési hely

Ideiglenesen lefedhet6 épitési hely
Bontas esetén Ujra nem épitheté éplilet
Epitési hely

Epitési vonal

Szabalyozasi szélesség

Megszinteté jel
Tereplejtés, tajkeép- ill. varosképvédelmi
szempontbol nem beépithet6 tertilet

Az dvezet be nem épithetd kertjei

Arok, vizfolyas

TAJEKOZTATO ELEMEK

MEGLEVO TERVEZETT

Miemiléki kérnyezet hatara
Védett regészeti lelbhely
Nyilvantartott régészeti leléhely

Helyi értékvédelmi teriilet hatéra
Orszagos vedelemre terjesztendd
természetvédelmi terllet hatara
Helyi jelentésegi
természetvedelmi terlilet hatara

Okoldgiai folyosd
Okoldgiai magteriilet

Meglévd épiilet

Ingatlan-nyilvantartasi térképen nem szerepld,
meglév épllet

Miemiléki védelem alatt allé épulet

Helyi védelem alatt all6 épllet

[
(& ]]

Helyi védett utcasor

IRANYADO ELEMEK

Orszagos jelentségll védett természeti
emlék

Helyi jelentéségii védett fa
Egyedi tajérték

Helyi jelentéségii védett fasorok
Meglévé fasorok

Vasutvonal

Iparvagany

Vasuti atkeléhely (Gk, gyalogos)

Térséqgi jelentéseéql tajképvédelmi terilet
Veédétavolsag hatara

Kivalé termdhelyi adottsagu szantéterilet

Kivald terméhelyi adottsagu erdéteriilet
Kiils6 veszélyességi zona
Kbzépso6 veszélyességi zéna

Az Orszagos Asvanyvagyon Nyilvantartasban
szereplé megkutatott terlilet, Dombévar, |.-lapfold.

Gydégyhely hatara
Gydgyhely védett terlilete hatara

Iranyadé telekhatar

Epitmények elhelyezésének javasolt helye és hatara
Epitett medencék, vizfeliiletek

épitési helye

Orszagos védelemre terjesztendd fasor

Jelentds szintbeni gépjarmitarolo
hatéra, féréhelyszama

Jelentds térszin alatti gépjarmdtarold
hatéra, féréhelyszama

Telepitendd fasorok

Gyalogut

Kerékparut

Maganutként is kialakithato telekrész
@ Térburkolattal kialakitando utszakasz
- Vegyesforgalmu Gtszakasz

Telken bellli feltaro ut
Ovezeten beliili eltéré hasznalatot
elvalaszto vonal

- Javasolt gépkocsi behajtd, garazs

Telek feltarasat szolgald
gépkocsi behaijto javasolt helye

Javasolt gyalogos feltaras

Jelmagyarazat a hatalyos szabalyozasi tervhez
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Kivonat a hatalyos belteriilet szabalyozasi tervbél

A szabalyozasi tervlap a telek északi és keleti hataran , Telepitend6 fasorok” jel6lést alkalmaz,
melyre a HESZ 5.§ (8) bekezdése az alabbi eléirasokat fogalmazza meg:

~HESZ 5.§ (8) A szabalyozési terveken jelélt telepitendd fasorok, beliltetési kbtelezettségek
teljesitésének hatarideje a hasznalatbavétel ideje.”

A HESZ 6§ (2) bekezdése rogziti a kotelezé szabalyozasi elemeket, azonban ezen
felsorolasban nem szerepel a , Telepitendd fasorok” jelélés.

A HESZ 6.§ (12) bekezdése az alabbi eldirasokat fogalmaza meg az irdnyadd szbalyozasi
elemek alkalmazasara vonatkozdan:

,HESZ 6.§ (12) Az iranyadé szabalyozasi elemek szakmai javaslatok, lehet6ségeket mutatnak
be, betartasuk, figyelembevételiik nem kételezd.”

A HESZ 6.§ (13) bekezdésében kerilltek régzitésre az iranyadd szabalyozasi elemek, melynek
7) pontjaban szerepel a ,Telepitendd fasorok” jelolés.

KOVACS PETER TELEPULESTERVEZO / 7635 DONATUSI UT 61./ TEL.: 30/271-5010 / E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



TELEPITESI TANULMANYTERV
DOMBOVAR 4592/6 HRSZ-U INGATLANRA 17

7.2. A MODOSITAS SORAN ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CELOK

A modositassal érintett tertilet mar a hatalyos telepillésrendezési eszk6zdkben is gazdasagi
dvezetbe sorolt, jelentds zavaré hatasu épitmények elhelyezésére is lehetéséget ad. igy a
tertletfelhasznalasi rendszer modositasa alapvetéen nem indokolt, azonban a teriilet dvezeti
besorolasanak modositasa a meglévd és a tervezett hasznalatnak megfeleléen pontositando.
A hatalyos el6irasokban régzitett minimalis zéldfellleti elvaras mind a kialakult hasznalathoz,
mind a gazdasagi terlletek altalanos hasznalatahoz képest jelentés mértéka.

El6z6ek alapjan a telepulésrendezeési eszkdzOk mddositasa soran elérendd célok az érintett
terllet vonatkozasaban a helyi épitési szabalyzat épitési és szabalyozasi tervi el6irasainak
felllvizsgalata, modositasa az alabbiak tekintetében:

1. A kialakult hasznalat és a tervezett fejlesztés megvaldsithatésaga érdekében a

tertiletre vonatkozbéan a megengedett minimalis zéldfellileti arany mértékének 40%-rol

25%-ra torténé csbkkentése.

El6kert elGirasainak pontositasa a tbmbben kialakultakhoz igazodbéan

3. A 4592/6 és 4592/7 hrsz-u ingatlanok kbzbs telekhataran a szabalyozasi terven jelélt
telepitendé fasor jeldlés térliése a telkek megfelel6 hasznalhatésaga, a telek hatso
részének  megkézelithetbsége, valamint a  tervezett telekhatarrendezés
megvaldbsithatésaga érdekében. Tovabba a fasor jelbléshez kapcsol6dd elbirasok
egyértelmdisitése.

4. A 4592/6 és a 4592/3 hrsz-u ingatlanok hataran jelblt megsziintetdjel tériése.

5. A telkek meglévé és tervezett hasznalatahoz igazodéan zavard hatasu gazdasagi
létesitmények elhelyezésére lehetéseget ado bvezeti besorolas meghatarozasa.

N
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7.3. TERVEZETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
7.3.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

Atervezett fejlesztéshez kapcsoloddan a telepulésszerkezeti terv médositdsa nem szikséges.
Jelen médositas kapcsan uj beépitésre szant tertilet nem kerdil kijelélésre. Ennek megfeleléen
a modositas soran nem sziikséges bioldgiai aktivitasérték valtozast szamolni.

7.3.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A modositas soran a 4592/6 hrsz-u ingatlan magaba foglalé témb 6vezeti besorolasa a
szabalyozasi terven Gip-3 helyett Gip-8 jell épitési dvezetbe kerll atsorolasra. A modositas
az egész tombot egységesen kezeli, az érintett ingatlantdl nyugatra fekvd telephely
hasznalatahoz szintén az Uj eléirasok allnak kdzelebb, a keleti szomszéd telek jelenleg
beépitetlen, nem kerul rosszabb helyzetbe.

Gip-3 jell épitési dvezet a varosban tobb helyen is megtalalhatd, és ezen teriletekre
vonatkozé szabalyozas modositasa nem cél, a mar alkalmazott 6vezetek kézott nincs a jelen
adottsagoknak megfelel6 dvezet, emiatt szilkséges egy Uj épitési dvezet kialakitasa, melyre
az alabbi eléirasok megfogalmazasa javasolt a HESZ 10.§-aban:

(10) A

SZ 30
9,5 3000

Jelii 6vezet ipari bvezet, amely els6sorban jelentés mértékl zavard hatasu ipari teriiletek épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

1. Az 6vezetben elhelyezheté funkcio: OTEK 20 §. (3) bekezdés szerinti épitmények.

2. A kbézmiivesitettség mérteke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes ké6zmdivesitettség
biztositandé.
3. A telekalakitas | Barmilyen, az alabbi paramétereknek megfelel6 telekalakitas
lehetéségei engedélyezhetd.
A  kialakithaté | Legkisebb teriilete 3000 m?
telek Legkisebb utcai homlokvonala 30,0 m
4. Az ovezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett
Beépitési modja Legnagyobb beépitettsége Legkisebb zéldfeliilet
% %
Szabadonallo 30 25
5. A beépités paraméterei
Az bvezet telkein
Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb Megengedett
épliletek szama elékert oldalkert | hatsokert maximalis
épitménymagassdg |
Tébb éplilet min.8,0 m 8,0m 12,0 m 9,6m
létesithetd

| —A 80 m-es elékertre beiiltetési kotelezettség vonatkozik (Id. jelen rendelet 13.§(11) bekezdésében).
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A tervezett modositassal a tdmb a zavard hatasu ipari 6vezetben marad, ahol a zoéldfelilet
minimalis értékén, az elbkert szabalyain tul, a beépithetéség egyéb eldirasai nem valtoznak.

A HESZ szbveges rendelkezéseinek mddositasan tul a szabalyozasi terven az aldbbi
modositasok javasoltak:

1. 4592/6 hrsz-u ingatlan keleti hataran a szabalyozasi terven jelblt telepitendé fasor jeldlés
tériése a telek megfelel6 hasznalhatésaga, a telek hatsé részének megkézelithetésége
érdekében.

2. A 4592/6 és a 4592/3 hrsz-u ingatlanok hataran jelblt megsziintetéjel tériése, mivel a két
ingatlan egylittes hasznalata jelenleg és a jév6ben sem tervezett, nem sziikséges a telkek
O6sszevonasa.

3. Az épités javasolt helyét jelbl6t tajekoztaté elem hatara pontosodik a telekhatarokhoz
igazodéan a HESZ-ben régzitett elékerti szabalyoknak megfeleléen.

590774

%
g,

-iaa?;
4590/10

A telepitend® fasor jeldlés torléséhez kapcsoldddan a jeldlésre vonatkozoé elbirasok nem
teliesen egyértelmiek annak tekintetében, hogy koételezé vagy iranyadé szabalyozasi
elemként sziikséges figyelembe venni. A HESZ 6.§-anak eléirasai alapjan iranyadé elem és
egyedil az 5.§ (8) bekezdése tesz utalast arra, hogy a hasznalatbavételig ki kell alakitani, igy
a HESZ ezen elbirasat az alabbiaz szerint javasoljuk médositani:

»HESZ 5.§ (8) A szabélyozési terveken jelélt telepitendé-—fasorok; beliltetési kételezettségek
teljesitésének hatarideje a hasznalatbavétel ideje.”

A tervezett médositas soran az el6z6 fejezetekben bemutatott informaciok alapjan minden
egyéb telepulésrendezési kdvetelmény teljesll. A tervezett modositds nem mond ellent a
magasabb szintl jogszabalyoknak, illetve a teriiletfejlesztési és -rendezési tervekkel dsszhangban
van. A moédositas kovetkeztében nem sérlilnek a kdrnyezeti és természeti rendeszek, a kulturalis
Orokség védelme biztositott marad. A tertlet megkodzelitése kdzuton biztositott marat, illetve az (j
létesitmények mikodéséhez szikséges kdzmdiigény rendelkezésre all.
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MELLEKLETEK
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FOEPITESZI FELJEGYZES
Telepitési tanulmanyterv készitéséhez

A dombdvari Holz Intertrans Kft. meglévo telephelyének Uzemszer( hasznalhatésaga és a
gépjarml vizsgaztatd épuletének tovabbi bovithetésége érdekében felmerllt telepulésren-
dezési eszkézok modositasahoz a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfoga-
dasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése alapjan az elkészitendd telepitési

tanulmanytervet az alabbi tartalommal javaslom kidolgozni:

1. A terlilet és kérnyezetének, hatastertletének bemutatasa.

2. A fejlesztési cél és beépitési terv bemutatasa.

w

Kapcsolodo infrastruktara-igények, tervezett infrastruktara fejlesztések bemu-
tatasa.

A javasolt beépités kérnyezeti hatésai, kbvetelmeényei.

A teleplilésrendezési eszkbézék modositasanak tartalma.

Beépitési terv.

N O O A

Térbeli kbrnyezetalakitasi terv.

Az egyes fejezetek a telepllés adottsagaira tekintettel atcsoportosithatok vagy
osszevonhatok.

A féépitészi feljegyzésben szerelé tartalom csak a tervezési feladat modosulasa, csokkenése

miatt csokkenthetd, de a tervezd altal — a feliegyzés modositasa nélkul — bdvithetd.

Dombdvar, 2025. aprilis 22. \T/
L/

Mé{r\Zoltén

Dombdvar Varos féépitésze
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A telek teriilete:
Beépitési ovezet:
Beépitési mod:

Meglévo épiiletek beépitett teriilete:
Bontand¢ épiilet beépitett teriilete:
Meglévo vizsgaztatd csarnok beépitett teriilete:
Osszes tervezett beépitett teriilet:

Telek tervezett beépitettsége:

Telek legnagyobb beépithetosége:

Meglévo zoldfeliilet:
Meglév zoldfeliileti arany:
Tervezett zoldfeliilet:
Tervezett zoldfeliileti arany:
Legkisebb zoldfeliileti arany:

Tervezett épiilletmagassag:
Megengedett épiiletmagassag:

A padlévonal +0,00 szintje megegyezik a 128,10 m.B.f. magassaggal
melyet a helyszini kitiizés soran kell az Epittetd, a kivitelezg €s geodét
részvételével pontositani.

Jelmagyarazat:

elektromos vezeték: —
gazvezeték: G
vizvezeték: —_—V
szennyvizvezeték: —O0—
hirkozlés: Th—
épitési hely hatara: ~ ceeeeeeeeen
r meglévo koros fa:
5 4592/7 4591
meglévé/kialakitando zoldfeliilet: |~ |
szintmagassag mBf.: 210,15 Sz Sz 1

C-KG szennyviz vezeték
> KPE ivqvizyezeték

4592/3

meglévo belsé magantt

ervezett 3 szintes novényallomany \‘»"'

_ o

., 8972,00 m?
\Gip-3 7
Rzabadoné]l() 7

N

\ - C e
2187,120° bontandd épiilet

83,00 m?

4592/4

€vO erdésav

4397/7

4397/6

4397/4

A helyszinrajzon feltiintetett telekméret, a meglévé épitmények méretei, elhelyezkedésiik a telken, kozatcsatlakozasok geodézia felmérésbdl szarmaznak. A beépitettségi és zoldfeliilet szamitasnal ezeket vettiik figyelembe. A kézmiiveket az e-kdzmii rendszerébdl vettiik at a tervre.

2024. marcius 5.

EM-01

MAMR PIESZ RODAKIY o HERVEZO: -« | GEPJARMU VIZSGAZTATO MUHELY BOVITES  kiReLMEZO: T
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